INSTRUMENTO PARTICULAR
DE SEGUNDO ADITAMENTO
AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/002

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar,
inscrita no CNPJ. sob n°® 02.783.423/0001-50 e na Comissédo de Valores Mobiliarios -
CVM sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de
setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo, sob n® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com seu
Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em
26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: Jorge Carlos Nuiez e Luciano Lewandowski, ambos residentes e
domiciliados nesta Capital, com endere¢o comercial supra, doravante simplesmente
denominada ALTERE; e

Il - AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade limitada, com
sede na Capital do estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco
13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob n® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, doravante simplesmente denominada
AGENTE FIDUCIARIO.

Considerando que:

(i) a ALTERE celebrou, em 19 de dezembro de 2003, o Termo de Securitizagdo
de Creditos Imobiliarios n® CRI 001/002, devidamente aditado em 16 de janeiro de
2004, conforme exigéncias do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro (este aditamento e o termo de securitizacdo em
conjunto doravante referidos como o “Termo de Securitizagdo”), pré-notados na
matricula n® 18.696 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, vinculando, nos termos do art. 8° da Lei 9.514/97, fragdo dos
créditos imobiliarios derivados do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e
outras Avengas (o “Contrato”), celebrado em 8 de dezembro de 2003 entre RTS
Administragdo e Participagbes Ltda. ("RTS") e Caixa Econémica Federal (“CEF"), tais
creditos adquiridos por meio do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
celebrado entre a RTS e a ALTERE em 8 de dezembro de 2003;

(i) a ALTERE vinculou os créditos imobiliarios identificados no item 2.2. do Termo
de Securitizagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “Certificados”),
emitidos pela ALTERE em 19 de dezembro 2003, devidamente registrados

provisoriamente perante a Comissdoc de Valores Mobiliarios (*CVM") sob n.°
CVM/SRE/CRI/2003-019 ;

(i)  a ALTERE, mediante a anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, tem interesse em
retificar o Termo de Securitizagdo de forma a suprir com as exigéncias formuladas pela
CVM no Oficio/CVM/SER/GER-2/N°® 211/2004 (o “Oficio CVM").

RESOLVE, a ALTERE, firmar, com a interveniéncia anuéncia do AGENTE
FIDUCIARIO, o presente Instrumento Particular de Primeira Retificagdo e Ratificacdo

=



ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios n° CRI 001/002, observados 0s
seguintes termos e condigbes:

Clausula Primeira

A ALTERE, por este instrumento, e na melhor forma de direito, com a anuéncia do
AGENTE FIDUCIARIO, em cumprimento com o disposto no item 2.2. do Oficio CVM,
resolve alterar a redagdo do item 11.2.2.2. do Termo de Securitizagéo, a fim de melhor
esclarecer o valor nominal de cada crédito que serve de lastro para a presente
emissdo, revisando a redacgdo na forma a seguir:

“2.2.2. Quantidade, individualizacdo do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissao: 01 (um) Instrumento Particular de Contrato de
Locacao e outras Avencas, celebrado em 08 de dezembro de 2003, pré-notado na
matricula 18.696 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro. O Instrumento Particular de Contrato de Locagao e outras
avencas foi firmado entre RTS Administragiao e Participagbes Ltda., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Almirante Barroso, 52, 70
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 27.281.187/0001-03 (“CEDENTE") e Caixa
Econémica Federal, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de
12/08/1969, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3 e 4 em Brasilia/DF,
na qualidade de locataria ("“LOCATARIA"). O Instrumento Particular de Contrato de
Construgdo e Locagdo e outras avengas e doravante simplesmente denominado
LOCACAO, com valor nominal securitizado de R$ 43.434.120,00 (Quarenta e trés
milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil e cento e vinte reais).”

Clausula Sequnda

A ALTERE, com a anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, em cumprimento com o
disposto no item 2.4. do Oficio CVM, resolvem alterar a redagdo do item V.5.2. do

Termo de Securitizagdo na forma a seguir disposta a fim de adequé-lo ao previsto na
Lei 9.514/97:

“2.2. Os creditos imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patrimonio da ALTERE e constituem patriménio separado,
destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos Certificados, bem como ao pagamento

dos respectivos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais”.

Clausula Terceira

A ALTERE, por este instrumento, e na melhor forma de direito, com a anuéncia do
AGENTE FIDUCIARIO, em cumprimento com o disposto no item 2.5. do Oficio CVM,
resolve alterar a redagdo do paragrafo quinto da clausula 2° do do Termo de
Securitizagdo, a fim de esclarecer a obrigag&o tributaria da ALTERE com relacdo ao

pagamento do imposto inter-vivos, na forma do disposto no art. 26, § 7° da Lei
9.514/97:

‘I'Parajig_rgfn Quinto. Em caso de inadimplemento no pagamento dos créditos
II'I"IObI|IIEI'IGS & caso seja necessaria a consolidagdo da propriedade do IMOVEL
descrito no item 11.3.1., conforme estabelecido no paragrafo 7°. do artigo 26 da Lei




9.514/97, a ALTERE convocara, no prazo de 05 (cinco) dias a contar da constituigdo
da LOCATARIA e da CEDENTE em mora, assembléia dos adquirentes dos
Certificados, visando cientificar os detentores dos Certificados, sendo que os
detentores dos Certificados desde j&4 se obrigam a efetuar o adiantamento ou
reembolso do imposto de transmissédo inter-vivos de imoveis, vez que a ALTERE. na
qgualidade de responsavel leqgal pelo pagamento de tal imposto e demais despesas

correspondentes na hipotese de consolidagio da propriedade fiduciaria agui prevista,
sera a responsavel pela efetivacdo de tais pagamentos.”

Clausula Quarta

A ALTERE, com a anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, em cumprimento com o
disposto no item 2.6. do Oficio CVM, resolve alterar a redagio do paragrafo segundo
da clausula 6°, de forma a corrigir erro na remissdo de clausula, passando a redagdo
de tal paragrafo a ser a seguinte:

“Paragrafo Segundo. A assembléia dos ftitulares dos Certificados referida no
Paragrafo supra devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o disposto no
Paragrafo Primeiro da Clausula 10? do presente Termo.”

Clausula Quarta

A ALTERE, com a anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, em cumprimento com o
disposto no item 2.7. do Oficio CVM, resolve alterar a redacéo do paragrafo oitavo da
clausula 8°, de forma a corrigir erro na remisséo de clausula, passando a redacdo de
tal paragrafo a ser a seguinte:

“Paragrafo Oitavo. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fara jus a uma

remuneragao maxima que ndo podera ser superior & remuneragéo paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista na clausula sétima acima.”

Clausula Quinta

O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, na qualidade de representante dos detentores
dos Certificados, declara expressamente que tem conhecimento e concorda com todos
0s termos e condigdes do presente instrumento.

Clausula Sexta

Permagecam inalterados e plenamente validos e vigentes todos os demais termos e
condigoes do Termo de Securitizagdo, seu Anexo | e dos Certificados que nao foram
expressamente retificados pelo presente instrumento.

Clausula Sétima

O presente instrlumentc € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e seus termos
e condigdes obrigam as partes e seus eventuais sucessores.
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Clausula Nona

Fica desde ja autorizado a averbagao deste instrumento juntd a\matricula 18.696 do
2" Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeir&.\ estado do Rio de
Janeiro, obrigando-se, as partes, a assinarem todos e quaisquer documentos
eventualmente necessarios para tal fim.

E, por estarem certas e ajustadas, as partes firmam o presente instrumento em 06
(seis) vias, de igual teor, forma e data, diante de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas, para que produzam um s6 e Unico efeito.

S0 Paulo, 18 de fevereiro de 2004
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