12 ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
(*12 Aditivo ao Terma”)
No. CRI 001/005

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar,
inscrita no CNPJ. sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissao de Valores Mobiliarios,
doravante denominada simplesmente CVM, sob n® 01806-6, constituida por meio da
Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, sob n? 499196/98-3, em
sessao de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consclidado por meio da
Assembléia Geral Extraordindria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata foi
registrada na mesma Junta Comercial, sob n.® 130981/03-5, em sessdo de 3 de julho
de 2003, neste ato representada por seus Diretores: Jorge Carlos Mufez e Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial
supra, doravante simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de acordo com o
artigo 8o. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997 vincula os créditos imobiliarios a
seguir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, doravante
simplesmente denominados CRls, emitidos pela ALTERE, até o resgate final dos CRls,
de acordo com os seguintes termos e condigbes,

CONSIDERANDO QUE:

(a) ALTERE promoveu a vinculagdo dos créditos imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominados CRls, conforme Termo
de Securitizagio de Créditos Imobilidrios No. CRI 001/005 (*TS").

(b) o TS foi apresentado para registro na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM), que
originou o Processo CVM no. RJ/2004/5437.

(c) a CVM fez exigéncias ao registro do TS, conforme Oficio/CVM/SER/GER-2/N®
1580/2004, datado de 8/10/2004. (“Oficio CVM").

ALTERE neste ato adita o TS e seu respectivo anexo de forma a atender o Oficio
CVM, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

Os itens a seguir identificados passam a constar com a seguinte redagao:

Clausula 22,

Paragrafo Terceiro. Os recursos provenientes do pagamento dos Compromissos
Classe 2 pelos Compradores serdo depositados na conta corrente de titularidade da
ALTERE de n® 07175-3, junto ao Banco ltai S.A., Agéncia no. 1248 ("Conta
F|dugiarja"}. Os recursos poderdo ser aplicados em titulos de renda fixa efou fundos
ar:lﬂrp:nistrados do proprio Banco Itad S.A., visando uma rentabilidade adequada, a
criterio da CEDENTE, desde que ndo prejudique a capacidade da ALTERE poder
resgatar os recursos da Conta Fiducidria na forma prevista na Cessdo de Créditos. O

saldo e rendimentos da Conta Fiducidria serdo sempre, automética e integralmentea
sujeitos & Cessao Fiducigria.
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Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes do Prego CRIs pagos pelos titulares dos
CRls & ALTERE serdo mantidos pela ALTERE até o cumprimento das Condigbes de
Pagamento do Prego na conta corrente de titularidade da ALTERE de no. 05437-9,
junto ao Banco Itai S.A., Agéncia 1248. A liberagio dos recursos provenientes do
Preco CRIs pela ALTERE & CEDENTE dependera de manifestaco do AGENTE
FIDUCIARIO acerca do adimplemento das Condigdes de Pagamento do Prego pela
CEDENTE..Os recursos proveniente do Prego CRIs poderdo ser aplicados em titulos
de renda fixa e/ou fundos administrados do préprio Banco Itau S.A., visando uma
rentabilidade adequada, a critério da CEDENTE, desde que nao prejudique a
capacidade da ALTERE poder resgatar os recursos da Conta Fiduciaria na forma

prevista na Cesséo de Créditos.

Clausula 32 Sempre que solicitado pelos titulares dos CRIs, em intervalo
minimo de 1 (um) més entre uma solicitacao e outra, por escrito e com prazo
de antecedéncia de 20 (vinte) dias uteis, a ALTERE lhes dara acesso aos
relatérios de gestdao dos Créditos Imobilidrios. O AGENTE FIDUCIARIO, por
sua vez, tera acesso irrestrito e imediato & documentagao do patrimbnio em
separado, objeto desta emissdo. Para tanto, o AGENTE FIDUCIARIO devera
comunicar a ALTERE com, pelo menos, 48 (quanta e oito) horas de
antecedéncia, com a indicacao dos documentos que deseja ter acesso.

Clausula 4°.

b) aceita a fungdo que Ihe & conferida, assumindo integralmente os deveres a
atribuicdes previstos na Lei no. 9.514/97 e na Instrugdo CVM no. 28/83 & neste Termo:

Clausula 52. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM:

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos beneficiarios, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a ALTERE nao o faga; e

j) acompanhar e relatar a regularidade, suficiéncia e exigibilidade das garantias .
Clausula 82,

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos CRls, referida no paragrafo
anterior, podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido; (b)
pela ALTERE: (c) por fitulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagao; ou (d) pela CVM. .

Clausula 108,

Paragrafo Primeiro. A convocacéo da assembléia geral dos titulares dos CRls far-se-
a mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no Jornal da Tarde, sendo que se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca
dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs
€, em segunda convocacdo, com gualguer numero, sendo vélidas as deliberagoes
tomadas pela maioria absoluta deste capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 22
da Lei n® 9.514/97 e do artigo 13, paragrafo Unico da Instrugdo CVYM no. 28/83.

A "
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Anexo | .

IX.1. Na hipdtese de extingo do indice eleito, cu caso o mesmo deixe d_e ser
divulgado, ou ainda, em razéo de proibigao ou restricao legal de seu uso para fins de
atualizagdo monetdria, sera utilizado o indice que vier a ser indicado pelo Governo
Federal para corregio de créditos de natureza do Direito de Credito.

Anexo Il
=
Este documento consiste no Anexo 2 ao TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
Mo. CRI 001/005
TORERALOn TIRDER LOTE WG OF MATGELLL TATALONTRATD |

AGOSTINGD LOUREIRC NETTD (5] 11 114.07 Mai-03 27,868.55
WANG MOLU T5U a2 13 114.07 Owit-03 57.310.66
EDUARDD NOVO COSTA PEREIRA 3 oM 114.07 Ouit-03 96.142.94
CESAR AUGLISTO ANDRADE DE CASTRO 03 03 114.07 Out-0e3 57.017.55
MARLA LUISA GOMES DE GOUVELS PALMEIRA 03 08 114.07 Dez-03 40.377.5%

|ROBEATD CARLOS PEREIRA o3 114.07 Dez-03 43,891.11
MANOEL DE SQUZA COELHD 03 10 114.07 Mar-02 47,847.23
CLAUDIO ROBERTD HIRSCHHEIMER 03 11 114.07 Mar-02 40,377 .55
EDGARD MARQUES FILHD 03 12 114.07 __Mari2 41,550.39
ANTONIO JOADLUIM FERNANDES 5] 16 114.07 Mar-02 40,377.55
ANTONO JOACLUIM FERNANDES 03 16 113.07 Mar-(2 40.377.58
JAIME CURCIO TROIAND 04 0z 114.07 Mar-02 £3,306.12
JOFAE MORETTI FILHOD 04 5] 114.07 Mar-(2 4720873
IRAN GLADE 04 (] 114.07 Mar-02 120.908.83
FERAEIRA TOPDGRAFIA SC LTDA 05 02 11407 Mar-(2 43.157.97
FERREIRA TOPDGRAFLA ST LTDA 05 03 114,07 Mar-(2 4315797
FERASIAA TOPOGRARA S0C LTDA [ 7] 114.07 Mar-02 §3,120.60
FRANCISCO RICARDO BLAGEVITCH 3 16 114.07 Mar-02 133.381.13
ELVIO HESPAGNOL 06 18 114.07 Mar-02 45.136.85
WANG MOL TSU 06 19 114,07 Mar-02 45,136.85
GILLLAMA PIERONI BIEM 3 E 114.07 Mar-02 137,387.70
FAERATA AMARAL BIEM 06 25 114.07 Mar-02 137.387.70
ADRIAMA SILVEIRA BIEEM 06 E3 114.07 Mar-(2 134,202 32
FLAVIC TOFFOLO BORTOLETTO 3 B 114.07 Mar-02 71.260.86
DOMINGOS PIMENTEL BORTOLETTO 06 40 114.07 Mar-02 69.026.91
|RAFAELA CINTIA MATUOKA 06 41 114.07 Mar-02 4201873
RAFAELA CINTIA MATLIOKA 06 42 114,07 Mar-02 42 368 90
OSWALDO LUCIO BRANCAGLIONE JUNICS 06 48 114.07 Mar-02 4681439
OSWALDO LUCIO BRANCAGLIONE JUNIOR 06 46 114.07 Mar-02 46,616.59
MARCIO RICARDO GOLFE ANDREAZZ 06 58 114.07 Mar-02 152,554 B5
FRANCISCA FRAGOSO CORREIA LIMA o7 3 114.07 Mar-02 41,362 45
RAFAELA CINTIA MATLIOKA 07 14 114.07 Mar-02 45,876,739
RAFAELA CINTIA MATLIOKA 07 15 114.07 Mar-02 38,519.29
OTTO PADILHA KOSELING o7 16 114.07 Mar-02 37,685.63
'WALTER TIEZZ] JUNIOR o7 17 114.07 Mar-02 37,685.63
JORGE DAMNIEL o7 18 114.07 Mar-0g 37, 685.63
JORGE DANIEL 07 19 114.07 Mar-02 37,685 B3
JORGE DAMNIEL o7 20 114.07 Mar-02 40,377 .55
JORGE DANIEL o7 I 114,07 Mar-02 40,377 85
NELSOMN MARCHINI JUNIOR 07 22 114.07 Mas-02 53,008 81
KATSLIYUKI MORIHARA 08 03 114.07 Mar-02 44, 7BE.05
KATSUYUKI MORIHARA 08 e 114,07 Mar-02 44, THE 05
KATSLYUKI MORIHARA ] 05 114.07 Mar-02 44, 76 05 :
ANTOMIO EMILIC FIDALGD ) a7 114.07 Mar-02 47.064.07
SETO SIU CHENG o8 12 114.07 Mar-02 50,492 35
CARLOS EDUARDO PLGLIESE 08 15 114.07 Mar-(2 45 65043
ANTORID CARLOS DE OLIVEIRA SILVA [ 18 114.07 Mar-(12 40.377.55 2
ANTOMIO EDUARDO SAMPAID [ 25 11407 Mar-12 40,377,585
SERGIJ FERNANDES MATOS [ 27 114.07 Mar-02 47.564.07
CLAUDIO RIVA 08 8 1Ao7 ar 02 25060 45
VAGNER AMBROSID 08 20 114,07 Mar-(22 135.562.87
VICENTE CORIGLIAND o 35 114.07 Mar-02 87.665.19




[izantinuacaa) =
SEAFA DO JAP| CONSTRUCOES LTDA o E3 114,07 Man 51,1449
MARCIO ANTONID TEIXEIRA LINARES ] k-] 11447 __Mar-02 E‘ﬁDGt_l’-S_
MARCIO ANTOMIO TELGEIRA LINARES 08 £ 114.00 _ Marlg 1,557 88 |
MARIA LIDIA TEIXEIRA PRIMO 3 et 1407 pae ﬂfﬁ
FRAMCIS SAF1 ] 44 114.07 Mar-02 !ﬁ.-ﬂ&_ﬂ#
FRANCIS SAF| 08 45 114.07 Mar-02 B0, T35 24
FRANCIS SAF] L 45 114,07 a2 BO,BI2.T0
GRUPG X PARTICIPACOES LTDA [ 57 114,07 phar-2 5 L4055
BENEDITO VALENTING [ [ 114,07 Mar0z2 36 906,54
MARMD ALBERTD BENMATI ] 10 11407 Mar-02 41351659
WARID ALBEATE BENHATI [ 0 11407 Mar 02 AT.040.99
S ADEL INCORPORADORA E ADM, SG LTDA [ 20 114.07 Mar2 46.377.85
WILLLAM SANATAR GELADIAN EAQU ] 28 114.07 Mara2 30062
JOAD LUZ DO VALLE NOGLUEIRA FILHD [=7] Fao] 114.07 Mar- 44 008.T0
WARL D0 CARMO GRAMNHA LABATE [ ] 114.07 Mar-02 40, 377.55
JOSE ANTONIO PERDIGAD [ X 1aar War-C2 24,008 70
FEANANDD FRANSOZIO MOAETTI 10 L] 11407 Mas-02 42,9656.31
FERNANDD FRANSOZO MORETTI 0 04 114,07 Mar-02 47 958,36
LOURENCD VILELA RISEIA0 DE CARVALHO 1 i 114.07 Mar-02 4229621
LCURENGD VILELA RISEIRD DE CARVALHO 10 Jos 114.07 Marg2 A0TT95E
HEITOR SILVA FEARANDES ] 12 114.07 Mar-o2 2037942
LUIZ ROSERATO MANES! DEL MERG 1 17 114.07 Mar-02 1443477
PALLING RAPHAEL NETD 10 16 11407 Mar-oe 47.047.828
MARCELL A CARBONE 10 i 11407 Mar-02 40, 379.42
MARCELLA CARBONE 10 21 11407 a0z 40.379.42
LIS ANTONYD ALVES DE CLIVEIRA 10 = 11407 a2 A0.37.42
LIS ANTONID ALVES DE OLIVEIRA, 0 23 11,07 Mz 033179
GERSON COUTD LUPATINI lv] 25 114.07 Alar-02 4140514
SERGID PALMIER! MAGA 10 27 114.07 Mar-02 4334595
ROSEATO COLOMEM| 10 28 114.07 Mar-02 BE.116.33
AL FI0 FERAARI FILHO 10 29 114.07 WMar-02 43, 145 95
LUCIANG CESAR CANDISANS 1 12 4.7 Mar-0g ___4T.821.47 |
ABILIC MANUEL DUARTE FRANCISCO 11 14 11407 War-02 56,052 32 |
ARMANDOD GONCALVES FILHD 11 18 11407 Mar-02 AT B&7.57
THEREZINHA DE SOUZA VASCONCELOS NAVARA 11 = 11407 Mar-02 17 £56.82
ANTONID JOSE SILVA FAANGISCO 11 E& 14,07 Mar-2 45.814.73
LLILE CARLOS GONCALVES COSTA 12 Lzl 114.07 Mas.C2 A7 24788
EDUARDO CANDIDD FEANAMNDES 12 05 114,07 M2 4339316
ARNALDD YUTAKA MURASAK) 13 il 114,07 Mar-02 2019.59
PALLO JOSE BATTESTA i3 03 114,07 Mar2 41 06000
PALLD SERGID ZEMINIAN 13 Jos 114.07 [ 41,060,389
BORIS CASOY 13 o= 114.07 N 41,075.55
BOAIS CASOY 13 [ 114.07 Mar-f2 37 BAT.57
AY L INAGAK 13 [ 114.07 Mar-02 41,060.39
TOLLIAS PARTICIPACDES S5C LTDA 13 =] 11407 War-0@ &8, 75154
TOLLIAS PARTICIPACDES SC LTDW 13 10 114.07 Mar-02 £48,751.5¢
LLA PAK HAM 13 14 114.07 Mar-0g 41,060.39
LLE PAK KAN 13 15 114.07 Mar-0g 41,050.39
ANTONID RENESTO 13 18 114,07 Mar-02 43,024 87
WILSON ENSASELLA BELLIM 13 19 114.07 A2 37687 57
SIMOMNE PENTEADD BELLIM 13 20 114,07 Ani-02 768757
ALMiA FEASREIAA OE ANDAADE 13 21 114,07 Anr-02 41,050.39
EMILIA APARECIOA NAPOUITAND PEREIRA 13 25 11407 ADi02 44,751.54
|MENDF_|_ SANGER 13 Fil 114.07 ADr02 37.587.57
MILZA FUGUEIREDO FRIAS 13 a0 114,07 Abrg2 37.587.57
ARMALDO YUTAKA MURAZAKI 13 £ 11407 Anr-02 43,071 46
R VAZ DA COSTA FILHO 14 a5 114,07 Abr02 3547067
DAQOSEATD CALLEGARD 14 10 114,07 Abr-02 41.060.39
DAGDSEATD CALLEGARD 14 11 114.07 Abr-D2 41,060.39
AMUNCIATD STOROPCL NETO 14 12 114.07 Abr02 4475154
ANUNCIATO STOROPOLI NETOD 14 13 114.07 Abr-02 44, TE1.54
RICARDC KASSARDULAN 14 15 114,07 Abr-02 44 TH1.54
RICARDC KASSARDJAN 14 16 114,07 ABr-02 AT 36241
JOSE OSWALDD MARCONI 14 28 114,07 Abr02 Z3,660.20 |
LECMARDO PADLUCT! 15 o 114.07 AL 42.180.48
LECHARDD PAOLLICC] 18 o] 114,07 ;,D.-.E m
LEOMNARDO PACLLICC! 18 03 114.07 Abr0Z 41 846.50
LECHNARDO PAOLLCE! 18 . 114.07 Abe-02 41,482.08 |
CARLDS OBCAR SIMOES AUGLISTO 15 a7 114.07 Abe-02 A0 008 54
JOSE APARECIDD MCHA 15 o8 114.07 ADT02 e
JOSE APARECIDO MOIA 1 os 114.07 Abe2 A5 E1505
RODOLFO PADLO PIZANI BERTONCINI 15 17 114.07 ALi-02 AT EBE

|HORGE DAKIEL 15 18 11807 Abr-02 2704
AGROPECUARLA CAMARGD E PROM. ARTIS. LTO|1E 13 114,07 AL02 561,78 |
AGROPECUARIA CAMARGO E PRCM. ARTIS. LTD{ 18 14 114,07 Abr02 32513.14 |
AGROPECUARIA CAMARGO E PROM. ARTIS. LT 18 15 Ta0T = B 4T0 T
AGROFECUARIA CAMARGO E PROM. AATIS, LTD{16 18 114,07 Abr03 356551

[MasCia AEGINA RIRSCH ZaiOMaN 18 03 A o= 1 550,18

TR
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O presente Termo & firmado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data, diante de 02
{(duas) testemunhas abaixo assinadas, para gue produzam um s0 e unico efeito.

Séo Paulo, 03 de Dezembro de 2004

ALTERE SECURITIZADORA S.A.,

@7°

Luciano Lewandows
Diretor
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Consolidado

TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/005

| - EMITENTE: : ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede

na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria I__img, n® 3.729, 7°
andar, inscrita ne CNPJ. sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n? 01806-8, cqnshtunda
por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi
arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob n® 45_#9195!95-
3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por
meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata
foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.? 130981/03-5, em sessao de 3 de
julho de 2003, neste ato representada por seus Diretores: Jorge Carlos Munez &
Luciano Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com endereco
comercial supra, doravante simplesmente denominada ALTERE. neste ato re_de
acordo com o artigo 8o. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997 vincula os crﬁthus
imobiliarios a sequir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos pela ALTERE, até o resgate final
dos CRIs, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Namero do Termo de Securitizacdo: CRI N2 001/005
2.2. Créditos imobilidrios vinculados & securitizagao

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo: RS 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil,
setecentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagdo dos devedores e valor nominal de cada
crédito que lastreia a emisséo; créditos derivados dos compromissos de venda e
compra de imdveis efou instrumentos equivalentes que gerem ao contratante direitos
aquisitivos sobre imodveis ("Compromissos™) celebrados entre a Génesis
Empreendimentos S.A ("CEDENTE") g determinados individuos
("COMPRADORES"), conforme Anexos 1 e 2 do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo e Aquisicdo de Direitos de Crédito e Outras Avengas (“Cessdo de Créditos™),
celebrado em 27 de agosto de 2004, entre a CEDENTE e a ALTERE. A Cesséo de
Créditos passa a fazer parte integrante deste Termo para fins do disposto na Lei n?
9.514/97.

2.2.3. Cessao de Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imnhi]ia'rins: Mos termos da Cessdo de Creditos: (a) foram cedidos todos os direitos
creditorios, garantias e formas de pagamento nos termos e condigbes previstos nos
Compromissos (“Compromissos Classe 17); (b) foram constituidas garantias da
CEDENTE a favor da ALTERE, consistentes (i) na Cessao Fiduciaria, conforme a
seguir definida, de outros compromissos de venda e compra celebrados entre a
CEDENTE e outros compromissarios compradores (“Compromissos Classe 2"); e (ii)
na Fianca Y. Takaoka e JAG, conforme a seguir definido. O valor total dos créditos
imaobiliarios consubstanciados nos Compromissos Classe 1 & de RS 6.663.786,36 (seis
milhoes, seiscentos e sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e trinta e
seis centavos) ("Creditos Imobiliarios Cedidos™) e o valor dos créditos imobilidrios
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consubstanciados nos Compromissos Classe 2 é de R$ 1@53.?(‘_35,?3 (um milhao,
oitocentos e cinglienta e oito mil, setecentos e sessenta e seis reais e setenta e trés
centavos) (“Créditos Imobiliarios em Garantia").Constituem condigdes de pagamento
do preco de aquisicao dos Créditos Imobili-&r!m; {“Pre;:o“}l pela I|H|.LTE'I=lE a CEDENTE
(a) providenciar, junto acs Competentes Cartarios delﬁeglg.tm de Ilmmre!s, 0s registros
(i} dos Compromissos Classe 1, do Termo de Securitizacao e da Cesséo de Qrédﬂus
nas matriculas dos imoéveis relativos aos Compromissos tCJaSIEE 1:|1:S |:_||1;+]I 2 f;i
Compromissos Classe 2, e da Cessdo de Creditos nas malriculas dos |
relatiﬁos aos Compromissos Classe 2; (b) envio de notificagéo aos GDMPHAD{}F{E“S
dos Compromissos Classe 1 & Compromissos Classe 2 {f‘condu;oes de Pagamenta”).
Os registros dos Compromissos Classe 1, dos Compromissos Classe 2, do Termo de
Securitizacio e da Cessdo de Créditos deverdo ser providenciados pela CEDENTE,
as suas custas.

2.3. Certificado(s) de Recebiveis Imobilidrios: a identificagao dos CRIs e a
correspondente discriminagdo dos valores, remuneragao e data de vencimento
constam do Anexo | do presente Termao.

Il - INDIVIDUALIZAGAO DOS IMOVEIS COM O CREDITO IMOBILIARIO
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagdo dos imdveis objeto dos Compromissos: durf*n{ante
simplesmente denominados “AMOVEIS ", conforme Anexos 1 e 2 da Cessao de Creditos.

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social.

V — GARANTIAS CRls:

5.1. Aos titulares dos CRIs foram constituidas as sequintes garantias, doravante
denominadas coletivamente como “Garantias CRIs™

a) cessao fiducidria dos Compromissos Classe 2 pela CEDENTE & ALTERE
(“Cessao Fiduciaria”) em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradores,
das obrigagdes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cesséo
Fiducidria aqui referida foi celebrada enire a CEDENTE e a ALTERE em 27 de agosto
de 2004;

b) garantia da Y. Takaocka Empreendimentos S.A. (“Y. Takaoka") e da JAG -
Participag@o e Desenvolvimento Ltda. ("JAG"), para com a CEDENTE, na qualidade de
fiadoras e principais pagadoras das obrigagtes dos Compradores nos Compromissos
Classe 1, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cadigoe Civil (“Fianga Y.Takaoka
e JAG"). A Fianga Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipdtese de inadimplemento no
pagamento das parcelas devidas nos Termos dos Compromisses Classe 1 e também
no caso de diferenga negativa do Fluxo abaixo definido, sendo que, nesta hipdtese, a
Y Takaoka e a JAG deverdo pagar o respectivo valor 4 ALTERE até o 72 (sétimo) dia
de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na responsabilidade da Y. Takaoka
e qE JAG em relagdo a4 CEDENTE como fiadoras e principais pagadora das
obrigacoes dos COMPRADORES nos termos dos artigos 296 e 297 do Cadigo Civil; &



c) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo IIl da Cessao de Créditos,
inclusive no que se refere & corre¢do monetdria do Fluxo (“Fluxo”) pelo II_E_‘F‘MIFGU, ou
em caso de extingdo do IGPM/FGV, o Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna
publicado pela Fundagao Getulio Vargas (“IGP-DI/FGV").

5.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patriménio da ALTERE e constituem patrimonio separado,
destinando-se tnica e exclusivamente a liquidagéo dos CRls.

5.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio permanecerdo separados 11:10
patriménio da ALTERE até que se complete o resgate dos CRls. Na forma do artigo
11 da Lei 9.514/97, os Créditos Imobiliarios lastreadores da emissao estao isentos dg
qualquer acdo ou execugao por eventuais credores da ALTERE, néo se prestando a
constituicdo de garantias ou de excuss@o por quaisquer credores da ALTERE, por
mais privilegiados que sejam.

5.4, Além das Garantias CRIs a que se refere a Cldusula 5.1. acima e dos Creditos
Imobiliarios vinculados ao presente Termo, consoante a Clausula 5.2., ndo ha oytrgs
garantias constituidas em favor dos titulares dos CRls, nao existindo, portanto, direito
adicional dos beneficiarios ou credores do patriménio em separado contra o patrimdnio
da ALTERE.

VI - OBRIGAGOES DA CEDENTE

6.1.- Como forma de viabilizar a celebragao da Cesséo de Creditos, a CEDENTE
assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigages, a saber: (a) entregar 8 ALTERE,
na data da assinatura da Cessdo de Créditos, e manter atualizadas, copias (i) do seu
Estatuto Social; (i) das deliberagbes societirias necessdrias 4 confratagdo das
obrigagbes ora assumidas, inclusive, e (i) dos mandatos outorgados a seus
representantes para assinatura da Cessa@o de Créditos; (b) permitir & ALTERE, ou a
guem for por esta indicado, por escrito, acesso a todos os dados e informagdes
relacionados aos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2, 0s quais
deverdo ser devolvidos & qualquer tempo para a CEDENTE, mediante sua solicitagao;
(c) praticar todos os atos que estiveram a seu alcance para que os COMPRADORES
dos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2 honrem as suas obrigacdes;
(d) prestar servigo de cobranga, nos termos do Contrato de Cobranga referido no item
9.2 da Cessao de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos Compromissos
Classe 1 & Compromissos Classe 2 das cessbes objeto da Cessdo de Créditos; (f)
providenciar os registro dos Compromissos Classe 1, dos Compromissos Classe 2, do
Termo de Securitizag@o referente & securitizagdo dos Direitos de Crédito dos
Compromissos Classe 1 que a ALTERE promovera (*Securitizagdo”) e da Cesséo de
Créditos nas matriculas dos IMOVEIS junto ao competente Cartorio de Registro de
Imoveis; (g) nao alienar efou onerar a quaisquer titulos os Imodveis efou Direitos de
Crédito dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2; e (h) cumprir com
as exigéncias impostas pela Comissao de Valores Mobilidrios (*“CVM™) relacionadas ao
registro da Securitizagdo no Cartério de Registro de Imoveis, inclusive aditivos
necessarios ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CVM ((a), (b), (c), (d), (&),
(f). (g) e (h) coletivamente “Obrigagdes da CEDENTE").

Vil - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

7.1.- . O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo,
mencionado no item 2.2.1 acima, & de R$ 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e

sessenta e trés mil, setecentos e pitenta e seis reais e trinta e seis centavos)
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(“Prego”), a ser pago pela ALTERE 4 CEDENTE, quando do cumprimentc}; pela
CEDENTE, das Condicdes de Pagamento. As Condigdes de Pagamento deverao ser
implementadas pela CEDENTE em ateé 60 (sessenta) dias a contar da data da
celebracéo da Cessao de Creditos.

O presents TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o “Termo”)
é regulado pelas seguintes cléusulas e condigdes:

Clausula 18, Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, vincula os créditos imobilidrios descritos no item 1.2.2 do
presente Termo, aos CRIs de sua emissdo, indicados no item 11.2.3 e especificados no
Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Créditos Imabiliarios descritos no item .2.2 &
0s seus respectivos CRIs subsistira até o resgate total dos mesmos.

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuicdo estabelecido na Instrugao
CVM 284/98 os CRIs poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emissao, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser 0 mesmo para
todos os adquirentes dos CRIs, observado, na hipétese de deségio, o limite do valor
da Cessao de Créditos.

Paragrafo Terceiro - Em virtude da securitizag3o dos créditos imobiliarios, bem como
diante do disposto no artigo 12 da Lei 9.514 de 20.11.97 e nos atos e instrugbes da
Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, gque estabelecem as obrigagbes da ALTERE,
a CEDENTE pagara 4 ALTERE, durante o periodo de vigéncia dos Certificados, uma
taxa de monitoramento e administragdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido na Cldusula 14.10 da Cessdoc de Créditos, parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), parcelas essas anualmente
reajustadas pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado).

Clausula 22, Na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio da Cessfo de Créditos referentes aos Compromissos
Classe 1, incumbe & ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as
diligéncias necessarias & manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessorios. Na
qualidade de fitular de direito de garantia sobre os creditos decorrentes dos
Compromissos Classe 2, constituida por meio da Cessao Fiducidria, incumbe &
ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo, juros & demais encargos e acessarios.

Paragrafo Primeiro. Uma vez implementadas as Condigdes de Pagamento, em caso
de pagamento antecipado dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe
2, (“Compromissos Antecipados™), a ALTERE devera receber as respectivas
importancias. No caso ora previsto, as partes poderdo ajustar a substituigdo dos
Compromissos Antecipados, por compromissos complementares, com parcelamento
equivalente aquele do(s) Compromisso(s) Antecipado(s). O(s) compromisso(s)
complementar(es) a que se refere este paragrafo devera(ao) ter como objeto imével
com caracteristicas similares as dos Imoveis, & que estejam em fase de
desenvolvimento semelhante ou ja concluidos. Ainda na hipdtese de substituicao de
que trata este paragrafo, a ALTERE deverd entregar 4 Génasis os valores relativos

aos Compromissos Antecipados contra a cessdo dos Compromissos
Complementares.



A (] undo. Os recursos provenientes do pagamento dos C_umpmrmssos
E?arggﬁ pest,:? Compradores seréo %eposﬁtaﬂas na conta cor_rente de titularidade da
ALTERE de n® 07174-6, junto ao Banco Htat S.A., Agéncia no. 1248, em conta
vinculada aos CRIs (“Conta”). A ALTERE devera encaminhar ao _AGEN'[E
FIDUCIARIO, até o dia 20 (vinte) de cada més, um relatorio acerca da movimentagao
da conta corrente acima mencionada referente ao més vencido. O f&QEN‘_FE
FIDUCIARIO podera a qualquer tempo solicitar 2 ALTERE os recibos de deposito feito

na conta corrente, que comprovem as informagoes mencionadas no relatério.

Paragrafo Terceiro. Os recursos provenientes do pagamento dos Qumpfomlssos
Classe 2 pelos Compradores serdo depositados na conta cnrre_nte de tnularlda“de da
ALTERE de n® 07175-3, junto ao Banco ltai S.A., Agéncia no. 1248 (*Conta
Fiduciaria"). Os recursos poderdo ser aplicados em titulos de renda fixa e/ou fundos
administrados do préprio Banco ltau S.A., visando uma rentabilidade adegquada, a
critério da CEDENTE, desde gue nao prejudique a capacidade da ALTEHE_poder
resgatar os recursos da Conta Fiducidria na forma prevista na Cessao de Creditos. O
saldo e rendimentos da Conta Fiducidria serdo sempre, automatica e integraimente
sujeitos & Cessao Fiduciaria.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes do Prego CRIs pagos pelos titulares dos
CRIs a2 ALTERE serao mantidos pela ALTERE até o cumprimento das Condigoes de
Pagamento do Prego na conta corrente de titularidade da ALTERE de no. 05437-9,
junto ao Banco ltai S.A., Agéncia 1248. A liberagio dos recursos provenientes do
Preco CRIs pela ALTERE a CEDENTE dependerd de manifestacdo do AGENTE
FIDUCIARIO acerca do adimplemento das Condicdes de Pagamento do Prego pela
CEDENTE. Os recursos proveniente do Prego CRIs poder&o ser aplicados em titulos
de renda fixa efou fundos administrados do propric Banco Itad S.A., visando uma
rentabilidade adequada, a critério da CEDENTE, desde que nio prejudique a
capacidade da ALTERE poder resgatar os recursos da Conta Fiduciaria na forma
prevista na Cessao de Créditos.

Pardgrafo Quinto. A ALTERE independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante
prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagao antecipada, total
ou parcial, dos CRls previstos no presente Termao.

Paragrafo Sexto. A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
emissdo dos CRIs, bem como os com relagdo & propria ALTERE, mediante a
publicagdo no Jomal da Tarde, assim como prontamente informar tais fatos
dirstamenta ao AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagdo por escrito. Nao
obstante o disposto acima, na hipdtese de retificagdes ao presente Termo em razdo de
cumprimento de determinagdes ou exigéncias impostas pela CVM ou em razao de
disposicgo legal, ficam desde ja autorizadas tais retificagtes, independentemente de
comunicagio aos detentores dos CRIs ou, ainda, publicagdo em jornal.

Clausula 3%. Sempre que solicitado pelos titulares dos CRIs, em intervalo minimo de 1
{um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito @ com prazo de antecedéncia de
20 (vinte) dias uteis, a ALTERE lhes dara acesso aos relatérios de gestdo dos
Creditos Imobiliarios. O AGENTE FIDUCIARIO, por sua vez, tera acesso irrestrito e
imediato a documentagdo do patrimbnio em separado objeto desta emissdo. Para
tanto. o AGENTE FIDUCIARIO devera comunicar a ALTERE com, pelo menos, 48

(gquanta e oito) horas de antecedéncia, com a indicagio dos documentos que deseja
ter acesso.
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Cléusula 4°. A ALTERE, neste ato, institui regime fiducidrio sobre os Crédios
Imobilidrios. nomeando o AGENTE FIDUCIARIO supra referido, que neste ato aceita a

nomeacgaoc & declara que:

a) sob as penas da Lei, ndo ter qualquer impedimento legal, cqntonne o artigo 10 da
Instrugdo CVM n.2 28/83, para exercer a fungao que lhe & conferida;

b} aceita a fungio que Ihe & conferida, assumindo integraimente os deveres e
atribuicdes previstos na Lei no. 9.514/97 e na Instrugdo CVM no. 28/83 & neste Termo;

¢) aceita integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
d) nao tem qualquer ligagdo com a ALTERE que o impeca de exercer suas funcoes; &

e) esta ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e demais
disposigdes legais em vigor.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobilidrios consubstanciam patrimdnio separado do
patriménio da ALTERE e do AGENTE FIDUCIARIO, vinculados unica e
exclusivamente & emissio dos CRIs .

Pardgrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato e na melhor forma de
direito, declara que verificou a regularidade da constituigio, suficiéncia e
exeqlibilidade das Garantias CRls.

Clausula 5% Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs, empragando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagio da ALTERE na
administrag@o do Patriménio Separado através de relatdrio por ela elaborado;

¢) promover, na forma prevista nas Clausulas Sexta e Nona do presente Termo, a
administragdo e, se for o caso, a liquidagao do Patrimbnio Separado;

d) renunciar & fung@o, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

e) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes contidas
neste Termo, nos CRIs, e nas certiddes emitidas pelos competentes cartdrios de
registro de iméveis referentes aos registros da Cessdo de Créditos, da Cessado
Fiduciaria & da Hipoteca;

f) manter atualizada a relagdo dos titulares dos CRIs e seus enderecos mediante
gestdo junto & ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magneticos de informagéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungbes, recebidos da ALTERE:

h) nutifica_r os titulares dos CRls, no prazo méximo de 90 (noventa) dias, acerca de
eventual inadimplemento de obrigacGes atinentes & presente securitizagio efou a
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apresentagdo dos relatérios de que trata o paragrafo 2" da Clausula Segunda supra,
por parte da ALTERE; &

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos intelres‘sqs
dos beneficidrios, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio
Separado, caso a ALTERE néo o faga.

j) acompanhar e relatar a regularidade, suficiéncia e exigibilidade das garantias .

Clausula 6. Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE FIDUGI:&FIIID
devera realizar a administragio do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios, respeitado o disposto nas alineas “b” e “¢” da Clausula Quinta supra, e
observado o disposto no Paragrafo Segundo da Clausula Sétima do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragao pelo
AGENTE FIDUCIARIO do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
assembléia dos titulares dos CRls.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos CRls referida no F'arla'tgrafu supra
devera deliberar pela liquidagao do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua
gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO.

Cldusula 72. O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneragao anual, corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir de maio de 2004, pelo desempenho dos deveres e
atribuicies que lhe competem, nos fermos da lei e deste Termo no montante de RS
9.700,00 (nove mil e setecentos reais) , a ser paga em parcelas semestrais de RS
4.850,00 (guatro mil, oitocentos e cinglenta reais) cada, sendo a primeira devida
quando da total integralizagao dos CRIs. Além do montante supra previsto, 0 AGENTE
FIDUCIARIO também fara jus a um montante adicional de R$ 9.700,00 (nove mil e
setecentos reais), a titulo de implantagao dos servigos de agente fiduciario, montante
este gue devera ser pago quando da total integralizagao dos CRils.

Paragrafo Primeiro. A remuneragdo prevista acima sera devida mesmo apds o
vencimento dos CRIs na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar atuando na
cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Paragrafo Segundo. A remuneracao de que trata a presente clausula ndo inclui as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes, transportes,
alimentacio, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou assessoria legal & ALTERE; (b) a gestéo,
cobranga, realizagio, administragio, custddia e liquidagdo do Patrimdnio Separado,
inclusive as referentes a sua fransferéncia para outra entidade que opere no Sistema
Financeiro Imobilidrio, na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua
gestdo, a serem suportadas pelos titulares dos CRls; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal & ALTERE; e (d) as despesas com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRls, que deverao ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com honordrios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas acBes propostas pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou decorrentes de agles contra ele intentadas no exercicio de sua
funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipétese de a ALTERE permanecer em
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inadimpléncia com relagao ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragao do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsdveis, os débitos em atraso flc:ar:ao
sujeitos a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao mes,
sem prejuizo da atualizagio monetéria, calculados pro rata temporis até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo Quarto. A remuneragdo prevista acima serd acrescida dos seguintes
tributos sobre ela incidentes: 1SS (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS
{Contribuigio ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula 8!. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrera nas hipoteses
previstas na legislagio em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
nas condigdes constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipétese a fungdo de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser
realizada convocacgio de assembléia dos adquirentes dos CRIs para a escolha de
novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos CRls, referida no paragrafo
anterior, podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido; (b)
pela ALTERE; (c) por titulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagdo; ou (d) pela CVM,

Paragrafo Terceiro. Se a convocagéo de assembléia ndo ocorrer em até 8 (oito) dias
antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, caberd 4 ALTERE
convoca-la.

Paragrafo Quarto. Aos adquirentes dos CRls & facultado, apés a distribuicao pablica
dos CRls, proceder & substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO e & indicagdo de seu
eventual substituto, em assembléia dos adquirentes dos CRIs, especialmente
convocada para esse fim.

Paragrafo Quinto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a prévia
comunicacio 4 CVM.

Paragrafo Sexto. A substituicdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser
Db]?t(} de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbacies &
registros.

Parlégrafn Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas fungdes a
partir dahdata de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de
tais fungoes até a sua efetiva substituiggo, ou liglidagéo total e integral dos CRis.

Paragrafo Oitavo. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO far4 jus a uma
remuneracao maxima que nao podera ser superior & remuneragdo paga aoc AGENTE
FIDUCIARIQ prevista no “caput” da Cldusula Oitava acima.




Cléusula 98. Fica facultado o vencimento antecipado dos CRls, na ocorréncia dos
seguintes eventos, além das hipoteses previstas em lai:

a) pedido de concordata ou decretagao de faléncia da ALTERE;

b inadimplemento, pela ALTERE, de quaisquer das obrigagdes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da
notificacdo formal & comprovadamente realizada;

c) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das Iabriga@ﬁes nao pecuniarias
previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados do aviso
escrito expedido com aviso de recebimento que Ihe for enviado pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou pelos titulares dos CRls, exceto por aguelas obrigagdes para as quais
esteja previsto um prazo especifico para declaragdo de vencimento antecipado,
hipétese em que tal prazo prevalecera.

Clausula 10. Os titulares dos CRIs poderdo, a qualquer tempo, se reunir em
assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da comunhao dos
mesmaos.

Parégrafo Primeiro. A convocacdo da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-se-
4 mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no Jornal da Tarde, sendo que se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca
dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs
e, em segunda convocagao, com gualguer numero, sendo vdlidas as deliberagbes
tomadas pela maioria absoluta deste capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2°
da Lei n® 9.514/97 e do artigo 13, paragrafo unico da Instrugao CVM no. 28/83.

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer & assembléia e
prestar aos titulares de CRls as informagdes que Ihe forem solicitadas.

Clausula 11. A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os CRIs em
circulagdo, por prego a ser negociado oportunamente com os detentores dos CRIs. Os
CRis objeto de tal procedimento poderdo ser cancelados, permanecer em tesouraria
da ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Clausula 12. Na hipdtese de qualguer disposigdc do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposigbes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposigdo afetada por
outra gue, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Cldusula 13. A ALTERE e o AGENTE FIDUCIARIO autorizam o registro efou a
averbacao do presente Termo nas matriculas dos imdveis relativos aos Compromissos
Classe 1 junto aos competentes Cartérios de Registro de Imdveis, conforme prevé o
inciso Il do Artigo 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1.973, com a redagéo
dada pelo Artigo 59 da Lei 10.931 de 2 de agosto de 2004. Fica autorizado o registro

parcial do presente Termo. O registro do presente Termo serd feito pela ALTERE as
expensas da CEDENTE.

Clausula 14. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

Clausula 15. Cadigo do Sistema de Custddia - ALTR-C15
Caodigo ISIN: BRALTRCRI049



O presente Termo é firmado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data, diante de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e unico efeito.

Sao Paulo, 03 de Dezembro de 2004

ALTERE SECURITIZADORA S.A.,

!
Luciano Lewdndows
Diretor

DN )t

GENT
Home: FlDUGFM}? J. S

Cargo: Diretor

Testemunhas:
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Ricardo Kanitz
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CPF 225.056.358-50

rge Oﬂ\lu fez
reto

_' g
2. : batd™
Beatriz éus Santos ives Ribeirg
EEF 29.338.559-6

274.266.268-57

Reconnecs bor dedk
JORBE CARL 05
SHVA :

aap. Paulo, b s

ﬂ'ﬂﬂ.ﬂfa a"flr]g dgﬂftmm f_’t'“ s
WUNEZ & ANTONIO AMARO RIBEIRD OF mﬂ%ﬁﬁia




Anexo I:

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/005

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Nimero de ordem, local e data de emissédo: No. ordem 001/005; Sao Paulo, 31 de
agosto de 2004;

Il - Valor de Emissdo: R$ 6.618.633,80 (seis milhdes, seiscentos e dezoito mil,
seiscentos e trinta e trés reais e oitenta centavos), na data base 1° de agosto de 2004,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo, para
a data de emissdo acima prevista, a R$ 6.763.453,20 (seis milhdes, setecentos e
sessenta e trés mil quatrocentos e cinglienta e trés reais e vinte centavos)

lIl.1 = Quantidade de Certificados: 20 (vinte) Certificados, sendo que o valor unitario de
cada Certificado sera de R$ 330.931,69 (irezentos e trinta mil novecentos e trinta e
um reais e sessenta e nove centaves) na data base 1% de agosto de 2004,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item Vil abaixo, para
a data de emiss@o acima prevista, a R% 338.172,66 (trezentos e trinta e oito mil cento
e setenta e dois reais e sessenta e seis centavos);

lll.2. - Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos Certificados serd comprovada pelo extrato da conta de depédsito
aberta em nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Ligquidagao e
Custédia (“CBLC")

lll.3. — Negociagfo: Os Certificados serfo registrados para negociagdo no mercado
secundario no BOVESPAFIX, ambiente de negociagdoc administrado pela Bolsa de
Valores de Sao Paulo

.4, - Agio ou Desdgio: Durante o periodo de distribuicdo estabelecido na Instrugao
CVM 284/98 os CRIs poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emisséo, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para
todos os adquirentes dos CRls, observado, na hipdtese de desdgio, o limite do valor
da Cessdo de Créditos.

IV — Emisséo: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c)
sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a forma asc/riu.lrai.

V — Agente Fiducidrio

CNPJ/MF 36.113.876/0001-91
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VI - Data de pagamento, discriminagdo dos valores e das datas de pagamento

das diversas parcelas correspondentes a to

talidade dos Certificados: 40

(guarenta) parcelas mensais e consecutivas, nos valores e datas de 'urenr:imen!o
abaixo descritos, ficando estabelecido que, caso qua_lquer data de qenclmern?o se;aldua
néo dtil ou feriado bancario, o pagamento serd realizado no primeiro dia Util seguinte

ao da data de vencimeanto:

Data Saldo Juros Amortizacio % Amort Total

01-Aug-04 330,931.69
08-Oct-04 309 446.87 (7,278.78) (21,484.82) 10.3649% (28,763.60)
08-Nov-04 283,359.71 (2.676.44) {26,087.16) 22.5143% (28,763.60)
08-Dec-04 257,306.13 (2.710.02) (26,053.58) 35.0466% (28,763.60)
10-Jan-05 231,235.96 (2.696.43) (26,067.16) 47 9765%: (28,763.59)
09-Feb-05 204 861,12 {2,105.75) (26,357 .85) 61.2967% (28 ,463.60)
08-Mar-05 178,331.02 {1,772.04) (26,550.09) 7503004 (28,322.13)
08-Apr-05 152 014.67 (1,787.16) (26,316.36) 89.0223% (23,103.52)
09-May-05 125 295 45 (1,384.30) (26,719.21) 103.5386% (28,103.51)
08-Jun-05 98.967.19 (1,198.31) (26,328.26) 118.1510% (27 ,526.57)
0B-Jul-05 7272985 (991.81) (26,237 .55) 133.0877% (27,229.36)
08-Aug-05 46,495 .87 (B95.58) (26,232.78) 148.2240% (26,929.36)
08-Sep-05 36,6810.74 (465.96) (9,685.13) 153.2320% (10,151.09)
10-Oct-05 33,874.99 (368.90) (2,835.75) 154.0720% (3,304.85)
08-Nov-05 30,863.33 (292.99) (3,011.66) 154.9801% (3.304.65)
08-Dec-05 29,136.42 (295.17) (1,726.91) 155.1187% (2.022.08)
09-Jan-06 27 406.33 (291.99) (1,730.09) 155.2839% (2,022 0B)
08-Feb-06 25,958.90 [274.65) {1.447.43) 155.2899% (1.722.08)
08-Mar-06 24,149.47 (212.66) (1.809.43) 155.5273% (2,022.09)
10-Apr-06 22,380.45 (253.07) {1,769.01) 155.77688% (2,022.08)
08-May-08 20,531.48 [173.12) (1,848.97) 156.0820% (2,022.09)
08-Jun-06 18,724.56 (215.16) {1.806.93) 156.3993% (2,022.09)
10-Jul-06 16,881.55 (179.08) {1,843.01) 156.7549% {2,022.09)
08-Aug-06 15,320.92 {161.45) {1,560.63) 156.8531% {1,722.08)
08-Sep-06 13,452 37 {153.54) (1,868.55) 157 .3672% (2,022.09)
09-0ct-06 11,558.04 (128.66) {1,893.43) 157.8171% {2,022.09)
08-Nov-08 10,266.30 (105.26) (1,292 64) 157.9064% (1,397 .90)
08-Dec-06 8,966.58 (98.19) {1,299.72) 158.0171% {1,397.91)
08-Jan-07 764623 (77 .55) (1,320.385) 158.1534% (1,387 .90)
08-Feb-0T £,831.96 {80.13) (814.27) 157.9890% (894.40)
08-Mar-07 5.693.53 {55.97) (1,138.43) 158.0344% {1,194.40)
09-Apr-07 4,553 58 {54.45) {1,139.95) 158.0970% (1,194.40)
08-May-07 3,400.64 (41.47) {1,152.93) 158.1806% {1,194.40)
08-Jun-07 2,522 B7 (34.08) (B77.77) 158.1041% (911.85)
059-Jul-07 1,878.61 {24.13) (G44.26) 157.8891% (668.39)
08-Aug-07 1,773.60 (15.83) (105.02) 157.3395% (123 85)
10-Sep-07 1,357 53 (17.77) (406.07) 156.98175% (423 84)
08-Oct-07 956.14 (12 45) (411.39) 156.6313% (423.84)
08-Nov-07 541,44 (9.14) (414.70) 156.2877% (423.84)
10-Dec-07 122.78 (5.18) (418.68) 155.9512% (423 .84)
08-Jan-08 0.00 (1.06) (122.78) 155.4314% (123.84)
{29,398.68) {330,931.69) {360,330.37)




VIl —Atualizacdo Monetaria: As prestacdes corrgspondentes a amurtizgf;ﬁu e juros
dos Certificados a serem pagas mensalmente serao atualizadas mﬂr}etarlament_a pela
variagao acumulada do IGP-M desde o dia 01 de Agosto de 2004, até o indice final de

cada més anterior 4 data de pagamento.

IGP = Mmé&
GP = M database

PMTA=PMT

PMTA: Valor atualizado do pagamento de remuneracao e principal,

PMT: Valor da parcela correspondente ao respectivo pagamento de retmunera{;ﬁo e
principal, conforme demonstrado na coluna “otal” da tabela do item V1 acima;

IGP-M més = dltimo ndmero indice do IGP-M divuigado pela FGV, na data do calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior ao da data base de emissao dos CRIs;

VIl - Remuneragdo: Os Certificados faro jus a uma remuneragao correspondente a
Taxa de Juros Fixa de 12,1% ao ano, a partir da data base, calculada de forma pro-
rata temporis por dias Uteis, base 252 dias, se necessario, incidente sobre 0 saldo do
valor nominal atualizado dos Certificados, respeitando-se o critério de atualizagcao

monetdria descrito no item VIl supra.

O célculo da Remuneragdo obedecera & seguinte formula:

I 252
J=VNx|| —+1 -1
100

, onde:

J = Valor da remuneragéo devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela,
conforme definido na tabela do item VI acima;

VYN = Valor nominal, ou o salde do valor nominal ndo amortizado, atualizado
monetariamente de acordo com o item VIl anterior;

| = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano;

DU = nimero de dias (teis decorridos entre a data base, ou da data do pagamento da
remuneragio imediatamente anterior, e a data do pagamento da remuneragao a que
se refere o calculo.

IX — Preco de Subscrigdo e Integralizagédo: O preco de subscrigdo dos Certificados
serd obtido de acordo com a aplicagdo da formula abaixo, levando-se em conta a
atualizagdo monetdria em datas compreendidas no intervalo entre (i) a data
correspondente ao mesmo dia dos meses subseqientes ao da data de emisséo e (i) a
data correspondente a divulgacdo, pela FGV, do IGP-M final do respectivo més, o
calculo pro-rata die serd feito utilizando-se a projecdo para o IGP-M apurada pela

N\
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i : inte, &
Comissdo de Acompanhamento Macroeconomico da ANI:!!IMA para o mes seguinte,
caso nao esteja disponivel a projecédo IGP-M ANDIMA, utilizar-se-a o IGP-M referente

ao més anterior, Formula:

nparcelas
ps="Y |2 . i6PM

U (1+1)=

n

onde:

PS = Preco de subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigao;
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracéo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n" a vencer de remuneragdo e principal, conforme
demonstrado na tabela do item V1 acima;

Dn = nimero de dias Uteis entre a data de subscrig@o e a data do pagamento n” a
vencer de remuneracio e principal;

| = Taxa de juros fixa, expressa na forma decimal anual.

IGP-M = variagdo acumulada do IGP-M desde a data base, obtida de acordo com a
seguinte férmula:

DU

IGPM = IGP—MmEj Pr ojecao 1 DUM |
IGP == Mdarabase 100 , ande:

IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao
do calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior a0 da data base de emissao dos CRls;

Projecdo = variagdo do numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
do célculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-4 a projegao do IGP-M

apurada pela Comissdo de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o

més em curso, e caso ainda ndo esteja disponivel a projegio IGP-M ANDIMA, utilizar-

se-a a variagdo do numero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo i

projecao = 0 (zero) se o PMTn calculado vencer no més da subscricao;

DU = numero de dias uteis entre o primeiro dia atil do més e a data do calculo;

DUM = ndmero de dias Uteis do més do calculo;




1X.1. Na hipétese de extingao do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em razao de proibigio ou restricao legal de seu uso para fins de
atualizagio monetéria, sera utilizado o indice que vier a ser inldu:adn pelo Governo
Federal para corregao de créditos de natureza do Direito de Credito.

X - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia Brasileira de
Liquidagdo e Custodia — CBLC, mediante depésito nas contas correntes previamente
indicadas pelos titulares dos CRIs.

Xl - Local de pagamento: Capital do Estado de Sao Paulo

X - Identificagdo do Termo de Securitizagao de Créditos que Ihe tenha dado origem:
Mo. CRI 001/005

Xl - 1. Garantias CRI:

a) cessdo fiducidria dos Compromissos Classe 2 pela CEDENTE & ALTERE
(“Cessao Fiduciaria”) em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradares,
das obrigagdes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cessao
Fiduciéria aqui referida foi celebrada entre a CEDENTE e a ALTERE em 27 de agosto
de 2004,

b) garantia da Y. Takaoka Empreendimentos S.A. (“Y. Takaoka®) e da JAG -
Participag@o e Desenvolvimento Ltda. (“JAG"), para com a CEDENTE, na qualidade de
fiadoras e principais pagadoras das obrigagdes dos Compradores nos Compromissos
Classe 1, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cédigo Civil (“Fianga Y.Takaoka
e JAG"). A Fianga Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipotese de inadimplemento no
pagamento das parcelas devidas nos Termos dos Compromissos Classe 1 e também
no caso de diferenga negativa do Fluxo abaixo definido, sendo que, nesta hipétese, a
Y Takaoka e a JAG deverdo pagar o respectivo valor 4 ALTERE até o 7° (sétimo) dia
de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na responsabilidade da Y. Takaoka
e da JAG em relagBo & CEDENTE como fiadoras e principais pagadora das
obrigagoes dos COMPRADORES nos termos dos artigos 296 e 297 do Cadigo Civil; e

c) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo lll da Cessao de Créditos,
inclusive no que se refere & corregio monetaria do Fluxo (“Fluxc”) pelo IGPM/FGV, ou
em caso de extingdo do IGPM/FGV, o Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna
publicado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-DI/FGV™).

2. Os creditos imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patrimbnio da ALTERE e constituem patriménio separado,
destinando-se unica e exclusivamente & liquidacdo dos Certificados.

3. Os creditos imobilidrios sob regime fiducidrio permanecerdo separados do
patriménio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do
artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emisséao estdo isentos de
qualqyelr a;ao ou exscugao por eventuais credores da ALTERE, ndo se prestando &
constituicao de garantias ou de excussdo por guaisquer credores da ALTERE, por

mais privilegiados que sejam.

Xill - OBRIGAGOES DA CEDENTE \ﬁ
1.-  Como forma de viabilizar a celebragdo da Cessdo de Créditos, a CEDENTE

assumiu perante a ALTERE as sequintes obrigacdes, a saber: (a) entregar & ALTERE, }gjb

h

¢
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na data da assinatura da Cessdo de Créditos, e manter atualizadas, cdpias (i) do seu
Estatuto Social; (ii) das deliberages societdrias necessdrias a4 contratagio das
obrigagies ora assumidas, inclusive, e (iii) dos mandatos outorgados a seus
representantes para assinatura da Cessao de Créditos; (b) permitir 2 ALTERE, ou a
quem for por esta indicado, por escrito, acesso a todos os dados e informagdes
relacionados aos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2, os quais
deverdo ser devolvidos & qualquer tempo para a CEDENTE, mediante sua solicitagéo;
(c) praticar todos os atos que estiverem a seu alcance para que os COMPRADORES
dos Compromissos Classe 1 @ Compromissos Classe 2 honrem as suas obrigacies;
(d) prestar servigo de cobranga, nos termos do Contrato de Cobranga referido no item
9.2 da Cess3o de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos Compromissos
Classe 1 & Compromissos Classe 2 das cessdes objeto da Cessao de Créditos; (f)
providenciar os registro dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2,
do Termo de Securitizagao referente a securitizagdo dos Direitos de Credito dos
Compromissos Classe 1 que a ALTERE promovera ("Securitizagao”) e da Cessao de
Creditos nas matriculas dos Imdveis junto ao competente Cartério de Registro de
Iméwveis; (g) ndo alienar efou onerar a guaisquer titulos os Imdveis efou Direitos de
Crédito dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2; e (h) cumprir com
as exigéncias impostas pela Comisséo de Valores Maobilidrios ("CVM") relacionadas ao
registro da Securitizagdo no Cartdrio de Registro de Imdveis, inclusive aditivos
necessarios ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CVM ((a), (b), (c). (d), (g),
(f). (g) & (h) coletivarente “Obrigagtes da CEDENTE™).

XIV - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

1.- O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo,

mencionado no item 2.2.1 acima, é de RS 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e

sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos),(“Preco”).

a ser pago pela ALTERE & CEDENTE, quando do cumprimento, pela CEDENTE, das

Condigdes de Pagamento. As Condigies de Pagamento, deverdo ser implementadas

Eer?: QE_?ENTE em até 60 (sessenta) dias a contar da data da celebragdo da Cessao
e L:reditos.

XV - Cddigo do Sisterma de Cusiodia — ALTR-C15
Cédigo ISIN - BRALTRCRI049



Anexo II:

Este documento consiste no Anexo 2 ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

MNo. CRI 001/005
~ COMPRADE FTV s P Y 3 ——— TR
AGDSTINHD LOUREIRD NETTO o2 11 114.07 Mai-3 27 56D 55
WANG MOU TSU [ 13 115.07 Qut-03 & Ao
EDUARDC HOWD COSTA PEREIRA 03 0l 114.07 Out-03 05,142,084
CESAR AUGLISTO ANDEADE DE CASTRO 03 03 114.07 Ont-03 ST
MARIA LLISA GOMES DE GOUVELA PALMEIRA 103 08 114.07 Digz-(13 40,377.55
ROBEATO CARLOS PEREIRA = 04 114.07 Dez-03 43.991.11
MANDEL DE SOUZA GOELHD 03 [ 114.07 Mear-(2 AT
CLALIDID ROBEATO HIRSCHHEIMER 03 11 114,07 haar-02 40,377 55
EDGARD MARQUES FILHO o3 i2 114,07 Mar-g2 41,550.38
ANTOMIO JOAQUIM FERNANDES: 13 15 114.07 Mar-g2 40,297 38
ANTONIO JOACUIM FERNANDES 03 16 114.07 Mar-(2 40,377.85
JAIME GLRCIO TRCHANG 4 03 114.07 a0 43,396.12
JOFAE MORETTI FILHO 04 03 114.07 Mar-02 47,208.73
|AAN GLADE ] ] 114.07 Mar-02 12950983
FERAEIRA TOPCERAFIA ST LTDA 05 02 114,07 Mar-02 43.157.97
FERREIRA TOPOGRAFIA S/C LTOA 05 03 114,07 Mar-02 43,157.97
|FERREIRA TOPOGRAFIA SiC LTDA 05 0% 114.07 Mar-0g E3,120.60
FRANCISCO RICARDO BLAGEVITCH 06 16 114.07 Mar-02 133,381.13
ELVIC HISPAGHOL 1i.3] 18 114.07 hiar-02 45,136.85
WANG MOU TSU 06 18 114.07 Mar-02 45,136 85
GIULIANA PIERONI BIEM w20 114,07 Mar-02 137,387.70
RENATA AMARAL BIEM 0% 25 114.07 Mar-02 13738770
ADRIAMA SILVEIRA BIEM 06 28 114.07 Mar-2 134,202.32
FLAVIO TOFFOLD BORTOLETTO 3 39 114.07 Mar-02 71,260.88
DOMINGOS PIMENTEL BORTOLETTO 06 |01 114.07 Mar-02 3,026.81
RAFAELA CINTIA MATUOKA 06 41 114.07 Mar-02 42 018.73
FAFAELA CINTIA MATUOKA 06 42 114.07 Mar-02 42,968,890
OSWALDD LUCID BRANCAGLIONE JUNIOR 06 45 114.07 Mar-02 26.814.59
CSWALDD LUCIO BRANCAGLIONE JUNICR 06 46 114.07 Mar-0o 2681659
MARCIC RICARDO GOLFE ANDREAZZ 3 |E3 114.07 Mar-C2 152,554.86
FRANCISCA FRAGOSO CORREIA LIMA 07 D6 114.07 Mar-02 41,362.45
FAFAELA CINTIA MATLIOKA o7 14 114.07 Mar-02 4587879
FAFAELA CINTIA MATLIOKA 07 15 114.07 Mar-02 38.510.20
OTTO PADILHA KOSSLING o7 16 114,07 Mar-02 37.685.83
WALTER TIEZZ1 JUNKOR 07 17 114,07 Mar-02 37 B&%.83
JORGE DANIEL o7 1B 114.07 Mear-(2 37,685.83
JORGE DWHIEL o7 19 114.07 Mar-02 37.685.83
JORGE DAMIEL o 20 114,07 Mar-02 40,377.55
JORGE DAMIEL 0T 21 114,07 Mar-02 4037755
MELSON MARCHIM JLIMNIOR o7 22 114,07 Mar-02 5308881
KATSUYLUKI MORIHARA 06 03 112,07 Mar-02 44.7BE.05
KATSLIYLIKI MORIHARA 08 04 114.07 Mar-02 44 THE.0S
KATSUYLK] MORIHARS 08 £} 114.07 hhar-02 44, TB6.05
ANTOMID EMILIO FIDALGD a8 a7 114,07 Mar-02 47 064,07
SETO SIU CHENG 0a ia 114.07 H-EIT-EE 50497 35
CARLOS EDUARADD PUGLIESE 08 15 114.07 -2 48, B50.43
ANTOMID CARLDS DE CLUVEIRA SILVA 08 18 114.07 Mar-02 40,377.55 X
ANTONIO EDUARDD SAMPAID 08 25 114,07 Mar-02 40,377.55
SERGID FERNANDES MATOS 06 27 114,07 Mar-02 4706407 \
CLAUDIC AIVA 08 28 114.07 Mar-02 4506045
VAGNER AMBROSID 08 |'29 114.07 Mar-02
VICENTE CORMGLIAND 06 |E5 114.07 Mar-02

138 562 57
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iconsnuacho) )
SEHRTT:EQ AP CONSTRUCOES LTDA |oi ¥ 114,07 Wa -0 5-.14»:.9?
MARCIO ANTONIO TEIXEIRA LINARES ba 38 114,07 Mar-lz 26,037.43 |
MARCID ANTONIC TEIXEIRA LINARES [ o 11407 Mar-2 21%
MARLA LIDLA TELSEIRA PRIMG o8 40 LRET: Mar-02 43,556 68 |
FRARGIS SAF| o8 m 118.07 MarlE =8.736.24
FRANCIS SAF] £:] 45 114.07 ar-02 56, 73624
FRANCIS SAFI L] L] 114.07 Mar-02 0,802 70
EALSG ¥ PARTICIPACOES LTDA L] = 11407 Mar-02 B5,440.56 |
BENMEDITO VALENTINI bl o] 114.07 M2 28,906, B4
MARID ALBEATO BENNATI ] 10 114,07 Marg2 41,381,689
MARID ALBERTO BENMATI L] 11 114.07 __Mar-g2 47 045,99
SAGEL INCORPORADORA E ADM. SCLTDA |09 20 114,07 Mar02 45,277 8
WILLIAM SANAZAR GELADIAN /0L o = 11407 _Mar-02 50.0.42
JOAD LUIZ DO VALLE NDGUEIRA FILHD 09 26 11407 Mer-02 44,008.70
MARLA DO CARMD GRANHA LABATE 09 ] 114.07 Ma -2 4037758
JOSE ANTONID PERDIGAD 05 o __ 114.07 Mar-02 44,008.70
[FERMANDD FRANSOZO MORETTI ] o 114.07 Mar-02 £3.966.31
FERNANDO FRANSOZD MORETT T 04 114.07 Mar-0g 47,9658 38
LOURENCO VILELA RIBEIRD DE CARVALHO 10 [ 114,07 Mas-02 4279621
LOURENGO VILELA RIBEIRD DE CARVALHD 10 [ 11407 Masr-02 A0.379.52
HETTOR SILVA FERNANDES 10 12 114,07 Mar-a2 4037942
LUIZ ADBEATO MANES! DEL NERD 10 17 114,07 Mar-32 14,424.77
EAULINDG RAPHAEL NETO 10 18 114,07 Mar-02 47,047,588
[MARCELLA CARBONE 10 20 114.87 Mar-n2 40,379.42
MARCELLA CARBONE 10 21 114.07 MBr-0E 40,379.42
LLIS ANTONID ALVES DE OUIVEIRA 10 = 114.07 Mar-02 40,379.42
LLES ANTONIO ALVES DE QLIVEIRA 10 23 11407 Marde 4053179
GERSON COUTO LUPATIMI 10 25 114,07 W02 41,405 14
SERGID PALMIEA] MAGHR ] a7 114,67 Mard2 4334556 |
ROBEATO COLOMEINI 10 28 114.07 [ 55 11653 |
ALFIC FERRARI FIL_I-II:I 10 23 114.07 Rlgr-0a 43,345 95
LUCLANG CESAR CANDISANI 11 12 114.07 Mtar-02 47,921 47
ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO 1 4 114.07 War-00 56,850 0
ARMANDO GONCALVES FILHD 11 18 11407 Mar-0@ 37 BT AT
[THEREZINGA DE SOUZA VASCONCELDS NAVARN 11 = Naar WMar-0¢ 7,002
ANTONIO JOSE SILVA FRANCISCO 11 B 114,07 Mar-02 45 B14.73
LLAZ CARLOS GOMNCALVES COSTA 12 i 114,07 Mas-0g A7.547.08 |
|ECUARDD CANDIDD FEANAMDES 12 5 114,07 Mari@ 4399316
ARMALDO ¥YUTAKA MURASMK] 13 il 114.07 My -2 211538
PALLO JOSE BATTESTA 12 o3 114.07 Mar-{2 41,060.39
FALLO SERBID ZEMIMIAN 13 0 114.07 Ralar-02 41 060,39
BORIS CASDY 13 jl}_ﬁ 114.07 Relar-02 41 07555
BORIS CASDY 13 ] 114.07 Mar-02 AT BRT.5T
FY LI BACGAK] 13 08 114.07 Mar-02 41,060.39
TOLLIAS PARTICIPACOES /0 LTDA 13 LK) 114.07 Mar-02 44,751,548
TOLLLAK PARTICIPACOES SAC LTDW 13 0 1407 War-02 44 TE1.54
LU PAK KAM 13 14 114.07 Mar-0g 41,050.39 |
LUI PAK HAM 13 15 114.07 Mar-2 41,0650.389 |
ANTONIO RENESTO 13 18 114.07 _Mar-02 43,024 B7
WILSON ENSABELLA BELLIM 13 13 114,07 A2 37 68757
SIMONE PENTEADO BELLIM 13 20 114,07 Abr-a2 37 68757
ALMIA FEAREIRA DE ANDRADE 13 21 114,07 Abr02 41,060,389
EMILIA APASECIDA NAPCLITAND PEREIRA 13 25 114,07 Abr0g 44,751 54 |
|MEnDEL SancER 13 27 114.67 Abr-fE TBAT.ET
NILTA PIGUEIREDO FRIAS 13 20 11a.07 Abe-02 37 687 57 |
ARNALDO FUTAKA MURASAK) 13 J= 114.07 Abe02 4307145
AUl VAZ DA COSTA FILHD T 5 407 Abe L % .47057
DAGOBEATO CALLEGARD 14 10 114,07 Abe-0Z 41,080.39
DAGOBEATO CALLEGARD 14 11 114,07 Abr0g 41,080.33
ANUMCIATO STOROPOL NETO 14 12 114,07 Abi-02 44,751,54
ANUNCIATO STOROPOL NETO 4 13 11407 AbrE 75154
RICAADD KASSARDAAN 14 15 11407 Abe0Z 24,751 54
AICARDD KASSARDLEAN 14 T8 114.07 Abr2 A7,352 41
JOSE CEWALDD MARCOMI 14 B 11407 Ak 23,660.20
ECHARDO PACLUCC] 15 [l 114.07 A2 43,180 23
LECHARDG PACLLICC 15 02 114,07 A 40,118.38
LECHARDO PAOLILCCY 15 i) 11407 Abe-02 41 B4E 59
LECHARDO PAOLLICE 15 i 114.07 Abe-02 41,452 09
ICARLOS QSCAR SIMOES AUGUSTO 15 o7 114.07 A2 40,006 64
JOGE APARECIDD MOIA 15 £ TALT Ao 2 e
JOBE APARECIDG MOUA 5 ] anT Ao 0 T
RODOLFD PADLO PIZANS BERTONGINI 15 17 114,07 Ab-2 a7 818,51
JOAGE DANIEL 15 18 114.07 Abe 2 Tore
AGROPECUARIA CAMARGD E PROM. ARTIS. LTOJ 18 13 114,07 Abr02 33.561.73
AGROPECLARIA CAMARGO E PROM, ARTIS. LTD| 18 14 Tia07 T TR
AGROPECUARLL CAMARGD E PROM. ARTIS. LTD]16 I 1407 Abe-02 3aTe Tt
AGROPECUARIA CAMARGD E PROM. ARTIS. LTD{ 18 16 114.07 ) ¥ BAE B
[MARCIA REGIMA AIRSCH ZAIDMAN 18 Joa 114,07 Junig 4155019 |




O presente Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios No. CRI 001/005 &
firmado em 06 (seis) vias de igual teor, forma € data, diante de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e unico efeito.

Sao Paulo, 03 de Dezembro de 2004

ALTERE SECURITIZADORA S.A.,

Luciano Lewgndo
Dirator
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Cargo: Diretor

Testemunhas:

@ VIt . gt

Ricardo Kanitz

¥
Beatriz dos Santos Gongalves Ribeug
29,238.559-6
CPF:  274.266.268-57

RG 2B.726.698-5 RG:
CPF 225.056,398-50
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