TERMO DE SECURITIZJEK;AO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/005

| — EMITENTE: : ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede
na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7°
andar, inscrita no CNPJ. sob n° 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n® 01806-6, constituida
por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi
arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, sob n® 499156/98-
3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por
meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata
foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.° 130981/03-5, em sessdo de 3 de
julho de 2003, neste ato representada por seus Diretores: Jorge Carlos Nufiez e
Luciano Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego
comercial supra, doravante simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de
acordo com o artigo 8o. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997 vincula os créditos
imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos pela ALTERE, até o resgate final
dos CRIs, de acordo com 0s seguintes termos e condig0es.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Namero do Termo de Securitizagdao: CRI N° 001/005
2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizacdo

2.2.1. Valor total dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizagao: R$ 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil,
setecentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagdo dos devedores e valor nominal de cada
crédito que lastreia a emissdo: créditos derivados dos compromissos de venda e
compra de imdveis e/ou instrumentos equivalentes que gerem ao contratante direitos
aquisitivos sobre imodveis ("Compromissos”) celebrados entre a Génesis
Empreendimentos S.A (“CEDENTE") = determinados individuos
(“COMPRADORES"), conforme Anexos 1 e 2 do Instrumento Particular de Contrato de
Cessao e Aquisigao de Direitos de Crédito e Outras Avengas (“Cessao de Créditos”),
celebrado em 27 de agosto de 2004, entre a CEDENTE e a ALTERE. A Cesséo de
Créditos passa a fazer parte integrante deste Termo para fins do disposto na Lei n®
9.514/97.

2.2.3. Cessao de Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios: Nos termos da Cessdo de Créditos: (a) foram cedidos todos os direitos
creditérios, garantias e formas de pagamento nos termos e condigbes previstos nos
Compromissos (“Compromissos Classe 17); (b) foram constituidas garantias da
CEDENTE a favor da ALTERE, consistentes (i) na Cessaoc Fiduciaria, conforme a
seguir definida, de outros compromissos de venda e compra celebrados entre a
CEDENTE e outros compromissarios compradores (“Compromissos Classe 2°); e (ii)
na Fianga Y. Takaoka e JAG, conforme a seguir definido. O valor total dos créditos
imobiliarios consubstanciados nos Compromissos Classe 1 € de R$ 6.663.786,36 (seis
milhGes, seiscentos e sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e trinta e
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seis centavos) (“Créditos Imobiliarios Cedidos”) e o valor dos créditos imobiliarios
consubstanciados nos Compromissos Classe 2 € de R$ 1.858.766,73 (um milhao,
oitocentos e cinglenta e oito mil, setecentos e sessenta e seis reais e setenta e trés
centavos) (“Creditos Imobiliarios em Garantia”).Constituem condigbes de pagamento
do prego de aquisi¢gdo dos Créditos Imobiliarios ("Prego”) pela ALTERE & CEDENTE
(a) providenciar, junto aos Competentes Cartérios de Registro de Imdveis, os registros
(i) dos Compromissos Classe 1, do Termo de Securitizagio e da Cessdo de Creditos
nas matriculas dos iméveis relativos aos Compromissos Classe 1; (i) dos
Compromissos Classe 2, e da Cessdo de Créditos nas matriculas dos imoveis
relativos aos Compromissos Classe 2; (b) envio de notificagdo aos COMPRADORES
dos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2 ("Condigbes de Pagamento”).
Os registros dos Compromissos Classe 1, dos Compromissos Classe 2, do Termo de
Securitizagdo e da Cessao de Créditos deverdo ser providenciados pela CEDENTE,
as suas custas.

2.3. Certificado(s) de Recebiveis Imobiliarios: a identificagdo dos CRIs e a
correspondente discriminacdo dos valores, remuneragdo e data de vencimento
constam do Anexo | do presente Termo.

Il - INDIVIDUALIZACAO DOS IMOVEIS COM O CREDITO IMOBILIARIO
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagdo dos Iimoveis objeto dos Compromissos: doravante
simplesmente denominados “IMOVEIS”, conforme Anexos 1 e 2 da Cessao de Créditos.

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, sala
205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma do seu contrato social.

V — GARANTIAS CRls:

5.1. Aos titulares dos CRIs foram constituidas as seguintes garantias, doravante
denominadas coletivamente como “Garantias CRIs™

a) cessao fiduciaria dos Compromissos Classe 2 pela CEDENTE & ALTERE
(“Cessao Fiduciaria”) em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradores,
das obrigagdes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cessdo

Fiduciaria aqui referida foi celebrada entre a CEDENTE e a ALTERE em 27 de agosto
de 2004

b) garantia da Y. Takacka Empreendimentos S.A. (“Y. Takacka") e da JAG -
Participag&o e Desenvolvimento Ltda. (“JAG"), para com a CEDENTE, na qualidade de
fiadoras e principais pagadoras das obrigagbes dos Compradores nos Compromissos
Classe 1, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Codigo Civil (“Fianga Y.Takaoka
e JAG"). A Fianga Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipétese de inadimplemento no
pagamento das parcelas devidas nos Termos dos Compromissos Classe 1 e também
no caso de diferenga negativa do Fluxo abaixo definido, sendo que, nesta hipotese, a
Y Takaoka e a JAG deverdo pagar o respectivo valor 8 ALTERE até o 7° (sétimo) dia
de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na responsabilidade da Y. Takaoka
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e da JAG em relagio & CEDENTE como fiadoras e principais pagadora das
obrigagdes dos COMPRADORES nos termos dos artigos 296 e 297 do Cédigo Civil; e

c) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Il da Cess&o de Creditos,
inclusive no que se refere & corregdo monetaria do Fluxo (“Fluxo®) pelo IGPM/FGV, ou
em caso de extingdo do IGPM/FGV, o indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna
publicado pela Fundagéo Getulio Vargas (“IGP-DI/FGV™).

5.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo
destacam-se do patriménio da ALTERE e constituem patrimbnio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagao dos CRls.

5.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio permanecerdo separados do
patriménio da ALTERE até que se complete o resgate dos CRIs. Na forma do artigo 11
da Lei 9.514/97, os Créditos Imobilidrios lastreadores da emissdo estdo isentos de
qualquer agdo ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, n3o se prestando a
constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da ALTERE, por
mais privilegiados que sejam.

5.4. Além das Garantias CRIs a que se refere a Clausula 5.1. acima e dos Creditos
Imobiliarios vinculados ao presente Termo, consoante a Clausula 5.2., ndo ha outras
garantias constituidas em favor dos titulares dos CRIs, ndo existindo, portanto, direito

adicional dos beneficiarios ou credores do patriménio em separado contra o patrimonio
da ALTERE.

VI - OBRIGAGOES DA CEDENTE

6.1.- Como forma de viabilizar a celebragdo da Cessdo de Créditos, a CEDENTE
assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigacgtes, a saber: (a) entregar a ALTERE,
na data da assinatura da Cessdo de Créditos, e manter atualizadas, copias (i) do seu
Estatuto Social; (ii) das deliberagbes societarias necessarias a contratagdo das
obrigagbes ora assumidas, inclusive, e (iii) dos mandatos outorgados a seus
representantes para assinatura da Cessdo de Créditos; (b) permitir 2 ALTERE, ou a
quem for por esta indicado, por escrito, acesso a todos os dados e informagdes
relacionados acs Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2, os quais
deverao ser devolvidos a qualquer tempo para a CEDENTE, mediante sua solicitagao;
(c) praticar todos os atos que estiverem a seu alcance para que os COMPRADORES
dos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2 honrem as suas obrigagdes;
(d) prestar servico de cobranga, nos termos do Contrato de Cobrancga referido no item
9.2 da Cessio de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos Compromissos
Classe 1 e Compromissos Classe 2 das cessdes objeto da Cessdo de Créditos; (f)
providenciar os registro dos Compromissos Classe 1, dos Compromissos Classe 2, do
Termo de Securitizagdo referente a securitizagdo dos Direitos de Crédito dos
Compromissos Classe 1 que a ALTERE promovera (“Securitizagdo”) e da Cessao de
Créditos nas matriculas dos IMOVEIS junto ao competente Cartorio de Registro de
Imoveis; (g) ndo alienar efou onerar a quaisquer titulos os Iméveis e/ou Direitos de
Crédito dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2; e (h) cumprir com
as exigéncias impostas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) relacionadas ao
registro da Securitizagdo no Cartorio de Registro de Imoveis, inclusive aditivos
necessarios ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CVM ((a), (b), (c), (d), (&),
(f), (g) e (h) coletivamente “Obrigagcbes da CEDENTE").




VIl - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

7.1.- O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo,
mencionado no item 2.2.1 acima, é de R$ R$ 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e
sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos)
(“Preco”), a ser pago pela ALTERE & CEDENTE, quando do cumprimento, pela
CEDENTE, das Condigdes de Pagamento. As Condigbes de Pagamento deverdo ser
implementadas pela CEDENTE em até 60 (sessenta) dias a contar da data da
celebragdo da Cesséo de Créditos.

O presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o “Termo”)
& regulado pelas seguintes clausulas e condigbes:

Clausula 12, Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, vincula os créditos imobiliarios descritos no item [1.2.2 do
presente Termo, aos CRIs de sua emissao, indicados no item 11.2.3 e especificados no
Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Créditos Imobiliarios descritos no item 11.2.2 e
os seus respectivos CRIs subsistira até o resgate total dos mesmos.

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuigcdo estabelecido na Instrugdo
CVM 284/98 os CRIs poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para
todos os adquirentes dos CRIs, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor
da Cessdo de Créditos.

Paragrafo Terceiro - Em virtude da securitizagdo dos creditos imobiliarios, bem como
diante do disposto no artigo 12 da Lei 9.514 de 20.11.97 e nos atos e instrugdes da
Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM, que estabelecem as obrigagbes da ALTERE,
a CEDENTE pagara a ALTERE, durante o periodo de vigéncia dos Certificados, uma
taxa de monitoramento e administragio dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido na Clausula 14.10 da Cessdo de Créditos, parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), parcelas essas anualmente
reajustadas pela variagao do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado).

Clausula 2°. Na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio da Cessdo de Créditos referentes aos Compromissos
Classe 1, incumbe a ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as
diligéncias necessarias &8 manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessorios. Na
qualidade de titular de direito de garantia sobre os créditos decorrentes dos
Compromissos Classe 2, constituida por meio da Cessao Fiduciaria, incumbe &
ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizag3o, juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Uma vez implementadas as Condigdes de Pagamento, em caso
de pagamento antecipado dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2,
("Compromissos Antecipados®), a ALTERE deverda receber as respectivas
importancias. No caso ora previsto, as partes poderdo ajustar a substituicdo dos
Compromissos Antecipados, por compromissos complementares, com parcelamento




equivalente aquele do(s) Compromisso(s) Antecipado(s). O(s) compromisso(s)
complementar(es) a que se refere este paragrafo devera(ao) ter como objeto imével
com caracteristicas similares as dos Imodveis, & que estejam em fase de
desenvolvimento semelhante ou ja concluidos. Ainda na hipotese de substituicao de
que trata este paragrafo, a ALTERE devera entregar & Génesis os valores relativos
aos Compromissos Antecipados contra a cessdo dos Compromissos Complementares.

Paragrafo Segundo. Os recursos provenientes do pagamento dos Compromissos
Classe 1 pelos Compradores serdo depositados na conta corrente de titularidade da
ALTERE de n° 07174-6, junto ao Banco Itat S.A., Agéncia no. 1248, em conta
vinculada aos CRIs (“Conta”). A ALTERE devera encaminhar ao AGENTE
FIDUCIARIO, até o dia 20 (vinte) de cada més, um relatério acerca da movimentagéo
da conta corrente acima mencionada referente ao més vencido. O AGENTE
FIDUCIARIO podera a qualgquer tempo solicitar 8 ALTERE os recibos de depésito feito
na conta corrente, que comprovem as informagdes mencionadas no relatério.

Paragrafo Terceiro. Os recursos provenientes do pagamento dos Compromissos
Classe 2 pelos Compradores serdo depositados na conta corrente de titularidade da
ALTERE de n® 07175-3, junto ao Banco Itad S.A., Agéncia no. 1248 ("Conta
Fiduciaria”). Os recursos poderdo ser aplicados em titulos de renda fixa, visando uma
rentabilidade adequada. O saldo e rendimentos da Conta Fiduciaria serdo sempre,
automatica e integralmente sujeitos & Cessao Fiduciaria.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes do Pregco CRIs pagos pelos titulares dos
CRIs & ALTERE serdao mantidos pela ALTERE até o cumprimento das CondigGes de
Pagamento do Prego na conta corrente de titularidade da ALTERE de no. 05437-9,
junto ac Banco Itad S.A., Agéncia 1248.

Paragrafo Sexto. A ALTERE independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, podera, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante
prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagdo antecipada, total
ou parcial, dos CRIs previstos no presente Termo.

Paragrafo Sétimo. A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da emissdo dos CRIs, bem como os com relagdo & propria ALTERE, mediante a
publicagdo no Jornal da Tarde, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagdo por escrito. Nao
obstante o disposto acima, na hipotese de retificagdes ao presente Termo em razéo de
cumprimento de determinagbes ou exigéncias impostas pela CVM ou em razdo de
disposicao legal, ficam desde ja autorizadas tais retificagbes, independentemente de
comunicagdo aos detentores dos CRIs ou, ainda, publicagdo em jornal.

Clausula 3% Sempre que solicitado pelos titulares dos CRIs, em intervalo minimo de 1
(um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e com prazo de antecedéncia de
20 (vinte) dias uteis, a ALTERE |hes dara acesso aos relatérios de gestdo dos
Créditos Imobiliarios.

Clausula 4°. A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nomeando o AGENTE FIDUCIARIO supra referido, que neste ato aceita a
nomeacao e declara gue:

a) sob as penas da Lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10 da
Instrugdo CVM n.® 28/83, para exercer a fungdo gue lhe & conferida;
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b) aceita a fungdo que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstos na legislagéo especifica e neste Termo;

c) aceita integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
d) ndo tem qualquer ligagdo com a ALTERE que o impega de exercer suas fungdes; e

e) esta ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e demais
disposictes legais em vigor.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobilidrios consubstanciam patriménio separado do
patriménio da ALTERE e do AGENTE FIDUCIARIO, vinculados Unica e
exclusivamente a emissdo dos CRlIs .

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato e na melhor forma de
direito, declara que verificou a regularidade da constituigdo, suficiéncia e
exequibilidade das Garantias CRIs.

Clausula 5°. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da ALTERE na
administracéo do Patrimbnioc Separado através de relatorio por ela elaborado;

¢) promover, na forma prevista nas Clausulas Sexta e Nona do presente Termo, a
administragao e, se for o caso, a liquidago do Patriménio Separado;

d) renunciar a funcio, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualguer outra modalidade de inaptidao;

e) verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacdes contidas
neste Termo, nos CRIs, e nas certiddes emitidas pelos competentes cartdrios de
registro de imdveis referentes aos registros da Cessdo de Créditos, da Cessédo
Fiduciaria e da Hipoteca;

f} manter atualizada a relagao dos titulares dos CRIs e seus enderegos mediante
gestao junto & ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magneticos de informacgdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcdes, recebidos da ALTERE;

h) notificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, acerca de
eventual inadimplemento de obrigagbes atinentes a presente securitizagdo efou a

apresentagdo dos relatorios de que trata o paragrafo 2° da Clausula Segunda supra,
por parte da ALTERE; e




i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a defesa dos interesses
dos beneficiarios, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimbnio
Separado, caso a ALTERE n&o o faga.

Clausula 6° Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE FIDUCIARIO
devera realizar a administragdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas “b" e “¢" da Clausula Quinta supra, e
observado o disposto no Paragrafo Segundo da Clausula Sétima do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo pelo
AGENTE FIDUCIARIO do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
assembléia dos titulares dos CRlIs.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos CRIs referida no Paragrafo supra
devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua
gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO.

Clausula 7°. O AGENTE FIDUCIARIO recebera uma remuneragdo anual, corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir de maio de 2004, pelo desempenho dos deveres e
atribuigbes gue lhe competem, nos termos da lei e deste Termo no montante de R$
9.700,00 (nove mil e setecentos reais) , a ser paga em parcelas semestrais de R$
4.850,00 (quatro mil, oitocentos e cinglienta reais) cada, sendo a primeira devida
quando da total integralizacio dos CRIs. Além do montante supra previsto, o AGENTE
FIDUCIARIO também fara jus a um montante adicional de R$ 9.700,00 (nove mil e
setecentos reais), a titulo de implantagdo dos servigos de agente fiduciario, montante
este que devera ser pago quando da total integralizagio dos CRls.

Paragrafo Primeiro. A remuneracdo prevista acima sera devida mesmo apés o
vencimento dos CRIs na hipotese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar atuando na
cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Paragrafo Segundo. A remuneracdo de que trata a presente clausula ndo inclui as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes, transportes,
alimentac&o, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou assessoria legal & ALTERE; (b) a gestao,
cobranga, realizagdo, administragdo, custédia e liquidagdo do Patriménio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema
Financeiro Imabilidrio, na hipétese de © AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua
gest@o, a serem suportadas pelos titulares dos CRIs; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal 8 ALTERE; e (d) as despesas com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs, que deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou decorrentes de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua
fungdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos
& custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a ALTERE permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos CRIs

para cobertura do risco da sucumbéncia. \ :
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Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragao do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao mes,
sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo Quarto. A remunerago prevista acima serd acrescida dos seguintes
tributos sobre ela incidentes: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula 8°. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrera nas hipoteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
nas condigcdes constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipotese a fungdo de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser
realizada convocagdo de assembléia dos adquirentes dos CRIs para a escolha de
novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos CRIs, referida no paragrafo
anterior, podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido; (b)
pela ALTERE; (c) por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por cento)
dos CRIs emitidos; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Terceiro. Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 8 (oito) dias
antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, cabera 4 ALTERE
convoca-la.

Paragrafo Quarto. Aos adquirentes dos CRIs & facultado, apés a distribui¢éo publica
dos CRIs, proceder & substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO e a indicagao de seu
eventual substituto, em assembléia dos adquirentes dos CRIs, especialmente
convocada para esse fim.

Paragrafo Quinto. A substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicacdo a CVM.

Paragrafo Sexto. A substituigdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbagdes e
registros.

Paragrafo Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas fungbes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de
tais fungdes até a sua efetiva substituigdo, ou liglidag&o total e integral dos CRls.
Paragrafo Oitavo. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO far4 jus a uma
remuneragao maxima que ndo podera ser superior & remuneragao paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista no “caput” da Clausula Oitava acima.

Clausula 92 Fica facultado o vencimento antecipado dos CRIs, na ocorréncia dos

seguintes eventos, além das hipdteses previstas em lei:
g % E



a) pedido de concordata ou decretacdo de faléncia da ALTERE;

b) inadimplemento, pela ALTERE, de quaisquer das obrigagdes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da
notificagao formal e comprovadamente realizada,

c) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (irinta) dias contados do aviso
escrito expedido com aviso de recebimento que Ilhe for enviado pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou pelos titulares dos CRIs, exceto por aquelas obriga¢des para as quais
esteja previsto um prazo especifico para declaragdo de vencimento antecipado,
hipétese em que tal prazo prevalecera.

Clausula 10. Os ftitulares dos CRIs poderdo, a qualguer tempo, se reunir em
assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da comunh&o dos
mesmaos.

Paragrafo Primeiro. A convocacdo da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-se-
a mediante edital publicado por 03 (irés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no Jornal da Tarde, sendo que se instalara, em primeira convocagao, com a presenga
dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs
e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, sendo validas as deliberagbes
tomadas pela maioria absoluta deste capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2°
da Lei n® 9.514/97.

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer & assembléia e
prestar aos titulares de CRIs as informagdes que |lhe forem solicitadas.

Clausula 11. A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os CRIls em
circulagao, por prego a ser negociado oportunamente com os detentores dos CRIs. Os
CRIs objeto de tal procedimento poderdo ser cancelados, permanecer em tesouraria
da ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Clausula 12. Na hipotese de qualquer disposigdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 13. A ALTERE e o AGENTE FIDUCIARIO autorizam o registro efou a
averbacdo do presente Termo nas matriculas dos imoveis relativos aos Compromissos
Classe 1 junto aos competentes Cartérios de Registro de Iméveis, conforme prevé o
inciso |l do Artigo 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1.973, com a redagio
dada pelo Artigo 59 da Lei 10.931 de 2 de agosto de 2004. Fica autorizado o registro
parcial do presente Termo. O registro do presente Termo sera feito pela ALTERE as
expensas da CEDENTE.

Clausula 14. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

Clausula 15. Codigo do Sistema de Custédia - _ALTR-C15
Codigo ISIN: BRALTRCRI049




O presente Termo é firmado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data, diante de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e Unico efeito.

S&o Paulo, 31 de agosto de 2004

ALTERE SECURITIZADORA S.A.,
1 a ‘\ \
j Y |
\

Luciano Lewan ' J:::Tge Chrfos Nufiez
Diretor Diretor

fGENTEI:K;?UCIARIG
Nome: Z Dias Costa

Cargo: Diretor

Testemunhas:
1, fﬁ‘f}@ ﬁ M 2]

Ricardo Kanitz
RG 28.726.6596-5
CPF 225.056.398-50

ficio de Hetas - BARRK
O i, M 13 F-Rl
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Anexo |:

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/005

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Nimero de ordem, local e data de emiss&o: No. ordem 001/005; S&o Paulo, 31 de
agosto de 2004,

Il - Valor de Emissdo: R$ 6.618.633,80 (seis milhdes, seiscentos e dezoito mil,
seiscentos e trinta e trés reais e oitenta centavos), na data base 1° de agosto de 2004,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIII abaixo, para
a data de emissdo acima prevista, a R$ 6.763.453,20 (seis milhdes, setecentos e
sessenta e trés mil quatrocentos e cinglienta e trés reais e vinte centavos)

1.1 — Quantidade de Certificados: 20 (vinte) Certificados, sendo que o valor unitario de
cada Certificado sera de R$ 330.931,69 (trezentos e trinta mil novecentos e trinta e
um reais e sessenta e nove centavos) na data base 1° de agosto de 2004,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIII abaixo, para
a data de emissdo acima prevista, a R$ 338.172,66 (trezentos e trinta e oito mil cento
e setenta e dois reais e sessenta e seis centavos);

l1.2. - Forma: Os Certificados serédo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos Certificados ser4 comprovada pelo extrato da conta de depdsito
aberta em nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Liquidagdo e
Custodia ("CBLC")

l.3. — Negociagdo: Os Certificados serdo registrados para negociagdo no mercado
secundario no BOVESPAFIX, ambiente de negociagdo administrado pela Bolsa de
Valores de S&o Paulo

IIl.4. — Agio ou Deséagio: Durante o periodo de distribuigdo estabelecido na Instrugéo
CVM 284/98 os CRIs poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emiss3o, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser 0 mesmo para
todos os adquirentes dos CRIs, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor
da Cesséo de Creditos.

IV — Emissao: (a) sob regime fiduciario; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c) /
sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a forma escritural.

V — Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA.

v .
CNPJIMF 36.113.876/0001-91 N/\
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VI - Data de pagamento, discriminacdo dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondentes & totalidade dos Certificados: 40
(guarenta) parcelas mensais e conseculivas, nos valores e datas de vencimento
abaixo descritos, ficando estabelecido que, caso qualguer data de vencimento seja dia
nao Uil ou feriado bancério, o pagamento serd realizado no primeiro dia (til sequints

a0 da data de vencimento:

Data Saldo Juros Amortizagio 2% Amort Total

01-Aug-04 330,931.69
08-0ct-04 300,446.87 (7.278.78) (21,484 82) 10.3649% (28,763.60)
08-Nov-04 283,358,714 (2,676.44) {26,087.16) 22.5143% (2B,763.60)
08-Dec-04 257,306.13 {2,710.02) {26,053.58) 35.0466% (28,763 60)
10-Jan-05 231,238.96 {2,696.43) {26,067 .16) 47 _G9765% (28,763.50)
09-Feb-05 204,881.12 (2,106.75) {26,357 .85) 612067 % (28,463.80)
08-Mar-05 178,331.02 {1,772.04) {26,550.08) 75.0309% (28,322.13)
08-Apr-05 152,014.67 {1,787 .16) {26,316.36) B89.0223% {28,103.52)
r3-May-05 125,285.45 {1,384.30) (26,719.21) 103.5386% {28,103.51)
08-Jun-05 98,967.19 {1,198.31) (26,328.26) 118.1510% {27 526 57)
08-Jul-05 T2,729.65 (991.81) {26,237 55) 132.0377% {27,220.36)
08-Aug-05 46,495 87 (695.58) (26,233.78) 148.2240% {26,929.35)
08-Sep-05 356,810.74 [465.96) (2.685.13) 153.2320% {10,151.09)
10-Oct-05 33,874.99 [368.90) (2,935.75) 154.0720% (3,304.65)
08-Nov-05 30,863.33 [292.949) (3,011.88) 154.9801% (3,304.65)
08-Dec-05 29,136.42 [295.17) (1,726.91) 156.1187% (2,022.08)
09-Jan-06 27 406,35 (291.99) (1,730.08) 155 2838%, (2,022.08)
08-Feb-06 25,958.90 (274.65) (1,447 .43) 155 2899% (1,722.08)
08-Mar-06 2414847 (212.66) (1,809.43) 155.5273% (2,022.09)
10-Apr-06 22,380.45 [253.07) (1.769.01) 155.7788% (2,022.08)
08-May-06 20,531 .48 (173.12) (1.848.97) 156.0820% (2,022.09)
08-Jun-06 18,724 56 [215.18) [1,806.53) 156,3993% [2,022.09)
10-Jul-06| 16,881.55 [179.08) (1,843.01) 156.75459% (2,022.09)
L'lB-Augiﬁ 15.320.92 (161.45) (1,560.63) 156.9531% (1,722.08)
08-Sep-06 13,452.37 (153.54) {1,868.55) 157.3672% [2,022.09)
09-0ct-06 11,558.94 {128.66) {1,893.43) 157.8171% [2,022.09)
08-Mov-08 10,266.30 {105.26) {1,202 54) 157 .9064% {1,307.90)
08-Dec-06 8,966.58 (98.19) {1,280,72) 158.0171% (1,397.91)
08-Jan-07 7 646,23 (77.558) (1,320.38) 158.1534% (1,397.90)
08-Feb-07 6,831.96 (80.13) (B14.27) 157.8880% {894.40)
08-Mar-07 5,683.53 [55.97) {1,138.43) 158.0344% {1,194 .40)
09-Apr-07 4,553.58 [54.45) (1,139.95) 158.00705% 1,194.40)
08-May-07 3,400.64 (41.47) (1,152.93) 158.1806% (1,194.40)
08-Jun-07 2522 87 {34.08) (BT7.77) 158.1041% (911.85)
0%-Jul-07 1,878.61 (24.13) (Ba4.26) 157 8891% [B68.39)
08-Aug-07 1,773.60 (1B.83) {105.02) 157.3395% (123.85})
10-Sep-07 1,367.53 {17.77) (406.07) 156.9817% [423.84)
08-Oct-07 956,14 {12.45) (411.38) 156.6313% (423.84)
0B-Mov-07 541.44 (8.14) {414.70) 156.2877% {423.84)
10-Dec-07 12278 (5.18) {415.66) 155.89512% (423.84)
08-Jan-08 0.00 {1.06) (122.78) 155.4314% (123.84)
{29,398.68)| (330,831.69) (360,330.37)




VIl —Atualizagdo Monetdria: As prestagdes correspondentes a amortizagio e juros
dos Certificados a serem pagas mensalmente serdo atualizadas monetariamente pela
variagdo acumulada do IGP-M desde o dia 01 de Agosto de 2004, até o indice final de
cada més anterior & data de pagameanto.

jr GP = M HIES
I GP o Mdﬂmbm-e

PMTA = PMT

PMTA: Valor atualizado do pagamento de remuneragao e principal,

PMT: Valor da parcela correspondente ao respectivo pagamento de remuneracdo e
principal, conforme demonstrado na coluna “total” da tabela do item VI acima;

IGP-M més = ultimo nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, na data do calculo:

IGP-M database = nlmero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo aoc més
anterior ao da data base de emisséo dos CRils;

VIl - Remuneragéo: Os Certificados farfo jus a uma remuneragdo correspondente a
Taxa de Juros Fixa de 12,1% ao ano, a partir da data base, calculada de forma pro-
rata temporis por dias (teis, base 252 dias, se necessério, incidente sobre o saldo do
valor nominal atualizado dos Certificados, respeitando-se o critério de atualizagao
monetaria descrito no item VIl supra.

O calculo da Remuneragao obedecerd a sequinte férmula:

T=rd el
100

, onde:

J = Valor da remuneragéo devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela,
conforme definido na tabela do item VI acima:

VN = Valor nominal, ou o saldo do valor nominal ndo amortizado, atualizado
monetariamente de acordo com o item VIl anteriar:

| = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano;
DU = ndmero de dias Uteis decorridos entre a data base, ou da data do pagamento da

remuneragao imediatamente anterior, e a data do pagamento da remuneragao a que
se refare o calculo,



IX — Prego de Subscricio e Integralizagdo: O prego de subscrigéo dos Certificados
serd obtido de acordo com a aplicagdo da férmula abaixo, levando-se em conta a
atualizagdo monetaria em datas compreendidas no intervalo entre (i) a data
correspondente ao mesmo dia dos meses subseqiientes ao da data de emissé&o e (i) a
data correspondente a divulgagdo, pela FGV, do IGP-M final do respectivo més, o
calculo pro-rata die seré feito utilizando-se a projegdo para o IGP-M apurada pela
Comissao de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o més seguinte, e
caso nao esteja disponivel a projegio IGP-M ANDIMA, utilizar-se-a o IGP-M referente
ao més anterior. Férmula:

nparcelas
ps="% | 2MIn  1GPM

=l (14 7 )s2

onde:
PS = Prego de subscrigio de cada CRI, calculado na data de subscri¢ao;
nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragéo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragdo e principal, conforme
demonstrado na tabela do item VI acima;

Dn = nimero de dias (teis entre a data de subscri¢do e a data do pagamento “n" a
vencer de remuneragao e principal;

| = Taxa de juros fixa, expressa na forma decimal anual.

IGP-M = variagdo acumulada do IGP-M desde a data base, obtida de acordo com a
seguinte férmula:

DU

IGP — Myes [ Projegao 1 DUM

IGPM = . |
IGP — Maatabase 100 » onde:

IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao
do calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior ao da data base de emissio dos CRls;

Projecao = variagdo do nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
do calculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-a a proje¢ao do IGP-M
apurada pela Comissao de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o



més em curso, e caso ainda néo esteja disponivel a proje¢do IGP-M ANDIMA, utilizar-
se-4 a variagdo do numero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo
projegdo = 0 (zero) se o PMTn calculado vencer no més da subscricao;

DU = ndmero de dias Uteis entre o primeiro dia 0til do més e a data do calculo;
DUM = nimero de dias Gteis do més do calculo;

IX.1. Na hipétese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em razéo de proibigdo ou restrigdo legal de seu uso para fins de
atualizagdo monetaria, sera utilizado o IGP/DI (indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna / Fundacio Getllio Vargas)).

X — Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia Brasileira de
Liquidagdo e Custédia — CBLC, mediante deposito nas contas correntes previamente
indicadas pelos titulares dos CRls.

IX - Local de pagamento: Capital do Estado de Sao Paulo

X - ldentificag&o do Termo de Securitizagio de Créditos que Ihe tenha dado origem:
No. CRI 001/005

Xl - 1. Garantias CRI:

a) cessdo fiduciaria dos Compromissos Classe 2 pela CEDENTE a ALTERE
(“Cessdo Fiduciaria”) em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradores,
das obrigagbes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cessdo
Fiduciaria aqui referida foi celebrada entre a CEDENTE e a ALTERE em 27 de agosto
de 2004;

b) garantia da Y. Takaoka Empreendimentos S.A. (*Y. Takaoka") e da JAG -
Participagao e Desenvolvimento Lida. (*JAG"), para com a CEDENTE, na qualidade de
fiadoras e principais pagadoras das obrigagbes dos Compradores nos Compromissos
Classe 1, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cadigo Civil (*Fianga Y.Takaoka
e JAG"). A Fianca Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipétese de inadimplemento no
pagamento das parcelas devidas nos Termos dos Compromissos Classe 1 e também
no caso de diferenga negativa do Fluxo abaixo definido, sendo que, nesta hipdtese, a
Y Takaoka e a JAG deverdo pagar o respectivo valor a ALTERE até o 7° (sétimo) dia
de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na responsabilidade da Y. Takaoka
e da JAG em relagdo a CEDENTE como fiadoras e principais pagadora das
obrigagbes dos COMPRADORES nos termos dos artigos 296 e 297 do Caédigo Civil; e

c) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Il da Cessao de Créditos,
inclusive no que se refere & corre¢do monetaria do Fluxo (“Fluxo”) pelo IGPM/FGV, ou
em caso de extingdo do IGPM/FGV, o Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna
publicado pela Fundagio Getdlio Vargas (*IGP-DI/FGV™).

/

2. Os creditos imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo :
destacam-se do patrimbnioc da ALTERE e constiiuem patriménio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagdo dos Certificados.

kY
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3. Os creditos imobiliarios sob regime fiduciario permanecerdo separados do
patriménio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do
artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emissdo estdo isentos de
qualquer ag&o ou execucgdo por eventuais credores da ALTERE, n3o se prestando a
constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da ALTERE, por
mais privilegiados que sejam.

XIl - OBRIGAGOES DA CEDENTE

1.- Como forma de viabilizar a celebragdo da Cessdo de Créditos, a CEDENTE
assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigagdes, a saber: (a) entregar 8 ALTERE,
na data da assinatura da Cesséo de Créditos, e manter atualizadas, copias (i) do seu
Estatuto Social; (ii) das deliberagbes societarias necessarias a contratagdo das
obrigagbes ora assumidas, inclusive, e (i) dos mandatos outorgados a seus
representantes para assinatura da Cessao de Créditos; (b) permitir 8 ALTERE, ou a
quem for por esta indicado, por escrito, acesso a todos os dados e informaces
relacionados aos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2, os quais
deverdo ser devolvidos & qualquer tempo para a CEDENTE, mediante sua solicitago;
(c) praticar todos os atos que estiverem a seu alcance para que os COMPRADORES
dos Compromissos Classe 1 e Compromissos Classe 2 honrem as suas obrigacdes;
(d) prestar servigo de cobranga, nos termos do Contrato de Cobranga referido no item
9.2 da Cessdo de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos Compromissos
Classe 1 e Compromissos Classe 2 das cessdes objeto da Cessdo de Créditos; (f)
providenciar os registro dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2,
do Termo de Securitizagdo referente & securitizagdo dos Direitos de Crédito dos
Compromissos Classe 1 que a ALTERE promovera (“Securitizagio”) e da Cessdo de
Creditos nas matriculas dos Imoveis junto ao competente Cartério de Registro de
Iméveis; (g) ndo alienar efou onerar a quaisquer titulos os Imdveis elou Direitos de
Crédito dos Compromissos Classe 1 e dos Compromissos Classe 2; e (h) cumprir com
as exigéncias impostas pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") relacionadas ao
registro da Securitizagdo no Cartorio de Registro de Imoveis, inclusive aditivos
necessarios ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CVM ((a), (b), (c), (d), (e),
(f), (g) e (h) coletivamente “Obrigagdes da CEDENTE").

XIll - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

1.- O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo,
mencionado no item 2.2.1 acima, é de R$ 6.663.786,36 (seis milhdes, seiscentos e
sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos),(“Precgo”),
a ser pago pela ALTERE & CEDENTE, quando do cumprimento, pela CEDENTE, das
Condigbes de Pagamento. As Condigdes de Pagamento, deverdo ser implementadas
pela CEDENTE em até 60 (sessenta) dias a contar da data da celebracéo da Cesséo
de Creditos.

XIV — Codigo do Sistema de Custédia — ALTR-C15
Cadigo ISIN — BRALTRCRI049




Anexo Il:

Este documento consiste no Anexo 2 ao TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/005

TOMPREDOR. T GIADRA DTE WeDEWATRCOLE  DATALATGG |
AGOSTINKD LOUREIRO NETTO 02 11 114,07 Mai-03
WANG MOLU TSU 02 13 114.07 Out-03
EDUARDD NONVD COSTA PEREIRA 03 o1 114.07 Out-03
CESAR AUGUSTO ANDRADE DE CASTRO 03 03 114,07 Qut-03
MaRla LUISA GOMES DE GOUVELA PALMEIRA |03 08 114,07 Dez-13
|ROBERTO CARLOS PEREIRA 03 08 114.07 Daz-03
MAMNOEL DE SOUZA COELHO 03 10 114.07 Mar-02
CLAUDIO ROBERTO HIRSCHHEIMER 03 11 114.07 Mar-02
EDGARD MARCQUES FILHO [ix] 12 114.07 Mar-02
ANTONIO JOAQUIM FERNANDES 03 15 114.07 Mar-02
ANTONIO JOAQLUIM FERNANDES 03 18 114.07 Mar-02
JAIME CURCIO TROIAND 04 02 114.07 Mar-02
JOFRE MORETTI FILHO 04 03 114.07 Mar-02
IRAN GLADE 04 08 114.07 Mar-02
FERREIRA TOPOGRAFIA 5/C LTDA 05 [ 114,07 Mar-02
FERREIRA TOPOGRAFIA 5/C LTDA 05 03 114.07 Mar-02
FERREIRA TOPOGRAFIA 8/C LTDA 05 05 114.07 Mar-02
FRANCISCO RICARDO BLAGEVITCH 06 16 114.07 Mar-02
ELVIO HISPAGNOL 0 18 114,07 Mar-02
WANG MOU TSU 06 18 114.07 Mar-02
GIULIANA PIEROMNI BIEM 06 20 114.07 Mar-02
REMNATA AMARAL BIEM 06 25 114,07 Mar-02
ADRIANA SILVEIRA BIEM 06 26 114.07 Mar-02
FLAVIO TOFFOLO BORTOLETTO 06 39 114.07 Mar-02
DOMINGOS PIMENTEL BORTOLETTO 06 40 114.07 Mar-02
RAFAELA CINTIA MATUOKA 08 41 114.07 Mar-02
RAFAELA CINTLA MATUCKA 06 42 114.07| Mar-02
DSWALDO LUCIO BRANCAGLIONE JUNIOR ] 45 114.07 Mar-02
OSWALDO LUCIO BRANCAGLIONE JUNIOR 53] 48 114.07 Mar-02
MARCIO RICARDD GOLFE ANDREAZZ] [ 58 114.07 Mar-02
FRANCISCA FRAGOSO CORREIA LIMA o7 06 114.07 Mar-02
RAFAELA CINTLA MATUOKA o7 14 114.07 Mar-02
RAFAELA CINTIA MATUOKA 07 15 114.07 Mar-02
OTTO PADILHA KOSSLING o7 16 114.07 Mar-02
WALTER. TIEZZ1 JUNIOR o7 7 114.07 Mar-02
JORGE DAMIEL 07 18 114,07 Mar-02
JORGE DANIEL [T 18 114.07 Mar-02
JORGE DANIEL o7 20 114,07 Mar-02
JORGE DANIEL o7 21 114.07 Mar-02
NELSON MARCHINI JUNIOR o7 22 114.07 Mar-02
KATSUYLUKI MORIHARA 08 03 114,07 Mar-02
KATSUYUKI MORIHARA 08 04 114,07 Mar-02
KATSUYUKI MORIHARA, 08 05 114,07 Mar-02
ANTONIC EMILIO FIDALGOD D& or 114.07 Mar-02
SETO 51U CHENG 08 12 114,07 Mar-02
CARLOS EDUARDD PUGLIESE 08 15 114,07 Mar-02
ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA SILVA na 18 114.07 Mar-02
ANTOMIO EDUARDO SAMPAIC 0a 25 114.07 Mar-02
SERGIO FERMANDES MATOS 08 27 114,07 Mar-02
CLAUDIO RIVA 08 28 114.07 Mar-02
VAGNER AMBROSIO 0a 29 114.07 Mar-02
WVICENTE CORIGLIANG [ 35 114.07 Mar-02




{cortinuachio)
SERAA DO JAPI CONSTRUCDOES LTDA L] i 11407 Mar-02
MARCIO ANTOMNID TELXEIRA LINARES L] 38 114.07 Mar-0z2
MARCID ANTONIO TEIXEIRA LINARES L] T 114.07 Mar-02
MARIA LIDIA TEIXEIRA PRIMO L] 44 114.07 Mar-02
FRAMCIS SAF) [8k:] 4 114.07 Mar-0z
FRAMCIS SAF] 08 45 114.07 far02
FRAMCIS SAF] 08 &6 114,07 Mlar2
GRUPD X PARTICIFACDES LTDA o8 52 114.07 Klar-02
|BENEDITO VALENTIMI ] 0% 114.07 Mar-02
|h.'|.ﬁﬂ|l.‘.';| A‘L_E.ERTI:} BEMMATI 4] 10 114.07 Mar-02
MARID ALBERTO BEMMATI 08 11 114,07 Mar02
SABEL IMCORPORADORA E;.I'QH S0 LTDA s 20 114.07 Mar-02
WWILLIAM SaMAFAR GELADIAN EADL 08 25 114,07 Mar-02
SO0 LUUE DO VALLE NOGLEIRA FILHO 0a 26 114.07) Mar-02
MARLS DO CARMO GRANHA LABATE g 28 114,07 har-02
JOSE ANTONIO PERDIGAD g 30 114.07] Mar-02
FERMAMNDO FRANSOZO MORETTI A0 03 114,07 Mar-02
FERNANDD FRANSOZO MORETTI 10 O 114.07 War-02
LOURENCO VILELA RIBEIRD DE CARVALHD 10 ] 114.07 Mar-02
LOURENCD VILELA RIBEIRD DE CARVALHD 10 2] 11407 Mar-02
HEITOR SILVA FERNANDES 10 12 114.07 Mar-02
LUIZ ROBERTO MANES! DEL NERD 10 1T 114.07 Mar-02
PALILBNO RAPHAEL HETD 10 18 114.07 Mar-02
|MARCELLA CARBOME 10 120 114.07 flar-02
[MARCELLA CARBONE 10 21 11407 Mar-02
LLAS ANTOMNIO ALVES DE OLIVEIRA 10 2 114.07 Kar-02
LLAS ANTOMID ALVES DE OLIVEIRA 10 23 114.07 Mar-02
GERSON COUTO LUPATINI 10 25 114.07 Mar0g
SERGI PALMIERI MAGAI 10 Fii 114.07 Mar-02
ROBERTO COLOMBIRNG 10 28 114.07 Mar-02
ALFIO FERRARI FILHD 10 28 114.07 Mar-02
LUCIAMD CESAR CANDISAM 11 12 114.07) Mar-02
ABILIO MAMUEL DUARTE FRANCISCO 11 14 114.07 Mar-02
ARMANDO GONGALVES FILHO 11 19 114.07 Mar-02
THEREZINHA DE SOUZA VASCOMCELDS NAVARHE 11 22 114.07 Mar-02
ANTOMIO JOSE SILVA FRAMNCISCD 11 26 114.07 =02
LUIZ CARLOS GOMNCALVES COSTA 12 i 114.07 Mar-02
EDLARDO CANDIDO FERMANDES 12 05 114.07 Mar-02
ARMALDD YUTAKA MURASAK] 13 il 114.07] -2
PALLD JOSE BATTISTA 13 0% 114.07| k=02
PALLD SERGIC ZEMINIAN 13 el 114.07) War-02
BORIS CASDY 13 L] 114.07! Mar-02
BORIS CASOY 13 ] 114,07 ka2
RYLLI INAGARK] 13 ] 114.07 Mar-02
TOLLIAB PARTICIPACOES 5/C LTDA 13 18] 11407, Mar-02
TOLLLAB PARTICIPAROES SC LTDA 13 10 114.07 Mar-0z
LI P oA 13 14 11407, Mar-02
LI PAK HAM 13 15 11407 Mar-02
ANTCONIO) RENESTO 13 18 114.07 War-02
WVILSOMN ENSABELLA E.E_I.I.IM 13 19 114.07| Abr-02
SIMONE PENTEADD BELLIM 13 20 11407 Abr2
ALMIR FERREIRA DE ANDRADE 13 21 114.07 Abr-2
EMILIA ARARECIDA NAPOLITAND PEREIRA 13 25 114.07 Abe-02
MEMDEL SANGER 13 2T 114.07 Abr-02
MILZA FIGLUEIREDD FRIAS 13 0 11407, Abr-02
ARMALDO ¥YUTAKA MURASAK] 13 32 114.07 Abrl2
BLI VAZ DA COSTA FILHD 14 05 114.07 Abr-02
DAGOBERTO CALLEGARD 14 10 114.07 Abe-02
DAGOBERTO CALLEGARD 14 11 114.07 Abr-02
AMLMCIATO STORDPOLI NETD 14 12 11407 Abr02
ANUMNCIATO STOROPOLI NETO 14 13 114.07 Abr-02
RICARDO KASSARDUIAN 14 15 114.07 Abe-02
RICARDO KASSARDUIAN 14 16 114.07 Abr-02
JOSE O5WALDD MARCONI 14 B 114.07 Abe-02
LEOMARDD PADLLICC] 15 01 114,07 Al
LECMARDO PACLUCC 15 02 114.07 Abre-02
LEOMARDO PADLUCCI 18 03 114.07 Abe-02
LECHARDO PADLLICEC] 15 04 11407 Abr-02
CARLOS OSCAR SIMOES AUGUSTO 15 o7 114,07 Abr2
JOSE APARECIDD MOLA 15 [1i] 114.07 Abr-02
JOSE APARECIDD MOIA 15 1] 114.07 Abr-02
RODOLFD PAOLD PIZANI BERTOMCINI 15 17 114.07 Abr02
JORGE DANIEL 15 18 114.07 Abr-02
AGROPECUARIA CAMARGD E PROM. ARTIS LTDY16 13 114.07 Abri@
AGROPECUARLA CAMARGD E FROM. ARTIS. LTDY18 14 114.07 Abe-02
AGROPECUARIA CAMARGD E PROM, ARTIS LTD{156 15 114,07 Abr-02
AGROPECUARIA CAMARGD E PROM. ARTIS. LTD{ 14 16 11407 ﬂubﬂi
MARCIA REGINA RIRSCH ZAIDMAN 18 [ix] 11407 Jun-02




O presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios No. CRI & firmado
em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data, diante de 02 (duas) testemunhas

abaixo assinadas, para que produzam um so e unico efeito

Sao Paulo, 31 de agosto de 2004

ALTER SECURITIZADORA S.A.,

Luciano Lewandows

Diretor
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