TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/010

I - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, com sede na
Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 7° andar,
inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

sob n°® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de
1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. sob n°
499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por
meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata foi
registrada na mesma Junta Comercial, sob n.° 130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003,
neste ato representada, por seus Diretores: Luciano Lewandowski e Maximo Pinheiro Lima
Netto, residentes e domiciliados nesta Capital, com endere¢o comercial supra, eleitos para os
cargos pela Ata de Reunifio do Conselho de Administrago realizada em 3 de maio de 2004,
cuja ata foi arquivada, na mesma JUCESP, sob o n° 242.292/04-5, doravante simplesmente
denominada ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de
Novembro de 1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela

ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com os seguintes termos e condigdes.
11 - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO

2.1. Nimero do Termo de Securitizagio: CRI 001/010;

2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizacio:

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de

Securitizacio: R$ 142.372.213,11 (cento e quarenta e dois milhdes, trezentos e setenta e

dois mil, duzentos e treze reais e onze centavos). 7:{



2.2.2. Quantidade, individualizacio do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissdo: créditos derivados do Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra, Cessdo de Crédito Imobilidrio e Outras Avencas
(Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Créditos Imobilidrios Imobiliarios),
celebrado em 14 de outubro de 2005 entre MAGENTA PARTICIPACOES S.A.,
pessoa juridica de direito privado sob a forma de sociedade por agdes, regularmente
constituida, com sede na Rodovia Presidente Dutra, Km 222,2, Bloco 5, lo andar, na
cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo , inscrita no CNPJ/MF sob n.®
04.347.517/0001-02 , com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP
sob o NIRE 35.300.184.408 (“MAGENTA”), LIETUVA COMERCIAL
AGRICOLA LTDA., pessoa juridica de direito privado sob a forma de sociedade
limitada, regularmente constituida, com sede na Estrada Laramara, 3.500, Predio 06,
Bloco C, Vila Corumba, Mairipord, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 07.620.083/0001-60, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35 220049954 (“LIETUVA”), ACHE LABORATORIOS
FARMACEUTICOS S.A., pessoa juridica de direito privado sob a forma de sociedade
por agdes, regularmente constituida, com sede na Rodovia Presidente Dutra, Km 222.2,
na cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo , inscrita no CNPJ/MF sob n.®
60.659.463/0001-91 , com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP
sob o NIRE 35.300.059.425 (“ACHE™) , BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do
financeira, sob a forma de sociedade por agdes, regularmente constituida, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Conceigdo, 9° andar, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 17.298.092/0001-30,
representada neste ato na forma do seu Estatuto Social, doravante simplesmente referida
como (“ITAU BBA”) e ALTERE, com valor nominal securitizado de RS
142.372.213,11 (cento e quarenta ¢ dois milhdes, trezentos e setenta e dois mil,
duzentos e treze reais e onze centavos)

2.2.3. Cessido de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: cessio de créditos
decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Créditos Imobilidrios (doravante
denominados Créditos Imobilidrios Cedidos), mediante o qual foram cedidos os direitos
creditorios, garantias e formas de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, correcéao
monetdria, nos termos e condi¢des previstos no Contrato de Compra e Venda e Cessdo de .
Créditos Imobilidrios, registrado na matricula descrita no item II1.3.1 do presente Termo

(conforme definido abaixo), doravante simplesmente denominada Cessio de Créditos ] '

Imobilidrios. b
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2.3. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: os termos e condigdes dos Certificados estdao

discriminados no Anexo I do presente Termo (conforme definido abaixo).

Il — INDIVIDUALIZACAO DOS IMOVEIS COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZACAO:

3.1. Individualizacio dos iméveis, registrados nas matriculas n°s 93.233, 93.219, 94.924 ¢
96.449, todas do 10° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade de Sdo Paulo. Estado de Sao
Paulo (em conjunto designados como o “IMOVEL” e isoladamente designados como

“UNIDADE AUTONOMA”):

a) Matricula 93.233 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, que assim se
descreve e caracteriza: “Um TERRENO & Avenida Brigadeiro Faria Lima, Lote 1, no 450
subdistrito, Pinheiros, medindo 24m de frente, por 26m do lado direito visto da avenida, dai
deflete a direita em linha reta numa extensio de 44,36m até encontrar o alinhamento na Rua
Coropés, confrontando nesses dois segmentos com o prédio n® 108 da Rua Coropés, dai
deflete 4 esquerda na extensdo de 51,35m, confrontando com a Rua Coropés, dai deflete &
esquerda em linha reta na extensdo de 93,73m, confrontando com o lote 2, dai deflete a
esquerda em linha reta na extensio de 22,98m, confrontando com a Cia. City, dai deflete &
esquerda em linha reta na extensio de 3,84m, confrontando com a Cia. City, dai deflete a
direita em linha reta na extensio de 25m até atingir a Avenida Brigadeiro Faria Lima, ponto
inicial da descri¢gdo, confrontando com o prédio n” 202 da Avenida Brigadeiro Faria Lima,
com a drea de 3.330 m2. (Contribuintes 083.007.0027-7, 0028-5 e 0035-8 em 4rea maior)”,

b) Matricula 93.219 do 100 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo, que assim se
descreve e caracteriza: “UM PREDIO a Rua COROPES n° 202, 450 subdistrito, Pinheiros, o
terreno medindo 13m de frente, por 24,32m da frente aos fundos do lado direito visto da rua,
21,45m do lado esquerdo, 13,29m nos fundos, confrontando do lado direito com o prédio n®
186. do lado esquerdo com o prédio n° 234 e nos fundos com Antonio de Almeida Nevez m
(Contribuinte 083.0017.0006-4); =
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c) Matricula 94.924 do 100 Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, que assim se
descreve e caracteriza: “UM CONJUNTO RESIDENCIAL 4 Avenida BRIGADEIRO FARIA
LIMA n® 201, no 450 subdistrito, Pinheiros, e o terreno medindo 41m de frente, por 21,45m
da frente aos fundos do lado direito visto da avenida, 12,41m do lado esquerdo, 42m dos
fundos, com a drea de 695 m2, confrontando do lado direito com o imével s/n° (contribuinte
083.007.0006-4), do lado esquerdo com o imoével s/n® (contribuinte 083.007.0044-7), e nos
fundos com o imével n® 1.261 e parte dos imdveis ns. 1.241 e 1.271 da Avenida Pedroso de
Moraes (Contribuinte 083.007.0036-6);

d) Matricula 96.449 do 100 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, que assim se
descreve e caracteriza: “UM PREDIO com a érea construida de 782m2, 4 Rua COROPES ns.
108 e 108-A, Alto dos Pinheiros, no 450 subdistrito, Pinheiros, e o terreno medindo 35m,
mais 5m, mis 11,76m de frente em linha quebrada, 44,36m e 27,49m, respectivamente dos
lados direito e esquerdo vistos da esquina, por duas linhas que se encontram nos fundos, onde
ndo ha dimensdo, com a drea de 873,50m2, confrontando do lado direito com o lote 16 e do
lado esquerdo com o lote 19. (Contribuinte 083.001.0037-4).

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM 5.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 500, Bloco 13, sala 205, Barra da
Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma

do seu Estatuto Social.
V — GARANTIAS:
5.1. Aos titulares dos Certificados foram constituidas as seguintes garantias:

a) instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos, com vencimento
em uma Unica parcela em 17 de outubro de 2008, decorrentes do Contrato de Compra e Venda
e Cessdo de Créditos Imobilidrios descrito no item 11.2.2.2 deste Termo, com a nomeagdo do

AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV; “
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b) fianga do ACHE com relagiio ao pagamento dos Certificados, conforme estabelecido na

Clausula 9.15 do Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Créditos Imobiliarios; e

c) garantia da MAGENTA de pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos na hipotese de
inadimplemento da LIETUVA na forma do disposto no Contrato de Compra e Venda e

Cessio de Créditos Imobilidrios.

d) garantia do ACHE de pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos na hipotese de
inadimplemento da MAGENTA na forma do disposto no Contrato de Compra e Venda e

Cessdo de Creditos Imobiliarios.

5.2. Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patrimdénio da ALTERE e constituem patriménio separado, destinando-se

unica e exclusivamente a liquidacdo dos Certificados (“Patriménio Separado™).

5.3. Os Créditos Imobiliarios Cedidos sob regime fiduciario permanecerio separados do
patrimonio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do artigo
11 da Lei 9.514/97, os créditos que lastreiam a emissdo estdo isentos de gualquer acdo ou
execucio por eventuais credores da ALTERE, nio se prestando 4 constituicio de garantias ou

de excussio por quaisquer credores da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

5.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua

quebra.
5.5. A insolvéncia da ALTERE ndo afetard o Patriménio Separado aqui constituido.

VI -~ DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1.  As despesas de responsabilidade dos detentores dos Certificados sdo aquelas previstas N

O
ﬂ A
R
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no paragrafo 4° da clausula 2* abaixo e no paragrafo 3° da clausula 7* abaixo.
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6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados sdo aqueles determinados pela

legislagdo brasileira vigente.

6.2.1. De acordo com a legislacdo aplicavel, as remuneragdes recebidas pelos titulares
dos Certificados estardo sujeitas a tributagdo pelo imposto de renda na fonte (“IRRF™)
de acordo com as seguintes aliquotas: (a) 22,5% para investimentos com prazo de até
180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% para investimentos com prazo de 181 (cento e
oitenta e um) a até 360 (trezentos e sessenta) dias; (c) 17,5% para investimentos com
prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a até 720 (setecentos e vinte) dias; e (d) 15,0%
para investimentos com prazo superior a 720 (setecentos e vinte) dias. Nao obstante a
regra geral de IRRF supra mencionada, existem regras especificas relativas a cada
classe de titulares de Certificados, sendo também possivel isengdo do imposto em
casos especificos previstos na legislagdo. As remuneracgdes dos Certificados, de acordo

com cada classe de titular, poderdo também ser sujeitas a tributagdo pelo PIS e
COFINS.

6.2.2. As remuneracdes dos Certificados auferidas por um titular pessoa fisica ndo
estdo sujeitas a tributagdo pelo IRRF, PIS e COFINS. Tal isen¢do tributiria ndo se
aplica aos ganhos de capital auferidos na hipotese de transferéncia dos Certificados
para terceiros, 0s quais estardo sujeitos a tributagdo na forma do disposto na clausula

6.2.1. acima.

6.3. A remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administragio da
ALTERE ndo serdo suportadas pelos detentores dos Certificados, ressalvado o

disposto no paragrafo 3° da clausula 7,

VII - LIQUIDACAO FINANCEIRA DOS CERTIFICADOS:

7.1. A ALTERE pagara a MAGENTA pelos Créditos Imobiliarios Cedidos em uma
unica parcela. ;] $
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7.2. A parcela tnica mencionada no item anterior serd paga no dia do recebimento pela
ALTERE e efetiva disponibilizacio para a ALTERE em sua conta bancdria dos recursos
decorrentes da venda liquida e certa dos Certificados, observada a efetiva possibilidade
operacional de responsabilidade de terceiros de tal pagamento (em caso contririo, o

pagamento devera ser feito no dia util imediatamente seguinte).

O presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o

“Termo”) ¢ regulado pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 1° - Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, vincula os Créditos Imobilidrios Cedidos descritos no item 11.2.2 do
presente Termo, aos Certificados de sua emissio, indicados no item 11.2.3 e especificados no

Anexo I do presente Termo.

Paragrafo Primeiro - O vinculo entre os Créditos Imobilidrios Cedidos descritos no item [1.2.2

e os seus respectivos Certificados subsistira até o resgate total dos Certificados.

Paragrato Segundo - Durante o periodo de distribui¢do estabelecido na Instrugio CVM
414/04 os Certificados poderio ser colocados junto aos investidores com dgio ou desagio
sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio ou desagio
maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e deverd ser o mesmo para todos os
adquirentes dos Certificados, observado, na hipitese de desigio, o limite do valor dos
Creditos Imobiliarios Cedidos.

Clausula 2" - Na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao
presente Termo, adquiridos por meio do Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Créditos
Imobilidrios, especificadas no item 11.2.2.3., incumbe 8 ALTERE geri-los, por si ou por seus
prepostos, promovendo as diligéncias necessdrias 4 manutengdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagéo, juros e demais encargos

€ acessorios,



Paragrafo Primeiro - Em caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios Cedidos e
ocorrendo a substitui¢do do crédito imobilidrio por moeda corrente nacional, tais recursos
deverdo ser utilizados pela ALTERE, dentro do prazo méximo de 2 (dois) dias Gteis contados
do seu recebimento, para a amortizagdo total ou parcial dos Certificados, podendo a
ALTERE gerir tais valores até o momento da sua efetiva exigibilidade pelos tifulares dos
Certificados, mediante autorizagio expressa dos titulares dos Certificados reunidos em
assembléia geral, conforme estabelecido na Clausula 11* abaixo. A gestdo de tais valores pela

ALTERE devera ter sempre a finalidade de liquidagdo integral dos Certificados.

Paragrafo Segundo - Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela ALTERE
e os Créditos Imobilidrios Cedidos objeto da securitizagdo, serdo depositados junto ao Banco
Ita, na Conta Corrente no. 07209-0, Agéncia no. 1248, vinculada aos Certificados e, no caso
dos recursos geridos, estes serdo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciados pelo
CDI ou SELIC, visando uma rentabilidade adequada, os quais poderio ser resgatados
proporcionalmente, Uinica e exclusivamente, para a liquidacio dos Certificados ou para a
amortizacio antecipada, total ou parcial, dos Certificados, sendo que os valores depositados
na conta supra mencionada serfio computados e integrarfio o lastro dos Certificados at¢ sua
data de liquidagfio integral, fazendo parte integrante do Patriménio Separado, observando-se
que apds o pagamento dos juros e amortizagio de principal dos Certificados, o saldo
excedente remanescente serd devolvido & CEDENTE, conforme clausula 9.4.3. do Contrato

de Compra e Venda e Cessido de Créditos Imobiliarios.

Paragrafo Terceiro - A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os com relagdo 4 propria
ALTERE, mediante a publicagio no Jornal da Tarde, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente a0 AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagio por escrito no prazo
de 2 (dois) dias uteis. Nio obstante o disposto acima, na hipotese de retificagdes ao presente
Termo em razdo de cumprimento de determinagdes ou exigéncias impostas pela CVM, ficam
desde ja autorizadas tais retificagdes, independentemente de aprovagio de tais retifica¢bes em
Assembléia Geral dos Titulares dos Certificados, de comunicagio aos detentores dos
Certificados ou ainda publicagdo em jornal, sendo o Termo aditado, a fim de que constem tais

alteracOes no mesmao.



Clausula 3* - Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo minimo de
1 (um) més entre uma solicitagio e outra, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias tuteis, a ALTERE lhes dard acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos

Imobiliarios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Clausula 4* - A ALTERE, neste ato, institui em carater irrevogavel e irretratavel, regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao presente Termo, o qual esta

submetido as seguintes condigdes:

a) os Creditos Imobiliarios Cedidos destacam-se do patrimdnio da ALTERE e constituem o
Patriménio Separado, destinando-se exclusivamente 4 liquidacdo dos Certificados, bem como

ao pagamento dos respectivos custos de administragiio e de obrigagdes fiscais;

b) os Créditos Imobiliarios Cedidos sdo afetados neste ato como lastro da emissio dos

Certificados; e

¢) o AGENTE FIDUCIARIO da emissio e representante dos interesses dos titulares dos
Certificados sera a Oliveira Trust DTVM S.A., acima qualificada, e os beneficiarios do

Patrimoénio Separado serdo os titulares dos Certificados.

Paragrato Primeiro - Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado, o
AGENTE FIDUCIARIO convocard assembléia geral dos titulares dos Certificados para
deliberar sobre a forma de administragio ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem como a

nomeagdo do liquidante.

Paragrato Segundo - Na hipotese de insolvéncia da ALTERE ou da declaragio de vencimento
antecipado dos Certificados, 0 AGENTE F [DUCIARIO assumira imediatamente a custodia e
administragdo dos créditos que integrem o Patriménio Separado e convocara, no prazo de 10

(dez) dias, assembléia geral dos titulares dos Certificados para deliberar sobre a forma de

administragdo ou liquidagio dos mesmos. /\D« ;
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Paragrafo Terceiro. O Patriménio Separado serd liquidado na forma que segue:

i) automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos Certificados na data de
vencimento pactuada, ou, a qualquer tempo, na hipotese de amortizacfo antecipada integral

dos Certificados;

i1) apés a data de vencimento dos Certificados (seja o vencimento ora pactuado seja o
vencimento antecipado em fungdo do disposto na Clausula 9 abaixo), na hipdtese de nio
pagamento pela ALTERE de suas obrigagdes principais ou acessorias, € apos deliberagio da
assembléia geral dos titulares dos Certificados convocada nos termos da lei, os créditos
integrantes do Patriménio Separado serdo transferidos ao AGENTE FIDUCIARIO, na
qualidade de representante da comunh#o dos titulares dos Certificados e beneficiarios do
Patrimdnio Separado, em dagio em pagamento, para fins de extingio de toda e qualquer
obrigacdo da ALTERE com os Certificados, cabendo ao AGENTE FIDUCIARIO, conforme
o caso, apods deliberagido dos titulares dos Certificados, (a) administrar os créditos que
integravam o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizagiio dos créditos que lhe forem transferidos, (¢) ratear os recursos obtidos entre os
titulares dos Certificados na proporgio de Certificados detidos, e (d) transferir os créditos
eventualmente ndo realizados aos titulares dos Certificados, na proporgdo dos Certificados
detidos.

Cliusula 5* - Por meio do presente Termo, a ALTERE nomeia e constitui 0 AGENTE
FIDUCIARIO indicado no item IV, que neste ato aceita a nomeagdo e assina o presente
Termo na qualidade de representante da comunhéo dos titulares dos Certificados, declarando

ainda que:
a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei n.® 6.404/76 e o artigo 10 da Instrugio CVM n.” 28/83, para exercer a

fungdo que lhe é conferida;

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes

previstos na legislacio especifica e neste Termo; ? 71
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c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas cldusulas e condigdes;

d) néo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no artigo 10

da Instrucdo CVM n.” 28/83; e

e) estar ciente da Circular n.° 1.832/90 do Banco Central do Brasil e demais disposicdes legais

em Vigor.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no item 11.2.2 consubstanciam
patrimonio separado do patriménio da ALTERE, vinculados tnica e exclusivamente a
emissdo dos Certificados indicados no item 11.2.3 e discriminados no Anexo I do presente

Termo.

Paragrafo Segundo. A ALTERE, neste ato e na melhor forma de direito, declara que verificou
a regularidade da constituicdo, suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias outorgadas aos

Certificados, listadas no item V do presente Termo.

Paragrafo Terceiro. A ALTERE e 0 AGENTE FIDUCIARIO responderio pelos prejuizos que
causarem por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou

administracio temerdria, nos termos da Lei 9.514/97.

Pardgrafo Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciara o exercicio de suas fungdes a partir da
data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes atc a
sua efetiva substituicdo, ou ligliidagdo total e integral dos Certificados, objeto da presente

emissio.

Clausula 6 - Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO. além de outros previstos em
lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobiliarios, doravante denominada

simplesmente CVM:



a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagiio, todas as suas clausulas ¢

condicoes;

b) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos préprios bens, acompanhando a atua¢io da ALTERE na administragdo do

Patriménio Separado;

¢) promover a liquidacio do Patriménio Separado, na forma prevista no presente Termo € nas

deliberagdes da assembléia geral dos titulares dos Certificados;

d) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidio;

e) verificar, no momento de aceitar a fungo, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo, nos Certificados, e Servico Notarial e Registral da Comarca competente, acerca dos

créditos imobiliarios vinculados & securitizacio:

f) manter atualizada a relaciio dos titulares dos Certificados e seus enderegos mediante gestao
junto a ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragiio, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
ALTERE;

h) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 3 (trés) dias, acerca de eventual

inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente securitizagio, por parte da ALTERE;

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias &4 defesa dos interesses dos

beneficiarios, bem como & realizacio dos Créditos Imobilidrios Cedidos afetados ao

Patrimdnio Separado, caso a ALTERE néo o faga. ?jf?
'y \ -
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i) exercer. na hipdtese de insolvéncia da ALTERE ou de declaragdo do vencimento
antecipado dos Certificados, a administragio do Patriménio Separado, observado o disposto

na Clausula 9 abaixo;

k) receber e dar quitagdo de quaisquer débitos da ALTERE em favor dos titulares dos

Certificados;

1) acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagio das informagdes obrigatorias por
parte da ALTERE, inclusive aquelas relativas @ manutengdo do seu registro de companhia

aberta perante a CVM, informando-a em caso de qualquer descumprimento;

m) fornecer, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a partir da extingio do regime fiducidrio a que
estdo submetidos os Créditos Imobiliarios Cedidos, termo de quitagdo 4 ALTERE, que servira
para baixa, nos competentes registros de imoveis das averbagdes que tenham instituido tal

regime fiduciario, nos termos do Artigo16, Paragrafo Primeiro da Lei 9.514/97; e

n) convocar assembléia geral dos titulares dos Certificados, na hipotese de insuficiéncia dos
bens do Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagéo do
Patriménio Separado, bem como a nomeagio do liquidante, nos termos do pardgrafo segundo

da clausula 4" acima.

Clausula 7* - O AGENTE FIDUCIARIO, ou seu eventual substituto, receberd uma
remuneracio pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei
e deste Termo no montante de R$ 23.812,12 (vinte e trés mil, oitocentos e doze reais ¢ doze
centavos), a ser paga em parcela Gnica, devida quando da total integralizagio dos
Certificados. Além do montante supra previsto, 0 AGENTE FIDUCIARIO também fard jus
a um pagamento Unico de RS 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), a titulo de
implantacio dos servicos de agente fiducidrio, montante este que devera ser pago quando da

total integralizacdo dos Certificados.
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Paragrafo Primeiro. A remuneragio prevista acima serd devida mesmo apés o vencimento dos
Certificados na hipétese de 0 AGENTE FIDUCIARIO ainda estar atuando na cobranga de
eventual inadimplemento da ALTERE.

Pardgrafo Segundo. A remuneracio de que trata a presente clausula ndo inclui as despesas
incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes, transportes, alimentagdo,
viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou assessoria legal 4 ALTERE; (b) a gestio, cobranca, realizagdo, administracdo,
custddia e liquidagdo do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra entidade que opere no Sistema Financeiro Imobilidrio, na hipétese de o AGENTE
FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestiio, a serem suportadas pelos titulares dos Certificados;
(c) as despesas com terceiros especialistas ou assessoria legal 4 ALTERE: e (d) as despesas
com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
Certificados, que deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, €
posteriormente ressarcidas pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com
honordrios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de
sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos titulares dos Certificados. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos Certificados, bem como a remuneragio e as despesas reembolsdveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a ALTERE permanecer em inadimpléncia com
relagiio ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo 0 AGENTE
FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos Certificados para cobertura do risco

da sucumbéncia.

Pardgrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remunera¢io do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos a

multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da

atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a data do efetivo pagamento. C—A(‘)
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Pardgrafo Quarto. A remunera¢do prevista acima serd acrescida dos seguintes tributos sobre
ela incidentes: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuigio para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuiciio Social sobre Lucro Liquido), e IRRF (Imposto de Renda Retido

na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula 8 - Nas hipoteses de auséncia, impedimento tempordrio, rentncia, intervencao,
recuperacio judicial ou extrajudicial, liquida¢do judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer
outro caso de vacincia do AGENTE FIDUCIARIO, sera realizada, dentro do prazo maximo
de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, assembléia geral dos titulares dos
Certificados para a escolha do novo agente fiducidrio, observado o disposto na Clausula 11

abaixo.

Paragrafo Primeiro - A assembléia geral dos titulares dos Certificados, referida no caput desta
clausula, poderé ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido pela ALTERE,
por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por cento) dos Certificados emitidos ou

pela CVM, nos termos da Clausula 11 abaixo.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de 0 AGENTE FIDUCIARIO nio poder continuar a exercer
as fun¢des por circunstincias supervenientes, deverd comunicar imediatamente o fato aos
titulares dos Certificados, pedindo sua substituigdo, que deverd ocorrer no prazo de 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada a assembléia geral dos titulares dos Certificados para

a escolha do novo agente fiduciario.

Pardgrafo Terceiro. Aos titulares dos Certificados é facultado proceder a substitui¢io do
AGENTE FIDUCIARIO e a indicaciio de seu eventual substituto, em assembléia geral dos

titulares dos Certificados, especialmente convocada para esse fim.

Parigrafo Quarto. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia

comunicagdo 4 CVM e a sua manifestagiio acerca do atendimento aos requisitos previstos no =«

Artigo 8 da Instrugdo CVM n.” 28/83 e eventuais outras normas aplicaveis.
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Pardgrafo Quinto. Se a convocagio de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinte) dias antes do

termo final do prazo previsto no caput desta cldusula, caberda 8 ALTERE convoca-la.

Pardgrafo Sexto. A substituigdo permanente do AGENTE F IDUCIARIO devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbacgies e registros.

Pardgrafo Sétimo. Em caso de rentincia, o AGENTE FIDUCIARIO deverd permanecer no
exercicio de suas funcdes até que (i) uma instituicio substituta seja indicada pela ALTERE e
aprovada pelos titulares dos Certificados, e (ii) a instituicdo substituta assuma efetivamente as
funcdes do AGENTE FIDUCIARIO. conforme definidas no presente Termo.

Pardgrafo Oitavo. Em caso de renuncia, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga a restituir, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas da efetivagio da renincia, a parcela da remuneragio
correspondente ao periodo entre a data da efetivacio da rentncia ¢ a data do proximo

pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos

€ sessenta) dias.

Parigrafo Nono. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fard jus a uma
remuneracdo maxima que ndo poderd ser superior & remuneragio paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista na clausula 7 acima.

Clausula 9* - Observado o disposto nos Paragrafos Primeiro e Segundo desta clausula, o
AGENTE FIDUCIARIO poderd declarar o vencimento antecipado dos Certificados, na
ocorréncia dos seguintes eventos, além das hipdteses previstas em lei (“Hipiteses de

Vencimento Antecipado™):
a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou decretagiio de faléncia da ALTERE;
b} inadimplemento de qualquer das obrigacdes pecunidrias constantes do presente Termo,

desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da notifica¢io formal e
comprovadamente realizada pelo AGENTE FIDUCIARIO ou ainda inadimplemento da M

/]/ ¢ (_ﬁ&-
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MAGENTA e/ou do ACHE com relagiio & securitizagio dos Créditos Imobilidrios Cedidos
sujeitos aos Certificados emitidos pela ALTERE:

¢) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigacdes ndo pecunidrias
constantes do presente Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO, exceto por aquelas obrigagdes para
as quais esteja previsto um prazo especifico para declaragio de vencimento antecipado,

hipdtese em que tal prazo prevalecera;

d) indeferimento, em cardter irrecorrivel, pela CVM do registro da emissdo definitiva dos

Certificados;

e) pedido de auto-faléncia ou de faléncia nio elidido no prazo legal, decretago de faléncia,
pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial, ou qualquer procedimento andlogo que venha

a ser criado por lei, do ACHE, suas controladas ou coligadas;

f) ocorréncia de alienagdo, fusdio, incorporagdo, cisdo ou qualquer outro processo de
reorganiza¢io societdria, que resulte na alteragdo do atual controle acionario, direto ou
indireto, do ACHE.

g) protesto de titulos no valor unitirio ou agregado, de, no minimo, R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), por cujo pagamento o ACHE seja responsavel, ainda que na condigdo de

garantidora, nfo sanado no prazo de 5 (cinco) dias corridos;

h) inadimplemento ou vencimento antecipado de qualquer divida do ACHE ou quaisquer de
suas controladas ou coligadas cujo valor seja superior a R$1.000.000,00 (um milhédo de reais),
com excegio de eventual inadimplemento decorrente de contingéncias relativas a aquisicdo de

empresa pelo ACHE que venha a ser concretizada até 30 de novembro de 2005;

i) no caso de alienaciio, desapropriacgio, confisco ou qualquer outra forma de disposigio, pela
Emissora, de ativos operacionais de valor equivalente ou superior a R$5.000.000,00 (cinco

milhdes de reais), que possa afetar a sua capacidade econdmico-financeira; Vs l}
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i) se houver alteragio ou modificago do objeto social do ACHE de forma que o ACHE deixe

de atuar preponderantemente nas atividades de industria farmacéutica;

k) ndio cumprimento, pelo ACHE ou qualquer de suas controladas ou coligadas, de qualquer
decisio ou sentenca judicial transitada em julgado contra o ACHE ou qualquer de suas
controladas ou coligadas, em wvalor unitario ou agregado superior a R$1.000.000,00 (um
milhdio de reais), ou seu contravalor em outras moedas, no prazo de até 15 (quinze) dias

corridos contados da data estipulada para pagamento;

1) qualquer alteragdo ou rescisdo, sem a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiducidrio, ou
inadimplemento de qualquer dispositivo do Contrato de Compra e Venda e Cessio de
Créditos Imobilidrios (observados eventuais periodos de cura para tal inadimplemento

constantes do Contrato de Compra e Venda e Cessido de Créditos Imobiliarios);

m) nio observincia, pelo ACHE, enquanto houver Certificados em circulagdo, dos seguintes

indices e limites financeiros (“Indices e Limites Financeiros™):

a) Divida Liquida / Ebitda:  menor ou igual a 2.8 até 31/12/06
2,3 em 2007
2.0 em 2008 - final

b) Ebitda / Desp Fin. Lig.:  maior ou igual a 1,8 até 31/12/06
2.5 em 2007
2.8 em 2008 — final

Os Indices e Limites Financeiros estabelecidos acima serfio apurados pelo Agente Fiduciario
semestralmente, com base nas informagdes financeiras consolidadas e auditadas por auditor
independente de primeira linha. Tais informagdes deverdio ser encaminhadas pela ALTERE

e/ou pelo ACHE ao AGENTE FIDUCIARIO em até 45 (quarenta e cinco) dias do dias do §
vencimento do respectivo periodo na hipitese de balango semestral e em até 90 (noventa) dias \“‘—-\

do vencimento do respectivo periodo na hipotese de balango anual. %/
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Para os fins do disposto nesta clausula, as partes acordam que as designagdes supra terdo os

significados seguintes:

(a) EBITDA - Lucro antes das despesas financeiras, receitas financeiras, depreciacio,

amortizacdo e impostos;

(b) Despesa financeira liquida - despesas financeiras menos receitas financeiras (excluidos os

efeitos da variagio monetdria ativa e passiva); e

(¢) Divida liquida - o somatorio dos empréstimos, financiamentos e debéntures, presentes
tanto no passivo circulante quanto no exigivel a longo prazo, e garantias prestadas, subtraido
das disponibilidades (caixa, bancos, aplicagdes financeiras e dividendos a receber em periodos

subseqiientes que tenham sido declarados por empresas controladas e coligadas).

Paragrafo Primeiro. Na ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado, o
AGENTE FIDUCIARIO deveri convocar uma assembléia geral dos titulares dos
Certificados, nos termos da Clausula 11 abaixo, em prazo maximo de 20 (vinte) dias contados
da ocorréncia do evento, para deliberar sobre a declaragio do vencimento antecipado dos
Certificados. Caso 0 AGENTE FIDUCIARIO deixe de convocar a assembléia geral aqui
referida. no prazo de 20 (vinte) dias da ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento
Antecipado, referida assembléia podera ser convocada por titulares dos Certificados que

representem no minimo 10% (dez por cento) do total dos Certificados em circulagéo.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos Certificados mencionada no Paragrafo
Primeiro acima, que serd instalada observado o quorum previsto na Clausula 11 abaixo,
podera deliberar, mediante o voto favordvel dos titulares dos Certificados representando 2/3
(dois tercos) dos Certificados em circulagdo, pela declaragiio do vencimento antecipado das
obrigacdes previstas no presente Termo. Na mesma assembléia, os titulares dos Certificados
deverdo deliberar sobre as novas normas de administragio do Patriménio Separado ou sobre a

liquidagdo deste, no caso de a ALTERE vir a ser declarada insolvente, conforme estabelecido

no Paragrafo Terceiro abaixo. ﬁ)



Paragrafo Terceiro. A ALTERE devera realizar o pagamento de todos os valores por ela
devidos em decorréncia da declaragio do vencimento antecipado no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas a contar data em que receber a notificacio do AGENTE FIDUC TARIO. Caso
referido pagamento nio ocorra neste prazo, o AGENTE FIDUCIARIO assumird

imediatamente a custodia e a administragio dos crédito integrantes do Patriménio Separado.

Paragrafo Quarto. Na hipotese dos titulares dos Certificados deliberarem novas normas de
administracio do Patriménio Separado, podera ser acordada, inclusive, a transferéncia dos
créditos a entidade que opere no sistema de financiamento imobiliario, nos termos do

Pardgrafo Primeiro do Artigo 14 da Lei n.” 9.514/97.

Cldusula 10" - A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os Certificados em
circulagdo, por preco a ser negociado oportunamente com os detentores dos Certificados. Os
Certificados objeto de tal procedimento poderdo ser cancelados, permanecer em tesouraria da

ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Clausula 11° - Os titulares dos Certificados previstos neste Termo poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em assembléia geral a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhdo

dos mesmos.

Pardgrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares dos Certificados podera ser convocada (i)
pelo AGENTE FIDUCIARIO, (ii) pela ALTERE, (iii) por titulares do Certificados que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos Certificados em circulagdo, ou (iv) pela
CWVM.

Paragrafo Segundo. A convocacio da assembléia geral dos titulares dos Certificados far-se-a
mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, sendo a primeira de tais convocagdes, publicada
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Jornal da Tarde, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocagio, com a presenca dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos Certificados e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de

presenga, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos Certificados em

circulagdo, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.® 9.514/97. ﬁj .



Paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a todas as assembléias

gerais e prestar aos titulares de Certificados as informagdes que lhe forem solicitadas.

Paragrafo Quarto. A presidéncia da assembléia geral caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente, (i) a4 pessoa designada pelo AGENTE FIDUCIARIO; (ii) ao
Presidente do Conselho de Administracio da ALTERE; (iii) ao titular do Certificado eleito
pelos titulares dos Certificados presentes; ou (iv) & pessoa designada pela CVM.

Parigrafo Quinto. Observado o disposto no Paragrafo Sexto abaixo, a cada Certificado
corresponderd um voto, sendo admitida a constituigdo de mandatarios, observadas as

disposicdes dos Pardgrafos Primeiro e Segundo do Artigo 126 da Lei n.” 6.404/76.

Pardgrafo Sexto. As deliberacio tomadas pelos titulares dos Certificados, observado o quorum
estabelecido neste Termo, serfio existentes, validas e eficazes perante a ALTERE, gerando
obrigacdo a todos os titulares dos Certificados em circulagio, independentemente de terem
comparecido 4 assembléia geral ou do voto proferido na respectiva assembléia geral dos

titulares dos Certificados.

Pardgrafo Sétimo. Independentemente das formalidades previstas em lei e neste Termo, sera
considerada regular a assembléia dos titulares dos Certificados a que comparecerem o0s

titulares de todos os Certificados em circulagéo.

Clausula 12* - Na hipétese de qualquer disposi¢do do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes nio afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢io afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.

Cliusula 13" - Qualquer modificagio ao presente Termo somente sera valida se realizada por

escrito e com a concordancia de todas as partes que assinam o presente. %ﬂ



Paragrafo Unico. Qualquer modificagdo ao presente Termo serd objeto de deliberagio pela
assembléia especial dos titulares dos Certificados, que sera convocada pelo AGENTE
FIDUCIARIO e obedecera o quorum para aprovagdo disposto na Cldusula 11 acima,

observado o disposto no paragrafo 3° da clausula 2° acima.

Clausula 14* - Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos e comunicagdes, a serem enviados para
qualquer das partes sob o presente Termo deverdo ser encaminhadas para os seguintes

enderecos:
(a) para a ALTERE:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 7° andar
Sédo Paulo — SP Brasil

At.: Jorge Carlos Nufiez

Fone: (11) 3131-5505

Fax: (11) 3131-5566

(b) para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Av. das Américas, n.° 500, Bloco 13, Sala 205
Rio de Janeiro — RJ Brasil

At.: Juarez Dias Costa

Fone: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

Clausula 15* - A abstencdo, pelos titulares dos Certificados, do exercicio de quaisquer
direitos ou faculdades que lhes sdio assegurados, em decorréncia de lei ou deste Termo, ou a

eventual concordincia com atrasos no cumprimento das obrigagles aqui assumidas pela ‘;%\f
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ALTERE, ndo implicario em novagdo, e nem impedirdo os titulares dos Certificados de

exercer, a qualquer momento, referidos direitos e faculdades.

Clausula 16* - Em consonincia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico da Lei n.°
9.514/97. a ALTERE faré averbar o presente Termo nas respectivas matriculas do IMOVEL,
encaminhando certiddo de tais matriculas a0 AGENTE FIDUCIARIO em até 2 (dois) dias da

efetivacdo de tal averbagdo.

Clausula 17* - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para dirimir

as questdes porventura resultantes deste Termo.

O presente Termo ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data. diante de 02

(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé € tnico efeito.

Sio Paulo, 14 de Outubro de 2005

OLIVEIRA TRUST DTVM SA.

AGENTE FIDUCIARIO
Testemmahas
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Anexo I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS — N°.
CRI 001-010, formalizado em 14 de outubro de 2005.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
I - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

IT - Niamero de ordem, local e data de emissdo: No. ordem 001-010, Sdo Paulo, 17 de
outubro de 2005;

I1I - Valor de Emissiao: R$ 101.474.541.30 (cento ¢ um milhdes, quatrocentos e setenta e

quatro mil, quinhentos e quarenta e um reais e trinta centavos), na data de emissao;

I11.1 — Quantidade de Certificados: 330 (trezentos e trinta) Certificados, sendo que, o valor
unitario de cada Certificado serd de RS 307.498,61 (trezentos e sete mil, quatrocentos e

noventa e oito reais e sessenta e um centavos);

I11.2. — Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos Certificados serd comprovada pelo extrato da conta de deposito aberta em

nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Liquidagio e Custodia (“CBLC™)

II1.3. — Negociaciio: Os Certificados serdo registrados para negociagio no mercado
secundario no BOVESPAFIX, ambiente de negocia¢io administrado pela Bolsa de Valores de

Sdo Paulo:

IV — Emisséo: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c) sem co- i/\l

obrigagio da emitente; (d) sob a forma escritural; jV -



V — Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminagio dos valores e das datas de pagamento da parcela
correspondente a cada Certificado: uma tnica parcela com vencimento em 17 de outubro
de 2008, no valor de R$ 142.372.213,11 (cento e quarenta e dois milhdes, trezentos e setenta

e dois mil, duzentos e treze reais e onze centavos).

VII —Atualizacio Monetiria: a prestagio correspondente @ amortizagio e juros dos
Certificados serd atualizada monetariamente pela variagio acumulada da Taxa Referencial
(“TR™) divulgada pelo Banco Central do Brasil até o vencimento previsto no item VI acima,

sempre tomando por base a taxa mensal divulgada no dia 17 de cada més

PMTA = PMTAntxC

PMTA: Valor atualizado do pagamento de amortizagdo e juros, calculado com duas casas

decimais, sem arredondamento;

PMTAnt: Valor correspondente 4 parcela de remuneracio e principal de cada CRI,

mencionada no item VI acima;

C: Fator de variacio da TR, calculado com oito casas decimais, sem arredondamento, apurado %’_\
H TR [
1 |
=100 b

da seguinte forma:



TR = Taxa Referencial divulgada pelo Banco Central do Brasil, expressa da forma percentual
a0 ano, relativa ao dia 17, de cada més, sendo a primeira referente ao més de outubro de 2005

e a ultima referente ao més de setembro de 2008;

N= niimero de TR s consideradas.

VIII - Remuneraciio: O Certificado fard jus a uma remuneragdo correspondente & Taxa de
Juros Fixa de 12,00% ao ano, a partir da data base, calculada de forma pro-rata temporis por
dias uteis, base 252 dias, se necessario, incidente sobre o saldo do valor nominal atualizado do

Certificado, respeitando-se o critério de atualizagdo monetaria descrito no item VII supra

O célculo da Remuneragio obedecera a seguinte formula:
J=VNx|| —+1 -1
100

J = Valor da remuneraciio devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela,
conforme definido na tabela do item VI acima, calculado com duas casas decimais, sem

arredondamento;

VN = Valor nominal, ou o saldo do valor nominal ndo amortizado, atualizado monetariamente

de acordo com o item VII anterior;
I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano;

DU = ntimero de dias tteis decorridos entre a data de emissdo e a data do pagamento da

remuneragdo a que se refere o célculo.

IX — Preco de Subsericiio e Integralizagiio: O preco de subscrigio dos Certificados serzi&_’_\
obtido de acordo com a aplicacdo da formula abaixo: 7}) _\\
) LY



PMTA
D
I \es2
+
100

I

PS

onde:

PS = Prego de subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigio:

PMTA = Valor do PMTA, conforme definido no item VII acima, atualizado até¢ a data de

subscrigio;

[= conforme definido no item VIII acima;

Dn = numero de dias tteis entre a data de subscrigio e a data do pagamento “n” a vencer de

remuneragdo e principal, sendo n = Data de vencimento;

IX Na hipotese de extingdo da taxa eleita, ou caso a mesma deixe de ser divulgada, ou ainda,
em razdo de proibi¢do ou restri¢do legal de seu uso para fins de atualizagio monetdria, serd
utilizado como indice de corre¢io monetéria das parcelas o indice que venha a ser indicado
pelo Banco Central do Brasil para a remuneragio da poupanga. Na hipotese de nio ser
indicado nenhum indice para esta finalidade pelo Banco Central do Brasil, as partes do
Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Créditos Imobilidrios definirio em conjunto 0 novo

indice a ser aplicado.

X — Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia Brasileira de
Liguidagdo e Custédia — CBLC;

XI - Local de pagamento: Capital do Estado de Sdo Paulo:
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XII - Identificacdo do Termo de Securitizacio de Créditos que lhe tenha dado origem: No.
CRI 00/010;

XIII - 1. Garantias:

a) instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos com vencimento
em 17 de outubro de 2008, decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo de Creditos
Imobiliarios, com a nomeacio do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV;

b) fianga do ACHE com relacio ao pagamento dos Certificados; e

¢) garantia da MAGENTA de pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos na hipotese de
inadimplemento da LIETUVA na forma do disposto no Contrato de Compra e Venda e

Cessio de Créditos Imobiliarios.

d) garantia do ACHE de pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos na hipotese de
inadimplemento da MAGENTA na forma do disposto no Contrato de Compra e Venda e

Cessido de Créditos Imobiliarios.

2. Os créditos imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo destacam-se
do patriménio da ALTERE e constituem patrimdnio separado, destinando-se unica e

exclusivamente a liquidagdo dos Certificados.

3. Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patrimdnio da ALTERE e constituem patriménio separado, destinando-se
inica e exclusivamente 4 liquidagdo dos Certificados, bem como os respectivos custos de
administracio e demais obrigacies fiscais decorrentes desta emissio de Certificados

(“Patrimdnio Separado”).

4. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio permanecerio separados do patriménio da
ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do artigo 11 da Lei ‘n

9.514/97, os créditos lastreadores da emissio estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo por
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eventuais credores da ALTERE, ndo se prestando a constituigdo de garantias ou de excussio

por quaisquer credores da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

5. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaracio de sua

quebra.

A insolvéncia da ALTERE ndo afetara o Patriménio Separado aqui constituido.

XIV - Cadigo do Sistema de Custodia - ALTR-C10
Caodigo ISIN: BRALTRCRI098

O presente Anexo I ao Termo € firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante

de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um so e Unico efeito.

Sdo Paulo, 14 de Outubro de 2005
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