TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I — EMITENTE: ALTE ECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM sob n° 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo. sob n° 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordindria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial. sob n.°
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.” 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n® 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuilez, argentino, casado, empresario, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S e CPF/MF sob n° 212.805.468-08, ambos residentes ¢ domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragio realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de
1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela
ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com os seguintes termos €

condig¢des.
11 - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO
2.1. Namero do Termo de Securitizagio: CRI 001/011:

2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizacio: 7%

/
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2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizaciio: R$ 67.807.143,60 (Sessenta e sete milhdes, oitocentos e sete mil, cento

¢ quarenta e trés reais e sessenta centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagio do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissdo e Cessdio de Créditos Imobilidrios vinculados aos
Certificados: créditos derivados da Escritura Pablica de Compra e Venda a Prazo
de Imével, Cessiio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas (Contrato de Compra
¢ Venda e Cessio), a ser celebrada em 30 de Novembro de 2005 entre ALTERE, FNC
COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Paulista, 1.111, 4° andar - parte, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
01310-913. inscrita no CNPJ/MF sob n°® 34.061.077/0001-93, doravante simplesmente
referida como “VENDEDORA FNC”; MONTEVILLE PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017 — 15” andar
(parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.743.767/0001-61, doravante simplesmente referida como
“COMPRADORA MONTEVILLE”; BANCO ITAU BBA S.A., pessoa juridica de
direito privado sob a forma de sociedade por a¢des, regularmente constituida, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Conceigio, 9° andar, na cidade
de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob n.”
17.298.092/0001-30, doravante simplesmente na qualidade de interveniente garantidor
referido como “ITAUBBA®, SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na Rua Renato Paes de Barros,
1.017 - 15" andar (parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538-905,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 29.780.061/0001-09, doravante simplesmente referida como
“SAO CARLOS”, registrado e averbado na matricula n°® 26.953, do 2° Oficio de

Registro de Imoveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

2.2.4 Pelas cessoes de créditos decorrentes do Contrato de Compra e Venda e
Cessio a VENDEDORA FNC recebera o valor total de RS 43.000.000,00 (Quarenta e
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Trés Milhdes de Reais), deduzindo-se a Contribuigdo Provisoria sobre Movimentagoes
Financeiras — CPMF, quando incidente, a serem pagos em moeda corrente nacional, e
em uma Unica parcela, mediante depdsito em conta-corrente a ser indicada pela
VENDEDORA FNC, nos termos do Contrato de Compra e Venda e Cessiio. O valor
supra mencionado serd pago no mesmo dia em que se verificar o recebimento, pela

ALTERE, dos recursos decorrentes da venda liquida e certa dos Certificados.

2.2.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ajustada pela VENDEDORA FNC ¢ ALTERE
por meio do Contrato de Compra ¢ Venda e Cessdio esta condicionada, nos termos da
Clausula 2.1 da Secdo II do referido contrato, a efetiva (i) concessdo, pela Comissido de
Valores Mobiliarios (CVM), do registro provisorio dos Certificados, (ii) venda, liquida e
certa, dos Certificados, por meio de sistemas de liquidagdo financeira de titulos privados
em até 180 (cento e oitenta) dias contados do registro mencionado no item (i) acima.
Caso ndo se verifique o advento das condigdes supra, a CESSAO DOS CREDITOS
serd considerada automaticamente rescindida, independentemente de qualquer

notifica¢do e nenhuma quantia.

2.2.4.2 — As partes do Contrato de Compra ¢ Venda e Cessdio condicionaram, nos
termos do Artigo 127 do Codigo Civil e da Clausula 3.2 da Segdo II do referido contrato
que, caso no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogdveis por mesmo periodo a unico e
exclusivo critério da ALTERE, a contar emissdo dos Certificados pela ALTERE junto
4 Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob registro provisorio, caso (i) nio seja
concedido, pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, o registro definitivo dos
Certificados; e (ii) o Contrato de Compra e Venda e Cessio, a alienagdo fiducidria e o
Termo de Securitizagio ndo tenham sido devidamente registrados pela
COMPRADORA MONTEVILLE junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente nos termos da Cléusula 10 da Segiio 111, no prazo previsto acima, por unica,
exclusiva e comprovada culpa da COMPRADORA MONTEVILLE e/ou por qualquer
circunstincia que ndo seja de responsabilidade de quaisquer das partes envolvidas no \¥/‘
Contrato de Compra ¢ Venda e Cessio, a CESSAO DOS CREDITOS estard

automaticamente resolvida de pleno direito, ndo produzindo efeitos a partir da referida

data, resolucdo esta a ser formalizada mediante notificagdo, da ALTERE a
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COMPRADORA MONTEVILLE ¢ 4 SAO CARLOS, devendo estas tltimas no
prazo maximo de S (cinco) dias contados do recebimento da notificagdo, reembolsar a
ALTERE os valores pagos 4 VENDEDORA FNC os quais seriio corrigidos nos termos
da Clausula 2.2 da Segio [ do Contrato de Compra e Venda e Cessio, sendo que, em
caso de inadimplemento da COMPRADORA MONTEVILLE e¢/ou da SAO
CARLOS, a ALTERE poderda executar a garantia prevista em 2.2.4.3 abaixo ¢

conforme Clausula 3.3 da Segio I do Contrato de Compra e Venda e Cessiio.

2.2.4.3 - De acordo com a Cldusula 3.3 da Se¢édo Il do Contrato de Compra e Venda
e Cessdio, em garantia do cumprimento das obrigagbes da COMPRADORA
MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS previstas na Clausula 3.2 da Segdo III do
Contrato de Compra e Venda e Cessdo, o ITAUBBA, na condi¢io de fiador e
principal pagador, garantira o reembolso da quantia a ser paga pela ALTERE a
VENDEDORA FNC, corrigida nos termos da Clausula 2.2 da Seg¢io 1 do Contrato de
Compra ¢ Venda e Cessiio, na eventualidade da COMPRADORA MONTEVILLE
e/ou a SAO CARLOS deixarem de cumprir o disposto na Clausula 3.2 da Segdo II do
Contrato de Compra ¢ Venda e Cessdo. O cumprimento da fianga devera ser exigido
pela ALTERE no prazo de 30 (trinta) dias a contar do decurso do prazo estipulado para
o reembolso da COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS nos termos
da Clausula 3.2 da Secdo Il do Contrato de Compra ¢ Venda e Cessilo.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: discriminado(s) no Anexo | do presente

Termo.

Il — INDIVIDUALIZACAO DO(S) IMOVEL(EIS) COM CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZACAO E DEMAIS IMOVEIS
DADOS EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

3.1. Individualiza¢io do imével, doravante simplesmente denominado
“IMOVEL: Terreno situado na Rua da Assembléia, n.” 104, onde existiu o prédio
sob 0 mesmo nimero, e com numeragao também pela Rua Gongalves Dias 4 e 4-

A, medindo 40.95m de testada pela Rua da Assembléia; 23,50m de testada pela




Rua Gongalves Dias, com a qual faz esquina; 40,10m de extensdo pelo lado
direito, de quem da frente para a Rua Gongalves Dias, confrontando com o
prédio n." 8, desta rua, pertencente a Francisco Manoel Rodrigues Brazdo ou
sucessores, e com os fundos dos prédios n.s 107, 109, 111, 113 e 115 da Rua
Sete de Setembro, pertencentes a Irmandade do Carmo e, nos fundos, sempre de
quem da frente para a Rua Gongalves Dias, 23,17m, confrontando com o prédio
n." 98, da Rua da Assembléia, de propriedade do Banco Auxiliar de Sdo Paulo
S/A. Inscrito no FRE sob os n."s 713.472/86 CL 6230. Conforme Av.06 e Av.10,
foi averbada a construgdo de um edificio comercial, que tomou a numeragao de
Rua da Assembléia, n.” 100, Loja A, e n.” 100, salas 201 a 1301 e salas 1501 a
2901, e que as vagas de garagem ficam localizadas no edificio garagem situado
na Rua das Marrecas, n.” 39 — fundos . Referido imével encontra-se devidamente
descrito e caracterizado na matricula n.” 26.953, do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, e esta cadastrado na Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro, respectivamente sob os n‘s 1647817-4, 1647818-2,
1647819-0, 1647820-8, 1647821-6, 1647822-4, 1879879-3, 1647823-2, 1647824~
0, 1647825-7, 1647826-5, 1647827-3, 1647828-1, 1647829-9, 1647830-7,
1647831-5, 1647832-3, 1647833-1, 1647834-9, 1647835-6, 1647836-4, 1647837-
2, 1647838-0, 1647839-8, 1647840-6, 1647841-4, 1647842-2, 1647843-0."

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social.

V - GARANTIAS:

5.1. Aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios foram constituidas as seguintes

garantias:




a) instituigio do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobilidrios cedidos, com
vencimentos mensais a partir do 10 de Janeiro de 2006 até 10 de dezembro de 2015,
decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo descrito no item 11.2.2.2 deste
Termo, com a nomeagio do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV, nos termos
do art. 9° da Lei 9.514/97;

b) fianca e responsabilidade soliddria em garantia de pagamento aos créditos
imobilidrios decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo descrito no item
11.2.2.2 deste Termo, mediante coobrigagio da SAO CARLOS.

¢) Alienagiio Fiducidria: Propriedade fiduciaria incidente sobre 100% (cem por cento)
do IMOVEL, transmitida 4 ALTERE, por meio do Contrato de Compra e Venda e
Cessiio, conforme previsto na matricula do IMOVEL, ficando esta sub-rogada em
todos os direitos, agdes e privilégios, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97.

d) cessdo fiducidria, penhor e /ou vinculagio a critério do titulas dos CREDITOS, dos
recebiveis decorrentes da exploragdo comercial do imével, nos termos da Clausula 2.6
da Segdo | e da Clausula 1.1.1. da Segdo Il do Contrato de Compra ¢ Venda e
Cessio, que devera ser constituida no prazo de até 10 (dez) dias da celebragio do

referido contrato.

5.2. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio e as respectivas garantias
vinculadas  ao presente Termo destacam-se do patriménio da ALTERE e
constituem patriménio separado, destinando-se (inica e exclusivamente  liquidagiio dos
Certificados.

5.3. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio e as garantias permanecerdo
separados do patriménio da ALTERE até que se complete o resgate integral dos
Certificados. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos que lastreiam a emissio
estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, nio se
prestando a constituigio de garantias ou de excussio por quaisquer credores da

ALTERE, por mais privilegiados que sejam, e¢ sé responderdo pelas obrigagdes
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inerentes aos titulos da referida emissdo, bem como pertencem aos titulares dos

Certificados desta emissao.
VI - DEMAIS COMPROMISSOS

Aos Certificados ficara vinculada (i) a propriedade fiducidria do IMOVEL, averbada
na matricula n® 26.953, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do
Rio de Janeiro, cedida @ ALTERE, por meio do Contrato de Compra e Venda e
Cessio, pelo qual a ALTERE fica sub-rogada em todos os direitos, agdes e privilégios
do IMOVEL retro definido, nos termos do artigo 28 da Lei 9.514/97 e (ii) penhor,
vinculagdo ou cessdo fiducidria dos direitos creditérios decorrentes da atividade de
exploragiio comercial do IMOVEL, retro definido, que devera ser constituida no prazo
de 10 (dez) contados da celebragio do Contrato de Compra e Venda e Cessiio

descrito no item [1.2.2.2 deste Termo.

O presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o

“Termo™) € regulado pelas seguintes clausulas e condi¢oes:

Clausula 1" - Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, vincula os créditos imobilidrios descritos no item 11.2.2
do presente Termo, aos Certificados de sua emissdo, indicados no item I11.2.3 e

especificados no Anexo I do presente Termo.

Paragrafo Primeiro - O vinculo entre os créditos imobilidrios descritos no item [1.2.2 e

os seus respectivos Certificados subsistira até o resgate total dos Certificados.

Paragrafo Segundo - Durante o periodo de distribuigio estabelecido na Instrugio CVM
414/04, os Certificados poderdo ser colocados junto aos investidores com dgio ou
deséagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio ou
desagio méaximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para todos

os adquirentes dos Certificados.




Clausula 2* - Na qualidade de titular dos créditos imobiliarios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio do Contrato de Compra e Venda e Cessdo, especificadas
no item [1.2.2.2. incumbe a ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos,
promovendo as diligéncias necesséarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e

acessOrios.

Paragrafo Primeiro - Em caso de pagamento antecipado dos créditos imobilidrios e
ocorrendo a substituigdo do crédito imobilidrio por moeda corrente nacional, incluindo-
se as que forem pagas mediante indenizagéo decorrente de eventual contrato de seguro,
tais recursos serfio utilizados pela ALTERE tdo logo seja possivel (mas em qualquer
prazo dentro do prazo de 30 (dias) dias corridos do seu recebimento), para liquidagao
antecipada dos Certificados até o montante dos valores efetivamente recebidos, até que
seja possivel a realizagdo da amortizagio os recursos poderdo ser geridos pela
ALTERE, na forma do disposto abaixo. A cada antecipagdo dos pagamentos feitos
pela ALTERE, esta se compromete a encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO o novo
fluxo de pagamento dos Certificados.

Pardgrafo Segundo - Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
ALTERE e os créditos imobilidrios objeto da securitizagdo, serdo depositados junto ao
Banco Itad, na Conta Corrente no. 7210-8, Agéncia no. 1248, vinculada aos
Certificados e no caso dos recursos geridos, estes serfio aplicados em instrumentos de
renda fixa, referenciados em Selic ou DI, visando uma rentabilidade adequada, os quais
deverio ser resgatados Unica e exclusivamente, para liquidagiio antecipada dos
Certificados observando-se que apds o pagamento dos juros e amortizagio de principal
dos Certificados e, havendo saldo excedente remanescente, este serd devolvido a SAO
CARLOS, conforme Clausula 4.5.1 da Segiio 1l do Contrato de Compra ¢ Venda e

Cessdo.

Paragrafo Terceiro - A ALTERE obriga-se a divulgar todos os fatos relevantes acerca
da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os com relagdo a

propria ALTERE, mediante a publicagfio no Jornal da Tarde, assim como prontamente




informar tais fatos diretamente a0 AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagio

por escrito na data de sua divulgagio.

Pardagrafo Quarto - Em caso de inadimplemento no pagamento dos créditos imobilidrios
e caso seja necessdria a consolidagio da propriedade do IMOVEL descrito no item
[11.3.1., conforme estabelecido no pardgrafo 7°. do artigo 26 da Lei 9.514/97, a
ALTERE convocard, no prazo de 05 (cinco) dias a contar da constituigio da
COMPRADORA MONTEVILLE em mora, assembléia dos adquirentes dos
Certificados, visando cientificar os detentores dos Certificados, sendo que os detentores
dos Certificados desde jé se obrigam a efetuar o adiantamento ou reembolso do imposto
de transmissdo inter-vivos de imdveis necessario para a consolidagdo da propriedade

fiducidria e demais despesas correspondentes a tal transferéncia de propriedade.

Clausula 3" - Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 1 (um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias Gteis, a ALTERE lhes dard acesso aos relatorios de

gestdo dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo.
Cliusula 4" - A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os créditos
imobilidrios vinculados ao presente Termo, nomeando como AGENTE FIDUCIARIO

a instituig¢do indicada no item IV, que neste ato aceita a nomeagdo e declara que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10 da

Instrugdo CVM n.” 28/83, para exercer a fun¢do que lhe é conferida:

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislagdo especifica ¢ neste Termo;
c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

d) ndo ter qualquer ligagdo com a ALTERE que o impega de exercer suas fungdes e

\-



¢) estar ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e demais

disposigdes legais em vigor.

f) ter verificado a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagio, bem
como a regularidade da constituigdo, suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias adicionais
dos Certificados, listadas no item “V™ supra, com base na analise do presente Termo e

seus Anexos, do Contrato de Compra e Venda e Cessdo

Pardgrafo Unico - Os créditos imobilidrios descritos no item [1.2.2 (doravante
simplesmente denominados Créditos) consubstanciam patriménio separado do
patriménio da ALTERE vinculados unica e exclusivamente a emissio dos Certificados

indicados no item 11.2.3 e discriminados no Anexo I do presente Termo.

Cliusula 5* - Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios, doravante

denominada simplesmente CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagfio, todas as suas cldusulas e

condig¢es;

b) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administragio dos proprios bens, acompanhando a atuacio da
ALTERE na administragio do Patriménio Separado, através de relatorio mensal de
gestdo dos créditos imobilidrios, elaborado pela ALTERE, devendo o mesmo ser

enviado ao Agente Fiduciério até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més;

¢) promover, na forma prevista na Clausula 6" do presente Termo de Securitizagdo, a

liquidagéo do Patriménio Separado;

d) renunciar 4 fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

)

qualquer outra modalidade de inaptiddo;




¢) manter atualizada a relagdo dos titulares dos Certificados e seus enderegos mediante
gestio junto a ALTERE:

f) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes,
recebidos da ALTERE;

g) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, acerca
de eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente securitizagio, por parte
da ALTERE;

h) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
beneficidrios, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao patriménio separado,

caso a companhia securitizadora ndo o faga.

i) aceita a fun¢do que lThe ¢ conferida, declarando que verificou a regularidade da

constitui¢do, suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias dos Certificados.

Clausula 6* - Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE
FIDUCIARIO deveri realizar a administragio do Patriménio Separado constituido
pelos créditos imobilidrios, respeitado o disposto nas alineas “b™ e “c¢” da Clausula 5

supra ¢/ou Paragrafo Terceiro da Clausula 7° do presente Termo.

Paragrafo Primeiro - Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administra¢do pelo
AGENTE FIDUCIARIO do Patrimbnio Separado, devera ser convocada uma

assembléia dos titulares dos Certificados.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos titulares dos Certificados referida no Paragrafo
supra devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado ou pela continuidade de
sua gestio pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o disposto no Paragrafo Primeiro

da Clausula 9° do presente Termo.




Clausula 7* - O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneragiio anual, corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir da data de assinatura, pelo desempenho dos deveres ¢
atribui¢des que The competem, nos termos da lei e deste Termo no montante de RS
8.893.50 (oito mil oitocentos e noventa e trés reais e cinqiienta centavos), a ser paga em
parcelas semestrais de RS 4.446,75 (Quatro mil quatrocentos e quarenta ¢ seis reais €
setenta e cinco centavos) cada, sendo a primeira devida quando da total integralizagio
dos Certificados. Além do montante supra previsto, 0 AGENTE F IDUCIARIO
também fard jus a um pagamento tnico de R$ 8.893.50 (oito mil oitocentos e noventa ¢
trés reais e cinqgiienta centavos), a titulo de implantagdo dos servigos de agente
fiducirio, montante este que devera ser pago quando da total integralizagdo dos
Certificados.

Paragrafo Primeiro. A remuneragdo prevista acima serd devida mesmo apés o
vencimento dos Certificados na hipétese de 0 AGENTE FIDUCIARIO ainda estar

atuando na cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Pardgrafo Segundo. A remunera¢do de que trata a presente cliusula ndo inclui as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes, transportes,
alimentagdio, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria legal 4 ALTERE; (b) a gestio,
cobranga, realizagdo, administragdio, custédia e liquidagio do Patriménio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema
Financeiro Imobilidrio, na hipotese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua
gestdo, a serem suportadas pelos titulares dos Certificados; (c) as despesas com
terceiros especialistas ou assessoria legal 4 ALTERE; e (d) as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
Certificados, que deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, €
posteriormente ressarcidas pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas agoes
propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agdes contra ele intentadas

no exercicio de sua fungdio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,




enquanto representante da comunhdo dos titulares dos Certificados. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdio igualmente suportadas pelos titulares dos Certificados, bem como a remuneragao
e as despesas reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipétese de a ALTERE
permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia

prévia dos titulares dos Certificados para cobertura do risco da sucumbéncia.

Pardgrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragio do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos
a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) a0 més, sem
prejuizo da atualizagdo monetdria, calculada pro rata temporis até a data do efetivo

pagamento.

Pardgrafo Quarto. As remuneragdes previstas acima serdo acrescidas dos seguintes
tributos sobre ela incidentes, tais como: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuigio
para o Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na

Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Cliusula 8. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrerd nas hipéteses
previstas na legislagio em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base

nas condi¢des constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Pardgrafo Primeiro. Em nenhuma hipotese a fungio de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser
realizada convocagdo de assembléia dos adquirentes dos Certificados para a escolha de
novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos Certificados, referida no
parigrafo anterior, poderd ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser
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substituido; (b) pela ALTERE; (c) por adquirentes que representem no minimo 10%
(dez por cento) dos Certificados emitidos; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos adquirentes dos Certificados, referida na
clausula anterior, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido pela ALTERE, por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos Certificados emitidos ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro - Se a convocagio de assembléia nio ocorrer em até 20 (vinte) dias
antes do termo final do prazo previsto no Pardgrafo Primeiro supra, cabera 4 ALTERE

convoca-la.

Paragrafo Quarto - Aos adquirentes dos Certificados ¢ facultado, apés a distribuicdo dos
Certificados, proceder a substitui¢io do AGENTE FIDUCIARIO e a indicacdo de seu
eventual substituto, em assembléia dos adquirentes dos Certificados, especialmente
convocada para esse fim. A remuneragdo do eventual substituto do AGENTE
FIDUCIARIO devera ser contratada nas mesmas bases constantes deste Termo de

Securitizagdo.

Pardgrafo Quinto - A substitui¢io do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a prévia

comunicagio a CVM.

Parigrafo Sexto - A substituigio permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser
objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbagdes ¢ registros

que se fizerem necessarios.

Pardgrafo Sétimo - O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas funcdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de

tais fungbes até a sua efetiva substituicio, ou liquidagdo total e integral dos

Certificados. ;T)



Paragrafo Oitavo - O substituto do AGENTE FIDUCIARIO receberda uma
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos
da lei ¢ deste Termo, conforme no Caput da Clausula 7a., idéntica & remuneragio
recebida pelo AGENTE FIDUCIARIO substituido, pagos semestralmente pela
ALTERE até o resgate da respectiva série.

Clausula 9° - Sera declarado o vencimento antecipado dos Certificados (salvo se
houver decisdo em contrario de, no minimo, 51% dos titulares dos Certificados
reunidos em Assembléia Geral), na ocorréncia dos seguintes eventos, além das

hipdteses previstas em lei:

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial ou decretagio de faléncia da
ALTERE:

b) inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da notificacio formal
¢ comprovadamente realizada ou ainda inadimplemento da COMPRADORA
MONTEVILLE ¢/ou da SAO CARLOS com relagiio & securitizagio dos créditos do
Contrato de Compra ¢ Venda e Cessdio sujeitos aos Certificados emitidos pela
ALTERE;

¢) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigagbes ndo pecunidrias
previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO ou pelos titulares dos
Certificados, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo
especifico para declaragio de vencimento antecipado, hipétese em que tal prazo

prevalecera,

(d) se, em decorréncia de alienagdio, fusdo, incorporagdo, cisdo ou qualquer outro
processo de reorganizagdo societaria, o atual controle acionario, direto ou indireto, da
COMPRADORA MONTEVILLE vier a ser alterado de modo que a participagdo dos

atuais controladores, diretos ou indiretos, seja alterada e os impossibilite, isoladamente

Al




ou em conseqiiéncia de acordo de acionistas, o direito de: (I) exercer, de modo
permanente, a maioria dos votos nas deliberagbes da assembléia geral: (II) cleger a
maioria dos administradores da COMPRADORA MONTEVILLE e¢/ou e (111)
efetivamente utilizar seu poder para dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos 6rgios da COMPRADORA MONTEVILLE.

(¢) se, no prazo estipulado na Clausula 3.2 da Secéio Il do Contrato de Compra e
Venda e Cessdo e do item 2.2.4.2 deste Termo de Securitizacio ndo se verifique o
registro na matricula do IMOVEL do Contrato de Compra e Venda e Cessio,

incluindo a alienagdo fiduciaria, bem como este Termo de Securitizagiio; ¢

(f) se, no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais 90 (noventa, ndo se

verifique a concessdo, por parte da CVM, do registro definitivo dos Certificados.

Parigrafo Unico: A ALTERE, e a COMPRADORA MONTEVILLE se
comprometem a informar ao Agente Fiducidrio tdo logo tomem ciéncia de qualquer
evento de inadimplemento ou descumprimento referente as obrigagdes das partes
dispostas no presente Termo de Securitizagio ou no Contrato de Compra e Venda e

Cessdo.

Cliusula 10 - Os titulares dos Certificados previstos neste Termo poderiio, a qualquer
tempo, se reunir em assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse

da comunhdo dos mesmos.

Pardgrafo Primeiro - A convocagdio da assembléia geral dos titulares dos Certificados
far-se-4 mediante edital publicado por 03 (trés) vezes. com a antecedéncia de 20 (vinte)
dias, no Jornal da Tarde que circula no Estado de Sdo Paulo, sendo que, instalar-se-a,
em primeira convocacio, com a presenga dos titulares que representem, pelo menos,
2/3 (dois tergos) do valor global dos Certificados e, em segunda convocagdo, com
qualquer numero, sendo vélidas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta deste
capital, tudo na forma do Artigo 14, pardgrafo 2° da Lei n® 9.514/97.




Pardgrafo Segundo - O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer i assembléia e

prestar aos titulares de Certificados as informagdes que lhe forem solicitadas.

Clausula 11 - Os tributos incidentes sobre os Certificados sdo aqueles determinados

pela legislagio brasileira vigente.

Pardgrafo Primeiro - De acordo com a legislagiio aplicavel e vigente na data de
lavratura deste Termo, as remuneragdes recebidas pelos titulares dos Certificados
estardo sujeitas a tributagiio pelo imposto de renda na fonte (“IRREF”) de acordo com as
seguintes aliquotas: (a) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para investimentos com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% (vinte por cento) para investimentos
com prazo de 181 (cento e oitenta e um) a até 360 (trezentos e sessenta) dias; (¢) 17.5%
(dezessete e meio por cento) para investimentos com prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias a até 720 (setecentos e vinte) dias; e (d) 15,0% (quinze por cento) para
investimentos com prazo superior a 720 (setecentos e vinte) dias. Ndo obstante a regra
geral de IRRF supra mencionada, existem regras especificas relativas a cada titular de
Certificados, sendo possivel isen¢do do imposto em casos especificos previstos na
legislagio. As remuneragdes dos Certificados, de acordo com cada titular, poderdo
também ser sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS. O tratamento fiscal aqui descrito

podera ser modificado conforme alteragdes legais ¢/ou regulamentares posteriores.

Paragrafo Segundo - Na data de lavratura deste Termo, as remuneragoes dos
Certificados auferidas por um titular pessoa fisica nio estio sujeitas a tributagdo pelo
IRRF, PIS e COFINS. Tal isengdo tributdria ndo se aplica aos ganhos de capital
auferidos na hipétese de transferéncia dos Certificados para terceiros, os quais estardio
sujeitos & tributagiio de 15% (quinze por cento) na forma do disposto na legislagdo
aplicavel e vigente na data deste Termo. O tratamento fiscal aqui descrito poderd ser

modificado conforme alteragdes legais e/ou regulamentares posteriores.

Cliusula 12 - - A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os

Certificados em circulagdo, por prego a ser negociado oportunamente com os detentores
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dos Certificados. Os Certificados, objeto de tal procedimento, poderiio ser cancelados,

permanecer em tesouraria da ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Cliusula 13 - Todos os termos com iniciais em maitsculo utilizados no presente
Termo de Securitizagio, ¢ que ndo se encontrem aqui definidos, terfio os respectivos
significados que lhes forem atribuidos no Contrato de Compra ¢ Venda e Cessio,

conforme aplicivel.

Clausula 14 - Na hipétese de qualquer disposi¢io do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invdlida, prevalecerdo as demais disposigdes ndo afetadas por tal
Julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢do afetada por outra

que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Cléusula 15 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para

dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

Clausula 16 - Cédigo do Sistema de Custddia - ALTR-C1A
Codigo ISIN BRALTRCRIOA9

O presente Termo ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante de

02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que profluzam um sd e unico efeito.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

AGE TE FID ClARlO
. Blo kQDhvia & Siyp
Testemunhas: 4

1. 2. ozl e DXog

Ronaldo Luis Kiyosgisl-g!rgt: /Hmel: o Lo
- 25 689 854-6 ) “
%%F%MF 303.620.528-40 RE. 3. 803 d90-2 =5 p!:r‘P

CPC. 15} \80908 -390 18



Anexo | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS —
N° CRI 001/011, formalizado em 29 de Novembro de 2005.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

I - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPI/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

I - Nimero de ordem, local, data de emissiio ¢ vencimento: No. ordem 001/01 18
Sdo Paulo, com emissdo em 30 de novembro de 2005 e vencimento em 10 de
dezembro de 2015;

II - Valor de Emissdo: RS 43.000.000,40 (quarenta e trés milhdes de reais e

quarenta centavos). na data de emissio;

LT — Quantidade de Certificados: 140 (Cento e quarenta) Certificados, sendo que, o
valor unitério de cada Certificado serd de R$ 307.142.86 (Trezentos e sete mil. cento ¢

quarenta e dois reais e oitenta e seis centavos);

IIL2. — Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito.
a titularidade dos Certificados serd comprovada pelo extrato da conta de depésito aberta
em nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custodia
(“CBLC");

IL3. — Negociagiio: Os Certificados serdo registrados para negociagdo no mercado
secundirio no BOVESPAFIX, ambiente de negociagio administrado pela Bolsa de
Valores de Sao Paulo; %)




IV — Emissdo: (a) sob regime fiduciario; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c)

sem co-obrigagio da emitente; (d) sob a forma escritural;

V — Agente Fiducidrio:
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminagiio dos valores e das datas de pagamento das
diversas parcelas correspondente a cada Certificado: 120 (cento e vinte) parcelas

mensais e consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos:

Data Saldo Juros Amortizacao % Amort Total
30-Nov-05|  307,142.86

10-Jan-06]  306,591.42 3,484.70 551.44 0.180% 4,036.14
10-Feb-06]  305,310.82 2,755.54 1,280.60 0.596% 4,036.14
10-Mar-06]  303,420.10 2,145.41 1,890.73 1.212% 4,036.14
10-Apr-06{  301,872.89 2,488.94 1,547.20 1.716% 4,036.14
10-May-06]  300,076.30 2,239.54 1,796.60 2.301%| 4,036.14
12-Jun-06]  298,737.14 2,696.99 1,339.15 2.737% 4,036.14
10-Jul-06]  296,917.28 2,216.28 1,819.86 3.329%| 4,036.14
10-Aug-06]  295,549.74 2,668.60 1,367.54 3.775% 4,036.14
11-Sep-06]  293,937.97 2,424.38 1,611.76 4,299% 4,036.14
10-Oct-06]  292,312.99 2,411.16 1,624.98 4.828%) 4,036.14
10-Nov-06]  290,674.68 2,397.83 1,638.31 5.362% 4,036.14
11-Dec-06|  288,908.94 2,270.40 1,765.74 5.937% 4,036.14
10-Jan-07|  287,129.41 2,256.61 1,779.53 6.516% 4,036.14
12-Feb-07|  285,673.89 2,580.63 1,455.51 6.990%, 4,036.14
12-Mar-07|  283,645.18 2,007.43 2,028.71 7.650% 4,036.14
10-Apr-07| 281,824 54 2,215.50 1,820.64 8.243% 4,036.14
10-May-07|  280,100.19 2,311.79 1,724.35 8.805% 4,036.14
11-Jun-07|  278,361.69 2,297.64 1,738.49 9.371%, 4,036.14
10-Jul-07|  276,608.94 2,283.38 1,752.76 9.941% 4,036.14
10-Aug-07|  275,058.87 2,486.07 1,550.07 10.446% 4,036.14
10-Sep-07|  273,171.16 2,148.43 1,887.71 11.061%| 4,036.14
10-Oct-07|  271,482.99 2,347.97 1,688.17 11.610% 4,036.14
12-Nov-07|  269,673.81 2,226.96 1,809.18 12.199%| 4,036.14
10-Dec-07|  267,638.33 2,000.66 2,035.48 12.862% 4,036.14
10-Jan-08|  265,797.61 2,195.42 1,840.72 13.461% 4,036.14
11-Feb-08]  263,837.56 2,076.09 1,960.05 14.099%| 4,036.14
10-Mar-08]  261,862.21 2,060.78 1,975.36 14.743%) 4,036.14
10-Apr-08|  260,076.83 2,250.77 1,785.37 15.324% 4,036.14
12-May-08]  258,072.10 2,031.41 2,004.73 15.977%) 4,036.14




10-Jun-08]  256,051.71 2,015.75 2,020.39 16.634% 4,036.14
10-Jul-08]  254,216.40 2,200.82 1,835.32 17.232% 4,036.14
11-Aug-08] 252 365.31 2,185.05 1,851.09 17.835% 4,036.14
10-Sep-08  250,498.31 2,169.14 1,867.00 18.442%| 4,036.14
10-Oct-08]  248,615.26 2,153.09 1,883.05 19.055%] 4,036.14
10-Nov-08  246,618.49 2,039.38 1,996.76 19.706% 4,036.14
10-Dec-08|  244,702.10 2,119.74 1,916.40 20.330 4,036.14
12-Jan-09)  242673.23 2,007.28 2,028.86 20.990% 4,036.14
10-Feb-09|  240,627.73 1,990.63 2,045.51 21.656% 4,036.14
10-Mar-09|  238,282.48 1,690.89 2,345.25 22.420% 4,036.14
13-Apr-09|  236,387.94 2,141.60 1,894.53 23.036% 4,036.14
11-May-09|  234,012.90 1,661.09 2,375.05 23.810% 4,036.14
10-Jun-09|  231,988.15 2,011.39 2,024.74 24.469% 4,036.14
10-Jul-09  229,855.00 1,902.98 2,133.15 25.163% 4,036.14
10-Aug-09  227,704.34 1,885.49 2,150.65 25.864% 4,036.14
10-Sep-09)  225625.37 1,957.17 2,078.97 26.541%, 4,036.14
13-Oct-09)  223,528.54 1,939.30 2,096.84 27.223% 4,036.14
10-Nov-09]  221,150.72 1,658.32 2,377.82 27.997%) 4,036.14
10-Dec-09]  219,015.42 1,900.84 2,135.30 28.693%| 4,036.14
11-Jan-10]  216,689.96 1,710.69 2,325.45 29.450% 4,036.14
10-Feb-10]  214,516.32 1,862.50 2,173.64 30.157%j 4,036.14
10-Mar-10]  211,987.59 1,507.40 2,528.74 30.981% 4,036.14
12-Apr-10|  209,773.53 1,822.08 2,214.06 31.702% 4,036.14
10-May-10|  207,293.66 1,556.27 2,479.87 32.509%, 4,036.14
10-Jun-10]  205,039.26 1,781.74 2,254.40 33.243% 4,036.14
12-Jul-10]  202,765.48 1,762.36 2,273.78 33.983%, 4,036.14
10-Aug-10|  200,392.61 1,663.27 2,372.87 34.756%) 4,036.14
10-Sep-10 198,078.89 1,722.42 2,313.72 35.509%j 4,036.14
11-Oct-10 195,667.58 1,624.83 2,411.31 36.294%, 4,036.14
10-Nov-10|  193,159.76 1,528.32 2,507.82 37.111%, 4,036.14
10-Dec-10 190,708.10 1,584.48 2,451.66 37.909%) 4,036.14
10-Jan-11 188,236.33 1,564.37 2,471.77 38.714%, 4,036.14
10-Feb-11 185,892.00 1,691.81 2,344.33 39.477%, 4,036.14
10-Mar-11 183,162.12 1,306.26 2,729.88 40.366% 4,036.14
11-Apr-11 180,700.30 1,574.32 2,461.82 41.167%| 4,036.14
10-May-11 178,004.74 1,340.58 2,695.56 42.045%| 4,036.14
10-Jun-11 175,568.45 1,599.85 2,436.29 42.838% 4,036.14
11-Jul-11 172,903.64 1,371.33 2,664.81 43.706%) 4,036.14
10-Aug-11 170,353.65 1,486.15 2,549.99 44.536%) 4,036.14
12-Sep-11 167,781.74 1,464.23 2,571.91 45.373% 4,036.14
10-Oct-11 165,056.11 1,310.51 2,725.63 46.261% 4,036.14
10-Nov-11 162,373.91 1,353.95 2,682.19 47.134% 4,036.14
12-Dec-11 159,669.72 1,331.94 2,704.20 48.015% 4,036.14
10-Jan-12|  156,943.34 1,309.76 2,726.38 48.902%, 4,036.14
10-Feb-12]  154,317.76 1,410.56 2,625.58 49.757% 4,036.14
12-Mar-12]  151,426.47 1,144.86 2,891.28 50.698%)| 4,036.14
10-Apr-12|  148,573.09 1,182.76 2,853.38 51.627%) 4,036.14
10-May-12|  145,755.69 1,218.74 2,817.40 52.545%)| 4,036.14
11-Jun-12]  142,915.18 1,195.63 2,840.51 53.469%) 4,036.14




10-Jul-12]  140,051.36 1,172.32 2,863.81 54.402%] 4,036.14
10-Aug-12|  137,273.96 1,258.74 2,777.40 55.306% 4,036.14
10-Sep-12]  134,310.04 1,072.22 2,963.92 56.271%)| 4,036.14
10-Oct-12{  131,428.32 1,154.43 2,881.71 57.209% 4,036.14
12-Nov-12|  128,470.28 1,078.10 2,958.04 58.172% 4,036.14
10-Dec-12]  125,387.24 953.10 3,083.04 59.176% 4,036.14
10-Jan-13]  122,379.65 1,028.54 3,007.60 60.155% 4,036.14
13-Feb-13|  119,395.39 1,051.88 2,984.26 61.127 4,036.14
11-Mar-13|  116,198.24 838.99 3,197.15 62.168% 4,036.14
10-Apr-13|  113,115.27 953.17 3,082.97 63.172% 4,036.14
10-May-13]  110,007.00 927.88 3,108.26 64.184% 4,036.14
10-Jun-13]  106,830.11 859.24 3,176.90 65.218% 4,036.14
10-Jul-13[  103,712.20 918.23 3,117.91 66.233%| 4,036.14
12-Aug-13]  100,608.19 932.13 3,104.01 67.244 4,036.14
10-Sep-13| 97,397.33 825.28 3,210.86 68.289% 4,036.14
10-Oct-13| 94,198.35 837.15 3,198.99 69.331% 4,036.14
11-Nov-13| 90,971.86 809.66 3,226.48 70.381% 4,036.14
10-Dec-13| 87.646.29 710.56 3,325.58 71.464% 4,036.14
10-Jan-14| 84,329.10 718.96 3,317.18 72.544%| 4,036.14
10-Feb-14| 80,984.71 691.75 3,344.39 73.633% 4,036.14
10-Mar-14| 77.517.65 569.08 3,467.06 74.762%, 4,036.14
10-Apr-1 74,178.21 696.70 3,339.44 75.849%) 4,036.14
12-May-14| 70,692.39 550.31 3,485.82 76.984%| 4,036.14
10-Jun-14| 67,236.14 579.89 3,456.25 78.109%| 4,036.14
10-Jul-1 63,751.53 551.53 3,484.61 79.244% 4,036.14
11-Aug-1 60,263.35 547.96 3,488.18 80.379% 4,036.14
10-Sep-1 56,745.19 517.98 3,518.16 81.525% 4,036.14
10-Oct-14| 53,196.79 487.74 3,548.40 82.680% 4,036.14
10-Nov-14] 49,597.02 436.37 3,599.77 83.852%| 4,036.14
10-Dec-14| 45,987.17 426.30 3,609.84 85.027%j 4,036.14
12-Jan-15| 42,328.26 377.23 3,658.91 86.219%| 4,036.14
10-Feb-15| 38,639.34 347.22 3,688.92 87.420% 4,036.14
10-Mar-15| 34,874.72 271.52 3,764.62 88.645%, 4,036.14
10-Apr-15| 31,138.34 299.76 3,736.38 89.862% 4,036.14
11-May-15| 27,333.21 231.01 3,805.13 91.101%| 4,036.14
10-Jun-15 23,521.28 224.21 3,811.93 92.342 4,036.14
10-Jul-15 19,687.31 202.17 3,833.97 93.590%i 4,036.14
10-Aug-15| 15,812.67 161.49 3,874.65 94.852%i 4,036.14
10-Sep-15| 11,912.44 135.91 3,900.23 96.122%, 4,036.14 | °
13-Oct-15| 7,978.69 102.39 3,933.75 97.402% 4,036.14
10-Nov-15| 4,001.74 59.19 3,976.95 98.697%| 4,036.14 ;
10-Dec-15 0.00 34.40 4,001.74 |  100.000%| 4,036.14




VII —-Atualizagio Monetiria: As prestagdes correspondentes a amortizagio e juros
dos Certificados a serem pagas mensalmente serdo atualizadas monetariamente pela

variagio acumulada do IGP-M desde Novembro de 2005, até a data de cada pagamento.

PMTA = PMTxIGP - M

PMTA: Valor atualizado do pagamento de remuneragdo e principal,

PMT: Valor da parcela correspondente ao respectivo pagamento de remuneracio e

principal, conforme demonstrado na coluna “total” da tabela do item VI acima;

IGP-M = variacio acumulada do IGP-M desde a data de emissdo, obtida de acordo

com a seguinte formula:

DU

IGP‘_MméS ¥ ]GP-Mmés‘ m
y GP — M dataemisao ] GP == men'or » onde:

IGPM =

IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior

ao do calculo;

IGP-M data emissio = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
de Novembro de 2005;

IGP-M anterior = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més

anterior ao 1GP-M més;
DU = nimero de dias tteis entre o tltimo dia util do més anterior e a data do calculo;

DUM = niimero de dias tteis do més do célculo; ,;7




VIII - Remuneragio: Os Certificados farfio jus a uma remuneragio correspondente a
Taxa de Juros Fixa de 10,3% ao ano, a partir da data de emissdo, calculada de forma
pro-rata temporis por dias uteis, base 252 dias, se necessario, incidente sobre o saldo
do valor nominal atualizado dos Certificados, respeitando-se o critério de atualizagio

monetdria descrito no item VII supra.

O cilculo da Remuneragio obedecera a seguinte formula:
J=VNx|{| —+1 -1
100

J = Valor da remunera¢iio devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela.

conforme definido na tabela do item VI acima;

VN = Valor nominal, ou o saldo do valor nominal ndo amortizado, atualizado

monetariamente de acordo com o item VII anterior;
I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano;

DU = nimero de dias tteis decorridos entre a data de emissio, ou da data do pagamento
da remuneragdo imediatamente anterior, e a data do pagamento da remuneragdo a que

se refere o calculo.

IX — Preco de Subscrigiio e Integraliza¢io: O prego de subscrigdo dos Certificados

serd obtido de acordo com a aplicagio da formula abaixo:

nparcelas
ps="% | LM 16P-M

n=1 (]_ + I )Eﬁ




onde:
PS = Preco de subscrigio de cada CRI, calculado na data de subscrigdo;
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remunera¢io e principal, conforme

demonstrado na tabela do item VI acima;

Dn = nimero de dias uteis entre a data de subscrigdo e a data do pagamento “n” a

vencer de remuneragdo e principal;
I = Taxa de juros fixa, expressa na forma decimal anual.
IGP-M = varia¢do acumulada do IGP-M desde a data de emissdo, obtida de acordo

com a férmula ja descrita acima.

IX.1. Na hipotese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em raziio de proibigdo ou restrigdo legal de seu uso para fins de
atualizagdo monetiria, serd utilizado o IGP/DI (indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna / Fundagdo Getulio Vargas).

X — Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia Brasileira de
Liquidagdo e Custodia — CBLC;

XI - Local de pagamento: Capital do Estado de Sdo Paulo;

XII - Identificagio do Termo de Securitizagdo de Créditos que Ihe tenha dado origem:

No. CRI 001/011; 973



XIII - 1. Garantias:

a) instituicio do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobiliarios cedidos, com
vencimentos mensais a partir de 10 de janeiro de 2006 até 10 de dezembro de 2015,
decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo descrito no item [1.2.2.2 deste
Termo, com a nomeagio do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV, nos termos
do art. 9° da Lei 9.514/97;

b) fianca e responsabilidade solidiria em garantia de pagamento aos créditos
imobiliarios decorrentes do Contrato de Compra e Venda e Cessdo descrito no item
[1.2.2.2 deste Termo, mediante coobrigagio da SAO CARLOS.

¢) Alienaciio Fiducidria: Propriedade fiduciaria incidente sobre 100% (cem por cento)
do IMOVEL, transmitida 2 ALTERE, por meio do Contrato de Compra e Venda e
Cessiio, conforme previsto na matricula do IMOVEL, ficando esta sub-rogada em

todos os direitos, agdes e privilégios, nos termos da Lei 9.514/97.

d) cessio fiducidria, penhor e /ou vinculagiio a critério do titulas dos CREDITOS, dos
recebiveis decorrentes da exploragido comercial do imével, nos termos da Clausula 2.6
da Seciio 1 e da Clausula 1.1.1. da Segdo Il do Contrato de Compra e Venda ¢
Cessilo, que deverd ser constituida no prazo de até 10 (dez) dias da celebragdo do

referido contrato.

3. Os créditos imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo
destacam-se do patriménio da ALTERE e constituem patriménio separado,

destinando-se tinica e exclusivamente a liquidagdo dos Certificados.

3. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio permanecerdo separados do
patrimbnio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do
artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emissio estdo isentos de qualquer
agdo ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, nio se prestando a constitui¢do



de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da ALTERE, por mais

privilegiados que sejam.

XIV —Aos titulares dos Certificados serd outorgada a propriedade fiducidria do
IMOVEL a ser cedida & ALTERE, por meio do Contrato de Compra e Venda e
Cessiio e penhor, vinculagiio ou cessio fiducidria dos direitos creditorios decorrentes da
atividade de exploragdo comercial do IMOVEL, retro definido, que deverd ser
constituida no prazo de até 10 (dez) dias da celebragio do Contrato de Compra e

Venda e Cessio descrito no item 11.2.2.2 deste Termo.

XV - Codigo do Sistema de Custddia - ALTR-CIA

Codigo ISIN BRALTRCRIOAY
O presente Anexo I a0 Termo ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e Unico

efeito.

® 4

7 OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Acw?pu{\mo .
oD Do bz XAV & Dilva

Testemunhas:

s
o 4 2. Tancle Nz

Ronaldo Luis Kiyoshi Hirata ' g VWS, N Sy,
RG: 25 689.854-6 SSPISP & 232902 L8757
CPFIMF 303.620.528-40 Cor 157150 AR-40




