PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
(“Termo”)
No. CRI 001/012

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 7° andar, inscrita no CNPJ. sob n° 02.783.423/0001-50 e na Comisséo
de Valores Mobiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n°
01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de
setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Séo Paulo, sob n® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de
1998, com seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 01 de fevereiro de 2005, cuja ata foi registrada na
mesma Junta Comercial, sob n.° 153163/05-7, em sessado de 15 de fevereiro de
2005, neste ato representada por Jorge Carlos Nufiez e Luciano Lewandowski,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial supra,
doravante simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de acordo com o
artigo 80. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vincula o crédito
imobiliario a sequir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos pela ALTERE, até o
resgate final dos CRIs, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

CONSIDERANDO QUE:

(a) ALTERE promoveu a vinculagdo dos créditos imobiliarios aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, doravante simplesmente denominados CRIs, conforme Termo
de Securitizag&o de Créditos Imobiliarios No. CRI 001/012 (“TS").

(b) o TS foi apresentado para registro na Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM), que
originou o Processo CVM no. RJ/2006/2972.

(c) a CVM fez exigéncias ao registro do TS, conforme Oficio/CVM/SER/GER-1/N°
1139/2006 (“Oficio CVM").

(d) A ALTERE aditou 0 Contrato de Cessdo e Aquisicdo de Direitos de Credito e
Outras Avengas, celebrado em 10 de Abril de 2006, entre a CEDENTE,
conforme definido abaixo, e a ALTERE (“1° Aditivo a Cessdo de Créditos”),
conforme consta do Anexo 1 ao presente.

ALTERE neste ato adita o TS, e seus respectivos anexos de forma a atender as
exigéncias constantes do Oficio CVM, de acordo com os seguintes termos e condigoes.

1. Os itens a seguir identificados passam a constar com a seguinte redacao: X\_/_\

*8.1.

d) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Il do 1° Aditivo a
Cessdo de Créditos, inclusive no que se refere a corregdo monetaria do Fluxo
(*Fluxo”) pelo IGPM/FGV, ou em caso de extingdo do IGPM/FGV, o Indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna publicado pela Fundagéo Getulio

Vargas (‘IGP-DIFFGV").” /’J)



2. As clausulas seguir identificadas passam a constar com a seguinte redagao:

“Clausula 4*. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos na Lei 9.514/97 e na Instrugdo CVM n.° 414/04:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e
condigdes;

b) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs,
empregando no exercicio da fungédo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a
atuagdo da ALTERE na administragdo do patriménio separado através de
relatério por ela elaborado;

c) promover, na forma prevista nas Clausulas Sexta e Nona do presente
Termo, a administragdo e, se for o caso, a liquidagao do Patriménio Separado;

d) renunciar a funcéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

e) verificar, no momento de aceitar a fungédo, a veracidade das informagoes
contidas neste Termo, nos CRIs e na Cessao de Creditos;

f) manter atualizada a relagdo dos titulares dos CRIs e seus enderegos
mediante gestdo junto a ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escriturag@o, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio
de suas fungdes, recebidos da ALTERE;

h) notificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigagbes atinentes a presente
securitizacéo por parte da ALTERE;

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos beneficiarios, bem como a realizagéo dos créditos afetados ao
patriménio separado, caso a ALTERE néo o faga;

j) O AGENTE FIDUCIARIO respondera pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragéo temeraria; e

k) Aplicam-se ao agente fiduciario os mesmos requisitos e incompatibilidades
impostos pelo art. 66 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976."

Paragrafo Unico: O AGENTE FIDUCIARIO declara, para todos os efeitos
legais, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Securitizagdo dos
Direitos Creditérios Classe 1 e dos Direitos Creditérios Classe 2 objeto deste
Termo, e a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagées
prestadas pela ALTERE neste Termo.”
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3. Os itens a seguir identificados do anexo 2 ao TS passam a constar com a
seguinte redagao:

“1. Garantias CRI:

d) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Ill do 1° Aditivo a
Cessdo de Créditos, inclusive no que se refere a corregdo monetaria do Fluxo
(“Fluxo”) pelo IGPM/FGV, ou em caso de extingdo do IGPM/FGV, o indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna publicado pela Fundagéo Getulio
Vargas (‘IGP-DI/FGV").

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
(“Termo”)
No. CRI 001/012

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.900, 7° andar, inscrita no CNPJ. sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comiss&o
de Valores Mobiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n°
01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de
setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n° 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de
1998, com seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 01 de fevereiro de 2005, cuja ata foi registrada na
mesma Junta Comercial, sob n.° 153163/05-7, em sesséo de 15 de fevereiro de
2005, neste ato representada por Jorge Carlos Nufiez e Luciano Lewandowski,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial supra,
doravante simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de acordo com o
artigo 80. da Lei 9514 de 20 de Novembro de 1997, vincula o credito
imobiliario a seguir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos pela ALTERE, até o
resgate final dos CRIs, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Niimero do Termo: CRI N° 001/012
2.2. Crédito imobiliario vinculado a securitizagao:

2.2.1. Valor total do crédito imobiliario vinculado ao presente Termo de
Securitizagdo: R$ 10.948.897,25 (Dez milhGes, novecentos e quarenta e oito
mil, oitocentos e noventa e sete Reais e vinte e cinco centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizacdo dos devedores e valor nominal de
cada crédito que lastreia a emissao: créditos derivados dos compromissos
de venda e compra de imoveis e/ou instrumentos equivalentes que gerem ao
contratante direitos aquisitivos sobre iméveis (‘Compromissos”) celebrados
entre a Génesis Desenvolvimento Imobiliario S.A., sociedade por agdes,



com sede na Cidade de Barueri, Estado de Séo Paulo, na Alameda Madeira, n
© 222, 14 ° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.390.906/0001-96
("CEDENTE") e determinados individuos ("COMPRADORES"), conforme Anexo
1 do Contrato de Cesséo e Aquisi¢cao de Direitos de Crédito e Outras Avengas
("Cesséo de Creditos”), celebrado em 10 de Abril de 2006, entre a CEDENTE e
a ALTERE. Nos termos da Cessao de Créditos a CEDENTE cedeu (a) em
definitivo a ALTERE direitos creditérios consubstanciados em Compromissos
(“Direitos Creditorios Classe 1), e (b) fiduciariamente a ALTERE direitos
creditérios consubstanciados em outros Compromissos (‘Direitos Creditorios
Classe 2") em garantia a, entre outras obrigagbes, a liquidagdes dos Direitos
Creditérios Classe 1 pelos COMPRADORES dos respectivos Compromissos. A
Cessao de Créditos passa a fazer parte integrante deste Termo como Anexo 1
para fins do disposto na Lei n® 9.514/97. Os Direitos Creditérios Classe 1 e os
Direitos Creditorios Classe 2 estédo relacionados como anexos da Cessdo de
Creditos .

2.2.3. Cessdao de Crédito Imobiliario vinculado aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios: Nos termos da Cessdo de Créditos: (a) foram
cedidos os Direitos Creditérios Classe 1, garantias e formas de pagamento nos
termos e condigbes previstos nos Compromissos; (b) foram constituidas
garantias da CEDENTE a favor da ALTERE, consistentes: (i) na Cesséo
Fiduciaria, conforme a seguir definida dos Direitos Creditorios Classe 2; e (ii) na
Fiangca Y. Takaoka e JAG, conforme a seguir definido ((i) e (ii), coletivamente,
“GARANTIAS CRI"). O valor total dos Direitos Creditérios Classe 1 € de R$
9.430.843,17 (nove milhdes, quatrocentos e trinta mil, oitocentos e quarenta e
trés reais e dezessete centavos) na data base de 01.04.2006 e o valor nominal
total dos Direitos Creditérios Classe 2 é de R$ 1.929.927,66 (um milhdo,
novecentos e vinte e nove mil, novecentos e vinte e sete reais e sessenta e
seis centavos) na data base de 01.04.2006. Constituem condicbes de
pagamento do preco de aquisicdo dos Direitos Creditérios Classe 1 ("Prego”)
pela ALTERE a CEDENTE (a) providenciar, junto aos Competentes Cartérios
de Registro de Imoveis, os registros dos Compromissos, do Termo de
Securitizacdo e da Cessdo de Créditos nas matriculas dos imoéveis relativos
aos Compromissos; (b) envio de notificagdo aos COMPRADORES dos
Compromissos (“Condi¢cdes de Pagamento”). Os registros dos Compromissos,
do Termo de Securitizagdo e da Cessdo de Créditos deverdao ser
providenciados pela CEDENTE, as suas custas.

2.3. Certificado(s) de Recebiveis Imobiliarios: a identificacdo do(s) CRI(s) e
a correspondente discriminagdo dos valores, remuneragdao e data de
vencimento constam do Anexo 2 do presente Termo.

" - INDIVIDU_ALIZA(;:\O DO _IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZACAO:

3.1. Individualizacdo do imével: (a) Os Direitos Creditérios Classe 1 e
os Direitos Creditérios Classe 2 derivados dos Compromissos que gerem ao
contratante direitos aquisitivos sobre imoéveis, doravante simplesmente
denominados "IMOVEIS", encontram-se descritos e caracterizados conforme
Anexo 1 da Cessdo de Créditos. (b) Os IMOVEIS estdo situados a Av.
Araucaria s/n, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo, e constituem-se em lotes do
Loteamento Residencial e Comercial Génesis Il, (¢) Os IMOVEIS encontram-se




descritos nas respectivas matriculas (“Matriculas”), e os Compromissos
encontram-se regularmente registrados nas Matriculas, tudo conforme consta
dos Anexos | e Il da Cessdo de Créditos . (d) Os Compromissos foram
pactuados com clausula da irrevogabilidade e irretratabilidade. (e) O Projeto do
loteamento encontra-se devidamente aprovado pela Prefeitura do Municipio de
Santana de Parnaiba. (f) Por fim, cumpre ressaltar que, com o registro dos
Compromissos nas Matriculas, os compromissarios compradores adquiriram
sobre o0s respectivos lotes uma prioridade sobre os interesses de terceiros,
inclusive no que se refere a CEDENTE, na qualidade de vendedora dos lotes, a
ALTERE, na qualidade de cessionaria dos créditos decorrentes dos
Compromissos, e aos titulares dos CRIs emitidos a partir deste Termo. (g) No
caso de distrato dos Compromissos, os COMPRADORES terdo direito de
receber parte das parcelas que pagaram até a rescisdo por conta do prego de
dos lotes. (q) As eventuais devolugdes aos compromissarios compradores
serdo langadas contra as GARANTIAS CRI.

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

41. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("AGENTE FIDUCIARIO").

V -~ GARANTIAS:

5.1. Os titulares dos CRIs terdo a seu favor constituidas as seguintes
GARANTIAS CRI(s):

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditérios Classe 1,
com vencimentos mensais a partir de 1 de maio de 2006 e até 31 de margo de
2009, com a nomeacdo do AGENTE FIDUCIARIO;

b) Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios Classe 2, nos termos da
Clausula 2.3 da Cessdo de Créditos, em garantia (a) ao fiel e pontual
pagamento Direitos Creditorios Classe 1 e (b) do fluxo de pagamento constante
do Anexo 2 da Cesséo de Créditos (“Fluxo") ((a) e (b), coletivamente, “Cesséo
Fiduciaria”"). Em razdo da Cessdo Fiduciaria, a titularidade dos Direitos
Creditorios Classe 2 foi transferida a Altere até o pagamento integral da ultima
parcela devida nos termos dos Compromissos. A diferenga negativa entre (a) o
valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditorios Classe
1 e (b) a previsdo do Fluxo (“Diferenga a-b") para aquele més sera imputada
aos Direitos Creditérios Classe 2, de forma que referida Diferenga a-b em um
determinado més sera imputada aos Direitos Creditorios Classe 2 naquele més.
O valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditérios
Classe 2, ou o valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos
Creditorios Classe 2 deduzido da Diferenga a-b sera liberado a favor da
CEDENTE com uma caréncia de 3(trés) meses, até o 10° (décimo) dia do
terceiro més contado a partir do pagamento pelo comprador de cada parcela do
Direito Creditério Classe 2. Durante o periodo da caréncia, o valor recebido
pela ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditérios Classe 2 ser&o

r,/éa«s



mantidos na CONTA e poderdo ser aplicados na forma do Paragrafo 2° da
Clausula 2® deste Termo;

c) garantia da Y. Takaoka Empreendimentos S.A. ("Y. Takaoka®) e da JAG -
Participagdo e Desenvolvimento Ltda. (“JAG"), para com a CEDENTE, na
qualidade de fiadoras e principais pagadoras das obrigagbes dos Compradores
nos Compromissos, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cdédigo Civil
(“Fianga Y.Takaoka e JAG"). A Fianga Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipétese
de inadimplemento no pagamento das parcelas devidas nos termos dos
Compromissos referentes aos Direitos Creditorios Classe 1 e também no caso
dos Direitos Creditérios Classe 2 ndo serem suficientes para suportar a
Diferencga a-b, conforme apurado mensalmente, sendo que, nesta hipétese, a Y
Takaoka e a JAG deverdo pagar o respectivo valor a ALTERE atée o o 7°
(sétimo) dia de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na
responsabilidade da Y. Takaoka e da JAG em relagdo a CEDENTE como
fiadoras e principais pagadora das obrigagbes dos COMPRADORES nos
termos dos artigos 296 e 297 do Caédigo Civil, e

d) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Il do 1° Aditivo a
Cessédo de Créditos, inclusive no que se refere a correcdo monetaria do Fluxo
(“Fluxo”) pelo IGPM/FGV, ou em caso de extingdo do IGPM/FGV, o Indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna publicado pela Fundagéo Getulio
Vargas (“IGP-DI/FGV").

5.2. Os Direitos Creditérios Classe 1 e os Direitos Creditorios Classe 2,
vinculados ao presente Termo, destacam-se do patriménio da ALTERE e
constituem patriménio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a
liquidaga@o dos CRlIs.

5.3. Os Direitos Creditérios Classe 1 e os Direitos Creditérios Classe 2
permaneceram separados do patrimonio da ALTERE até que se complete o
resgate dos CRIs. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Direitos
Creditérios Classe 1 e os Direitos Creditorios Classe 2, lastro da presente
emisséo, estéo isentos de qualquer agéo ou execugado por eventuais credores
da ALTERE, néo se prestando a constituicdo de garantias ou de excussao por
quaisquer credores da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

5.4. Aléem das GARANTIAS CRI a que se refere a Clausula 5.1. acima e dos
Direitos Creditérios Classe 1 vinculado ao presente Termo, consoante a
Clausula 5.2., ndo ha outras garantias constituidas em favor dos titulares do(s)
CRIs, ndo existindo, portanto, direito adicional dos beneficiarios ou credores do
patriménio em separado contra o patriménio da ALTERE.

VI - OBRIGAGCOES DA CEDENTE

6.1.- Como forma de viabilizar a celebragdo da Cessdo de Créditos, a
CEDENTE assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigacdes, a saber: (a)
entregar a ALTERE, na data da assinatura da Cessdo de Creditos, e manter
atualizadas, copias (i) do seu Estatuto Social; (ii) das deliberagdes societarias
necessarias a contratagdo das obrigagbes ora assumidas, inclusive, e (iii) dos
mandatos outorgados a seus representantes para assinatura da Cessao de
Créditos; (b) permitir 2 ALTERE, ou a quem for por esta indicado, por escrito,
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acesso a todos os dados e informagdes relacionados aos Compromissos, 0s
quais deverdo ser devolvidos a qualquer tempo para a CEDENTE, mediante
sua solicitagdo; (c) praticar todos os atos que estiverem a seu alcance para que
os COMPRADORES dos Compromissos honrem as suas obrigagdes; (d)
prestar servigo de cobranga, nos termos do Contrato de Cobranga referido no
item 9.2 da Cessdo de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos
Compromissos das cessoes objeto da Cesséo de Créditos; (f) providenciar os
registro dos Compromissos, deste Termo e da Cess@o de Créditos nas
matriculas dos IMOVEIS junto ao competente Cartério de Registro de Iméveis;
(g) ndo alienar e/ou onerar a quaisquer titulos os IMOVEIS, Direitos Creditérios
Classe 1 e/ou Direitos Creditorios Classe 2; e (h) cumprir com as exigéncias
impostas pela CVM e do Cartério de Registro de Imodveis relacionadas ao
registro deste Termo ((a), (b), (c), (d), (e), (f), (@) e (h) coletivamente
“Obrigagdes da CEDENTE").

VIl - PAGAMENTO DO PREGCO A CEDENTE:

7.1.- O Prego dos Direitos Creditorios Classe 1 sujeitos ao Regime Fiduciario,
mencionado no item 2.2.1 acima, € de R$ 9.430.842 94 (nove milhdes,
quatrocentos e trinta mil, oitocentos e quarenta e dois reais e noventa e quatro
centavos) na data base de 01.04.20086, a ser pago pela ALTERE a CEDENTE,
quando do cumprimento, pela CEDENTE, das Condi¢cdes de Pagamento. As
Condigées de Pagamento deverdo ser implementadas pela CEDENTE em até
B0 (sessenta) dias a contar da data da celebragdo da Cessédo de Créditos

O presente TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITO IMOBILIARIO (o
“Termo”) é regulado pelas seguintes clausulas e condigbes:

Clausula 1. Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, vincula os Direitos Creditérios
Classe 1 e os Direitos Creditorios Classe 2 descritos no item 11.2.2 do presente
Termo, ao(s) CRIs de sua emissdo, indicados no item 11.2.3 e especificados no
Anexo 1 do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Direitos Creditérios Classe 1 e 0s
Direitos Creditorios Classe 2 descritos no item 11.2.2 e o(s) seu(s) respectivo(s)
CRIs subsistira até o resgate total do(s) mesmo(s).

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuicdo estabelecido na
Instrugdo CVM 414/04, os CRIs poderéao ser colocados junto aos investidores
com &agio ou deséagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observado, na
hipétese de desagio, o limite do valor da Cesséo de Crédito.

Paragrafo Terceiro. A ALTERE declara, para todos os efeitos legais, que
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Securitizagdo dos Direitos
Creditorios Classe 1 e dos Direitos Creditérios Classe 2 objeto deste Termo, e
a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacgdes prestadas
neste Termo.

Clausula 2°. Na qualidade de titular dos Direitos Creditorios Classe 1 e dos
Direitos Creditérios Classe 2 vinculados ao presente Termo, adquiridos por
meio da Cesséo de Créditos, incumbe a ALTERE geri-los, por si ou por seus




prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagéo, juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Uma vez implementadas as Condigdes de Pagamento,
em caso de pagamento antecipado dos Compromissos (‘Compromissos
Antecipados”), a ALTERE devera receber as respectivas importancias
(“Recursos Antecipados”). No caso ora previsto, as partes poderdo ajustar a
substituicho dos Compromissos  Antecipados, por COmMPromissos
complementares, com parcelamento equivalente aguele do(s) Compromisso(s)
Antecipado(s). O(s) compromisso(s) complementar(es) a que se refere este
paragrafo devera(do) ter como objeto imével com caracteristicas similares as
dos Imoveis, e que estejam em fase de desenvolvimento semelhante ou ja
concluidos. Ainda na hipotese de substituicdo de que trata este paragrafo, a
ALTERE devera (a) entregar a CEDENTE Recursos Antecipados contra a
cessdo dos compromissos complementares, e (b) direcionar o fluxo do
Compromisso Antecipado aos Direitos Creditérios Classe 1 e aos Direitos
Creditorios Classe 2 dependente do fato do Compromisso Antecipado estar
relacionado a um Direito Creditério Classe 1 ou a um Direito Creditério Classe
2,

Paragrafo Segundo. Os recursos provenientes do pagamento dos Direitos
Creditorios Classe 1 pelos Compradores seréao depositados na conta corrente
de titularidade da ALTERE de n°® 08059-8, Agéncia n.” 1248, junto ao Banco
Itai S.A., Agéncia no. 1248, em conta vinculada aos CRIs ("Conta”). A ALTERE
devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 20 (vinte) de cada
més, um relatério acerca da movimentagdo da conta corrente acima
mencionada referente ao més vencido. O AGENTE FIDUCIARIO podera a
qualquer tempo solicitar a ALTERE os recibos de depdsito feito na conta
corrente, que comprovem as informagdes mencionadas no relatorio.

Paragrafo Terceiro. Os recursos provenientes do pagamento dos Direitos
Creditorios Classe 2 pelos Compradores serdo depositados na conta corrente
de titularidade da ALTERE de n° 08060-6, Agéncia no. 1248, junto ao Banco
Ita S.A., Agéncia no. 1248 (“Conta Fiduciaria”). Os recursos poderdo ser
aplicados em titulos de renda fixa e/ou fundos administrados do préprio Banco
ltati S.A., referenciados a CDI, visando uma rentabilidade adequada, a critério
da CEDENTE, desde que ndo prejudique a capacidade da ALTERE poder
resgatar os fundos da Conta Fiduciaria na forma prevista na Cessao de
Créditos. O saldo e rendimentos da Conta Fiduciaria serdo sempre, automatica
e integralmente sujeitos & Cesséo Fiduciaria.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes do Pregco CRIs pagos pelos
titulares dos CRIs a ALTERE serdo mantidos pela ALTERE até o cumprimento
das Condigbes de Pagamento do Prego na conta corrente de titularidade da
ALTERE de no. 5437-9, junto ao Banco ItaG S.A, Agéncia 1248. A
administragéo dos recursos depositados na conta corrente no. 5437-9, junto ao
Banco Iltau S.A., Agéncia 1248 sera feita em conjunto pela ALTERE e o
AGENTE FIDUCIARIO. A liberagdo dos recursos provenientes do Prego CRIs
pela ALTERE a CEDENTE dependera de manifestagdo do AGENTE
FIDUCIARIO acerca do adimplemento das Condigdes de Pagamento do Prego
pela CEDENTE. Os recursos proveniente do Pregco CRIs poderao ser aplicados



em titulos de renda fixa e/ou fundos administrados do préprio Banco Itau S.A,
referenciados a CDI, visando uma rentabilidade adequada, a critério da
CEDENTE, desde que ndo prejudique a capacidade da ALTERE poder
resgatar os fundos da CONTA na forma prevista na Cessdo de Créditos.

Paragrafo Quinto. A ALTERE independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, podera, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagédo
antecipada, total ou parcial, dos CRIs previstos no presente Termo, bem como
encaminhar ac Agente Fiduciario o novo fluxo de pagamento dos CRIs.

Paragrafo Sexto. A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo dos CRIs, bem como os com relagdo a propria ALTERE,
mediante a publicagdo no Jornal da Tarde, assim como prontamente informar
tais fatos diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagdo por
escrito. Ndo obstante o disposto acima, na hipétese de retificagdes ao presente
Termo em razdo de cumprimento de determinagdes ou exigéncias impostas
pela CVM ou em razéo de disposi¢ao legal, ficam desde ja autorizadas tais
retificagcbes, independentemente de comunicagao aos detentores dos CRIs ou,
ainda, publicagao em jornal.

Clausula 3® - A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os Direitos
Creditérios Classe 1, nos termo do Art.9° da Lei 9.514/97, nomeando o
AGENTE FIDUCIARIO supra referido, que neste ato aceita a nomeagdo e
declara que:

a) sob as penas da Lei, nao ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo
10 da Instrugdo CVM n.° 28/83, para exercer a fungao que Ihe é conferida;

b) aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo especifica e neste Termo;

c) aceita integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

d) ndo tem qualquer ligagdo com a ALTERE que o impe¢a de exercer suas

funcgdes; e

e) esta ciente da Circular n°® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e
demais disposi¢des legais em vigor.

Paragrafo Unico. Os Recursos Antecipados, os Direitos Creditérios Classe 1,
e os Direitos Creditérios Classe 2 consubstanciam patriménio separado do
patriménio da ALTERE e do AGENTE FIDUCIARIO, vinculado Unica e
exclusivamente a emisséo dos CRis.

Clausula 4°. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos na Lei 9.514/97 e na Instrugdo CVM n.° 414/04:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e
condigoes;
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b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs,
empregando no exercicio da fungado o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administragao dos proprios bens, acompanhando a
atuacdo da ALTERE na administragcdo do patrimdnio separado através de
relatorio por ela elaborado;

c) promover, na forma prevista nas Clausulas Sexta e Nona do presente
Termo, a administragéo e, se for o caso, a liquidagdo do Patriménio Separado;

d) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

e) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes
contidas neste Termo, nos CRIs e na Cesséo de Créditos;

f) manter atualizada a relagdo dos titulares dos CRIs e seus enderecgos
mediante gestéo junto a ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio
de suas fungdes, recebidos da ALTERE;

h) notificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigagcbes atinentes a presente
securitizacao por parte da ALTERE;

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a defesa dos
interesses dos beneficiarios, bem como a realizagdo dos creditos afetados ao
patriménio separado, caso a ALTERE n&o o faga.

j) O AGENTE FIDUCIARIO respondera pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragédo temeraria; e

k) Aplicam-se ao agente fiduciario os mesmos requisitos e incompatibilidades
impostos pelo art. 66 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Paragrafo Unico: O AGENTE FIDUCIARIO declara, para todos os efeitos
legais, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Securitizagdo dos
Direitos Creditorios Classe 1 e dos Direitos Creditorios Classe 2 objeto deste
Termo, e a veracidade, consisténcia, corre¢ao e suficiéncia das informagdes
prestadas pela ALTERE neste Termo.

Clausula 5% Caso haja deficiéncia entre o fluxo de amortizacéo dos CRIs e os
valores arrecadados na CONTA para o més de amortizagdo da parcela dos
CRIs, a ALTERE, sob a supervisdio do AGENTE FIDUCIARIO, adotara os
seguintes procedimentos: (a) utilizagdo dos Direitos Creditorios Classe 2 para a
cobertura da deficiéncia de fluxo de amortizagdo dos CRIs; e (b) caso os
recursos mencionados em (a) ndao sejam suficientes, a ALTERE, sob a
supervisdo do AGENTE FIDUCIARIO, executara a Fianga Y.Takaoka e JAG.

Paragrafo Unico: Na hipétese da deficiéncia entre o fluxo de amortizagado dos




CRIs e os valores arrecadados na CONTA para o més de amortizagdo da
parcela dos CRIs, independentemente do disposto no caput, a CEDENTE
realizara a cobranga das importancias devidas diretamente dos devedores do
Direito Creditério Classe 1 ou do Direito Creditério Classe 2 nos termos da
Clausula 9.2 da Cesséao de Creditos.

Clausula 6°. Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE
FIDUCIARIO devera (a) realizar a administragdo dos Recursos Antecipados,
dos Direitos Creditérios Classe 1 e dos Direitos Creditérios Classe 2, respeitado
o disposto nas alineas *b" e “c” da Clausula Quarta supra; e (b) convocar a
Assembléia Geral dos Titulares dos CRIs “Assembléia Geral'para deliberar
sobre a forma de administragao.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragao
pelo AGENTE FIDUCIARIO dos Recursos Antecipados, dos Direitos Creditérios
Classe 1 e dos Direitos Creditérios Classe2, devera ser convocada uma
assembléia dos titulares do(s) CRI(s).

Paragrafo Segundo. A Assembléia dos titulares dos CRIs referida no
Paragrafo supra devera deliberar, em maioria absoluta, pela liquidagdo dos
Recursos Antecipados, dos Direitos Creditérios Classe 1 e dos Direitos
Creditérios Classe 2 ou pela continuidade de sua gestdo pelo AGENTE
FIDUCIARIO.

Clausula 7°. O AGENTE FIDUCIARIO recebera uma remuneragdo anual,
corrigida anualmente pelo IGP-M a partir desta data, pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo no
montante de R$ 8.318,06 (oito mil, cento e dezoito reais e seis centavos), a ser
paga em parcelas semestrais de R$ 4.159,03 (quatro mil, cento e cinqlenta e
nove reais e trés centavos) cada, sendo a primeira devida quando da total
integralizagdo dos CRIs. Além do montante supra previsto, o AGENTE
FIDUCIARIO também fara jus a um pagamento Unico de R$ 8.318,06 (oito mil,
trezentos e dezoito reais e seis centavos), a titulo de implantacao dos servigos
de agente fiduciario, montante este que devera ser pago quando da total
integralizagé@o dos CRIs.

Paragrafo Primeiro. A remuneragéo prevista acima sera devida mesmo apos o
vencimento dos CRIs na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar
atuando na cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Paragrafo Segundo. A remuneragdo de que trata a presente clausula nao
inclui as despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes,
transportes, alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria
legal & ALTERE, (b) a gestdo, cobranga, realizagdo, administragéo, custodia e
liquidagdo do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra entidade que opere no Sistema Financeiro Imobiliario, na hipotese
de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestdo, a serem suportadas
pelos titulares dos CRIs; (c) as despesas com terceiros especialistas ou
assessoria legal a ALTERE; e (d) as despesas com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs, que deveréo
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente



ressarcidas pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com
honoréarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agbes contra
ele intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos
CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipétese de a ALTERE permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos
titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remunerag@o do
AGENTE FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em
atraso ficaréo sujeitos a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro
rata temporis até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Quarto. A remuneragdo prevista acima sera acrescida dos
seguintes tributos sobre ela incidentes: ISS (Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula 82 A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO ocorrera nas hipoteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com
base nas seguintes condigdes:

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipétese a fungdo de AGENTE
FIDUCIARIO podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
dentro do qual devera ser realizada convocacgdo de Assembléia Geral para a
escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A Assembléia Geral, referida no paragrafo anterior,
podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido; (b)
pela ALTERE; (c) por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRIs em circulagéo; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Terceiro. Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 20
(vinte) dias antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra,
cabera a ALTERE convoca-la, observados os termos da Clausula 10, paragrafo
1°, abaixo.

Paragrafo Quarto. Aos adquirentes dos CRIs é facultado, apés encerrado o
periodo de distribuigdo publica dos CRIs, proceder a substituicdo do AGENTE
FIDUCIARIO e 2 indicacdo de seu eventual substituto, em Assembléia Geral,
especialmente convocada para esse fim, e com aprovagéo da maioria absoluta.

Paragrafo Quinto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a

prévia comunicagdo a CVM. 5 g



Paragrafo Sexto. A substituigdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera
ser objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes
averbagodes e registros.

Paragrafo Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas
funcbes a partir da data de assinatura do presente Termo, devendo
permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituigdo, ou
liquidagéo total e integral dos CRIs.

Paragrafo Oitavo. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO faré jus a
uma remuneragdo maxima que ndo podera ser superior a remuneragio paga
ao AGENTE FIDUCIARIO.

Clausula 9*. Na ocorréncia dos eventos abaixo, ocorrera o vencimento
antecipado dos CRIs, além das hipoteses previstas em lei:

a) pedido de recuperacgdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
ALTERE;

b) inadimplemento de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas neste
Termo, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da
notificagcdo formal e comprovadamente realizada;

c) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigagbes néo
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO ou
pelo(s) titular(es) dos CRIs.

Clausula 10. Os titulares dos CRIs poderdo, a qualquer tempo, se reunir em
Assembléia Geral Especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da
comunhao dos mesmos.

Paragrafo Primeiro. A convocagdo da Assembléia Geral far-se-a mediante
edital publicado por 03 (trés) vezes, sendo a primeira com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias, no Jornal da Tarde, sendo que se instalara, em
primeira convocagdo, com a presenga dos titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagao,
com qualquer numero, sendo validas as deliberagcbes tomadas pela maioria
absoluta deste capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.°
9.514/97.

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a
assembléia e prestar aos titulares de CRIs as informagdes que lhe forem AN
solicitadas. \

Clausula 11. A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os
CRIs em circulagdo, por prego a ser negociado oportunamente com o0s
detentores dos CRIs. Os CRIs objeto de tal procedimento poderdo ser
cancelados, permanecer em tesouraria da ALTERE ou ser novamente

colocados no mercado.
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Clausula 12. Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo ser
julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des néo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a
disposigdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

Clausula 13. A ALTERE e o AGENTE FIDUCIARIO autorizam o registro e/ou a
averbagdo do presente Termo nas matriculas dos imodveis relativos aos
Compromissos junto aos competentes Cartdrios de Registro de Imoveis,
conforme prevé o inciso |l do Artigo 167 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1.973, com a redagao dada pelo Artigo 59 da Lei 10.931 de 2 de agosto de
2004. Fica autorizado o registro parcial do presente Termo. O registro do
presente Termo sera feito pela CEDENTE as expensas da CEDENTE.

Clausula 14. Todas as despesas, emolumentos, e taxas incorridas com relagao
(a) a celebragdo deste Termo e da Securitizagdo; (b) ao reconhecimento de
firmas, obtengdo de copias autenticadas dos documentos que comporao os
Anexos, e despesas de locomogdo para obtengcdao das assinaturas dos
representantes legais das Partes; (c) ao registro, averbacao, e/ou arquivamento
dos Compromissos, da Cessédo de Créditos, deste Termo e do Procedimento
de Substituicdo a que se refere o item 54 da Cessdao de Creditos nos
competentes cartorios de registro de iméveis e na CVM, inclusive no que se
refere aos aditivos que se fizerem necessarios ao atendimento de exigéncias
formuladas tanto pelos cartérios de registro de iméveis quanto pela CVM, e (d)
honorarios do AGENTE FIDUCIARIO, rating, banco liquidante e custas de
administragédo do patrimdnio separado séo de responsabilidade da CEDENTE.

Paragrafo Primeiro. A ALTERE n&o fara nenhum repasse de despesas aos
titulares dos CRIs, que arcardo, tdo somente, com os tributos incidentes sobre
os rendimentos auferidos nos termos da legislagao tributaria vigente.

Paragrafo Segundo. Nos termos da lei atual n.° 11.033 de 21.12.2004, como
regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs sao tributados
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b)
20% quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 dias ate
360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. N&o obstante a
regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas aplicaveis a cada
classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a
tributagéo sera diferenciada conforme o titular dos CRIs for pessoa fisica,
pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, sociedade de previdéncia privada, sociedade de
capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos
poderao também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social (“PIS") e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social ("COFINS").

Paragrafo Terceiro. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus
rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste



anual). Tal isengédo ndo se aplica ao ganho de capital auferido na alienagéo dos
CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do Paragrafo 3° acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos
recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se
refere este paragrafo néo estéo sujeitos ao PIS e a COFINS.

Paragrafo Quarto. A retencdo do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos,
devera ser efetuada por ocasidao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
titulares dos CRIs.

Paragrafo Quinto. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRiIs,
independentemente de sua classificagdo, estardo sujeitos a Contribuigdo
Provisoria sobre Movimentagdo ou Transmissdo de Valores e de Creditos e
Direitos de Natureza Financeira (“CPMF"). Os titulares dos CRIs ao realizarem
débitos dos recursos necessarios a subscrigdo e integralizagdo dos CRIs de
suas contas de depdsito para suas contas de investimento serdo tributados
com a CPMF a razdo de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessarios
a subscricdo e integralizacdo dos CRIs para a conta de investimento, néo
havera nova incidéncia de CPMF na subscri¢do e integralizacdo dos CRIs. Os
rendimentos auferidos pelos CRIs serdo creditados pela ALTERE nas contas
de depdsitos ou de poupanca e, nessa transferéncia, ndo havera incidéncia de
CPMF.

Clausula 15. Fica eleito o foro da Comarca de Sédo Paulo, Estado de Sao
Paulo, para dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

Caédigo do Sistema de Custodia CRI — ALTR-C1B
Cddigo ISIN CRI - ISIN BRALTRCRIOB7

O presente Termo é firmado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6
e unico efeito.

/‘-—-"\.9 Q"“
AGENTE FIDUCIARI

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Antonio Amaro Ribeiro de Ofiveira e Silva
OAB/RJ 109.003

@emunha;: QCAALT

Nome: (et > S GATEM
RG.: VAHT00- 6




ANEXO 1
CESSAO DE CREDITO

Primeiro Aditivo a4 Cessiao de Créditos



PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE CESSAO E AQUISICAO
DE DIREITOS DE CREDITO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento, as partes:

(a) GENESIS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de Barueri, Estado de Sio Paulo, na Alameda Madeira, n ° 222, 14 ° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 04.390.906/0001-96, neste ato devidamente representada nos termos de seu
Estatuto Social, por seu diretor Fernando Bontorim Amato e seu procurador Antonio Carlos de
Abreu Sodré (“CEDENTE"); e

(b) ALTERE SECURITIZADORA S.A,, sociedade por agdes, com sede na Capital do Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Fara Lima, n® 3900, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
02.783.423/0001-50 e na Comissio de Valores Mobilidrios, doravante denominada simplesmente
CVM, sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de
1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo, sob n°
499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por meio da
Assembléia Geral Extraordinira realizada em 01 de fevereiro de 2005, cuja ata foi registrada na
mesma Junta Comercial, sob n.” 153163/05-7, em sessio de 15 de fevereiro de 2005, neste ato
devidamente representada nos termos de seu Estatuto Social (“Altere”) (a CEDENTE e a Altere
doravante designadas em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”);

e, ainda, como intervenientes anuentes,

(c) Y. TAKAOKA EMPREENDIMENTOS S.A. (Y. Takaoka”), sociedade por agdes, com sede
na Cidade de Barueri, Estado de Sio Paulo, na Alameda Madeira, n® 222, 14° andar, sala 01, inscrita no
CNP]/MF sob o n” 00.479.083/0001-43, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social e
JAG - PARTICIPAQAO E DESENVOLVIMENTO LTDA. (“JAG"), sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Major
Sertono, n® 332, 2° andar, conj. 201, inscrita no CNP]/MF sob o n® 03.296.486/0001-89, neste ato
representada nos termos do seu Contrato Social, doravante designados em conjunto como “Fiadoras”,
respondendo como fiadoras solidinas.

(A) Considerando que a CEDENTE, a Altere, a Y. Takaoka e a JAG celebratam em 10.04.2006 o
Contrato de Cessdo e Aquisicio de Direitos de Crédito e Outras Avencas (“Cessio de Créditos”),
referente (1) 4 cessio, pela CEDENTE a Altere dos Direitos de Crédito Classe 1, conforme Anexo I
Cessao de Crédito; e (it) a cessao fiduciana, pela CEDENTE a Altere dos Direitos de Crédito Classe
2, conforme Anexo II a Cessido de Crédito; J
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(B) Considerando que a Altere promoveu a vinculagdo dos créditos imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominados CRIs, conforme Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios No. CRI 001/012 (“TS");

(C) Considerando que o TS foi apresentado para registro na Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM), que originou o Processo CVM no. R]/2006/2972;

(D) Considerando que a CVM fez exigéncias ao registro do TS, conforme Oficio/CVM/SER/GER-
1/N°1139/2006 (“Oficio CVM").

As partes neste ato aditam a Cessio de Créditos de forma a atender as exigéncias constantes do Oficio
CVM, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

Os itens a seguir identificados passam a constar com a seguinte redagio:

“(D) Considerando que, em garantia (i) ao fiel e pontual pagamento dos Direitos de Crédito Classe 1
nas datas previstas nos Compromissos Classe 1 (“Adimplemento dos Direitos de Crédito Classe 17); e
(i) do fluxo constante do Anexo Il (“Fluxo”), sendo o Fluxo e os valores devidos nos termos dos
Compromissos Classe 1 atualizados monetariamente pelo IGPM/FGV, ou em caso de extingio do
IGPM/FGYV, pelo Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna publicado pela Fundagio Getilio
Vargas (“IGP-DI/FGV™), a CEDENTE concorda em ceder fiduciariamente a Altere outros direitos
de crédito de titularidade da CEDENTE originados da venda dos Lotes aos Clientes (“Direitos de
Crédito Classe 27), os quais estio consubstanciados em outros compromissos de venda e compra de
iméveis e¢/ou instrumentos equivalentes que garantem ao contratante direitos aquisitivos sobre os
Lotes relacionados no Anexo II do presente Contrato (“Compromissos Classe 27)”

“2.8  Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios a serem emitidos a partir da Securitizagio (“CRIs")
terio seu lastro nos Compromissos Classe 1. Mensalmente, até o 5” (quinto) dia de cada més, a
Altere realizard o controle dos valores recebidos devidos nos termos dos Compromissos
Classe 1, de modo a apurar o valor total dos recebimentos percebidos com relagio aos
Compromissos Classe 1. Na hiporese de haver diferenga negativa entre os valores
efetivamente recebidos pela Altere e o Fluxo_(“Diferenca Negativa”), e de forma a possibilitar
o pagamento do Fluxo, a Altere deveri executar a Cessiio Fiducidria. Na hipétese da execugio
da Cessio Fiduciaria nio ser suficiente para quitar a Diferenca Negativa, e de forma a
possibilitar o pagamento do Fluxo, a Altere poderd execurar a fianga de que trata a Cliusula
Terceira deste Contrato. Contudo, na hipétese de o montante obtido com a execugio da
Cessdo Fiduciiria exceder o montante necessario para quitar a Diferenca Negativa, o saldo

\
/

excedente devera ser liberado em favor da CEDENTE.” 7 ‘/w
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"3.1.  Y.Takaoka e JAG garantem solidariamente, na qualidade de fiadoras: (2) o Adimplemento dos
Direitos de Crédito Classe 1; e (b) o Fluxo (“Fianc¢a”). Observado o disposto no item 3.2.
abaixo, a Y.Takaoka ¢ JAG renunciam expressamente aos beneficios de ordem de que trata o
Cadigo Civil.”

Anexo IIT do Contrato de Cessio e Aquisigio de Direitos de Crédito e Outras Avengas celebrado
entre CEDENTE, Altere, Y. Takaoka e JAG em 10.04.2006

Fluxo
1-Apr-06 - 8-Nov-07 227.660
8-Jun-06 596.897 10-Dec-07 227.660
10-Jul-06 596.897 8-Jan-08 304.869
8-Aug-06 593.237 8-Feb-08 256.167
8-Sep-06 598.877 10-Mar-08 211.505
9-0Oct-06 561.850 8-Apr-08 223.289
8-Nov-06 535.345 8-May-08 208.884
8-Dec-06 531.148 9-Jun-08 208.884
8-Jan-07 555.441 8-Jul-08 208.884
8-Feb-07 507.260 8-Aug-08 201.582
8-Mar-07 471.081 8-Sep-08 222.760
9-Apr-07 477.030 8-Oct-08 213.731
8-May-07 284.807 10-Nov-08 198.041
8-Jun-07 272.440 8-Dec-08 198.041
9-Jul-07 263.149 8-Jan-09 78.671
8-Aug-07 236.660 9-Feb-09 78.671
10-Sep-07 246.570 9-Mar-09 56.689
8-Oct-07 239.809 8-Apr-09 54 407

As partes ratificam todas as disposigdes da Cessdo de Créditos que ndo conflitem com o disposto
no presente 1° Aditivo

aulo, 29 de junho de 2006.
(/ Qaz_ N

JAG - PAR'?

’I'ESTEE{_ UNHAS

1. F-mw.@ -
Nome: fjupA Pavipa GoHes Epnos I\om 7

RG:3) '0%o 059 -2 RGO 040,633 -

CPE: 2R) <733 2l CPF: O ) .YoM.3¥ % ~ 00

2. //C:{(L‘/.Vf e “"25“}"'-’?"*0‘-‘ '%’m”"?r--ﬂw |

C:\Documents and Settings\orge\Local Settings\ Temporary Internet Files\OLK66\final CVM,DOC %



ANEXO 2

Identificacdo dos CRIs

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/012

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Nimero de ordem, local e data de emissdo: No. ordem 001/012; Sao
Paulo, 11 de Abril de 2006;

Il - Valor de Emissdo: R$ 9.430.842,94 (nove milhdes, quatrocentos e trinta
mil, oitocentos e quarenta e dois reais e noventa e quatro centavos), na data
base 01 de abril de 2006, correspondendo a um valor, atualizado na forma do
disposto no item VIl abaixo, para a data de emissdo acima prevista, a R$
9.454.634.20 (nove milhdes, quatrocentos e cinglienta e quatro mil, seiscentos
e trinta e quatro reais e vinte centavos)

IIl.1 — Caracteristica e Quantidade de Certificados: O CRI é lastreado nos
Direitos Creditorios Classe 1 oriundos dos Compromissos de venda e compra
dos Empreendimentos, conforme item |l do Termo de Securitizagdo A
quantidade sera de 31 CRIs, sendo que o valor unitario de cada Certificado
sera de R$ 304.220,74 (Trezentos e quatro mil, duzentos e vinte Reais e
setenta e quatro centavos na data base 01 de Abril de 2006, correspondendo a
um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo, para a data de
emissao acima prevista, a R$ 304.988,20 (Trezentos e quatro mil, novecentos
e oitenta e oito reais e vinte centavos).

IIl.2. - Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de
direito, a titularidade dos Certificados sera comprovada pelo extrato da conta
de depdsito aberta em nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira
de Liquidacéo e Custodia ("CBLC")

I1.3. — Negociagdo: Os Certificados serdo registrados para negociagdo no
mercado secundario no BOVESPAFIX e SOMAFIX, ambientes de negociagao
administrados pela Bolsa de Valores de Séo Paulo

l.4. — Agio ou Desagio: Durante o periodo de distribuigdo estabelecido na
Instrugdo CVM 414/04 os CRIs poderédo ser colocados junto aos investidores
com agio ou desagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se
que o respectivo agio ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento)
e devera ser 0 mesmo para todos os adquirentes dos CRIs.




IV - Emissao: (a) sob regime fiduciario; (b) sem garantia flutuante da emitente;
(c) sem coobrigag@o da emitente; (d) sob a forma escritural.

V - Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A
CNPJ/MF 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminacdo dos valores e das datas de
pagamento das diversas parcelas correspondentes a totalidade dos
Certificados: 35 (trinta e cinco) parcelas mensais e consecutivas, nos valores
e datas de vencimento abaixo descritos, ficando estabelecido que, caso
qualquer data de vencimento seja dia n&o Util ou feriado bancario, o pagamento

sera realizado no primeiro dia Util seguinte ao da data de vencimento:

Saldo Juros Amortizacao | % Amortizacdo Total
01-abr-06| R$ 304 22074
08-jun-06| R 291 39884 | (R$626879)| (R$ 12821.90) 4.215%| (R$ 19,090.69)
10-jul-08| R$ 27509505 | (R$ 2,786 90)| (R$ 16,303.79) 3574%| (R$ 19,090.69)
08-ago-06| R$ 2568 753 03 | (R$ 263097)| (R§ 16.34203) 14.946%| (R$ 18,973.00)
08-set-06| R 24219083 | (R$2593.11)| (R$ 16562.20) 20.390%| (R$19,155.31)
09-out-06| R 226 54504 | (R$ 2316.28)| (R$ 15545.78) 25533%| (R$ 17 962.06)
08-nov-06| R$ 211 652 55 | (R§ 2063.01)] (R 14 892 49) 30 428%)| (R$ 16.955.50)
08-dez-06| R$ 196 703 56 | (R$ 2024 22)| (R$ 14,949 00) 35342%| (R$ 165973.21)
08-jan-07| RS 180 646 62 | (R$ 1,701 31)| (R$ 16,056.73) 40.620%| (R$ 17,758.04)
08-fev-07| R$ 166,336 09 | (R$ 1893.08)| (R$ 14,.310.73) 45 324%| (R$ 16,203.82)
08-mar-07| RY 152 661 59 | (R§ 1362 63)| (R§ 135674.50) 49819%| (R$ 15,037 13)
09-abr-07| R$ 138,892 60 | (R$ 1,460 04)| (R$ 13,768.99) 54.345%| (R$ 15,229.03)
08-mai-07| R$ 13271877 | (R$1.26481)| (R$6,17383) 56.374%| (R$ 7,438 64)
08-jun-07| R$ 125 403 97 | (R$ 133005)| (R$ 7 31480) 58779%| (R$ B 644 B5)
09-jul-07| R$ 1182657 79 | (R$ 1,199.35)] (R§7,146.18) 61.128%| (R$ B,345.53)
08-ago-07| R$ 11195033 | (R§1,18513)] (R$6,307.47) 63201%| (R$7,49259)
10-set-07| R 10525960 | (R$1,12192)] (R$6690.72) 65.400%| (R$781264)
os-out-07| R§ 98 623 58 (R$ 958 53)| (R$6,636.03) 67 582%| (R$ 7 594 56)
08-nov-07| R$ 92516 50 (R$94322)| (R$6,107.08) B9.589%| (R$7,050.30)
10-dez-07| R$B619827 | (R§B8482)| (R§631823) 71 666%| (R$ 7 203.05)
08-jan-08| R 77 260 15 (R§ 74554)] (R$B948.12) 74 607%| (R%$ 9 69366)
08-fev-08| R$ B9 B65 96 (R§7081) (R 7,284.19) 77.034%| (R$8,123.00)
10-mar-08| R$ 6385107 (R§668.19)| (R$6,014.88) 79.012%| (R$ 6,683.07)
08-abr-08| R$ 57 36972 (R$ 581 45)| (R$ 6,481 36) 81.142%] (R$7,06281)
08-mai-08| R$ 5144599 (R$522.43)| (R$592373) 83.089%| (R$6,446.16)
09-jun-08| R$ 45339 11 (R$49202) (R§6,106. 85.097%| (R$6,598.90)
o8-jul-08| R$ 3917382 (R$ 43362)| (R§6,165.29) 87.123%| (R$ 6598.90)
08-ago-08| R§ 33220 61 (R$ 41052)| (R$ 5.953.21) 89.080%| (R$636374)
08-set-08| R$ 26 491 80 (R$317.72)| (R$6,72881) 91.292%| (R$7.04653)
08-out-08| R$ 20002 03 (R$ 265 49)| (R$6,489.75) 93.425%| (R$6,755.25)
10-nov-08| R$ 14 114 47 (R§ 209 61)| (R§ 5,887 66) 95.360%| (R$6,097.17)
08-dez-08| R$ 799309 (R§12853)| (R$6,121.38) 97 373%| (R$6,24991)
08-jan-09| RS 5 B55 95 (R$ 76.44)| (R$ 2,337 .15) 98 141%| (R$ 2,41359)
09fev-08| R§ 3299 04 (R$5668)| (R$ 235691 98916%| (R$ 241359
08.mar-08| R$ 161927 (R$ 27.03)] (R$167977) 99 468%
08-abr-09 R$ 000 R$ 16.23 $ 1619 100 000%
| (R$ 41 678 .48)| (RS 304 220.74)




Vil -Atualizagdo Monetaria: As prestacdes correspondentes a amortizagéo e
juros dos Certificados a serem pagas mensalmente serdo atualizadas
monetariamente pela variagdo acumulada do IGP-M desde o dia 01 de abril de
2006, até o indice final de cada més anterior a data de pagamento.

IGP — My
1 GP — Mﬁ:mhmt'

PMTA = PMT

PMTA: Valor atualizado do pagamento de remuneragéao e principal,

PMT: Valor da parcela correspondente ao respectivo pagamento de
remuneracgao e principal, conforme demonstrado na coluna “total” da tabela do
item VI acima;

IGP-M més = ultimo numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, na data do
calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao
més anterior ao da data base de emissao dos CRIs;

VIl - Remuneragd@o: Os Certificados fardo jus a uma remuneragao
correspondente a Taxa de Juros Fixa de 12,1% ao ano, a partir da data base,
calculada de forma pro-rata temporis por dias uteis, base 252 dias, se
necessario, incidente sobre o saldo do valor nominal atualizado dos
Certificados, respeitando-se o critério de atualizacdo monetaria descrito no
item VIl supra.

O célculo da Remuneragéo obedecera a seguinte formula:

Dt/

/ 252
J=VNx|| —+1 -1
100

., onde:

J = Valor da remuneracdo devida a cada CRI, na data do pagamento de cada
parcela, conforme definido na tabela do item VI acima;

VN = Valor nominal, ou o saldo do valor nominal ndo amortizado, atualizado
monetariamente de acordo com o item VIl anterior;

| = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano;

DU = numero de dias uteis decorridos entre a data base, ou da data do
pagamento da remuneracao imediatamente anterior, e a data do pagamento da
remuneragao a que se refere o calculo.

IX = Preco de Subscricdo e Integralizagdo: O prego de subscrigdo dos
Certificados sera obtido de acordo com a aplicagédo da formula abaixo, levando-
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se em conta a atualizagdo monetéria em datas compreendidas no intervalo
entre (i) a data correspondente ao mesmo dia dos meses subsequentes ao da
data de emisséo e (ii) a data correspondente a divulgagéo, pela FGV, do IGP-M
final do respectivo més, o célculo pro-rata die sera feito utilizando-se a projegéo
para o IGP-M apurada pela Comissdo de Acompanhamento Macroeconémico
da ANDIMA para o més seguinte, e caso ndo esteja disponivel a projegcao IGP-
M ANDIMA, utilizar-se-a o IGP-M referente ao més anterior. Formula:

nparcelas PMTn
Z Dn

n=I (] + [)252

PS = x1GPM

onde:
PS = Prego de subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscri¢ao;

nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e
principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragado e principal,
conforme demonstrado na tabela do item VI acima;

Dn = nimero de dias uteis entre a data de subscri¢ao e a data do pagamento
“n" a vencer de remuneragao e principal,

| = Taxa de juros fixa, expressa na forma decimal anual.

IGP-M = variagdo acumulada do IGP-M desde a data base, obtida de acordo
com a seguinte formula:

Do

IGP — M 4 Projegdo e i
1 GP - Mfamhasc ] 00 . , onde:

IGPM =

IGP-M més = nuimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior ao do calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao
més anterior ao da data base de emissao dos CRIs;

Projec¢do = variagdo do numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo
ao més do célculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-a a projecéo
do IGP-M apurada pela Comissédo de Acompanhamento Macroecondémico da
ANDIMA para o més em curso, € caso ainda néo esteja disponivel a proje¢éo
IGP-M ANDIMA, utilizar-se-a a variagdo do numero indice do IGP-M referente
ao més anterior. Sendo projecao = 0 (zero) se o PMTn calculado vencer no
més da subscrigao;



DU = numero de dias uteis entre o primeiro dia util do més e a data do calculo,
DUM = numero de dias uteis do més do calculo;

IX.1. Na hipétese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em razao de proibigéo ou restricdo legal de seu uso para
fins de atualizagdo monetaria, sera utilizado o IGP/DI (indice Geral de Pregos —
Disponibilidade Interna / Fundagéao Getulio Vargas)).

X - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custédia — CBLC, mediante depdésito nas s correntes
previamente indicadas pelos titulares dos CRIs.

Xl - Local de pagamento: Capital do Estado de Séo Paulo

Xll - Identificacdo do Termo de Securitizagdo de Créditos que Ihe tenha dado
origem: No. CRI 001/012

XIll = Garantias CRI:

1.- Garantias CRI:

a) Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditorios Classe 1,
com vencimentos mensais a partir de 1 de maio de 2006 e até 31 de margo de
2009, com a nomeagéo do AGENTE FIDUCIARIO;

b) Cessédo Fiduciaria dos Direitos Creditérios Classe 2, nos termos da
Clausula 2.3 da Cessdao de Créditos, em garantia (a) ao fiel e pontual
pagamento Direitos Creditérios Classe 1 e (b) do fluxo de pagamento constante
do Anexo 2 da Cesséo de Créditos (“Fluxo") ((a) e (b), coletivamente, “Cesséo
Fiduciaria”). Em razdo da Cessdo Fiduciaria a fitularidade dos Direitos
Creditérios Classe 2 foi transferida a Altere até o pagamento integral da ultima
parcela devida nos termos dos Compromissos. A diferenga negativa entre (a) o
valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditorios Classe
1 e (b) a previsdo do Fluxo (‘Diferenca a-b") para aquele més sera imputada
aos Direitos Creditorios Classe 2, de forma que referida Diferenga a-b em um
determinado més sera imputada aos Direitos Creditérios Classe 2 naquele més.
O valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditorios
Classe 2, ou o valor recebido pela ALTERE dos Compradores dos Direitos
Creditérios Classe 2 deduzido da Diferenga a-b sera liberado a favor da
CEDENTE com uma caréncia de 3 (trés) meses, até o 10° (décimo) dia do
terceiro més contado a partir do pagamento pelo comprador do Direito
Creditorio Classe 2. Durante o periodo da caréncia, o valor recebido pela
ALTERE dos Compradores dos Direitos Creditérios Classe 2 serdo mantidos na
CONTA e poderéo ser aplicados na forma do Paragrafo 2° da Clausula 2% deste
Termo;

c) garantia da Y. Takaoka Empreendimentos S.A. (*Y. Takaoka") e da JAG —
Participacdo e Desenvolvimento Ltda. (‘JAG"), para com a CEDENTE, na
qualidade de fiadoras e principais pagadoras das obrigagcdes dos Compradores
nos Compromissos, nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cédigo Civil
("Fianga Y.Takaoka e JAG"). A Fianga Y.Takaoka e JAG aplica-se na hipotese
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de inadimplemento no pagamento das parcelas devidas nos termos dos
Compromissos referentes aos Direitos Creditérios Classe 1 e também no caso
dos Direitos Creditérios Classe 2 ndo serem suficientes para suportar a
Diferencga a-b, conforme apurado mensalmente, sendo que, nesta hipotese, a Y
Takaoka e a JAG deverdao pagar o respectivo valor a ALTERE até o o 7°
(setimo) dia de cada més. A Fianga Y.Takaoka e JAG consiste na
responsabilidade da Y. Takaoka e da JAG em relagdo a CEDENTE como
fiadoras e principais pagadora das obriga¢bes dos COMPRADORES nos
termos dos artigos 296 e 297 do Codigo Civil; e

d) Garantia de fluxo de pagamento constante do Anexo Il do 1° Aditivo a
Cessao de Creditos, inclusive no que se refere a corregdo monetaria do Fluxo
(“Fluxo”) pelo IGPM/FGV, ou em caso de extingdo do IGPM/FGV, o indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna publicado pela Fundacgdo Getulio
Vargas ("IGP-DI/FGV").

2. Os Direitos Creditérios Classe 1 e os Direitos Creditérios Classe 2 vinculados
ao presente Termo destacam-se do patriménio da ALTERE e constituem
patrimonio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagdo dos
CRls.

3. Os Direitos Creditérios Classe 1 e os Direitos Creditorios Classe 2
permanecerdo separados do patriménio da ALTERE até que se complete o
resgate dos CRIs. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Direitos
Creditorios Classe 1 e os Direitos Creditérios Classe 2 , estdo isentos de
qualguer agdo ou execucgao por eventuais credores da ALTERE, ndo se
prestando a constituigdo de garantias ou de execussdo por quaisquer credores
da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

4. Aléem das GARANTIAS CRI e dos Direitos Creditérios Classe 1 vinculados ao
presente Termo, consoante a Clausula 52, ndo ha outras garantias
constituidas em favor dos titulares do(s) CRIs, ndo existindo, portanto, direito
adicional dos beneficiarios ou credores do patriménio em separado contra o
patriménio da ALTERE.

XIV - OBRIGAGOES DA CEDENTE:

1.- Como forma de viabilizar a celebragdo da Cess@o de Créditos, a
CEDENTE assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigagbes, a saber: (a)
entregar a ALTERE, na data da assinatura da Cessdo de Créditos, e manter
atualizadas, copias (i) do seu Estatuto Social; (i) das deliberacdes societarias
necessarias a contratagdo das obrigagdes ora assumidas, inclusive, e (iii) dos
mandatos outorgados a seus representantes para assinatura da Cesséo de
Créditos; (b) permitir @ ALTERE, ou a quem for por esta indicado, por escrito,
acesso a todos os dados e informagdes relacionados aos Compromissos, os
quais deverao ser devolvidos a qualquer tempo para a CEDENTE, mediante
sua solicitacdo; (c) praticar todos os atos que estiverem a seu alcance para
que os COMPRADORES dos Compromissos honrem as suas obrigagées; (d)
prestar servigo de cobranga, nos termos do Contrato de Cobranga referido no
item 9.2 da Cessdo de Créditos; (e) notificar os COMPRADORES dos
Compromissos das cessoes objeto da Cessdo de Créditos; (f) providenciar os
registro dos Compromissos, deste Termo e da Cessdo de Créditos nas



matriculas dos IMOVEIS junto ao competente Cartério de Registro de Imoveis;
(g) ndo alienar e/ou onerar a quaisquer titulos os Imoveis, os Direitos
Creditérios Classe 1 e/ou os Direitos Creditorios Classe 2; e (h) cumprir com as
exigéncias impostas pela CVM e do Cartério de Registro de Imbveis
relacionadas ao registro deste Termo ((a), (b), (c), (d), (e), (f), (g) e (h)
coletivamente “Obrigagdes da CEDENTE").

XV - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

1. O valor total do Prego dos Direitos Creditérios Classe 1 sujeitos ao Regime
Fiduciario, mencionado no item 2.2.1 acima, & de de R$ 9.430.842 94 (nove
milhdes, quatrocentos e trinta mil, oitocentos e quarenta e dois reais e noventa
e quatro centavos) na data base de 01.04.2006, a ser pago pela ALTERE a
CEDENTE, quando do cumprimento, pela CEDENTE, das Condigbes de
Pagamento. As Condicdes de Pagamento deverdo ser implementadas pela
CEDENTE em até 90 (noventa) dias a contar da data da celebragao da Cesséo
de Creéditos

XVl - Codigo do Sistema de Custédia - ALTR-C1B
Cadigo ISIN — ISIN BRALTRCRIOB7



