PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

ALTERE

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CNPJn°02.783.423/0001-50
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, 04543-011, Sao Paulo - SP

No montante de

R$17.594.188,08

Cédigo ISIN: BRALTRCRIOE1

Orgio Societario que aprovou a oferta: Conselho de Administragio

Registro Definitivo na CVM: CVM/SRE/CRI1/2009-017 - Data: 18 de agosto de 2009

Emissao de 17 (dezessete) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs™), nominativos-escriturais, para subscri¢ao publica, relativa a 15 série da 1* emissao da
ALTERE SECURITIZADORA S.A. (“Altere”, “Securitizadora” ou “Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 1.034.300,72 (um milh&o, trinta e
quatro mil, trezentos reais e setenta e dois centavos) na data-base 1° de maio de 2009, perfazendo o montante de R$ 17.583.112,24 (dezessete milhdes, quinhentos
e oitenta e trés mil, cento e doze reais e vinte e quatro centavos) na data-base 1° de maio de 2009, correspondendo, em 22 de maio de 2009 (“Data de Emissio”),
aum valor total de R$ 17.594.188,08 (dezessete milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, cento e oitenta e oito reais e oito centavos). Os CRIs terdo prazo de
124 (cento e vinte e quatro) meses, vencendo em 12 de agosto de 2019, quando serdo liquidados conforme o Anexo I do Termo de Securitizagao anexo ao presente
Prospecto. Os CRIs terdo como lastro a totalidade dos créditos imobiliarios derivados do acréscimo de aluguel (o “Aluguel Adicional”) decorrente do
Instrumento Particular de Terceiro Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e outras Avengas”, celebrado em 20 de fevereiro de 2009
(o “Terceiro Aditamento”), correspondendo a 27,12% de todos os direitos creditorios relativos ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e outras
Avengas (o “Contrato de Locagio”), celebrado em 1° de agosto de 2005 entre a CALAARI PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 06.284.295/0001-51 (a “Cedente” ou “CALAARI”), na qualidade de locadora ¢ PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E
FARMACEUTICOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, n° 1.729, inscrita no CNPJ/MF sob n°
33.009.945/0001-23 (“Roche”), na qualidade de locataria, aditado em 07 de outubro de 2005 pelos Primeiro e Segundo Instrumentos Particulares de Aditamento
ao “Instrumento Particular de Contrato de Locacgdo e Outras Avencas” e em 20 de fevereiro de 2009 pelo Terceiro Aditamento. O Contrato de Locagao,
assim como os seus 1° e 2° aditamentos, foram registrados sob R. 7,9 e 11 na matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sendo que o Terceiro Aditamento sera prenotado para registro junto a matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de
Sao Paulo, em um prazo de até 5 (cinco) dias contados da celebragdo do Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios (o “Termo”). Os créditos imobiliarios
objeto desta emissdo tem valor nominal securitizavel de R$ 27.383.839,23 (vinte e sete milhdes, trezentos e oitenta e trés mil, oitocentos e trinta e nove reais e
vinte e trés centavos). O saldo do valor nominal dos CRIs desta 15" série da 1* emissdo sera atualizado, sempre nos meses de julho de cada ano, pela variagao
acumulada do IGP-M/FGV, conforme descrito no item VII do Anexo I do Termo. Os CRIs fardo jus a uma remuneragao correspondente ao resultado da aplicagao
de uma taxa de juros de 8,5% (oito e meio por cento) ao ano, incidente sobre o fluxo dos Recebiveis derivados do Contrato de Locagao, calculada de forma
pro rata temporis por dias uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis.

“O registro da presente emissdo niio implica, por parte da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Emissora, sua viabilidade, sua administracio, situacio econdmico-financeira, bem como sobre os CRIs
aserem distribuidos.”

“Em face da complexidade da avaliaciio dos riscos inerentes aos valores mobiliarios ora ofertados e da necessidade de compreensio, por parte dos
investidores, dos riscos de pré-pagamento, inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo, os investidores devem ler a se¢iio
“S. Fatores de Risco”, nas paginas 182 23.”

AGENTE FIDUCIARIO CONSULTOR LEGAL

OLIVERRATRUST NAVARRO-MARZAGAQ

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 18 de agosto de 2009
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1. DEFINICOES

Altere ou Emissora ou

Altere Securitizadora S.A., com sede na cidade de Sdao Paulo, estado de

Securitizadora Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 50, 4° andar,
inscrita no CNPJ sob n°® 02.783.423/0001-50 .

Aluguel Adicional Acréscimo do valor de aluguel do Contrato de Locagdo, decorrente do
Terceiro Aditamento, correspondente a 27,12% do aluguel do Contrato
de Locagdo, exigivel nos termos e condigdes previstos no Terceiro
Aditamento.

ANDIMA Associa¢ao Nacional das Institui¢des do Mercado Financeiro.

Antincio Anuncio de Distribui¢do e Encerramento da Oferta dos CRI de que trata

o Paragrafo tinico, do Art. 29 da Instru¢do CVM n° 400.

Banco Mandatario/Liquidante

BANCO ITAU S.A., com sede em Sdo Paulo - SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Itausa, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 60.701.190/0001-04

Escriturador BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n, Prédio
Amarelo, 2° andar, Vila Yara, Municipio de Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12.

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E

FUTUROS.

Bovespa Fix

Sistema de negociacdo de ativos financeiros, administrado pela
BM&FBOVESPA.

Calaari ou Cedente

CALAARI PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob n° 06.284.295/0001-51.

CMN Conselho Monetdrio Nacional.
Cadigo Civil Lei n° 10.406, de 20 de janeiro de 2002 e suas alteragdes posteriores.
COFINS Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Cessao de Créditos

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios celebrado em
22 de maio de 2009, entre a Calaari e a Securitizadora.

Contrato de Locacio ou
Contrato

Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do e Outras Avengas
celebrado em 1° de agosto de 2005 entre a Cedente, na qualidade de
locadora e Roche, na qualidade de locataria, aditado em 07 de outubro de
2005 pelos 1° e 2° Instrumentos Particulares de Aditamento ao
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas” e em
20 de fevereiro de 2009 pelo Instrumento Particular de Terceiro
Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de Locagao e Outras
Avengas”. O Contrato de Locacgdo, assim como os seus 1° e 2°
aditamentos ¢ o Instrumento Particular de Terceiro Aditamento ao
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas”,
foram registrados sob R. 7,9 e 11 e Av. 24 na matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Iméveis da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo.

Créditos Imobiliarios Cedidos

Totalidade do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro
Aditamento, correspondente a 27,12% de todos os direitos creditorios
relativos ao Contrato de Locag¢do com vencimento a partir de 06 de
agosto de 2010 e até 07 de agosto de 2019, observada a prévia celebragio
do Termo de Entrega e Aceitacdo constituindo a efetiva exigibilidade do
Aluguel Adicional, conforme disposto no Terceiro Aditamento, e que
foram cedidos pela CEDENTE a SECURITIZADORA na forma disposta
no Contrato de Cessdo de Créditos.




Créditos Imobiliarios ou
Recebiveis

A totalidade do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro
Aditamento, correspondente a 27,12% de todos os direitos creditorios
relativos ao Contrato de Locagdo, compreendendo aluguel, garantias e
formas de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, correcdo
monetaria, valores eventualmente pagos por seguradoras e demais
indenizac¢des decorrentes do Contrato de Locagao, devidos a partir de 1°
de agosto de 2010, observada a prévia celebragdo do Termo de Entrega e
Aceitacdo constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional.

Cris ou Certificados

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 15* (décima quinta) Série da
1* (Primeira) Emissao da Securitizadora.

CSLL

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissido ou Oferta

22 de maio de 2009.

Emissao ou Oferta

15* série da 1* emissdo de CRIs da Securitizadora.

IGP-M/FGV Indice Geral de Preco do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas.

IGP-DI/'FGV Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundaggo Getulio Vargas

Imovel Imovel objeto do Contrato de Locagdo que corresponde a parte do imdvel

objeto da matricula n° 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, onde serdo implementadas as obras de
reforma e ampliacdo do Prédio 35, objeto do Terceiro Aditamento.

Instru¢do CVM n° 400/03

Instrugdo CVM n° 400, editada pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
alterada pelas Instrugdes CVM n°s 429 e 442, editadas pela CVM,
respectivamente, em 22 de marco de 2006 e 08 de dezembro de 2006.

Instru¢iao CVM n° 414/04 Instrugdo CVM n° 414, editada pela CVM em 30 de dezembro de 2004,
alterada pelas Instrugdes CVM n°s 443 e 446, editadas pela CVM,
respectivamente, em 08 de dezembro de 2006 e 19 de dezembro de 2006.

Investidor(es) Titular(es) dos CRIs.

IR Imposto sobre a Renda.

IRPJ Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

IRRF Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

Lei n° 9.514/97 A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, de 20 de novembro de
1997 e suas alteragdes posteriores.

Lei n° 8.245/91 A Lei de Locagdes de 18 de outubro de 1991 e suas alteragdes
posteriores.

Lei n° 4.591/64 A Lein®4.591, de 21 de dezembro de 1964 e suas alteragdes posteriores.

Lei n° 10.833/03 A Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e suas alteracdes
posteriores.

Lei n® 10.637/02 A Lein® 10.637 de 30 de dezembro de 2002 e suas alteracdes posteriores.

Lei n® 10.684/03 A Lein® 10.684, de 30 de maio de 2003.

Lei n° 9.718/98 A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998 e suas alteracdes posteriores.

Lei n® 9.532/97 A Lein®9.532, de 10 de dezembro de 1997 e suas alteragdes posteriores.

Oliveira Trust ou Agente
Fiduciario

Oliveira Trust DTVM S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF n° 36.113.876/0001-91.

Patriménio Separado

O Patrimonio Separado contempla os Créditos Imobiliarios Cedidos que
servem de lastro para a presente Emissdo, assim como todos os
acessorios de tais Créditos Imobiliarios Cedidos, englobando todos os
direitos, garantias e forma de pagamento, inclusive eventuais multas,
juros, corre¢do monetaria, indenizagdes de companhias seguradoras e
demais indenizagdes previstas no Contrato de Locacdo e cedidas nos
termos e condi¢des do Contrato de Cessdo de Créditos, que destacam-se
do patriménio da Securitizadora e constituem patrimdnio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente a liquidag@o dos Certificados, na
forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.




Periodico

Periddico utilizado pela Emissora para suas publica¢des obrigatorias, que
atualmente é o “Jornal da Tarde” e que devera ser utilizado para a
divulgacdo das informagdes da Emissdo, conforme estabelecido no
Termo de Securitizagdo.

PIS

Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social.

Prestadores de Servico

Significa: (i) o Agente Fiduciario; (ii) o Banco Mandatario/ Liquidante;
(iii) o Escriturador; (iv) o Auditor Independente; e/ou (v) quaisquer
outros prestadores de servigo da presente emisséo.

Prospecto

Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica da 15* Série da 1* Emissdo
de CRIs da Emissora.

Regime Fiduciario

Regime de patrimdnio separado, englobando os Créditos Imobiliarios e
todos os seus acessorios, instituido, em carater irrevogavel e irretratavel,
pela Securitizadora nos termos dos Artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514/97.

Registro de Imoveis

18° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo - SP

Roche PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro  Billings, 1729, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.009.945/0001-23.

SFI Sistema Financeiro Imobiliario.

Terceiro Aditamento

Terceiro Aditamento ao Contrato de Locagdo, celebrado em 20 de
fevereiro de 2009, que tem por objeto a implementacdo de obras de
reforma na edificagdo no Prédio 35 que ¢é parte do imovel objeto do
Contrato de Locagao.

Termo de Securitizacdo ou
Termo

Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios No. CRI 001/015, da
Décima Quinta Série da Primeira Emissdo de CRIs da Emissora,
formalizado em 22 de maio de 2009, entre a Securitizadora ¢ o Agente
Fiduciario e o 1° Aditivo ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios No. CRI 001/015, da Décima Quinta Série da Primeira
Emissdo de CRIs da Emissora, formalizado em 29 de junho de 2009,
entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

Website

Pagina eletronica disponivel na rede mundial de computadores (internet).




2. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

A Altere Securitizadora S.A ¢ uma companhia securitizadora cujo objeto social ¢ a aquisi¢do e securitizagdo de
recebiveis imobiliarios, a emissdo e colocagdo no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios ou
qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 e outras
disposigdes legais, bem como a realizacdo de negocios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as suas
atividades de securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Os certificados de recebiveis imobilidrios, de emissdo exclusiva das companhias securitizadoras reguladas pela Lei
n°® 9.514/97, sdo titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobilidrios e constituem
promessa de pagamento em dinheiro.

A presente operacdo foi estruturada contemplando as seguintes etapas:

(i) Em 22 de maio de 2009, a Emissora adquiriu da Caalari a totalidade do Aluguel Adicional consoante o disposto
no Terceiro Aditamento, correspondente a 27,12% de todos os direitos creditorios relativos ao Contrato de Locagao.
O Contrato de Locagdo, assim como os seus 1° e 2° e Terceiro aditamentos, foram registrados sob R. 7,9 e 11 e Av.
24 na matricula n° 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

(i) Emissdo dos CRIs lastreados nos Créditos Imobiliarios derivados do Aluguel Adicional, , conforme os termos e
condigdes do Terceiro Aditamento, correspondentes a 27,12% dos direitos creditorios relativos ao Contrato de
Locagao.

Para maiores informagdes, ver segdo 7. Estrutura da Operag@o” deste Prospecto.

Composiciao do Capital Social da Emissora

A tabela a seguir demonstra a composi¢do do capital social da Emissora, no valor de R$ 274.700,00 (duzentos e
setenta e quatro mil e setecentos reais), totalmente integralizado:

ACIONISTA ON (%)
PROSPERITAS INVESTIMENTOS S.A. 10.367.409 99,99
Outros 3 0,01
TOTAL 10.367.412 100,0

Sumario da Emissora

O capital social da Emissora, no valor de R$274.700,00 (duzentos e setenta e quatro mil e setecentos reais), é
dividido em 10.367.412 (dez milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e doze) agdes ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal. Atualmente, ndo existem agdes preferenciais emitidas pela Altere.

Seu principal acionista ¢ a Prosperitas Investimentos S.A., que detém atualmente 10.367.409 (dez milhdes, trezentos
e sessenta e sete mil, quatrocentos e nove) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal de emissdo da Altere,
representando 99,99% (noventa e nove virgula nove) do capital social total da Emissora.

Em reunido do Conselho de Administragéo de 30 de abril de 2009, o cargo de Diretor de Relagdes com Investidores
da Emissora foi atribuido ao Sr. Jorge Carlos Nufiez, com mandato de 01 (um) ano, na forma do artigo 11 do
Estatuto Social da Emissora.

Segundo o Estatuto Social da Emissora, a emissdo ¢ colocacdo de CRIs no mercado de capitais depende de
aprovagdo da maioria dos membros do Conselho de Administragdo da Emissora. Em Reunido do Conselho de
Administragdo da Altere realizada em 17 de julho de 2003, os conselheiros aprovaram a primeira emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora, em diferentes séries, sendo que a presente Emissdo compoe
a 15 série.



Publico Alvo

Destinados a subscricio por nio mais do que 20 (vinte) investidores qualificados, entre os quais entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar, seguradoras, fundos de investimento ou pessoas fisicas, que
se enquadrem na definicio constante do art. 109 da Instrucio CVM 409, de 18 de agosto de 2.004, nos termos
do disposto no inciso II do Paragrafo 4° do Artigo 5° da Instrucao CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
com _as alteracoes introduzidas pelas Instrucoes CVM n.°s 443 e 446, de 08 de dezembro de 2006 e¢ 19 de
dezembro de 2006, respectivamente (a “Instrucao CVM n.° 414/04”).

Procedimento de Colocacao dos Certificados

Tendo em vista que o valor da presente Emissao € inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), a presente emissao
ndo contara com a participag@o de institui¢ao intermediaria, conforme faculta o Art. 9° da ICVM 414/04.

A colocacdo dos Certificados tera inicio apos a concessao do Registro Provisoério da Oferta e da disponibiliza¢ao do
Prospecto Definitivo para os Investidores.

Preco de Subscricio

O prego de subscrigdo de cada CRI sera obtido de acordo com a aplicagdo da féormula abaixo:

nparcelas
PS = z %)CIGP—M onde:

=\ (14 1)

PS = Preco de subscri¢ao de cada Certificado, calculado na data de subscrigao;
nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracdo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragdo e principal, conforme demonstrado na tabela do item VI
acima;
(4]

Dn = nimero de dias tteis entre a data base e a data do pagamento “n” a vencer de remuneragao e principal;

I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma decimal anual

IGP-M = a variag@o acumulada do IGP-M da enésima parcela sera obtida de acordo com a seguinte formula:

DU

IGP — Mnés Projecao DUM
X +1 , onde:
I GP - M database 100

IGPM =

IGP-M més = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao do calculo..

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més de abril de 2009.

Projecao = Variacdo do nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més do célculo, ou caso ainda
nao esteja disponivel, utilizar-se-4 a proje¢do do IGP-M apurada pela Comissdo de Acompanhamento
Macroeconémico da ANDIMA para o més em curso, e caso ainda ndo esteja disponivel a projecdo IGP-M
ANDIMA, utilizar-se-4 a variacdo do numero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo projecao = 0 (zero)

se 0 PMTn calculado, vencer no més da subscrigdo.



DU = nimero de dias tteis entre o primeiro dia util do més e a data do célculo.
DUM = numero de dias uteis do més do célculo.

Na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade do indice eleito, sera utilizado o indice a ser indicado pela legislagdo
superveniente que extinguiu ou decretou a inaplicabilidade do indice eleito.

Montante da Emissao

Em conformidade com a Instrugdo CVM n° 400/03 e a Instrucdo CVM n° 414/04, serdo oferecidos e distribuidos ao
publico alvo desta distribuicdo publica 17 (dezessete) Certificados, sendo que o valor unitario de cada Certificado
sera de R$ 1.034.300,72 (um milh&o, trinta e quatro mil, trezentos reais e setenta e dois centavos) na data base de 1°
de maio de 2009, correspondendo a um valor, atualizado na Data de Emissdo acima prevista, a R$ 1.034.952,24 (um
milhao, trinta e quatro mil, novecentos e cingiienta e dois reais e vinte e quatro centavos), perfazendo o valor total de
emissdo de R$ 17.583.112,24 (dezessete milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil, cento e doze reais e vinte e quatro
centavos) na data base 1° de maio de 2009, correspondendo a um valor, atualizado na Data de Emissdo, a R$
17.594.188,08 (dezessete milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, cento e oitenta ¢ oito reais e oito centavos).

Admissiao a Negociaciao dos CRIs

Os CRIs serdo registrados para negociacdo no mercado secundario: (i) no BOVESPAFIX, ambiente de negociagdo
administrado pela BM&FBOVESPA; e (ii) poderdo ser registrados no ambiente de negociagdo administrado pela
CETIP, sendo que os negocios serdo liquidados na BM&FBOVESPA.

Vedacio de Negociacao

Somente depois de integralizados os Certificados poderao ser negociados no mercado de balcao organizado e bolsa,
observando-se que os Certificados ndo poderdo ser negociados com terceiros antes de completados 18 (dezoito)
meses do encerramento da distribuigdo dos Certificados, exceto se negociagdo for realizada entre os titulares dos
Certificados, ou caso o titular aliene todos os Certificados, por ele subscritos para um Gnico investidor.

Alteracao das Circunstancias, Revogacio ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogagao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando do pedido de registro de distribuig¢@o, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos a assumidos pela Emissora, ¢ inerentes a propria
Oferta.

A Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
investidores, conforme disposto no Paragrafo 3° do Art. 25 da Instrugdo CVM n° 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser
prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da data da aprovagdo do pedido de modificagdo. Se a Oferta for
cancelada, os atos de aceitagdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.

A revogagdo da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do “Jornal da
Tarde” pela Securitizadora, conforme disposto no artigo 27 da Instrug¢do CVM n° 400 (“Antncio de Retificagdo™).
Apds a publicagdo do Antincio de Retificagdo, o Distribuidor s6 aceitara ordens daqueles investidores que estejam
cientes dos termos do Anuncio de Retificagao.



Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos do Anuncio de Retificagéo
quando, passados 5 (cinco) dias uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese
de siléncio do investidor, o Distribuidor presumira que os investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisigdo
dos CRIs, conforme disposto no Art. 26 da Instrugdo CVM n° 400.



3. INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA E/OU A EMISSORA

Nao obstante o disposto abaixo, nos termos do Item 8 do Anexo III a Instrucdo CVM n° 400/03, quaisquer outras
informagoes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Emissao poderdo ser obtidas junto a CVM.

A Securitizadora declara, nos termos do art. 56 da Instrug¢do CVM n° 400/03 (a) que o presente Prospecto (i) contém as
informagdes relevantes, necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da oferta dos CRIs, da Emissora, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes
relevantes, sendo tais informagoes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e (ii) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; ¢ (b) que as informagdes prestadas por ocasido do registro da Emissdo e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes. Essa declara¢dao da Emissora foi devidamente
apresentada a CVM, tendo sido firmada por seu diretor de relagdes com investidores, o Sr. Jorge Carlos Nuiiez.

Administradores

Qualquer outra informacdo sobre a Emissora, a distribuicdo dos CRIs e este Prospecto poderdo ser obtidas junto a
Emissora, por seu diretor abaixo indicado, no seguinte enderego:

Altere Securitizadora S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 50, 4° andar
04543-011 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Jorge Carlos Nuiiez

Diretor de Rela¢des com Investidores

Fone: (11) 3127-5565

Fax: (11) 3127-5555

E-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br
www.alteresec.com.br

Para maiores informag¢bes sobre os administradores da Emissora, ver secdo “9. Atividades da Emissora -
Administragdo” deste Prospecto.

Banco Mandatirio/Liquidante

Banco Itau S.A.
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Itatisa
Sao Paulo — SP

Consultor Legal

Navarro e Marzagdo Advogados Associados
R. Joaquim Floriano, n° 100, 18° andar
04534-000 - Sao Paulo - SP

At.: Dr. José Paulo Marzagio

Fone: (11) 3511-9900

Fax: (11) 3511-9910

E-mail: jpm@navarro.adv.br

Auditor Independente

A BDO Trevisan Auditores Independentes ¢ a entidade responsavel por auditar as demonstragdes financeiras da
Securitizadora na periodicidade e conforme da Lei das Sociedades por Agdes e das normas editadas pela CVM.

BDO Trevisan Auditores Independentes
R. Bela Cintra, n® 934, Cerqueira César
CEP 01415-000 — Sao Paulo - SP

At.: Sr. Orlando Octavio de Freitas Jinior
Fone: (11) 3138-5000

Fax: (11) 3138-5182
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Nao foi obtida a manifestagdo escrita de Auditor Independente acerca da consisténcia das informagdes financeiras
constantes deste Prospecto.

Classificacao de Risco

Nao foi preparada simula de agéncia de classificag@o de risco para esta Emissao.

Exemplares do Prospecto
Os investidores interessados poderdo obter copias e/ou exemplares deste Prospecto nos seguintes enderecos:

Emissora:

Altere Securitizadora S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 50, 4° andar
CEP 04543-011 — S3o Paulo — SP

Internet: www.alteresec.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios:
Centro de Consulta da CVM-RJ

Rua 7 de Setembro, n® 111, 5° andar
CEP 20159-900 — Rio de Janeiro — RJ

CVM-SP

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° ¢ 4° andares
CEP 01333-010 - Sio Paulo - SP

Internet: www.cvm.gov.br
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Caracteristicas e Prazos

4.

INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

Seguem abaixo os principais termos e condi¢cdes dos CRIs de emissdo da Emissora, bem como as principais
condigdes da Emissdo. O potencial investidor deve ler todo o conteildo do Prospecto antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Emissora

Altere Securitizadora S.A.

Autorizacao Societaria

Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 17 de
julho de 2003, cuja ata foi devidamente arquivada na Junta Comercial do
estado de Sao Paulo.

Data de Emissao

22 de maio de 2009.

Quantidade de Titulos

17 (dezessete).

Valor Nominal Unitario

R$ 1.034.300,72 (um milh&o, trinta e quatro mil, trezentos reais e setenta e
dois centavos) na data base 1° de maio de 2009, correspondendo a um valor,
atualizado para a Data de Emissdo de R$ 1.034.952,24 (um milhdo, trinta e
quatro mil, novecentos e cingiienta e dois reais e vinte € quatro centavos);

Valor Total da Emissao

RS 17.583.112,24 (dezessete milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil, cento e
doze reais e vinte e quatro centavos) na data base 1° de maio de 2009,
correspondendo a um valor atualizado na para a Data de Emissdo de R$
17.594.188,08 (dezessete milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, cento
¢ oitenta e oito reais € 0ito centavos) ;

Série 15 Série da 1° Emissdo

Prazo 124 (cento e vinte ¢ quatro) meses

Data de Vencimento 12 de agosto de 2019

Forma Os CRIs sdo da forma escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade

dos CRIs sera comprovada pelo extrato emitido pela BM&FBOVESPA.

Procedimento de Colocacao

Os CRIs serdo objeto de distribuigdo publica sem intermediagdo de
institui¢do intermediaria, observado o seguinte procedimento: (i) inexistirdo
reservas antecipadas, lotes minimos ou maximos de CRIs, (ii) a distribuigdo
visara investidores qualificados, tendo em vista o valor nominal unitario dos
CRIs em montante superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e cujos
regulamentos permitam investimentos em titulos ou valores mobilidrios
privados de renda fixa com prazos compativeis ao prazo dos CRIs. A
emissdo (i) foi registrada para distribui¢do no mercado secundario por meio
do Bovespa Fix, administrado pela BM&FBOVESPA; e (ii) podera ser
registrada no ambiente de negociacdo administrado pela CETIP, sendo a
subscricao liquidada pela BM&FBOVESPA.

Distribuicfo junto ao Piblico

Os CRIs poderao ser distribuidos com base no registro provisério concedido
pela CVM, conforme a Instru¢do CVM n° 414/04.

Preco de Subscricio e

O prego de subscri¢do e integralizagdo ¢ calculado mediante aplicagdo da

Integralizacio férmula prevista no item Prego de Subscri¢do do capitulo 2. “Resumo das
Caracteristicas da Operagao” deste Prospecto.
Garantias Aos titulares dos Certificados foi instituido o Regime Fiduciario sobre os

Créditos Imobiliarios Cedidos com vencimentos anuais a partir do dia 06 de
agosto de 2010 e até o dia 7 de agosto de 2019, decorrente do Contrato de
Locacgdo, descrito no item I1.2.2.2 do Termo. Os Créditos Imobiliarios
Cedidos sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo destacam-se do
patriménio da Emissora e constituem patrimonio separado, destinando-se
unica e exclusivamente a liquidacdo dos Certificados, bem como os
respectivos custos de administragdo e demais obrigagdes fiscais decorrentes
desta emissdo de Certificados (“Patrimdnio Separado”). Os créditos
imobiliarios sob regime fiducidrio permanecerao separados do patrimonio da
Emissora até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do artigo
11 da Lei n.° 9.514/97, os créditos lastreadores da emissdo estdo isentos de
qualquer ag@o ou execugdo por eventuais credores da SECURITIZADORA,
ndo se prestando a constitui¢do de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam.
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Regime Fiduciario

Nos termos dos Artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora
instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, o qual estd submetido as seguintes condigdes: (i) os
Créditos Imobiliarios destacam-se do patriménio da Securitizadora e
constituem o Patriménio Separado, destinando-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRIs; (ii) os Créditos Imobiliarios sdo afetados como lastro
da emissdo dos CRIs; (iii)) o Agente Fiduciario da Emissdo sera a Oliveira
Trust DTVM S.A. e os beneficiarios do Patrimonio Separado serdo os
titulares dos CRIs; (iv) os deveres, responsabilidades, forma de atuacdo,
remuneragdo, condi¢cdes e forma de destituicdo ou substituicdo do Agente
Fiducidrio estdo descritos nas Clausulas Sete e Oito do Termo de
Securitizagdo; e (v) o Patriménio Separado sera liquidado na forma prevista
no item “Liquidacdo do Patrimdénio Separado” abaixo. Os Créditos
Imobiliarios objeto do regime fiduciario, ressalvadas as hipoteses previstas
em lei: (i) constituem Patrimdnio Separado que ndo se confunde com o
patriménio da Securitizadora; (ii) manter-se-do apartados do patrimdnio da
Securitizadora até o resgate integral da totalidade dos CRIs objeto da
presente Emissdo; (iii) destinam-se exclusivamente a liquidagdo dos CRIs;
(iv) estdo isentos de qualquer ag@o ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora; (v) ndo sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de
excussdo por quaisquer credores da Securitizadora por mais privilegiados
que sejam; e (vi) so responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRIs a que
estdo afetados.

Patriménio Separado

O Patriménio Separado serd administrado pela Securitizadora e sera objeto
de registro contabil proprio e independente. A Securitizadora devera elaborar
e publicar suas demonstragdes financeiras, destacando o Patriménio
Separado em notas explicativas ao seu balango ou conforme critério a ser
regulamentado pelos oOrgdos competentes. A insuficiéncia dos bens do
Patriménio Separado ndo dard causa a declaragdo de sua quebra. A
insolvéncia da Securitizadora nao afetard o Patrimonio Separado.

Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado, o Agente
Fiduciario convocara assembléia geral dos titulares dos CRIs para deliberar
sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, bem
como a nomeagdo do liquidante.

Liquidacao do Patriménio Separado

O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

i) automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos
Certificados na data de vencimento pactuada;

ii) na hipotese de vencimento antecipado em fungdo do disposto na Clausula
9 do Termo de Securitizacdo, ou na hipétese de ndo cumprimento pela
Emissora de suas obrigagdes principais ou acessorias, e ap6s deliberacdo da
assembléia geral dos titulares dos Certificados convocada nos termos da lei
ou deste Termo, os Créditos Imobilidrios, integrantes do Patrimdnio
Separado serdo transferidos ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante da comunhao dos titulares dos Certificados e beneficiarios do
Patrimonio Separado, em dagdo em pagamento, para fins de extingdo de toda
e qualquer obrigagdo da Emissora com os Certificados, exceto pela
indenizagdo de eventuais perdas e danos que vierem a ser apuradas, cabendo
ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, apos deliberagdo dos titulares dos
Certificados, (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integravam o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realiza¢do dos Créditos Imobilidrios que lhe forem transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos com a cobranga dos Créditos Imobiliarios entre os
titulares dos Certificados na propor¢do de Certificados detidos, e (d)
transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nio realizados aos titulares
dos Certificados, na propor¢ao dos Certificados detidos.
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Pagamento dos CRIs

Os CRIs serdo pagos conforme o cronograma do Anexo I do Termo de
Securitizagdo.

Atualizacio Monetaria

O valor nominal unitario de cada Certificado desta 15* série da 1* emissdo
sera atualizado, sempre nos meses de julho de cada ano, pela variagdo
acumulada do IGP-M/FGV, conforme descrito no item VII do Anexo I do
Termo. Caso o IGP-M/FGV seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor
nominal de cada Certificado desta 15* séric da 1* emissdo passara,
automaticamente, a ser atualizado monetariamente pelo Indice Geral de
Pregos — Disponibilidade Interna (o “IGP-DI/FGV”), ou na impossibilidade
de utilizagdo deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este
novo indice sera definido de comum acordo entre a Cedente e a Roche e
devera ser indicado em aditivo ao Contrato de Locagdo. O indice adotado no
aditivo ao Contrato de Locagdo também sera adotado na atualizagdo
monetaria do valor nominal de cada Certificado desta 15* série da 1*
Emissao.

Remuneracao

Os CRIs desta 15% série da 1* emissdo fardo jus a uma remuneragdo
correspondente ao resultado da aplicagdo de uma taxa de juros de 8,5% (oito
e meio por cento) ao ano, calculada de forma pro-rata-temporis por dias
uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias uteis.

Amortizacio Antecipada

A Securitizadora podera, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Periddico, promover a amortizagdo
antecipada, total ou parcial, dos CRIs previstos no Termo de Securitizagdo.
Em caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, tais recursos
deverdo ser utilizados para a amortizacdo total ou parcial dos CRIs até o
montante efetivamente recebido, podendo a Securitizadora, no entanto até
que seja possivel a amortizag@o total ou parcial dos CRIs, gerir tais valores
para os pagamentos devidos aos titulares dos CRIs. A gestdo de tais valores
pela Securitizadora devera ter sempre a finalidade de proteger a comunhdo
dos interesses dos titulares dos CRIs.

Os valores depositados na conta vinculada aos CRIs serdo computados e
integrardo o lastro dos CRIs até sua data de liquidagdo integral, fazendo
parte integrante do Patrimonio Separado.

Vencimento Antecipado

Na hipotese de insolvéncia da Securitizadora ou da declaragdo de
vencimento antecipado dos CRIs, o Agente Fiduciario assumira
imediatamente a custddia e administragdo do Patrimdnio Separado e
convocard assembléia geral dos titulares dos CRIs para deliberar sobre a
forma de administra¢do ou liquidagdo dos mesmos. Constituem hipoteses de
vencimento antecipado dos CRIs, além das hipoteses previstas em lei
(“Hipoéteses de Vencimento Antecipado™): a) pedido de recuperagao judicial
ou extrajudicial, ou decretagdo de faléncia da Emissora; b) inadimplemento
de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo, desde que o
mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias, independentemente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial;, c¢) falta de
cumprimento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio; d) dissolugdo ou
alteragdo da finalidade especifica da Emissora como companhia
securitizadora de créditos imobiliarios; e ¢) caso a liquidagdo financeira dos
Certificados ocorra com base no registro provisorio e se nao for requerido o
registro definitivo da Emissdo dos Certificados ou se o registro definitivo
vier a ser indeferido pela CVM. Na ocorréncia de qualquer das Hipdteses de
Vencimento Antecipado, o Agente Fiducidrio devera convocar uma
assembléia geral dos titulares dos CRIs, nos termos da Clausula 11 do
Termo de Securitizagdo, em prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
ocorréncia do evento, para deliberar sobre a declaracdo do vencimento
antecipado do CRIs. Caso o Agente Fiduciario deixe de convocar a
assembléia geral aqui referida, no prazo de 10 (dez) dias da ocorréncia de
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qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado, referida assembléia
podera ser convocada por titulares dos CRIs que representem no minimo
10% (dez por cento) do total dos CRIs em circulagdo. A assembléia dos
titulares dos CRIs acima mencionada, que serd instalada observado o
quorum previsto na Clausula 11 do Termo de Securitizagdo, podera
deliberar, mediante o voto favoravel dos titulares dos CRIs representando a
maioria absoluta do valor dos CRIs em circulagdo, pela declaragdo do
vencimento antecipado das obrigagdes previstas no Termo. Caso a referida
renuncia ndo seja aprovada, as obrigacdes da Securitizadora constantes do
Termo serdo declaradas antecipadamente vencidas pelo Agente Fiduciario na
data da referida assembléia geral. Na mesma assembléia, os titulares dos
CRIs deverdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do
Patrim6nio Separado ou sobre a liquidagdo deste, no caso de a
Securitizadora vir a ser declarada insolvente, conforme estabelecido no
paragrafo terceiro do Termo de Securitizagdo.

A Securitizadora devera realizar o pagamento de todos os valores por ela
devidos em decorréncia da declara¢do do vencimento antecipado no prazo de
12 (doze) dias uteis a contar da data em que receber a notificagdo do Agente
Fiduciario. Caso referido pagamento ndo ocorra neste prazo, a Securitizadora
sera declarada insolvente e o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
custddia e a administragdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio Separado.

Na hipétese de os titulares dos CRIs deliberarem novas normas de
administragdo do Patrimonio Separado, podera ser acordada, inclusive, a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios a entidade que opere no sistema de
financiamento imobiliario, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 14 da
Lein.® 9.514/97.

Procedimento de cobranca e
pagamento dos Créditos
Imobiliarios

No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des pecunidrias previstas
no Termo, notadamente o pagamento dos CRIs a seus titulares, desde que o
mesmo perdure por mais de 10 (dez) dias, independentemente de qualquer
aviso, o Agente Fiduciario podera declarar o Vencimento Antecipado e
convocara assembléia geral dos titulares dos CRIs, nos moldes indicados no
Termo e acima neste Prospecto. Dessa forma o Agente Fiduciario assumira
imediatamente a custdédia ¢ a administracdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimo6nio Separado e nos termos do Paragrafo Terceiro da
Clausula 9 do Termo, ficard responsavel pela cobranca e pagamento dos
Créditos Imobiliarios.

Negociacao

Os Certificados da presente emissdo deverdo ser registrados (a) no sistema
administrado pela BM&FBOVESPA.

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes a amortizagdo programada e aos juros
remuneratorios ou quaisquer outros valores referentes a que fazem jus os
titulares dos CRIs, serdo efetuados pela Securitizadora utilizando-se os
procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA.

Assembléia dos Titulares dos
CRIs

Os titulares dos CRIs previstos no Termo de Securitizagdo poderdo, a
qualquer tempo, reunir-se em assembléia geral a fim de deliberarem sobre a
matéria de interesse da comunh@o dos titulares.

A assembléia geral dos titulares dos CRIs podera ser convocada (i) pelo
Agente Fiduciario, (ii) pela Securitizadora, (iii) por titulares dos CRIs que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em circulagdo, ou
(iv) pela CVM. A convocagao da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-
se-a mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, sendo a primeira de tais
convocagoes, publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Periddico,
sendo que instalar-se-4, em primeira convocag¢do, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presenca, sendo
validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos CRIs em
circulacdo, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.® 9.514/97.
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As delibera¢do tomadas pelos titulares dos CRIs, observado o quorum
estabelecido no Termo de Securitizagdo, serdo existentes, validas e eficazes
perante a Securitizadora, gerando obrigagdo a todos os titulares dos CRIs em
circulagdo, independentemente de terem comparecido a assembléia geral ou
do voto proferido na respectiva assembléia geral dos titulares dos CRIs.
Independentemente das formalidades previstas em lei ¢ no Termo de
Securitizagdo, serd considerada regular a assembléia dos titulares dos CRIs a
que comparecerem os titulares de todos os CRIs em circulagao.

Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser veiculados,
na forma de aviso, no Periodico, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo até 5 (cinco) dias uteis antes
da sua ocorréncia.

Informacdes Adicionais

Para informagdes adicionais, favor consultar a se¢do “15. Termo de
Securitizag¢do de Créditos Imobilidrios” deste Prospecto.

Agente Fiducidrio

Oliveira Trust DTVM S.A.

Consultor Juridico

Navarro e Marzagido Advogados Associados.

Banco Liquidante dos CRIs

Banco Itau S.A.

Classificacdo de Risco

Nao foi preparada stimula de agéncia de classificagdo de risco para esta
Emissao.

Opinido Legal

Diante da solicitacdo da Emissora e do Agente Fiduciario, o Consultor Legal
da Emissora verificou a legalidade, a consisténcia, a validade ¢ a eficacia do
Terceiro Aditamento e do Contrato de Locagdo que ddo lastro aos direitos
creditorios.

Inadequacgéo de Investimento

A aquisicao dos CRIs ndo ¢ adequada a investidores que ndo sejam capazes
de suportar investimentos com caracteristica de longo prazo, ou que
necessitem de ampla liquidez em seus titulos, uma vez que o mercado
secunddrio brasileiro para negocia¢do CRIs ¢ restrito.

Juros Moratorios

Ocorrendo qualquer impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida e ndo paga na época propria aos titulares dos Certificados, os débitos
em atraso, vencidos e ndo pagos pela Emissora e/ou pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios, sera considerada automaticamente em mora, ficando
sujeito o débito em atraso, do vencimento ao efetivo pagamento, além dos
Juros Remuneratérios e da Atualizagdo Monetaria acima mencionados, a
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, corre¢do monetaria
pelo IGP-M/FGV e multa por inadimplemento de 3% (trés por cento),
acrescendo-se 0s juros e corre¢do monetdria sobre o valor total do
pagamento em atraso. Entende-se por mora o retardamento na liquidagdo ou
amortizagdo ou ao pagamento de quaisquer quantias que sejam devidas aos
titulares dos Certificados e a configuragdo da mora, para os fins do disposto
do item 2.12 do Termo, independerd de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo, judicial ou extrajudicial, resultando do simples
inadimplemento.

Colocacdo

Tendo em vista que o valor da presente Emissao € inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), a presente emissao
ndo contara com a participagdo de institui¢do intermediaria, conforme faculta o Art. 9° da ICVM 414, de 30 de

dezembro de 2004.

A distribuicdo publica dos CRIs tera inicio apds a concessdo do registro provisério pela CVM, conforme
estabelecido na Instrugdo CVM n° 414/04. Nao foram e nem serdo celebrados quaisquer contratos de estabilizagdo de
pregos e/ou de garantia de liquidez para os CRIs.
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Demonstrativo do Custo da Distribui¢cdo

Despesas com a Emissdo

O quadro a seguir demonstra a expectativa das despesas a serem incorridas pela Emissora com a Emissdo:

CusTos MONTANTE (RS) % DO VALOR TOTAL DA EMISSAO

Advogados R$ 5.000,00 0,028
BM&FBovespa R$ 10.000,00 0,057

Taxa de Registro CVM R$ 8.797,09 0,05

Despesas com anuncio de distribuicdo e

encerramento da distribui¢do e despesas com R$ 11.600,00 0,066

a confeccdo de prospectos.

Agente Fiduciario (implantac¢do) R$ 8.340,00 0,047

TOTAL R$ 43.737,09 0,248

Despesas com Remuneracdo Anual da Securitizadora e dos Demais Prestadores de Servicos

MONTANTE (RS) % DO VALOR TOTAL DA EMISSAO

Agente Fiduciario — RS 8.340,00 (anual) RS 86.125,20 0,490

Taxa de Administragdo da Securitizadora — 0,705

R$ 12.000,00 (anual) R$ 123.960,00

Banco Mandatario/Liquidante — R$ 20.664,49 RS 213.464.18 1213

(anual).

Escriturador — R$ 400,00 (mensal) R$ 49.600,00 0,282

TOTAL R$ 473.149,38 2,689

Custo Unitario da Implantacdo

N°DE CRIS CUSTO DA IMPLANTACAO (RS) CusTO POR CRI (RS)

17 R$ 43.737,09 R$ 2.572,77

Custo Unitario da Emissdo

N° DE CRIS CusTO DA EMISSAO (R$) CusTO POR CRI (RS)

17 R§ 516.886,47 R$ 30.405,08

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha e nem sera constituido fundo de manutengdo de liquidez para os CRIs.

Destinacao de Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos Certificados serdo utilizados, exclusivamente, para
pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos e adquiridos pela Emissora da Cedente, nos termos do Contrato de
Cessdo de Créditos.
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5. FATORES DE RISCO

0 investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacgdo especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Roche e aos proprios CRIs objeto desta Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagées que estdo descritas neste Prospecto, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessdrio antes de tomar
uma decisdo de investimento.

Fatores Relativos a0 Ambiente Macroeconémico

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, adotar mudangas em sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites
a importagao, entre outros, podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora.

A inflagdo e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos
sobre a economia do Pais. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, freqlientemente implicaram em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais,
controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas.
Nossas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, tais como os que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementag@o de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar as nossas atividades e os nossos resultados operacionais.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢des de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente eventual elevagdo
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Tendo em vista a operagdo de securitizagdo descrita neste Prospecto, os fatores de risco relativos ao ambiente
macroecondmico podem afetar indireta e negativamente a Emissora, caso tais riscos desta natureza (p.ex., inflagao,
varia¢do cambial, politica monetaria, etc.) afetem negativamente os negocios da Roche, comprometendo assim sua
capacidade de honrar o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Fatores Relativos a0 Ambiente Macroeconomico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela
percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragao dessa percepcao podera ter um efeito
negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condi¢coes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por
companbhias brasileiras. Ainda que as condigdes economicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des
econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.
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Além disso, em conseqiiéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados
Unidos da América interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captacio de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacionais. Desta forma, ¢ importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar e uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIS da presente
emissao.

Fatores Relativos a Alteracoes na Legislacio Tributaria Aplicavel aos CRIs

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRIs estdo isentos de IRRF —
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario
tem o intuito de fomentar o mercado de CRIs e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na
legislacdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRIs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderdo afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRIs esperado pelos Investidores (ver segdo “Tratamento Tributario aplicavel as Securitizadoras™).

Fatores Relativos & Emissora

Limitagdo de Ativos

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora cujo objetivo é exclusivamente a emissdo de CRIs e de outros titulos
lastreados em recebiveis imobiliarios, tendo como tnica fonte de recursos os recebiveis imobiliarios decorrentes de
contratos que lastreiem suas respectivas emissdes. Como sobre tais recebiveis sdo instituidos um patriménio
separado para cada série, qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora afetard
negativamente a capacidade desta de honrar suas obrigagdes sob os CRIs.

Na hipotese da Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e
administragdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado. Em assembléia, os titulares dos CRIs
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao deste,
que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os titulares dos CRIs.

Administracdo da Emissora

A perda de membros da alta administracdo da Emissora, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para
integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre a situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora.

A capacidade da Emissora em manter sua posi¢do competitiva depende em larga escala dos servigos da alta
administragdo. A Emissora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar a
nossa alta administra¢do. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administra¢do ou a sua incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagdo financeira e
nos resultados operacionais da Emissora.
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Partes Relacionadas.

Atualmente a Emissora e a Calaari fazem parte do mesmo grupo, sendo que os controladores indiretos da Calaari
controlam, indiretamente, a Emissora. Os interesses do grupo podem ser contrarios aos interesses dos titulares dos
CRIs, bem como podera impedir que os outros acionistas venham a tomar medidas contra essas decisdes, podendo
gerar conflito de interesses entre as atividades da Calaari e da Emissora, fato que podera afetar adversamente os
titulares dos CRlIs.

Fatores Relativos & Emissao dos CRIs

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que
permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Liquidagdo Financeira com Base no Registro Provisorio Concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo com base no registro provisorio dos CRIs concedido pela
CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente
os CRIs. Como os valores levantados com a Emissdo foram utilizados pela Emissora para pagamento dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora podera ndo dispor de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs, o que podera afetar
diversamente sua condi¢do financeira e ter efeito adverso relevante em suas atividades.

Risco de Rescisdo do Contrato e Revisdo do Valor do Aluguel

Apesar de os termos e condi¢gdes do Contrato de Locagdo terem sido acordados livremente entre a Roche e a Calaari,
nada impede eventual tentativa da Roche de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos
questionando os aspectos abaixo:

(i) rescisao do Contrato de Locagdo pela Roche previamente & expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do
imovel objeto do Contrato de Locacdo. Embora esteja previsto o dever da Roche de pagar a indenizagdo por rescisao
antecipada imotivada conforme disposto no Contrato de Locagdo, a Roche podera questionar o montante da
indenizagdo ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e

(i1) revisdo do valor do aluguel, apesar de, conforme cldusula 7 do Contrato de Locag@o, o valor do aluguel ndo ter
sido previsto em fun¢do de condi¢cdes de mercado de locacdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des
previstas no artigo 19 da Lei n°® 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel.

Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que nao reconhega a legalidade da vontade da Roche e da Calaari ao
estabelecer os termos e condicdes do Contrato de Locagdo em fungdo das condi¢des comerciais especificas,
aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do Contrato de Locagdo, podera afetar
negativamente o fluxo dos recebiveis.

20



Risco de Indenizagdo do Seguro Ndo Cobrir o Pagamento dos CRIs

A Calaari cabe a contratagdo, as expensas da Roche, do seguro do imével objeto do Contrato de Locagio,
estipulando a Calaari como Unica beneficiaria da indenizag@o resultante de danos causados ao imovel objeto do
Contrato de Locacdo, sendo os direitos de referida indenizagdo cedidos pela Calaari a Securitizadora conforme
Contrato de Cess@o. O referido seguro ¢ contratado pela Calaari no valor atualizado real do imovel objeto do
Contrato de Locagdo, sendo reajustado de acordo com a avaliacdo realizada pela companhia seguradora durante a
vigéncia da locagdo. Entretanto, héa o risco de que a indenizac¢do decorrente da avaliacdo a ser feita pela companhia
seguradora e por ela paga em razdo do seguro contratado ndo seja suficiente para recompor os prejuizos causados por
eventuais sinistros ocorridos no imoével e, dessa forma, prejudicar a continuidade da loca¢do e o pagamento dos
créditos imobiliarios que lastreiam a presente emissao de Certificados.

Na hipotese de sinistro total, e conseqiiente interrup¢do do pagamento dos alugueres, sob o fundamento de
comprovado ato, ou ainda em fun¢do de utilizagdo imdvel de forma diversa ao disposto contratualmente ou na
respectiva apolice ou as especificacdes técnicas do imdvel ou restrigdes de zoneamento, ressalvados os casos
comprovadamente decorrentes de vicios de reforma do imével, a Roche devera reembolsar os valores necesarios a
reposicdo do bem a Calaari, ressalvado o direito de regresso da Roche contra a seguradora.

Risco de Desapropriagdo do Imovel

O imovel objeto do Contrato de Locacdo podera ser desapropriado, total ou parcialmente pelo poder publico, para
fins de utilidade publica, antes do término do Contrato de Locagdo. Ocorrendo a desapropriacdo total do imével, o
Contrato de Locacgao ficara resolvido de pleno direito, ndo cabendo qualquer multa ou indenizagdo para a Roche e/ou
para a Calaari, exce¢do feita aos respectivos direitos de pleitear a devida indenizagdo junto ao Poder Publico
expropriante.

Todavia, caso a desapropriacdo seja parcial, ficard facultado a Roche o direito de optar entre a continuidade do
Contrato de Locagdo ou a sua resolucao. Optando-se pelo prosseguimento do Contrato de Locagao, havera a redugéo
do valor dos aluguéis futuros proporcionalmente a redugdo da area do respectivo Imovel que for inutilizada em
virtude da desapropriag@o.

As hipoteses acima poderao afetar negativamente os Créditos Imobilirios e, conseqiientemente, o fluxo do lastro dos
Certificados.

O Risco de Crédito da Roche Poderd Afetar Adversamente os Recebiveis

Os titulares dos Certificados correm, em funcdo do regime fiduciario ora instituido, o risco de crédito da Roche que
podera afetar o pagamentos dos Certificados, consubstanciado na possibilidade de a Roche deixar de arcar com as
obrigacdes de pagamento assumidas no Contrato de Locagdo. Uma vez que a emissdo ¢ feita sob regime fiduciario,
apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios do patriménio da Emissora, a fonte de recursos da Emissora para
honrar as obrigagdes dos Certificados serdo os Créditos Imobiliarios pagos pela Roche.

Riscos Relativos a Conclusdo das Obras Referentes ao Imovel

Conforme acordado no Contrato de Locagao, a obrigacdo da Roche pagar o Aluguel Adicional comega a partir do
momento em que o Imdvel lhe for entregue nas condigdes previstas no Terceiro Aditamento, quando da celebragao
entre a Calaari e a Roche do Termo de Entrega e Aceita¢do, conforme definido no Terceiro Aditamento, sendo, por
conseguinte, devido o Aluguel Adicional somente efetivada tal condi¢ao. Eventual atraso podera afetar a capacidade
de a Securitizadora de honrar suas obrigagdes sob os Certificados.

21



A Auséncia de Parecer dos Auditores Independentes da Emissora

Nao foi obtida junto a auditores independentes manifestagdo escrita acerca da consisténcia das informagdes
financeiras constantes no Prospecto na se¢do "Situacdo Financeira da Emissora", relativamente as demonstragdes
financeiras publicadas. Dessa forma, a auséncia de parecer podera, eventualmente, importar em risco de divergéncia
quanto a interpretacdo dos dados fornecidos no Prospecto, devendo os adquirentes dos CRIs tomar sua decisdo de
investimento cientes de que a suficiéncia, veracidade, qualidade e precisdo das informagdes prestadas pela Emissora
nao foram verificadas de forma independente, por terceiros contratados para tal fim.

O regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e o regime de patriménio separado instituidos pela
Emissora podem ndo prevalecer perante débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da Emissora.

O Termo de Securitizagdo instituiu regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos, de forma que estes
estejam vinculados a liquidagdo dos CRI e destacados do patrimdénio da Emissora. O Termo de Securitizagdo
estabelece, dentre outras condi¢des, que os Créditos Imobiliarios Cedidos estdo isentos de qualquer a¢do ou execugio
promovida por credores da Emissora.

Contudo, a medida provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece as normas para a
afetacdo ou a separacido, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos. Dessa forma os credores fiscais, previdenciarios ou trabalhistas que a Emissora
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizag@o dos Créditos em caso de faléncia, ainda que integrantes do Patrimonio Separado.

Portanto, caso a Emissora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os Créditos Imobiliarios
Cedidos poderao vir a ser acessados para a liquidag@o de tais passivos, afetando a capacidade da Emissora de honrar
suas obrigagdes sob os CRIs.

Vencimento Antecipado dos CRIs.

No caso de ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado dos CRIs, conforme previsto na cldusula 9
do Termo de Securitizacdo, sem que tenha havido a resolugdo do pagamento do Contrato com o conseqiiente
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios pela locataria, a Emissora podera nao ter recursos suficientes para
proceder a liquidacdo antecipada dos CRIs.

Risco de pré-pagamento podera afetar adversamente a rentabilidade do investidor

A efetivacao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de re-investimentos por parte do investidor & mesma
taxa estabelecida como remuneragdo dos CRIs.

Partes Relacionadas.
Atualmente a Emissora e a Calaari fazem parte do mesmo grupo, sendo que o controlador da Calaari controla,
indiretamente, a Emissora. Os interesses do grupo podem ser contrarios aos interesses dos titulares dos CRIs, bem

como podera impedir que os outros acionistas venham a tomar medidas contra essas decisoes, podendo gerar conflito
de interesses entre as atividades da Calaari e da Emissora, fato que podera afetar adversamente os titulares dos CRIs.
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Avaliagdo do Imoével.

Nao foi obtida pela Emissora, junto a empresa especializada, qualquer laudo de avaliagdo do Imovel para a Emissao.
Constituindo tal Imével parcela do Patrimonio Separado que em caso de inadimplemento das obrigagdes constante
do Termo serdo passiveis de execucdo e caso o valor do Imdvel venha a ser inferior ao valor da divida os
investidores poderdo ser afetados adversamente.

Classificacdo de Risco

Esta emissdao ndo conta com relatéorio de classificagdo de avaliagdo de risco (rating).
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6. SITUACAO FINANCEIRA DA EMISSORA

Capitalizacio

A tabela abaixo apresenta o endividamento de curto e longo prazo e a capitalizacdo total da Emissora em 31 de
dezembro de 2008, conforme balanco auditado. Essa tabela devera ser lida em conjunto com as demonstragdes
financeiras auditadas e respectivas notas explicativas, contidas em outras se¢des do Prospecto.

(em RS mil) 31 de dezembro:

PASSIVO CIRCULANTE 2008 2007 2006
Contas a pagar 157 157 154
Dividendos a distribuir 994 218 19
Impostos a recolher 59 270 53
TOTAL CIRCULANTE 1210 645 226
Adiantamento para futuro aumento de capital 15 - -
TOTAL NAO CIRCULANTE 15 - -

PATRIMONIO LIiQUIDO

Capital social 275 275 275
Reservas 54 38 17
Lucros acumulados - 464 265

329 777 557
TOTAL DO PASSIVO 1554 1422 783

As operagdes de aquisi¢do de créditos imobiliarios e emissdo de CRIs estdo registrados nas contas de compensagao
da Emissora, sendo os recebiveis imobilidrios registrados de um lado, e do outro, os CRIs, atualizados com base nos
encargos financeiros contratuais. Tais valores, tanto dos créditos quanto dos CRIs, representam patrimonio separado
das demais contas da Emissora.
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Demonstracées Financeiras do Ultimo Exercicio e Eventos Subseqiientes

O quadro a seguir exibe informagdes financeiras selecionadas da Altere, extraidas das demonstra¢des financeiras
consolidadas da Emissora para o respectivo exercicio indicado, elaboradas de acordo com a legislacdo societaria. As
demonstragdes financeiras foram auditadas e revisadas por BDO Trevisan, CRC n.° 2SP013439/0-5.

Periodo Periodo Periodo
Encerrado em Encerrado em Encerrado em
31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
BALANCO PATRIMONIAL
CONSOLIDADO (em RS mil) 2008 2007 2006
ATIVO CIRCULANTE
Disponibilidades 28 42 32
Contas a receber 23 15 4
Impostos a recuperar 1.503 1.359 695
TOTAL CIRCULANTE 1.554 1.416 731
NAO CIRCULANTE
PERMANENTE
Diferido - 191 191
TOTAL NAO CIRCULANTE - 6 52
TOTAL DO ATIVO 1.554 1.422 783
PASSIVO CIRCULANTE 2008 2007 2006
Contas a pagar 157 157 154
Dividendos a distribuir 994 218 19
Impostos a recolher 59 270 53
TOTAL CIRCULANTE 1210 645 226
NAO CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO
Adiantamento para futuro aumento -
de capital 15 -
TOTAL NAO CIRCULANTE 15 - -
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 275 275 275
Reservas 54 38 17
Lucros acumulados - 464 265
329 777 557
TOTAL DO PASSIVO 1554 1422 783
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Discussao e Analise da Administracao sobre as Demonstracoes Financeiras

Visdo Geral da Altere

A Altere ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514/97, cujo objetivo €
emitir certificados de recebiveis imobiliarios e outros titulos lastreados em recebiveis imobiliarios no mercado de
capitais brasileiro.

A Companhia iniciou suas atividades com a primeira série da primeira emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, que foi colocada no mercado em 30 de julho de 2003.

Efeitos da Conjuntura Econdmica Brasileira sobre as Atividades da Emissora

Por ser uma companhia securitizadora cujas inicas fontes de receita sdo contratos geradores de créditos imobiliarios,
os quais por sua vez sdo suficientes para honrar o pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios
aos quais estdo vinculados, a Emissora ndo ¢ afetada diretamente pelo ambiente macroecondmico de forma geral. As
diversas variaveis macroecondmicas, notadamente o crescimento do PIB, os indicadores de inflagdo, a variagcdo da
taxa de cdmbio e os niveis de taxas de juros ndo afetam o desempenho da Emissora, pois a forma de atualizacdo de
sua receita (créditos imobiliarios) é compativel com a forma de atualizagdo dos respectivos certificados de recebiveis
imobiliarios.

Demonstracdes Financeiras e Principais Praticas Contabeis da Emissora
Ativos Circulante e Realizavel a Longo Prazo

Ativo Circulante: apresentado ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos, no periodo compreendido nos proéximos 12 meses.

Ativo a Longo Prazo: apresentado ao valor de custo ou de realizacdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e
as varia¢des monetarias auferidos, no periodo posterior aos préoximos 12 meses.

Passivos Circulante e Exigivel a Longo Prazo

Passivo Circulante: demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos incorridos. Todos os valores sdo venciveis dentro dos proximos 12 meses.

Exigivel a Longo Prazo: demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos incorridos. Todos os valores sdo venciveis apos os proximos 12 meses.

Imobilizado
Considerando que a Emissora atualmente ndo possui ativo imobilizado, ndo se aplica a analise de tal conta.

Diferido

\ \

Os gastos incorridos relacionados a organizagdo e a constituicdo da Companhia, além das despesas gerais e
administrativas, foram registrados como despesas pré-operacionais no ativo.

Liquidez e Recursos Financeiros

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios e seus compromissos serdo honrados & medida
em que seus créditos forem recebidos. Portanto a situagdo de liquidez da Emissora diz respeito ao casamento entre
seus ativos e passivos. Dado que os ativos e passivos da Securitizadora estdo casados tanto do ponto de vista de
prazo quanto de taxa/indexador, a Emissora devera estar capacitada a honrar integral e pontualmente seus
COMpPromissos.
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7. ESTRUTURA DA OPERACAO

Os direitos creditorios consubstanciados no Aluguel Adicional previsto no Terceiro Aditamento sdo a origem dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRIs da presente emissao.

Assim sendo, a presente Emissdo terd como lastro recebiveis imobiliarios de natureza corporativa, o que garante
maior seguranga ao adimplemento do Contrato de Locagao.

Na locagao, o crédito que detém o proprietario do imdvel sdo os alugueres, remuneracao que lhe paga o locatario em
contrapartida ao uso do imdvel conforme o disposto no art. 565 do Codigo Civil Brasileiro. Na locagdo de imoveis, a
coisa ¢ um bem imdvel, razdo pela qual o crédito do proprietario € de origem imobiliaria, ou seja, crédito com base
no imével que lhe pertence e ¢ disponibilizado para uso ao locatario.

Desta forma, a Lei n.° 9.514/97, ao permitir a securitizacdo de créditos imobilidrios permite que as operagoes
incluam ndo somente os créditos decorrentes de venda e compra, mas também os de locagdo ou de outras rendas
imobilidrias, at¢é mesmo porque, em nenhum momento, a lei discriminou, prevalecendo a norma de interpretagdo
segundo a qual “onde a lei ndo discrimina, ndo cabe ao intérprete discriminar”.

Tal entendimento ja foi, inclusive, corroborado em analise especifica e parecer emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, ratificado por seu 6rgdo colegiado, que concluiu no sentido de que os créditos locaticios sdao
efetivamente créditos imobiliarios, podendo lastrear emissdo de CRIs e ser objeto de securitizagdo
(Pc/CVM/RJ01/n°1981), eliminando, assim, eventuais davidas.

Do ponto de vista econdomico, a empresa locataria, ao invés de imobilizar capital na compra de um imovel e
construgdo de sua unidade comercial ou industrial, pode aplicar tal montante em seu proprio negécio, ganhando
assim capital de giro ao invés de ativo imobilizado, estranho as suas atividades. Por outro lado, a empresa deixa de
investir grande soma na compra e constru¢do de uma unidade que, apds determinado prazo, pode ndo mais atender as
suas necessidades. Neste caso, basta ndo renovar o contrato apos decurso do prazo nele estabelecido.

O Contrato de Locagao em questdo foi celebrado com uma empresa atuante no mercado ha anos e que tem como
premissa a comercializagdo, analise e desenvolvimentos de produtos farmacéuticos.

Historico da Presente Emissio

Etapa I: Cessao dos Créditos Imobilidrios

Em 22 de maio de 2009, a Emissora adquiriu da Caalari a totalidade do Aluguel Adicional consoante o disposto no
Terceiro Aditamento, correspondente a 27,12% de todos os direitos creditdrios relativos ao Contrato de Locagao,
compreendendo aluguel, garantias e formas de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, corre¢do monetaria,
valores eventualmente pagos por seguradoras e demais indenizagdes decorrentes do Contrato de Locagdo, devidos a
partir de 1° de agosto de 2010, observada a prévia celebragdo do Termo de Entrega e Aceitacdo constituindo a efetiva
exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto no Terceiro Aditamento, pelo valor de R$ 17.594.188,08
(dezessete milhdes, quinhentos ¢ noventa e quatro mil, cento e oitenta e oito reais ¢ oito centavos). O Contrato de
Locagdo, assim como os seus 1° ¢ 2° e Terceiro aditamentos, foram registrados sob R. 7, 9 e 11 e Av. 24 na matricula
174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

O quadro a seguir demonstra a relacdo entre os valores dos Créditos Imobilidrios e o seu custo de aquisi¢do:

Valor Total do Aluguel Adicional Porcentual

. S Preco de Cessao
(valor nominal) Securitizado ¢ c

Contrato R$ 27.383.839,23 100% R$ 17.594.188,08

N A taxa de desconto utilizada na aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios corresponde a 8,5% (oito e meio por cento) ao ano.
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Etapa II: Securitizaciio dos Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobiliarios serdo securitizados pela Emissora mediante a emissdo de CRIs na forma estabelecida pela
Instrugdo CVM n° 414 e pela Lei n°® 9.514/97.

Dessa forma, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, o qual estd submetido as
seguintes condigdes:

a) os Créditos Imobilidrios destacam-se do patriménio da Emissora e constituem o Patrim6nio Separado,
destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRIs;

b) os Créditos Imobiliarios sdo afetados como lastro da emissao dos CRIs; e

¢) o Agente Fiduciario do Patrimonio Separado sera a Oliveira Trust e os beneficiarios do mesmo serdo os
titulares dos CRlIs.

Os Créditos Imobiliarios objeto do regime fiduciario, ressalvadas as hipoteses previstas em lei:

a) constituem Patrimonio Separado que ndo se confunde com o patriménio da Emissora;

b) manter-se-do apartados do patrimonio da Emissora até o resgate integral da totalidade dos CRIs objeto
da presente Emissao;

¢) destinam-se exclusivamente a liquidag¢ao dos CRIs;

d) estdo isentos de qualquer ag@o ou execugdo promovida por credores da Emissora; e

e) so responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRIs a que estdo afetados.

Devedora responsavel pelo pagamento dos ativos que compoe o patrimonio da Emissora

A Produtos Roche Quimicos e Farmacéuticos S.A., ¢ uma companhia do Grupo Roche. Retine as divisdes Primary
Care, Oncologia & Hematologia, ¢ Virologia & Nefro/Hospitalar. Seus produtos tém exatamente a mesma qualidade
em todos os paises onde o Grupo Roche atua. Conta ainda com uma divisdo de Opera¢des Comerciais, responsavel
por apoiar as demais divisdes por meio de registro de produtos, pesquisa clinica local, farmacovigilancia, eventos
cientificos, distribuigdo e planejamento estratégico, entre outras atividades.

Para maiores informagdes a respeito da Roche, ver secdo “10. Informac¢des Relativas a Caalari e Roche” deste
Prospecto.
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8. O SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL

A securitizagdo de créditos imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos tltimos anos. Esse
crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de
uma opgdo atrativa de investimento. A tabela a seguir demonstra o mencionado crescimento, indicando o nimero de
emissoes publicas e volumes de 1999 até a data deste Prospecto.

Volume de CRIs Acumulado
(Registradas e com Dispensa de Registro)
1999 12,9
2000 171,7
2001 222.8
2002 142,2
2003 287,6
2004 403,1
2005 2.102,3
2006 1.071,4
2007 1.520,1
2008 3.726,3
Em analise 578.8
Total 10.239,1

Em milhdes de reais
Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios

Participacdo Acumulada no montante de Emissoes por Securitizadora Imobiliaria

Ranking Cia. Securitizadora % do mercado
1 Cibrasec 34,6%
2 Brazilian Securities 27,7%
3 RB Capital Residencial 7,5%
4 Wtorre Grupo 6,9%
5 RB Capital 5,6%
6 BRC 5,4%
7 Altere 4.4%
8 Vision 2,5%
9 BI 1,4%
10 Outras 4%

Total 100%

Fonte: Anuario 2009 — Securitiza¢do ¢ Financiamento Imobiliario - UQBAR

O conceito de securitizagdo imobiliaria foi introduzido nos Estados Unidos no inicio dos anos 70, visando fomentar o
mercado imobiliario. No Brasil, o conceito de securitizagdo imobilidria foi introduzido pela Lei n® 9.514/97, que
estabeleceu o Sistema Financeiro Imobiliario. Como foi introduzida por regulamentagdo recente, a estrutura de
securitizagdo demorou para ser reconhecida e largamente utilizada pelo mercado e, portanto, somente passou a ser
amplamente utilizada nos ltimos anos.

Por fim, a carga tributaria incidente sobre as operagdes de securitizagdo, que era bastante elevada, foi recentemente
alterada, o que incentivou, ainda mais, a estruturacao de um maior nimero de operagdes desse tipo.
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Acao Governamental e Regulamentacao da Securitizacio Imobiliaria

Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997

O desenvolvimento do mercado de capitais para promover financiamentos em geral passou a fazer parte da politica
do Governo Federal durante os ultimos anos. Em conseqiiéncia de tal politica, foram editadas uma série de normas
que almejavam o fomento deste mercado, dentre elas a Lei n® 9.514/97.

Em linhas gerais, a Lei n° 9.514/97 dispde sobre a captacdo de recursos com a finalidade exclusiva de financiamento
imobiliario e cria as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e os certificados de recebiveis como novo
valor mobilidrio. Desta forma, ofereceu-se nova alternativa a securitizagdo de créditos imobilidrios, que antes era
efetuada, majoritariamente, através da emissdo de debéntures por sociedades de propoésito especifico constituidas
conforme o caso.

De acordo com a referida lei, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios devem ser sociedades por agdes
e apenas podem ter por objeto a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios, a realizagdo de negocios e a
prestagdo de servigos compativeis com tal securitizag@o.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, por sua vez, sdo valores mobiliarios de emissdo exclusiva das companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios. Referidos certificados constituem promessa de pagamento em dinheiro, sdo
lastreados em créditos imobiliarios e podem ser livremente negociados.

A Lei n° 9.514/97 também criou o chamado Regime Fiduciario. Este nada mais é do que uma nova forma de
garantia, exclusiva das securitizadoras imobiliarias, que consiste na afetacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam
determinada emissdo, mediante declaracdo unilateral da emissora neste sentido.

Decorre de tal instituicdo de Regime Fiduciario a formagdo de um patrimdnio separado, composto exclusivamente
pelos créditos onerados, o qual constitui patrimonio que ndo se confunde com o da companhia securitizadora e
manter-se-a apartado até que se complete o resgate de todos os titulos a ele vinculados. Os beneficiarios deste
patriménio separado sdo os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios lastreados nos créditos em questéo.

Os créditos objeto de Regime Fiduciario destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos titulos a que estiverem
afetados.

Ainda, tais créditos estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora e ndo sdo
passiveis de constituicio de garantias ou de excussdo por quaisquer deles. E importante salientar que em 24 de
agosto de 2001 foi editada a Medida Provisoria n° 2.158-35, que em seu artigo 76 estipula que as normas que
estabelegam a afetagdo ou a separagdo de patrimdnio ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciarias ou trabalhista. Dessa forma, tais débitos deverdo ter preferéncia sobre os créditos dos detentores de
certificados de recebiveis imobiliarios no caso de faléncia da respectiva companhia securitizadora.

Por outro lado, a nova Lei de Faléncias, editada em 09 de fevereiro de 2.005, dispds que, no caso de faléncia, o
patriménio de afetacdo criado para o cumprimento de destinagdo especifica obedecera “ao disposto na legislacdo
respectiva, permanecendo seus bens, direitos e obrigacdes separados dos do falido até o advento do respectivo termo
ou até o cumprimento de sua finalidade, ocasido em que o administrador judicial arrecadara o saldo a favor da massa
falida ou inscrevera na classe propria o crédito que contra ela remanescer”.

Por se tratar de legislacdo recente, e como a Lei de Faléncias ndo revogou expressamente o artigo 76 da referida
Medida Provisoria n® 2.158-35, ndo € possivel afirmar que ocorreu uma revogacao tacita, decorrendo dessa situagio
um conflito de leis que ainda devera ser objeto de discussdo e exame por parte da doutrina e do Poder Judiciario
brasileiro.
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Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companbhias securitizadoras (imobiliarias e financeiras), até o advento da Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, a qual alterou o artigo 3°, § 8°, inciso 1, da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, estavam
sujeitas a uma alta carga tributaria. Estas empresas, sdo submetidas a tributagdo de Imposto de Renda Pessoa Juridica
- IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$ 240.000,00 a.a.),
Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS
(0,65%) e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS (4%).

Dessa forma, a sujeicdo das companhias securitizadoras a mesma carga tributaria que outras pessoas juridicas
aumentava de forma significativa o respectivo custo de captagdo, tendo em vista que a companhia securitizadora,
sendo apenas veiculo de captacdo de recursos, tem uma pequena margem nas suas operacoes.

Com a edicdo da Medida Proviséria n° 2.158-35, as companhias securitizadoras passaram a ter uma tributagdo
relativa a PIS e COFINS peculiar, na medida em que ficaram autorizadas a deduzir as despesas de captacdo da base
de célculo de tais tributos. Assim, as securitizadoras pagam esses tributos da mesma forma que as instituigdes
financeiras, ou seja, pelo conceito de “spread”.

Além disto, no que se refere as companhias securitizadoras, ndo lhes sdo aplicaveis as novas disposi¢des introduzidas
pelas Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003, relativas ao PIS e COFINS
(nova sistematica de apuragdo ¢ majoragdo de aliquota), conforme dispdem os incisos II, do artigo 8° e inciso I, do
artigo 10° de respectivas leis.

De acordo com a Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18, foi estabelecida a majoracdo da aliquota da
COFINS para 4%, para as pessoas juridicas referidas nos paragrafos 6° e 8° do artigo 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de
novembro de 1998.

O paragrafo 6° do artigo 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro 1998, trata das instituicdes financeiras e empresas
equiparadas. Ja o paragrafo 8° cuida das pessoas juridicas que tenham por objeto a securitizagdo de créditos
imobiliarios e financeiros. Desta forma, as securitizadoras estdo incluidas no rol de pessoas juridicas que, desde
setembro de 2003, estdo sendo tributadas pela COFINS a aliquota de 4%.

Tributos Incidentes sobre o Investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobilidrios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios serfo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até
360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; (iv) 15% quando
os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na alienagdo
ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na
fonte e na declarag@o de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os ganhos de
capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que
se refere a tributagdo de ganhos de capital.
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Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo € compensavel. As entidades imunes estio dispensadas da
reten¢do do imposto na fonte desde que declarem sua condig¢do a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem
sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos
em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por for¢a de agéo
direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipagdo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das provisdes,
reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade seguradora e
Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por
sobrevivéncia, havera dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituigdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos nao
derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitaliza¢do, corretoras ¢ distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios ¢ sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do
pagamento do imposto.

Em relaco aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo
tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no pais. Por sua vez, ha um
regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolu¢do CMN n° 2.689, de
26 de janeiro de 2000). Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a
BM&FBOVESPA, sdo0 isentos de tributa¢do. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de
25%.

Ainda, com relagdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de recursos
estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n°® 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a zero.
Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser
alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios,
cujo fato gerador sera a aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidacdo de titulos e valores
mobiliarios. Regra geral, para as operacdes cujo resgate, cessdo ou repactuagdo ocorra ap6s o periodo de 30 (trinta)
dias contados da data de sua aquisi¢do, havera isengdo do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociagdo na BM&FBOVESPA, a
reten¢do do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras
titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as

institui¢cdes financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o recolhimento do IRRF.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia ttil da semana subseqiiente a do referido pagamento.
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Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribui¢do ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classifica¢do contabil adotada para tais receitas.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a contribuicao
ao PIS, a aliquota de 0,65%, e 8 COFINS, a aliquota de 3%. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos tributos. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero.

No tocante a contribui¢do ao PIS, ¢ importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de
2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No
mesmo sentido houve a alteragdo da sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria
n°® 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi
elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e
despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

O pagamento da contribui¢do ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia 1til da primeira quinzena do
més subseqiiente ao de auferimento da referida receita pelo investidor.
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9. ATIVIDADES DA EMISSORA
Historico

A Altere ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios nos termos da Lei 9.514/97, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4° andar.

A Emissora foi constituida em 14 de setembro de 1.998, em decorréncia da cisdo parcial da sociedade Saquarema
Participagdes S.A., tendo como objeto social a participagdo em outras sociedades. Em 10 de dezembro de 1998, a
CVM deferiu o registro como companhia aberta da Altere, sob o n° 01806-6.

Em 02 de maio de 2.003, os acionistas aprovaram em Assembléia Geral Extraordinaria a alteracdo da denominagao
social da Altere, de Altere Participagdes S.A. para Altere Securitizadora S.A., bem como de seu objeto social, que
passou a ser a aquisi¢do de recebiveis imobiliarios ¢ a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e outros
titulos lastreados em recebiveis imobiliarios. O prazo de duragdo da Emissora ¢ indeterminado.

Em 30 de setembro de 2.003, foi publicado pela Altere fato relevante para comunicar ao mercado a aquisigao, pela
GP Investimentos Imobiliarios S.A., de 6.511.839 (seis milhdes, quinhentas e onze mil, oitocentos e trinta e nove)
acdes ordinarias nominativas de emissdo da Altere, representativas de 99,99% do capital votante ¢ total da Altere,
anteriormente detidas por GP Administradora de Ativos S.A. Deste modo, a Altere passou a ser controlada
diretamente pela GP Investimentos Imobilidrios S.A.

Em 28 de abril de 2006, a GP Investimentos Imobiliarios S.A. realizou AGOE alterando a sua denominagéo social
para Prosperitas Investimentos S.A.

O Conselho de Administragdo da Companhia, em 17.07.2003, aprovou a 1* Emissdo para Distribui¢do Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) da Companhia, nos termos da Lei 9.514/94 ¢ da Instru¢do CVM
284/98, no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em diferentes séries. A presente Emissdo compde a
décima quinta série da primeira emissao da Securitizadora.

A empresa ndo apresenta quadro de funcionarios, cuja deficiéncia € suprida pela contratagdo de servigos de terceiros
(advogados, contadores, consultores, etc.), quando necessarios.

A Emissora atua no setor de securitiza¢do de créditos imobiliarios.

Tal setor, no Brasil, adveio com a Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario (SFI). O SFI
introduziu o conceito de fiducia para bens imodveis, as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis
imobiliarios e o regime fiduciario.

O setor de securitizacdo de créditos imobiliarios encontra-se em fase de desenvolvimento, e pode ser considerado
como uma fonte alternativa de captacdo de recursos para o setor imobilidrio, pois possibilita a desintermediagdo
financeira e a conseqiiente redugdo de custos dos financiamentos imobilidrios e a pulverizagdo dos riscos créditos.

Objeto Social

A Emissora tem por objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de recebiveis imobilidrios, a emissdo e colocagdo no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja
compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514, de 20.11.97 e outras disposigdes legais, bem como a
realizagdo de negocios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e
emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.
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Estrutura de Capital e Caracteristicas das Acoes

O capital social da Emissora, no valor de R$ 274.700,00 (duzentos e setenta e quatro mil e setecentos mil reais), €
dividido em 10.367.412 (dez milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e doze) agdes ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal. Atualmente, ndo existem agdes preferenciais emitidas pela Altere.

O controle da Altere é detido pela a Prosperitas Investimentos S.A., que detém atualmente 10.367.409 (dez milhoes,
trezentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e nove) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal de emissao
da Altere, representando 99,99% (noventa e nove virgula nove) do capital social total da Emissora.

Cada acdo ordinaria dé direito a um voto nas assembléias gerais realizadas pelos acionistas da Emissora.

Acionistas

O quadro acionario da Emissora apresenta-se da seguinte forma:

ACIONISTA ON (%)
PROSPERITAS INVESTIMENTOS S.A. 10.367.409 99,99
Outros 3 0,01
TOTAL 10.367.412 100,0

PROSPERITAS INVESTIMENTOS S.A.

A Prosperitas Investimentos S.A., atual denominagdo da GP Investimentos Imobiliarios S.A. foi criada em 2003,
através da associacdo da GP Investimentos com um grupo de profissionais especializados no setor financeiro-
imobiliario. Os profissionais deste grupo tém ampla experiéncia, no Brasil e no exterior, em estruturagdo e
investimentos através dos mais diversos veiculos para financiamento ao setor imobiliario.

Em 06 de novembro de 2003, a CVM concedeu a Prosperitas Investimentos S.A. o credenciamento de administrador
de carteiras de valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n° 7478 (05/11/2003).

Atualmente a Prosperitas Investimentos S.A. ¢ gestora do Fundo GP Aetatis II — Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios Imobilidrios, que possui como objetivo a aquisicdo de direitos creditorios origindrios de operagdes
realizadas preponderantemente no segmento imobilidrio.

Além disso, a Prosperitas Investimentos S.A. ¢ administradora dos seguintes fundos:

1) Prosperitas I - Fundo de Investimento em Participagdes, que possui como objetivo a aquisicdo de agoes,
debéntures, bonus de subscri¢do, ou outros titulos de valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes de
emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral, tais
como, atividades de incorporacdo imobiliaria, administragdo imobilidria, corretagem imobilidria, securitizagdo de
créditos imobilidrios e construcdo residencial e que desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos
imobilirios residenciais destinados a comercializagio; e

2) Prosperitas II - Fundo de Investimento em Participacdes, que possui como objetivo a aquisicdo de agoes,
debéntures, bonus de subscri¢do, ou outros titulos de valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes de
emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao setor imobilidrio em geral, tais
como, atividades de incorpora¢do imobiliaria, administragdo imobiliaria, corretagem imobilidria, securitiza¢do de
créditos imobiliarios e construgdo civil e que desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos imobilirios
destinados a comercializagao.

A Prosperitas Investimentos S.A. também ¢ administradora do fundo GP Desenvolvimento Fundo de Investimento
em Participacdes, que possui como objetivo aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, ou outros titulos e
valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que
exercam atividades relacionadas ao setor imobilidrio em geral, tais como, atividades de incorporagdo imobiliaria,
administragdo imobilidria, corretagem imobilidria, securitizagdo de créditos imobiliarios e construg¢ao residencial e
que desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos imobilirios residenciais destinados a venda.
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Administracio

A Altere ¢ administrada por um Conselho de Administragdo, formado atualmente por 3 (trés) conselheiros, eleitos
pela Assembléia Geral Ordinaria ¢ Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2009, e por uma Diretoria, composta
atualmente por 2 diretores, todos eleitos na Reunido do Conselho de Administracdo realizada em 30 de abril de 2009.

A Assembléia Geral da Securitizadora poderd outorgar opcao de compra de acdes da Securitizadora para seus
administradores, empregados ou pessoas naturais que prestem servigos a sociedade sob controle da Altere.

A Securitizadora também podera contar com um Conselho Fiscal, em carater ndo permanente, eleito e instalado pela
Assembléia Geral a pedido dos acionistas da Securitizadora, na forma prevista em lei.

Conselho de Administracdo

Os membros do Conselho de Administragdo (os “Conselheiros™) sdo eleitos pela Assembléia Geral dos acionistas,
com um mandato de 1 ano, devendo os eleitos serem, necessariamente, acionistas da Emissora. Um dos conselheiros
devera, obrigatoriamente, exercer o cargo de presidente do Conselho de Administragao.

As obrigacdes do Conselho de Administragdo incluem, mas ndo se limitam, a defini¢do da orientagdo geral
dos negocios da Emissora, a eleicdo e destituigdo dos diretores e a supervisdo da administragao. O Conselho
de Administragcdo ¢ formado atualmente pelos seguintes membros, eleitos em 30 de abril de 2009.

Nome Cargo
Luciano Lewandowski Presidente
Jorge Carlos Nuiiez Conselheiro
Celina Maria Vaz Guimaraes Conselheira

Presidente — Sr. Luciano Lewandowski

Endereco Comercial:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar
CEP 04543-011 — Sdo Paulo — SP

Data de Nascimento: 17/02/59
Formag@o Académica: Economia

Sécio da Prosperitas Investimentos S.A., atual denominagdo da GP Investimentos Imobiliarios S.A., ¢ Presidente do
Conselho de Administracio da Aetatis Securitizadora S.A., atuou como socio ¢ Head da Area de Fundos
Estruturados na Rio Bravo Investimentos, foi Diretor da Rio Bravo Investimentos SA DTVM e da Rio Bravo
Securitizadora SA, O Sr Lewandowski estd no mercado financeiro a quatorze anos. Antes de ser o responsavel pela
parte de fundos estruturados da RB, o Sr. Lewandowski foi diretor da UBF Garantias e Seguros SA, empresa lider no
setor de seguros de garantia no Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRe. Também foi diretor da Seguradora
Brasileira de Fiangas AS, joint venture entre o Banco Pactual e o Grupo Aseguradores de Cauciones da Argentina.
O Sr. Lewandowski ingressou na SBF em 1994 e foi um dos responsaveis pela emissdo de mais de 70 mil fiangas
além da consolidag@o do mercado através da aquisi¢do de concorrentes. Previamente a SBF, o Sr. Lewandowski foi
responsavel comercial da Franseg Corretora de Seguros, empresa do Banco Francés Brasileiro (Credit Lyonnais),
onde foi parte da equipe por trés anos. Anteriormente ao seu ingresso no mercado financeiro, o Sr. Lewandowski
atuava em um grupo familiar com interesses em agropecuaria, importagdo, exportagdo e imobiliario.
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Membro do Conselho — Sr. Jorge Carlos Nufiez

Enderego Comercial:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar
CEP 04543-011 — S&o Paulo — SP

Data de Nascimento: 01/07/56
Formacgdo Académica: Contabilidade — Universidade Nacional de Zamora

Sécio da Prosperitas Investimentos S.A., atual denominag¢do da GP Investimentos Imobiliarios S.A. e Diretor
Superintendente da Aetatis Securitizadora S.A., atuou como socio ¢ Head da Area de Administragdo de Fundos na
Rio Bravo Investimentos, foi Diretor da Rio Bravo Investimentos SA DTVM e da Rio Bravo Securitizadora S.A.. O
Sr Nufiez estd no mercado financeiro e de seguros desde 1980. Antes de ser o responsavel pela parte de
administracdo de fundos da RB, o Sr. Nuiiez foi diretor da UBF Garantias e Seguros SA, empresa lider no setor de
seguros de garantia no Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRe. Também foi diretor e fundador da
Seguradora Brasileira de Fiangas S/A, joint venture entre o Banco Pactual e o Grupo Asseguradores de Cauciones da
Argentina. O Sr. Nufiez foi um dos responsaveis pela emissdo de mais de 70 mil fiangas além da consolidagdo do
mercado através da aquisi¢do de concorrentes. De 1980 a 1993 ele trabalhou como gerente do Departamento de
Crédito & Fiancas da Aseguradores de Cauciones, uma empresa lider em fiangas na Argentina. Sr. Nuflez formou-se
em Contabilidade pela UNLZ, Buenos Aires, em 1980.

Membro do Conselho — Sra. Celina Maria Vaz Guimaraes

Endere¢o Comercial:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar
CEP 04543-011 — S&o Paulo — SP

Data de Nascimento: 21/12/1971
Formacgdo Académica: Administragdo de empresas

Membro do Conselho de Administracdo da Aectatis Securitizadora S.A. e Head de operagdes da Prosperitas
Investimentos S.A., a Sra. Vaz Guimaries estd no mercado financeiro desde 1993. Antes de assumir sua atual
posicdo na Prosperitas era responsavel pelo back office das divisdes de Private Equity e Imobilidrio da GP
Investimentos S.A., onde trabalhou por 7 anos, participando ativamente na emissdo de CRIs e FIDC’s. Previamente a
GP Investimentos S.A. a Sra. Vaz Guimardes trabalhou, por 4 anos como auditora financeira e contabil na
PricewaterhouseCoopers. A Sra. Vaz Guimaraes ¢ pos graduada na Harvard Extention School of Business e possui
MBA em Finangas Empresariais da Universidade Sdo Paulo — USP.

Diretoria
Os diretores da Emissora (os “Diretores”) sdo responsaveis, dentre outras atribuigdes, pela execucdo das decisdes do
Conselho de Administragdo ¢ pela administragdo direta da Altere. Cada diretor tem responsabilidades individuais

determinadas pelo Estatuto Social e pelo Conselho de Administragdo.

Os Diretores sdo eleitos pelo Conselho de Administragdo para um mandato de 1 (um) ano. Os atuais Diretores da
Emissora, eleitos em Reunido do Conselho de Administragio realizada em 30 de abril de 2009, sdo os seguintes:

Nome Cargo
Jorge Carlos Nuifiez Diretor Superintendente ¢ Diretor de Relagdes com Investidores
Maximo Pinheiro Lima Netto Diretor Vice-Presidente
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Diretor Superintendente e Diretor de RelagGes com Investidores - Sr. Jorge Carlos Nuilez

Informagdes disponibilizadas no item “Conselho de Administra¢do” acima.

Diretor Vice-Presidente - Sr. Maximo Pinheiro Lima Netto

Enderego Comercial:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar
CEP 04543-011 — Sdo Paulo — SP

Data de Nascimento: 02/10/76
Formagdo Académica: Economia — Universidade de Chicago

Sécio da Prosperitas Investimentos S.A., atual denominag¢do da GP Investimentos Imobiliarios S.A. ¢ Diretor da
Aetatis Securitizadora S.A., atuou como Co-head das areas de incorporag@o imobilidria residencial e comercial e de
distressed assets da Rio Bravo Investimentos, o Sr. Lima conta com mais de onze anos de experiéncia no mercado
financeiro nacional e internacional. Previamente ao seu ingresso na RB em Janeiro de 2001, o Sr. Lima foi
associado da Trust Company of the Atlantic (TCA), uma empresa de advisory e asset management fundada por ex-
membros da Wasserstein Perella & Co. Na TCA o Sr. Lima executou importantes transagdes como a reestruturacao
do Grupo Mexicano Pulsar além do financiamento para a construcao de dois galpdes industrias da Nestlé no México.
Antes de trabalhar na TCA, o Sr. Lima era associado do banco de investimentos Waaserstein Perella & Co (WP)
onde trabalhou inicialmente no departamento de fusdes e aquisicdes e posteriormente na area de finangas
corporativas com enfoque em mercados emergentes. Durante sua passagem a WP, o Sr. Lima executou transagdes
com valor agregado superior a US$600 milhdes em paises da América do Sul e Central, Leste Europeu ¢ América do
Norte. O Sr. Lima comecou sua carreira em 1996 como analista de investimentos para mercados emergentes na
Strome Susskind Investment Management LLP, um hedge fund sediado na Califérnia com ativos superiores a
US$1,5 bilhdes na época. O Sr. Lima se formou em Economia pela University of Chicago em 1996.

Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal da Altere, quando instalado, tem por escopo exercer as fungdes previstas no artigo 163 da Lei das
S.A. O Conselho Fiscal ¢ um 6rgédo de funcionamento ndo permanente, sendo composto de 3 (tr€s) membros efetivos
e de igual numero de suplentes. Até a data deste Prospecto, o Conselho Fiscal da Altere ndo havia sido instalado.
Contratos ou Outras Obrigacoes Relevantes Existentes entre os Administradores e a Emissora

Nao existe qualquer contrato ou outra obrigaco relevante entre os administradores e a Emissora.

Relacoes Familiares entre Administradores e entre Administradores e Acionista Controlador

Nao existe relagdo familiar entre quaisquer administradores e o acionista controlador.

Remuneracdo dos Administradores

Conforme o paragrafo tnico do artigo 10° do Estatuto Social, a remunerag¢ao anual global dos administradores sera
fixada pela Assembléia Geral da Emissora.

Descricao das Atividades da Emissora

Conforme o seu objeto social, os negdcios da Emissora sdo a aquisi¢@o e securitizagdo de recebiveis imobiliarios, a
emissdo e colocagdo no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios ou qualquer outro titulo de
crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 e outras disposi¢des legais, bem
como a realizag¢do de negocios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo
e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios.
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Setor de Atuagdo

O setor de atuag@o da Emissora € o setor de aquisigdo e securitizagdo de recebiveis imobiliarios.

Fatores Macroeconomicos

Tendo em vista que o objeto social da Emissora é o desenvolvimento de operagdes de aquisigdo e securitizagdo
de recebiveis imobiliarios, ndo existem fatores relativos ao ambiente macroecondomico que afetem diretamente
a Emissora. Os eventuais fatores desta natureza seriam aqueles que afetassem os devedores dos créditos
imobiliarios adquiridos pela Securitizadora ao longo de sua atuacdo.

Produtos e Servicos

O desenvolvimento de operacdes de aquisi¢do e securitizagdo de recebiveis imobiliarios, bem como a realizag¢do de
negodcios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos
lastreados em créditos imobiliarios sdo os unicos servigos prestados pela Securitizadora.

Informagées Adicionais sobre a Emissora

A Emissora ndo tem nem tera: (i) dependéncia de mercados; (ii) patente, marca ou licenga em seu nome.

Acdo Governamental e Regulamentagdo da Securitizadora

A Emissora, por ser uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, é regida pela Lei n® 9.514/97 (ver secéo
“8. Setor de Securitizagdo Imobiliaria no Brasil”).

Recursos Humanos

A Emissora nunca possuiu empregados. O objetivo ¢ evitar que a Securitizadora gere contingéncias trabalhistas ou
previdenciarias. Neste sentido, todos os servigos necessarios para o funcionamento da Securitizadora sio realizados
por terceiros contratados, tais como auditores independentes, contadores, consultores juridicos, ou pelos seus
administradores estatutarios.

Contratos Relevantes

Os contratos relevantes que dizem respeito ao Prospecto sdo: (i) Contrato de Locagao; (ii) Terceiro Aditamento; (iii)
Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios; e (iv) Contrato de Distribuicdo.

1) Contrato de Locagdo
Partes: Calaari, na qualidade de locadora e Roche, na qualidade de locataria.
Data de Assinatura: Contrato de Locacao e Outras Avengas, celebrado em 1° de agosto de 2005, aditado em 07 de

outubro de 2005 pelos 1° e 2° Instrumentos Particulares de Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de
Locac¢do e Outras Avengas”.

Objeto: locagdo do imovel localizado na Avenida Engenheiro Billings, n°s 1.653 e 1.729, objeto da matricula n°
174.940 do 18° Oficial de Registros de Imdveis de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (o “Terreno”), que corresponde a
unidade auténoma 1 do Condominio Empresarial Roche.

Aluguel e periodicidade de pagamento: R$ 4.045.000,00 (quatro milhdes e quarenta e cinco mil reais) tendo-se como
data-base o més de agosto de 2005, a ser pago anualmente, de forma antecipada.

Prazo: 15 (quinze) anos.

indice de Reajuste: o valor do aluguel ¢é corrigido anualmente, pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV.
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Caso o IGP-M/FGV seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de cada Certificado desta 15* série da
1* emissdo passara, automaticamente, a ser atualizado monetariamente pelo indice Geral de Precos — Disponibilidade
Interna (o “IGP-DI/FGV”), ou na impossibilidade de utilizagdo deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e
legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este novo indice sera definido de
comum acordo entre a CALAARI e a ROCHE e devera ser indicado em aditivo ao Contrato de Locagdo. O indice
adotado no aditivo ao Contrato de Locagdo também sera adotado na atualizagdo monetaria do valor nominal de cada
Certificado desta 15 série da 1* Emissdo.

i) Terceiro Aditamento
Partes: Calaari, na qualidade de locadora e Roche, na qualidade de locataria.

Data de Assinatura: 20 de fevereiro de 2009.

Objeto: promover obras de reforma e ampliagdo do Prédio 35, que é uma das edificagdes que compdem o imdvel
situado na Avenida Engenheiro Billings, n°s 1.653 e 1.729, objeto da matricula n® 174.940 do 18° Oficial de
Registros de Imdveis de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo.

Aluguel Adicional e periodicidade de pagamento: acréscimo de aluguel no montante de R$ 230.253,89 (duzentos e
trinta mil, duzentos e cinqiienta e trés reais e oitenta e nove centavos), para o més de fevereiro de 2008,
correspondendo a um montante de R$ 2.763.046,68 (dois milhdes, setecentos e sessenta e trés mil, quarenta e seis
reais e sessenta e oito centavos), a ser pago anualmente, de forma antecipada, juntamente com o aluguel previsto no
Contrato de Locacdo, exceto pelo primeiro Aluguel Adicional que devera ser pago, calculado pro-rata-temporis, até o
5° (quinto) dia util seguinte a celebracdo do Termo de Entrega e Aceitacdo, conforme definido no Terceiro
Aditamento.

Prazo: O mesmo prazo previsto no Contrato de Locagdo, ou seja, 15 (quinze) anos contados de 1° de agosto de 2005.

indice de Reajuste: Corregdo anual pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV, desde fevereiro de 2008, até o més de
julho de 2009, apds o que sera reajustado anualmente em conjunto com Aluguel Principal, sendo que quando do
primeiro pagamento em conjunto com o Aluguel Principal, o Aluguel Adicional devera ser corrigido pela variagdo
acumulada do IGP-M/FGV desde fevereiro de 2008, até o més imediatamente anterior ao inicio do periodo anual
locaticio do Contrato de Locagao.

iii) Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios
Partes: Calaari, na qualidade de cedente, e a Emissora, na qualidade de cessionaria.

Data de Assinatura: 22 de maio de 2009.

Objeto: Cessdo de a totalidade do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro Aditamento, correspondente a
27,12% de todos os direitos creditorios relativos ao Contrato de Locagdo, compreendendo aluguel, garantias e formas
de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, corre¢do monetaria, valores eventualmente pagos por seguradoras e
demais indenizagdes decorrentes do Contrato de Locagdo, devidos a partir de 1° de agosto de 2010, observada a
prévia celebragdo do Termo de Entrega e Aceitagdo constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional,
conforme disposto no Terceiro Aditamento.

Preco e Forma de Pagamento: O preco de cessdo € R$ 17.594.188,08 (dezessete milhdes, quinhentos e noventa e
quatro mil, cento e oitenta e oito reais e oito centavos), o qual sera pago pela Emissora a Cedente na medida e de
acordo com o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liquidagdo financeira pela venda dos Certificados por
parte da Emissora.
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Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos

Atualmente, os valores mobiliarios de emissdo da Altere sdo os certificados de recebiveis imobiliarios da 1* a 14*
Séries da 1* Emissdo da Securitizadora, cujos resumos encontram-se adiante.

I) Primeira Série da Primeira Emissdo:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

i)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2003-015

Distribuigdo: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 30/07/2003

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 9.795.042,56

Quantidade de Titulos: 32

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 306.095,08

Data de Vencimento: 12/07/2013

Crédito: créditos derivados do acréscimo do valor da locacdo de Instrumento Particular de Contrato de
Constru¢ao e¢ Locagdo e outras avengas (“Contrato”), celebrado em 26.09.2002, entre WS Recife
Administragdo e Distribui¢do Ltda. e Cesa S.A. No Terceiro Termo Aditivo ao Contrato, a Cesa S.A. cedeu
seus direitos e obrigagdes para a Unilever Brasil Ltda. ¢ a Unilever Bestfoods Brasil Ltda..

Registro Definitivo: 17/10/2003

II) Segunda Série da Primeira Emissao:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)
h)

D)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2003-019

Distribui¢ao: com Regime Fiduciario

Data de Emissao: 19/12/2003

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 32.257.309,00

Quantidade de Titulos: 100

Valor Nominal: R$ 322.573,09

Data de Vencimento: 05/06/2009
Crédito: créditos derivados da locagdo decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Construgio e
Locagdo e outras avengas, celebrado em 08.12.2003, entre RTS Administrago e Participagdes Ltda. e Caixa
Economica Federal.
Registro Definitivo: 15/04/2004

IIT) Terceira Série da Primeira Emissdo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)
h)

D)

Registro Provisério — CVM/SRE/CR1/2004-005

Distribui¢ao: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 09/03/2004

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 6.400.562,07

Quantidade de Titulos: 21

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 304.788,67

Data de Vencimento: 15/10/2006

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra celebrados entre Gafisa SPE 8 S.A.,
Gafisa SPE 10 S.A. e Gafisa SPE 11 S.A. e compromissarios compradores.

Registro Definitivo: 14/06/2004

IV) Quarta Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

Registro Provisério — CVM/SRE/CRI1/2004-015

Distribui¢do: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 29/06/2004

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 53.366.979,70

Quantidade de Titulos: 170

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 313.923,41

Data de Vencimento: 17/11/2008

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imdveis celebrados entre Gafisa S.A.,
SPE 8 S.A., Gafisa SPE 10 S.A., Gafisa SPE 11 S.A., Gafisa SPE 13 S.A. e Gafisa SPE 20 S.A. ¢
compromissarios compradores.

Registro Definitivo: 28/10/2004
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V) Quinta Série da Primeira Emissao:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2
h)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2004-024

Distribui¢do: com Regime Fiduciario

Data de Emissao: 31/08/2004

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 6.763.453,20

Quantidade de Titulos: 20

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 338.172,66

Data de Vencimento: 08/01/2008

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imoveis celebrados entre Génesis

Empreendimentos S.A. e compromissarios compradores.

)

Registro Definitivo: 04/02/2005

VI) Sexta Série da Primeira Emisséo:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g
h)

i)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2004-028

Distribui¢do: com Regime Fiduciario

Data de Emissao: 05/10/2004

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 59.497.274,50

Quantidade de Titulos: 190

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 313.143,55

Data de Vencimento: 23/01/2013

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imdveis celebrados entre Campo Belo
Incorporagdes Ltda. e ABV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e compromissarios compradores. Os
direitos creditorios Campo Belo foram cedidos pela Campo Belo a Advantagem Participagdo e Servigos
Imobiliarios Ltda.

Registro Definitivo: 29/03/2005

VII) Sétima Série da Primeira Emisséo:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g
h)

i)

Registro Provisério — CVM/SRE/CR1/2004-029

Distribuigdo: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 05/10/2004

Valor Registrado na data de emissdo: RS 13.266.487,28

Quantidade de Titulos: 43

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 308.522.,96

Data de Vencimento: 23/01/2013

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imdveis celebrados entre Campo Belo
Incorporagdes Ltda. ¢ ABV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. € compromissarios compradores. Os
direitos creditorios Campo Belo foram cedidos pela Campo Belo a Advantagem Participagdo e Servigos
Imobiliarios Ltda.

Registro Definitivo: 29/03/2005

VIII) Oitava Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2004-033

Distribui¢ao: com Regime Fiduciario

Data de Emissao: 30/11/2004

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 63.000.000,00

Quantidade de Titulos: 200

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 315.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2014

Crédito: créditos derivados do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda a Prazo de Imoével,
Cessdo de Crédito Imobiliario e Outras Avengas celebrado entre Marubeni Brasil S.A., L.B.A.S.P.E.
Empreendimentos e Participacdes Ltda., Banco Itait BBA S.A. e Sdo Carlos Empreendimentos e
Participagdes S.A.

Registro Definitivo: 27/01/2005
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IX) Nona Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g
h)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2005-025

Distribui¢do: com Regime Fiduciario

Data de Emisséo: 15/08/2005

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 55.907.091,00

Quantidade de Titulos: 180

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 310.594,95

Data de Vencimento: 10/07/2020

Crédito: créditos derivados do (i) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas,

celebrado entre Calaari Participagdes Ltda. e Roche Diagndstica Brasil Ltda.; e do (ii) Instrumento Particular de
Contrato de Locagdo e Outras Avencas, celebrado entre Calaari Participacdes Ltda. e Produtos Roche Quimicos
e Farmacéuticos S.A.

)

Registro Definitvo: 15/12/2005

X) Décima Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g
h)

i)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CR1/2005-048

Distribui¢do: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 17/10/2005

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 101.474.541,30

Quantidade de Titulos: 330

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 307.498,61

Data de Vencimento: 17/10/2008

Crédito: créditos derivados do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, Cessdo de
Crédito Imobiliario e Outras Avengas, celebrado em 14 de outubro de 2005 entre Magenta Participagdes
S.A., Lietuva Comercial Agricola Ltda., Aché Laboratdrios Farmacéuticos S.A., Banco Itait BBA S.A. e
Altere Securitizadora S.A.

Registro Definitivo: 14/03/2006

XI) Décima Primeira Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

i)

Registro Provisorio — CVM/SRE/CRI1/2005-071

Distribuigdo: com Regime Fiduciario

Data de Emissao: 30/11/2005

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 43.000.000,40

Quantidade de Titulos: 140

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 307.142,86

Data de Vencimento: 10/12/2015

Crédito: créditos derivados da Escritura Ptblica de Compra e Venda a Prazo de Imovel, Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas, celebrada em 30 de Novembro de 2005 entre Altere Securitizadora S.A.,
FNC Comércio e Participagdes Ltda.; Monteville Participagdes Ltda.; Banco Itat BBA S.A., e Sdo Carlos
Empreendimentos e Participagdes S.A.

Registro Definitivo: 22/02/2006

XII) Décima Segunda Série da Primeira Emissao:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

Registro Provisério — CVM/SRE/CRI1/2006-008

Distribui¢ao: com Regime Fiduciario

Data de Emissdo: 11/04/2006

Valor Registrado na data de emissdo: R$ 9.454.634,20

Quantidade de Titulos: 31

Valor Nominal na data de emissdo: R$ 304.988,20

Data de Vencimento: 08/09/2009

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imodveis, celebrado entre Génesis
Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“CEDENTE”) e determinados individuos, conforme anexo 1 do
Contrato de Cessao e Aquisicdo de Direitos de Créditos e Outras Avengas, celebrado em 10/04/2006, entre
a CEDENTE e a ALTERE.

Registro Definitivo: 18/08/2006
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XIII) Décima Terceira Série da Primeira Emissdo:

a) Registro Provisorio — CVM/SRE/CRI/2006-014

b) Distribui¢ao: com Regime Fiducidrio

¢) Data de Emissao: 18/05/2006

d) Valor Registrado na data de emissdo: R$ 5.542.135,79

e) Quantidade de Titulos: 18

f) Valor Nominal na data de emissdo: R$ 307.896,43

g) Data de Vencimento: 12/12/2016

h) Crédito: créditos derivados do “Contrato de Constru¢do e Locag¢do de Imdvel”, celebrado em 10/02/2006
entre a Nagoia Participacdes Ltda (“Cedente”) e a Celular CRT S.A., e cess@o de créditos efetuada através
do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios Provenientes do “Contrato de Construcdo e
Locagdo de Imovel””, celebrado em 18/05/2006 entre a “Cedente” e a Altere Securitizadora.

i) Registro Definitivo: 06/10/2006

XIV) Décima Quarta Série da Primeira Emissdo:

j) Distribuida de acordo com a Instrugdo CVM 476/09, ou seja, sem registro na CVM.

k) Distribui¢do: com Regime Fiduciario

1) Data de Emissdo: 25/03/2009

m) Valor na data de emissdo: RS 15.849.130,8

n) Quantidade de Titulos: 15

0) Valor Nominal na data de emissdo: R$ 1.056.608,72

p) Data de Vencimento: 17/04/2023

q) Crédito: créditos derivados do Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imdvel Nao
Residencial e Outras Avengas, celebrado em 18 de julho de 2008 e aditado em 26 de novembro de 2008,
tendo por objeto uma locacdo, pelo prazo de 15 (quinze) anos, do 1° ¢ 2° pavimentos do Prédio 31 (trinta e
um) e da recepgdo localizada no Prédio 31 (trinta e um), que ¢ uma das edifica¢cdes que compdem a unidade
auténoma 3 (tr€s) do Condominio Empresarial Roche, situado na Avenida Engenheiro Billings, n°s 1.653 e
1.729, objeto da matricula 174.942 do 18° Oficial de Registros de Imdveis de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, em conjunto com 106 (cento e seis) vagas de estacionamento, entre a Cedente na qualidade de
locadora, ¢ GIVAUDAN DO BRASIL LTDA., na qualidade de locataria ¢ cessdo de créditos efetuada
através do “Instrumento Particular de Cessdao de Créditos Imobilidrios, celebrado em 25/03/2009 entre a
“Cedente” e a Altere Securitizadora.

Contingéncias Judiciais e Administrativas

A Emissora ndo tem pendéncias administrativas ou judiciais de qualquer natureza.

Operacoes com Partes Relacionadas

A Emissora ndo possui, hoje, operagdes com partes relacionadas a ela, excegdo feita ao Instrumento Particular
de Cessao de Créditos Imobiliarios, a 9* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Altere
Securitizadora, e a 14* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Altere Securitizadora.

Adesao a Padroes de Protecio Ambiental

A Emissora ndo aderiu a qualquer padrio internacional relativo a prote¢do ambiental.

Politicas de Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

A Emissora ndo adota qualquer politica de responsabilidade social, patrocinio ou incentivo cultural.

Praticas de Governanca Corporativa

A Emissora tem a obrigagdo de atender as exigéncias relativas a divulgacdo previstas na Lei das Sociedades por
Acgdes ¢ nos normativos expedidos pela CVM. Para tanto, seu Conselho de Administragdo aprovou a politica de
divulgacdo de ato ou fato relevante.

A Emissora ndo adota regras especificas de governanga corporativa além daquelas previstas em lei.
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10. INFORMACOES RELATIVAS A CALAARI E ROCHE

As informagdes contidas nesta secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatdrios anuais, website,
jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora. Tais empresas ndo foram objeto de auditoria legal ou
financeira para os fins desta Emisséo.

Calaari

A Calaari foi constituida em 5 de maio de 2004, com o seguinte objetivo social: (i) a compra, venda, negociacao,
realizag@o de benfeitorias, obras e construcdes e locacdo do imovel situado na Avenida Engenheiro Billings n.°s 1653
e 1729, objeto das matriculas 174.940 e 174.942 do 180 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, de propriedade da Sociedade; (ii) exercer outras atividades afins ou correlatas ao seu objeto social, tais como
cessdo de direitos creditorios decorrentes da locag@o do referido imovel; e (iii) a participagdes em outras sociedades,
no Brasil ou no exterior. a compra ¢ venda, administragdo e gerenciamento de bens imoéveis, a locagdo de bens
imoveis de sua propriedade para terceiros, e a pratica de demais atos correlatos ao seu objeto social.

Roche

A Roche ¢é considerada pelo Grupo uma das mais importantes afiliadas na América Latina, sendo responsavel por
algumas areas de suporte para toda a regido. No pais, estd entre as maiores empresas no ranking da inddstria
farmacéutica. Dentre os medicamentos produzidos e/ou comercializados, destacam-se os medicamentos para o
tratamento de cancer, transplante, virologia (hepatites e AIDS), doengas auto-imunes, doengas inflamatdrias,
obesidade, osteoporose e sistema nervoso central.

O sistema de operagdes da Roche conta com uma fabrica no Rio de Janeiro, em Jacarepagua, ¢ uma sede
administrativa em Sao Paulo, no bairro do Jaguaré. Possui ainda um centro de importagdo, armazenagem e
distribui¢do em parceria com a multinacional DHL, localizado no P6lo Farmacéutico de Anépolis, a 40 quilometros
de Goiania. Juntas, as unidades contam com mais de 1.300 funcionarios.

A Fabrica da Roche em Jacarepagua foi reinaugurada em outubro de 2004, ap6s um investimento de mais de US$ 70
milhdes, tornando-se um dos mais avancgados parques industriais entre todas as unidades de produgdo da companhia
no mundo. O objetivo deste projeto foi, ao promover a modernizagdo das instalagcdes da fabrica, capacita-la como
centro de exceléncia e, em conseqiiéncia, poder exportar do Brasil para qualquer pais. Com isto, a fabrica ¢é
considerada modelo internacional de producdo e qualidade farmacéutica.

Atualmente exporta para a América Latina 23,2% dos comprimidos e dos liquidos estéreis ¢ 4% dos liquidos orais
que produz. O principal mercado é a Argentina; em seguida vém Venezuela, Equador, Peru, Costa Rica, México,
Colémbia, Chile e Uruguai. Em 2007, a evolugdo de exportagdes de Jacarepagua foi de cerca de US$ 72 milhdes.

As demonstragdes financeiras da Roche relativas aos exercicios encerrados em 31/12/2007 e 31/12/2008,
encontram-se anexas ao presente Prospecto (anexo k).

* Informagdes retiradas do website da empresa na rede mundial de computadores (http://www.roche.com.br/
Company/Roche no Brasil/default PT.htm)
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11. INFORMACOES ESTATISTICAS SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

Foram obtidas informagdes sobre uma emissdo de CRI que tem como lastro créditos imobiliarios derivados do (i)
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas, celebrado entre Calaari Participagdes Ltda. e
Roche Diagnostica Brasil Ltda.; e do (ii) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas, celebrado
entre Calaari Participagdes Ltda. e Produtos Roche Quimicos e Farmacéuticos S.A.., sendo que o Instrumento
mencionado no item (ii) corresponde ao contrato que origina os créditos imobiliarios objeto da presente Emisséo.

A emissao supra referida possui as seguintes caracteristicas:

9% Série de CRI da 1* Emissdo

Securitizadora: Altere Securitizadora S.A.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

Volume: R$ 55.907.091,00

Quantidade de CRI: 180 (cento e oitenta)

Valor Nominal do CRI: R$ 310.594,95

Data de Emissdo: 15/08/2005

Data de Vencimento: 10/07/2020

Crédito: créditos derivados (i) Instrumento Particular de Contrato de Locac¢do e Outras Avengas, celebrado entre
Calaari Participagdes Ltda. e Roche Diagnostica Brasil Ltda.; e do (i) Instrumento Particular de Contrato de Locagéo

e Outras Avengas, celebrado entre Calaari Participagdes Ltda. ¢ Produtos Roche Quimicos e Farmacéuticos S.A..

Ressalta-se que a 9* Série da 1* Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Altere Securitizadora S.A.
ndo sofreu, até o presente momento, qualquer inadimpléncia pecuniaria ou pré-pagamento por parte da ROCHE.
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12. RELACIONAMENTO ENTRE AS INSTITUIC()ES ENVOLVIDAS NA OPERACAO
Além do relacionamento referente a Oferta, os Prestadores de Servico e instituigdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Emissora, podendo, no
futuro, serem contratados pela Emissora para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagOes necessarias para a conducdo de suas atividades.
Relacionamento da Emissora com:
Banco Mandatario/Liquidante:
A Emissora é contratante de servicos bancarios oferecidos pelo Banco Mandatario/Liquidante. Tais servigos
consistem em (i) servigos de banco comercial; e (ii) servigos de consultoria financeira. Ndo ha qualquer relagdo ou

vinculo societario entre a Emissora e o Banco Itat S.A.

Por fim, esclarece-se também, que a Emissora possui um relacionamento com o Banco Itat S.A. na condigdo de
contratante dos servicos do Banco Itat S.A. como Banco Mandatario/Liquidante da presente Emissao.

Escriturador:
A Emissora ¢ contratante de servigos bancarios oferecidos pelo Escriturador. Tais servigos consistem em (i) servigos
de banco comercial; e (ii) servigos de consultoria financeira. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a

Emissora e o Banco Bradesco S.A.

Por fim, esclarece-se também, que a Emissora possui um relacionamento com o Banco Bradesco S.A. na condigao de
contratante dos servicos do Banco Bradesco S.A. como Banco Escriturador da presente Emissao.

Agente Fiducidrio:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém relacionamento comercial com o Agente
Fiduciario, em virtude deste prestar servigos em rela¢do a outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios
de sua emissao. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

Auditor Independente:

Os Auditores Independentes ndo realizaram qualquer revisdo especial em relagdo a presente Oferta, sendo que o

relacionamento da Emissora com a BDO Trevisan Auditores Independentes restringe-se a auditoria regular das
demonstra¢des financeiras da Emissora.

ROCHE:

Além do relacionamento referente a presente Oferta e a oferta de CRIs de sua 9* Série da 1* Emissdo, a Emissora e a
ROCHE nao possuem qualquer outro tipo de relacionamento comercial.

Calaari (Cedente):

A Emissora ¢ a Calaari fazem parte do mesmo grupo, sendo que os controladores indiretos da Calaari controlam,
indiretamente, a Emissora.
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13. PROCEDIMENTOS DE COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS

De acordo com o Contrato de Cessdo de Créditos a Emissora assumiu todas as obrigacdes, previstas no
Terceiro Aditamento e no Contrato de Locacdo e que, anteriormente, eram de responsabilidade da Calaari. Assim sendo,
a Emissora também passou a ser responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios Cedidos. A ROCHE deve efetuar o
pagamento dos valores relativos aos Créditos Imobiliarios Cedidos, anualmente, de forma antecipada, no 5° (quinto) dia
util a partir do inicio do respectivo ano da locagdo. Caso os pagamentos ndo sejam efetuados ou sejam feitos em valor
inferior ao efetivamente devido, a Emissora estara obrigada a cobrar dos valores devidos.

Na hipdtese de mora da ROCHE no pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos, € facultado & Emissora
notificar a ROCHE a respeito da infragdo contratual, concedendo um prazo de 15 (quinze) dias para que a ROCHE sane a
infracdo. Caso, mesmo depois de transcorridos os 15 (quinze) dias, a ROCHE ndo cumpra com as suas obrigagoes, a
Emissora podera adotar as medidas judiciais e/ou extrajudiciais que visem a cobranga do crédito, cabendo &8 ROCHE a
unica e exclusiva responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas decorrentes do procedimento de cobranga.

At¢ a data deste Prospecto Definitivo, todos os aluguéis decorrentes do Contrato de Locagdo foram devidamente
pagos pela ROCHE.
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14. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das etapas da oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Estimada
1 Pedido de Registro Provisorio da Emissdo 22/05/2009

2 Publicacdo do Aviso ao Mercado 27/05/2009

3 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 27/05/2009

4 Pedido de Registro Definitivo da Emisséo 30/06/2009

5 Registro Definitivo da Oferta na CVM 30/07/2009

6 Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo 31/07/2009

7 Publicaciio do Antincio de Distribuicdo e Encerramento da Oferta 18/11/2009

As datas acima previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes e atrasos.
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Atos Societarios da Emissora Relativos a Emissao

Estatuto Social da Emissora

Contrato de Locagao e Terceiro Aditamento

Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios

Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios ¢ 1° Aditivo ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
Certiddo da Matricula Emitida pelo Registro de Imoveis

Demonstragdes Financeiras Padronizadas - DFP - Exercicio Encerrado em 31/12/2008

Informagdes Trimestrais - ITR data-base 31/03/2009

Informagdes Anuais - AN Relativas ao Exercicio Encerrado em 31/12/2008

Demonstragdes Financeiras da Emissora Relativas aos Exercicios Encerrados em 31/12/2007 ¢ 31/12/2008

Demonstrac¢des Financeiras da Roche Relativas aos Exercicios Encerrados em 31/12/2007 ¢ 31/12/2008
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% JUCESP PROTOCOLO
: 393264/03-8
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n.° 02.783.423/0001-50
NIRE 35300157711
COMPANHIA ABERTA

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM
17 DE JULHO DE 2003

No dia 17 de julho de 2003, s 13:00 horas, na sede social, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.729,
7° andar, na cidade de S3o Paulo, Estado de S#o Paulo, reuniu-se a totalidade do Conselho de
Administragio da ALTERE SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”). Resolveu-se, por
unanimidade e sem ressalvas: (i) aprovar a lavratura desta Ata sob a forma de Sumério, conforme
facultado pela Lei 6.404/76; (ii) aprovar, em conformidade com o artigo 14, § 1°, letra “0” do
Estatuto Social da Companhia, a 1* Emissdo para Distribui¢io Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia, nos termos da Lei 9.514/94 e da Instrugo CVM 284/98,
no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em diferentes séries; e (iii) autorizar a
Diretoria a tomar todas as medidas e atos necessérios & implementagdo da referida emisso,
podendo, inclusive negociar e estabelecer todas as cldusulas, termos e condi¢des da emissio.
Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada
por todos os presentes. Ass. Antonio Carlos Augusto Ribeiro Bonchristiano, Luciano
Lewandowski e Nelson Rozental.

Presidente do Consglho

Visto da Advogada:

ﬁmm'
OAB/SP n.° 168.570

w———"n =
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ITIZADORA S.A.

NIRE 35.3.00157711
CNPJIMF n® 02.783.423/0001-50
Companhia Aberta

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 20 DE ABRIL DE 2009

DATA, HORA E LOCAL: Aos trinta dias do més de abril de 2009, 4s 08:00hs., na sede social
da Companhia, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, Conjunto 131, Wila Nova Conceiglo, CEP
04543-011.

PRESENCA: Acionistas representando a lolalidade do capital social, conforme assinaturas
langadas no Livro de Presenca de Aclonistas.

CONVOCACAD: Dispensada a convocagdo, tendo em vista a presenga da totalidade dos
acionisias, conforme disposto no pardgrafo 4° do Artigo 124 da Lei n® 6.404/76,

MESA: Presidente: Jorge Carlos Mufiez, Secretdria: Roberta Martins Hung Prado Lukaisus.

ORDEM_ DO DIA: Em Assembléia Geral Ordinaria: (I} prestagio de conias dos
administradores, exame, discussio e volagio das demonstragbes financeiras relalivo ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008; (ii) deliberagdo sobre a destinagio do
lucro liquido da Companhia; e (ill) reeleigio dos membros do Conselho de Administragdo da
Companhia. Em Assembléia Geral Extraordinaria: (i) alteragio do enderego da sede da
Companhia; e (ii) consolidagdo do Estatuto Social da Companhia.

DELIBERACOES: Os aclonistas presentes, com abslengio dos legalments Impedidos,
deliberaram, por unanimidadea:
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Em Assembléia Geral Ordinaria:

(i Aprovar o balango patrimonial @ demais demonstragfes financeiras relatives ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008, publicades em 31.03.2009, nos
periddicos Jomnal O Dia e Diario Oficial do Estado de S8o Paulo.

Registrar que a presenga de representante dos Auditores Independentes foi
dispensada pelos acionistas presentes.

(i}  Aprovar que do resultado do exercicio sodial encerrado em 31 de dezembro de
2008, no valor de R$328.575,77 (trezentos e vinte & oito mil quinhentos & setenta e cinco reais
e selanta e sefe centavos), destinam-se R$16.428,79 (dezessels mil quatrocentos e vinte e oito
reals e setenta @ nove centavos) 4 constituigdo da resarva legal e R$312.146,88 (trezentos &
doze mil cento & quarenta e seis reais & noventa e oilo centavos) & distribuigdo de dividendos,
comespondendo ao valor aproximade de RS0,02 (trés centaves) por agdo, ficando a

Administragio autorizada a flomar todas as providéncias necessarias para a referida
distribuigao.

Com excegio da acionista Prosperitas Investimentos 5.A., os demais acionistas

renunciam neste ato expressamenle ao recebimento dos dividendos a serem pagos pela
Companhia.

(i) Reeleger os seguintes mambros do Conselho de Administrago da Companhia,
com mandato até a Assembléia Geral Ordindria a ser realizada em 2010: Srs. Jorge Carlos
Nufiez, argenting, casado, empresario, portador da Cedula de |dentidade para Estrangeiros
RMNE V-154418-8 e inscrito no CPF/MF sob n” 212.805.468-08; (i) Luciano Lewandowski,
brasileiro, casado, empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG n®3.911.642-55P/SP e
inscrito no CPF/MF sob n® 004.331.998-06, e (i) Sria. Celina Maria Vaz Guimaraes, brasileira,
solteira, administradora de empresas, portadora da Cédula de ldentidade RG n® 12.866.769-2-
SSPISP e inscita no CPF/MF sob n® 286.920.458-11, todos residentes e domiciliades na
Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschak, n® 50, 4° andar, Vila Nova Conceiglo,
CEP 04543-011. Os Conselheiros ora reelelios apresentaram as declaragies exigida nos
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termos da Instrugio CWYM n® 367 e declararam ndo eslarem Incursos em nenhum das crimes
previstos em lei que os impegam de exercer atividade mercantil @ tomaram posse de seus
respectivos cargos imedialamente, através de lermo lavrado em livio proprio. Acs Conselheiros
ora reeleitos, fica deliberado que nio havera o pagamento de remuneragio para o exercicio de
2009,

Em Assembléia Geral Extraordindria:
{1y Aprovar a alteragio do enderego da sede da Companhla, passando da Av,

Presidents Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, Conjunto 131, Bairro Vila Nova Conceigio,
CEP 04543-011, na Cidade de Sdc Paulo, Estade de S3o Paulo pars a Av, Presidente

Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Bai I i P 04543-
de aulo, Es la.

Tendo em visla a deliberaglo acima, o Arigo 2° do Estaluto Social da Companhia
passa a vigorar com a seguinte redacio:

"Artigo 2° - A Companhia tem sede e foro na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulg, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Vila Mova
Conceicdo, CEP 04543-011, e pode, por deliberagio do Conselho de Administragio,
abrir, manter e fechar fillais, escritorios, depositos ou agéncias de reprasentagdes, em
qualquer parte do territdrio nacional ou no exterior.”

(i) Consglidar o Eslatuto Social da Companhia, o qual passara a vigorar na sua

integra na forma do Anexo N a esta ata, que, apds autenticado pela mesa, ficara arquivado na
sede da Companhia.

ENCERRAMENTO: Mada mais havendo a ser lratar, fol encerrada a Assembléia da qual se
lavrou a presente ata que, apds lida e achada conforme, fol por todos assinada, sendo gque os
acionistas autorizam a sua publicagdo na forma de extrato, nos termos do Artigo 130, §3°, da
Lei n® 6.404/76. (a) Presidente: Jorge Carlos Mufez; (b) Secretaria: Roberta Mariine Hung
Prado Lukalsus; e (c) Acionistas: Prosperitas Investimentos S.A., representada por Jorge
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Carles Nufiez e Luciano Lewandowski; Jorge Carlos Nufiez; Luciano Lewandowski e Celina
Maria Vaz Guimardes.

Esta ata & copia auténtica da que se enconfra lavrada em livro proprio da
ALTERE SECURITIZADORA S.A,

S80 Paulo, 30 de abril de 2009,

RobvSor B ads

Roberta Martins Hung Prado Lukaisus

Secretaria
‘ SECHETAIBA DA FAZENDA n_
JUNTA COMERCIAL DO ESTADD
B B PALLD m

CERTIFICO O REGEETAD f!_,ﬂ-ﬁﬂﬂ—p—_b
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ANEXO | A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2009

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNP.J/MF n® 02.783.423/0001-50
NIRE 35.3.00157711

Companhia Aberta

LISTA DE PRESENGA DE ACIONISTAS

ACIONISTAS N°® DE AGOES | PARTICIPAGAD
Prosperitas Investimentos 5.4, 10.367.409 89,087% |
Jorge Carlos Nufiez 01 0,001%

Luciano Lewandowski 01 0,001 %
Celina Maria Vaz Guimardes 01 0,001%
TOTAL 10.367.412 100%

Confera com o original lavrado am livro proprio.

Sao Paulo, 30 de abril de 2009

2o hiafeePrvd A

Roberta Martins Hung Prado Lukaisus
Secretaria

Faakdssy
4 =F
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ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2009

ALTERE SECURITIZADORA S.A,
NIRE 35.3.00157711

CNPJYMF n® 02.783.423/0001-50
Companhla Aberta
ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO | - SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1° = A ALTERE SECURITIZADORA S.A. é uma sociedade andnima, regida por este
Eslatulo e disposicdes legais que Ihe forem aplicdvels, cuja constiluicio =e deu em
decorréncia da clsfio da socledade SAQUAREMA PARTICIPACOES S.A..

Artigo 2* — A Companhia tem sede e foro na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na
Avenida Presidents Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-
011, e pode, por deliberagio do Conselho de Administragio, abrir, manter e fechar filiais,
escritorios, depdsitos ou agéncias de representagbes, em gualquer parte do territdrio nacional
ou no axterior.

Artigo 3° — A Companhia tem por cbjeto social a aquisicio e securitizagio de recebiveis
imobiliarios, a emissdo e colocagio no mercado financeiro, de Cerificados de Recebiveis
Imobiliarios ou gualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas alividades, nos
termos da Lel n® 8.514, de 20.11.87 & outras disposigbes legals, bem como a realizagio de
negocios e prestagio de servigos gue sejam compativeis com as suas atividades de
securiizacio e emissdo de titulos lastreados em créditos imobilidrios.

Artigo 4° — O prazo de duragio serd por tempo indeterminado.

&
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CAPITULO Il - DO CAPITAL SOCIAL E AGOES

Artigo 5° — O capital social & de RS 274,700,00 (duzentos & setenta & guatro mil @ setacentos
reais), dividido em 10.367.412 (dez mithdes, trezentas e sessenta e sete mil, quatrocentas e
doze) aghes ordindrias, todas nominativas @ sem valor nominal,

§ 1* — A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000.000 de
aghbes, ordindrias ou preferenciais, independentemente de reforma estatutdria, mediante
deliberagio do Conselho de Administragio, que fixard as condigles da emissdo.

§ 2° - A emisso de agdes, debéntures ou partes beneficidrias conversivels em agbes e bonus
de subscricdo, cuja colocagdo seja feilta mediante venda em bolsa de valores ou subscrigio
pliblica, permuta por aghes, em oferta plblica de aquisicio de controle, nos termos da lei,
poderad excluir o direito de preferéncia na subscrigdo.

§ 3° - As agbes preferenciais ndo 1&m direilo a voto, sendo-lhes assegurada (i) a percepgdo de
dividendos em dinheiro 10% (dez por cento} maiores do que agueles pagos as agies ordindrias
e (i) prioridade no reembolso em caso de liquidagio da Companhia, sem prémio,

§ 4° — As acbes preferanciais poderdo ser de até %, (dois tercos) do total das aghes emitidas
pela Companhia, podendo em sua emissdo ser alterada a propergdo anteriormente existente
entre agdes ordinarias e preferenciais.

§ 5° = A Companhia poderd, por deliberagdo da Assembiéia Geral, outorgar opgdo de compra
de agbes em favor dos administradores e empregados, ou das pessoas nalurals que prastam
sarvigos a socledade sob seu controle,

§ 6°* — A ndo realizagio, pelo subscritor, do valer subscrito nas condigdes previstas no boletim
ou na chamada fard com que o mesmo figue, de pleno direito, constituido em mora, para fins
dos artigos 106 e 107 da Lei nimero 6.404/76, sujeitando-se ao pagaments do valor em atraso
corrigido monetariamente de acorde com a variagdo do IGP-M na menor periodicidade
legalmente admitida, além dos juros de 12% (doze por cento) ao ano, pro rata famporis e multa
correspondente a 10% {(dez por cento) do valor da prestagio em atraso, devidamente
alualizada.
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CAPITULO Ill - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 6° — A Assembléia Geral tem poderes para decidir todos os negoécios relativos ao objelo
da Companhia e tomar as resolugles gue julgar convenientes a sua defesa ¢ desenvolvimento.

Artigo T* — A Assembléla Geral serd instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracdo, e em sua falta ou impedimento pelo Diretor-Superintendente.

Paragrafo Unico — O Presidente da Assembléia escolherd um ou mals secretdrios.

Artigo 8° — A Assembléla Geral Ordindria reunir-se-4 dentro dos guatro primeiros meses ao
término do exercicio social, cabendo-lhe decidir sobre as matéras de sua competéncia,
pravistas em lei.

Artigo 9° — A Assembléla Geral Extraordindria reunir-se-& sempre que os inleresses sociais
axigirem o pronunciamento dos acionistas e nos casos previstos em lei @ neste Estatuto.

Paragrafo Unico — Dependerd da aprovagdo da Assembléia Geral Extraordindria a pratica dos
seguintes atos socletdrios:

alteragio do estatuto social|

transformagdo, fusfio, incorporagdo e cisfio da companhia, sua disselugo e liquidagao;
emissdo de débentures ou partes baneficidrias;

aquisicio e alienagdo, a qualquer litulo, de bens imévels de qualquer valor;

participacio da Companhia no capital de outras sociedades;

aquisi¢iio e alienagio a qualquer litulo, inclusive conferéncia ao capital de oulra sociedade,
iransferéncia ou cessdc a qualquer tiule ou ainda oneragio de parte substancial do ativo
permanente da Companhia, como tal entendendo-se: (i) bens efou direitos gque representem
mals de 2% (dois por cento) do patrimbnio liquide; (i} qualquer participagio societaria
contabllizada no ativo permanente; & (ili) bens iméveis, sendo que nos casos (i) e (i),
independentemente de qualquer valor,

g. aprovacio da recompra, amortizagio elou resgate de agBes pela Companhia,

~eange
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CAPITULO IV — ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA

Artigo 10 — A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragac e por uma
Diretoria.

Paragrafo Unico — A Assembléia Geral fixard o montante global da remuneragio dos
Administradores, que sera distribuida de acordo com o disposto no Arige 15, inciso V, deste
Estatuto,

Artigo 11 - O Conselho de Administragio serd composto de até 5 (cinco) membros, lodos
acionistas, eleitos pela Assembléia Geral e por ela destiluivels a qualguer tempa, com mandato
de 1 {um) ano, permitida a reslsigio.

§ 1° — A Assembléia Geral poderd eleger suplenles para os membros do Conselho de
Administracio.

§ 2° — Os membros do Conselho de Administragio tomardo posse mediante a assinatura do
termo respectivo, lavrado em livro proprio.

Artigo 12 — O Conselho de Administragio terd um Presidente que serd eleito, anualmente, pela
maicria de volos de seus membros, sendo a primeira eleicio realizada imediatamente apds a
posse destes,

Paragrafo Unlco - As vagas de Conselheiro, ndo havendo suplente, poderio ser preenchidas
pelo Conselho de Administragio, até a primeira Assembléia Geral, que deliberard sobre o
preenchimento da vaga, cujo substituto completard o mandato do substituide.

Artigo 13 - O Conselho de Adminisiragio reunir-se-a, ordinariamente, pelo menos uma vez a
cada iIrimesire, e exiraordinariamente, sempre gque necessdrio, por convocagio de seu
Presidente, ou pela maioria de seus membros, atraves de carfa, telegrama, lelex ou
pessoalmenta,

Artigo 14 — O Conselho de Administragdo se instalara, funcionara e deliberara validamente
pelo volo faverdvel da maioria de seus membros eleilos, cabendo ao Presidente, além do seu

!,f_'_ _'x_.' g o
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voto pessoal, o de desempate, ressalvada o disposto no Paragrafo 1° deste artigo, em relagdo
ao gual ndo prevalecera o voto de desempata.

§ 1° = As deliberagbes sobre as matérias abaixo relacionadas (e, no que couber, o volo
favordvel do representante da Companhia nas assemblélas gerais e oulros drgdos societdrios
das sociedades controladas ou coligadas da Companhia, direta ou indiretamente) dependerdo
da aprovacio da maioria absoluta do Conselho de Administracio:

b.

di

8-

emissdo de bénus de subscrigdo;

preslagde de fianga, aval ou ouira garantia em faver de lerceiros, em ou por
sociedade em que & companhia houver efeluado investimento, direta ou
indiratamente;

critérios gerais de remuneragdo e politica de beneficios (beneficios indiretos,
participagdo no lucro efou nas vendas) da administragio e dos funciondrios de
escaldo superior (como fal entendidos os superiniendentes ou ocupantes de cargos
de direcio equivalentes) da Companhia e de sociedade em que a Companhia houver
afatuado investimento;

paliica de remuneragdo e de beneficios (beneficios indiretos, participagio no lucro
e/ou nas vendas) da administragdo e dos funciondrios em geral da sociedade am que
a Companhia houver efetuado investimento ou das companhias controladas, direta ou
indiretamente, pela Companhia, ou coligadas a suas controladas;

paricipacio das sociedades em que a Companhia houver efetuade investimento ou
das companhias controladas, direta ou indirstamente, pela Companhia, ou a elas
coligadas, em novas atividades e negodios;

alienagio a gualguer titulo, inclusive confaréncia ao capital de outra socledade,
Iransferéncia ou cessdo a qualquer titulo ou ainda oneragdo de parte substancial do
alivo permanenle da Companhia, como tal entendendo-se (|} bens afou direilos que
representem mais de 2% (dois por cento) do ativo permanente da Companhia; (i)
direitos, licengas, autorizagdes, permisstes ou concessbas govarnamentais de que
sefa titular a Companhia; e (iii) ativos da Companhia que correspondam a um
conjunto destinade 4 exploragdo de um determinado negocio ou atividade da
Companhia; sendo gue nos casos (il) e (iii) supra, independentemente do respectivo
valor,

mudanga dos audilores independentes da Companhia;
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h. aprovacdo do orgamento anual da Companhia e de seu plano de investimentos;

aprovagdo de guaisquer negocios ou contrates entra a Companhia & seus aclonistas

e/ou administradores (e os sdcios, direta ou Indirelamente, dos acionistaz da

Companhia);

J. aprovagio de quaisguer contralos de longo prazo entre 2 Companhia e seus clientes,
fornecedores, prestadores de servigos e oulras enfidades com gque mantenha
relacionamento comercial, ou suas prorrogaghes, enlendidos como tal os contratos
com prazo de duracio maior do que 1 (um) ano;

k. decisdes relativas & politica de investimentos da Companhia e das sociedades em
que a Companhia houver efetuado investimento ou das companhias controladas,
direta ou indiretamente, pela Companhia, ou coligadas € suas controladas;

I. decistes relativas 4 estrutura de capital da Companhia e das sociedades em que a
Companhia houver efetuado investimento ou das companhias controladas, direta ou
indiretamente, pela Companhia, ou coligadas & mesma ou as suas controladas;

m. aprovagio dos negdcios juridicos e deliberagdes referidas neste arfigo pelas
controfadas da Companhia ou sociedades a elas coligadas;

n. escolha do executivo principal da Companhia e das sociedades em que a Companhia
houver efeluado investimento ou das companhias controladas, direts ou
indiretamente, pela Companhia;

o. @ emissfo e colocagio, no mercado financelro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios e Motas Promissorias Comerciais ("Commercial Papers’), ou guaisquer
outros titules lastreados em crédilos Imobilidrios, nos termos da Lei n® 8.514 de
25.11.87.

s

§ 2° — As decisdes do Conselho de Administragdo constarfo de ata que sera assinada pelos
presentes,

Artigo 15 — Compete ao Conselho de Administragdo:
| - fixar a orentagio geral dos negéclos da Companhia, aprovando as diretrizes, politica e

objetivos basicos, para lodas as areas principais de atuagio da Companhla, & de suas
controladas;
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Il — aprovar os planos de trabalho e orcamentos anuais, os planos de investimentos e os noves
programas de expansfo da Companhia e de suas empresas controladas;

Il - eleger e destiiuir os diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuigbes;

IV - fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informacgies sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e sobre
quaisquer outros atos;

V - atribuir, do montante global da remuneragio fixada pela Assembléia Geral, os honorarios
mensais, a cada um dos membros da Administracio da Companhia;

VI - atribuir aos membros da Administragdo a sua parcela de participagio nos lucros apurados
em balangos levantados pela Companhia, inclusive intermedidrios, respeiladas as limitagbes e
disposicies estaiutarias e legais;

Vil — manifestar-se sobre o relatério da Administragio e as contas da Direloria, e aulonzar a
distibuicBo de dividendos intermedidrios e, se distibuido estes com base em resultados
apurados em balango intermediario, fixar a paricipagio nos lucros que farfo Jus os
administradores;

Vil - escolher e destituir os auditores independentes;

IX - convocar a Assembléia Geral guando julgar convenienle ou por exigéncia legal ou
estatutaria;

X — fixar o volo a ser dado pelo representante da Companhia nas Assembléias Gerais &
reunides das Sociedades em que participe como acionisia e aprovar praviamente as alleragbes
do contrato social das sociedades em que a Companhia participa como quotista, inclusive
gprovando a escolha dos administradores de sociedades controladas ou coligadas a serem
aleitos com o voto da Companhia, respeitado sempre o disposto no § 1° do artigo anterior;

¥l - submeter & deliberacio da Assembléia Geral proposta de alleragio deste Estalute;

12

70

t

.y



ALTERE

X!l - deliberar sobre as malérias previstas no artigo anterior,

Artigo 16 — A Diretoria serd composta de 1 (um) Diretor-Superintendente, 1 {um) Diretor Vicae-
Presidente e 2 (dois) Diretores Adjuntos, acionistas ou ndo, residenles no Pais, aeleitos pelo
Conselho de Administragio e por ele destituivels a qualquer tempo, com mandato de 1 {um)
ano.

§ 1% - O Conselho de Administragio poderd deixar vago os cargos de Diretor Adjunto.

§ 2" = Ocorrendo vacancia de cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd ao Conselho
de Administragio eleger o novo Diretor ou designar o substituto, fixando, em gualguer dos
casos, 0 prazo da gestio e os respectivos vencimentos.

§ 3° — Compele a Diretoria exercer as atribuigies que a Lei, o Estatuto Social e o Conselho de
Administracio lhe confarirem para a pritica dos alos necessdrios ao funcionamento regular da
Companhia.

§ 4 - Os mandatos serfio sempre assinados por 2 (dois) Diretores e outorgados para fins
especificos e por prazo determinado, ndo excedente de 1 (um) ano, salvo os que contemplarem
os poderes da clausula ad judicia.

§ 5° — A Diretoria poderd, ainda, designar um dos seus membros para representar a Companhia
em alos e operagdes no Pais ou no Exterior, ou constituir um procurador apenas para a pritica
de alo especifico, devendo a ala que contiver a resolugio de Diretoria ser arguivada na Junta
Comarcial, se necessario.

§ 6° = A Diretoria reunir-se-3 sempre que necessdrio, mas pelo menos uma vez cada més, e a
convocagio cabe ao Diretor-Superintendents, que também presidira a reunido.

§ T — A reunio inslalar-se-a com a presenga de Diretores que representemn a maioria dos
membros da Diretoria,

§ 8° — As alas das reunifes e as deliberagdes da Direlora serfo registradas em livro préprio.
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Artigo 17 = Compete especificamente ao Diretor-Superintendente:

| — submeter a aprovagio do Conselho de Administragio os planos de trabalho e orgamento
anuais, os planos de Investimentos & os novos programas de expansio da Companhia e de
s5uas empresas controladas, promovendo a sua execugdo nos termos aprovados;

Il - formular as estralégias @ direlrizes operacionais da Companhia, bem como estabelecer os
critérios para a execugio das deliberagies da Assembléia Geral e do Conselho de
Administragdio, com a parlicipagdo dos demais diretores;

Il = exercer a supanvisdo de todas as atividades da Companhia;

IV — coordenar & superintender as atividades da Diretoria. convocando a presidindo as suas
reunices;

V - exercer as demais alribuigdes que Ihe forem conferidas pelo Conselho de Administragso.
Artigo 18 — Compete ao Diretor Vice-Presidente:
| = substituir o Diretor Presidente am suas auséncias e impedimantos;

Il - coordenar as atividades das areas financeiras, tesourana, controladoria, sistemas e juridica
da sociedade;

Il = apoiar o Diretor Suparintendenta no relacionamento com drgdos governameniais,

IV — atuar como Diretor de Relagies com o Mercado, conferme o disposto nas Instruges 31 e
202 da CVM;

V = exercer as demais atribuigdes que Ihes forem conferidas pelo Conselho de Administragio.
Paragrafo Unico - Compele acs Diretores Adjuntos, guando em exercicio;

| - substituir o Diretor Vice-Fresidente em suas auséncias e impedimantos;
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1l = acompanhar o desempenho dos investimentos da sociedade;
Il - exercer as demais atribuigbes que Ihe forem conferidas pelo Conselho de Administragao.

Artige 18 - Todos os alos que criarem responsabllidade para com a Companhia, ou
dispensarem cbrigacies de lerceiros para com ela, 56 serdo validos se liveram:

| - A assinatura conjunta de dois membros da Diretoria;

Il - A assinatura conjunia de wn membro da Diretoria e de um procurader "A" ou "B’ da
Campanhia; &

lll - A assinatura de um Procurador do grupo “A” em conjunto com um Procurador do grupo B
da Companhia.

Paragrafo Unico — A Companhia serd representada isoladamente por qualquer dos membros
da Diretoria, sem as formalidades previstas neste arligo, nos casos de recebimanto de citagbes
ou notificagdes |udiciais e na prestagio de depoimento pessoal.

CAPITULD V - CONSELHO FISCAL
Artigo 20 — A Companhia terd um Conselho Fiscal, composto de 3 (irés) membros e suplenles
em igual nimero, ndo tendo cardter permanente, & s6 serd eleito e instalado pela Assembléia

Geral a pedido de acionistas, nos casos previstos em lei,

Artigo 21 — O funcionamento do Conselho Fiscal lerminard na primeira Assembléla Geral
Ordindria apds a sua Instalagdo, podendo os seus membros serem reelailos.

Artigo 22 - A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal serd fixada pela Assembléia
Geral que os eleger.
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CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL, BALANGO E RESULTADOS

Artigo 23 - O exercicio soclal terd a duragdo de 1 (um) ano, e terminara no dltimo dia do més
de dezembro de cada ano.

Artigo 24 = Ao fim de cada exercicio social serio elaborados, com base na escriluragio
mercantii da Companhia, as demonstracbes financeiras, consubstanciadas no balango
patrimonial, demonstragdo dos lucros ou prejuizos acumulados, demonstragies do resuitado do
exarciclo & demonstragio das origens e aplicagies de recursos, simultaneamante em moeda
corrente nacional e em moeda de poder aquisitivo constante.

§ 1° — O Conselho de Administragdo podera determinar o levantamento de balango semestral
ou, respeitados os preceltos legais, em periodos menores, @ aprovar a distibuicio de
dividendas com base nos lucros apurados.

§ 2* - A qualquer tempo, o Conselho de Administragio também poderad deliberar a distribuicio
de dividendos intermedidrios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes
no dltimo balango anual ou semesiral.

Artigo 25 - Do resultado do exercicio serfo deduzidos, antes de qualguer participagdo,
avantuais prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto da renda.

§ 1" — Sobre o lucro remanescenta apurado na forma do capul deste artigo, serd calculada a
participagdo eslatutaria dos administradores, até o limite maximo legal,

§ 2° - Do lucro liguido do exerclcio, obtido apds a dedugdo de que trata o pardgrafo anterior,
deslinar-se-a:

a) 5% (cinco por cento) para a reserva legal, até atingir 20% (vinte por cento) do
capital social integralizado;

b) Do saldo do lucro liguido do exercicio, obtido apos a dedugio de que frata o
paragrafo anterior e ajustado na forma do Arligo 202 da Lei n® 6.404/76, destinar-se-80 no
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minimo 25% (vinle & cinco por eento), para pagamento de dividendo obrigatdrio a todos os seus
aclonisias,

CAPITULO Vil - LIQUIDAGAO

Artigo 26 — A Companhia entrara em liquidagdo nos casos previstos em lei, ou em virtude de
deliberagdo da Assembiléia Geral, e se extinguird pelo enceramento da liquidagio,

Paragrafo Unico - O Canselho de Administragio nomeard o liquidante, e as formas e diretizes
a seguir e fixara os seus honorarios.

CAPITULO Vil - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 27 - Os dividendos ndo recebidos ou reclamades prescreverdo no prazo de 3 (lrés)

anos, contando da data em gue lenham sido postos a disposigio do acionista, e reverlerdo em
favor da Companhia,

Artigo 28 — A Companhia observard os acordos de acionistas regisirados na forma do Artigo
118 da Lei n" B6.40476, cabendo & respectiva administracio abster-se de registrar
transferéncias de agbes contrarias acs respectivos termos & ao Prasidente da Assembléia Geral
e abster-se de computar os volos langados conlra 05 Mmasmos acordos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locaglio ¢ outras Avengas (o
“Contrato™), ¢ na methor forma de direito, as partes:

| - CALAARI PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de
S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 7° andar, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CUNPIMF") sob o n®
06.284.295/0001-51, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente referida como CALAARLI,

Il - PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A., com sede na
cidade de Sfio Paulo, estado de Sllo Paulo, na Avenida Engenheire Billings, 1729, inscrita
no CNPJ/MF sob n.® 33.009.945/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante simplesmente referida como ROCHE; ¢

il - ROCHE DIAGNOSTICA BRASIL LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#io Paulo, na Av. Engenheiro Billings, 1729, prédio 10, inscrita no CNPI/MF
sob o n.® 30.280.358/0001-86, neste ato representads na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente referida como FIADORA;

CONSIDERANDO QUE:

(i) @& CALAARL, a GP Investimentos S.A. (“GP Investimentos™ ¢ a ROCHE
celebraram, nesta data, um Instrumento Particular de Promessa de Venda ¢ Compra de
imével (8 “Venda ¢ Compra"), pelo qual a ROCHE se comprometeu a vender para a
CALAARI os iméveis objeto das matriculas n® 174,940, 174.942 ¢ 170.742 do 18° Oficial
de Registo de Iméveis da cidade de Sio Paulp, estado de Sic Pavlo. dentre outras

disposicles acordadas em referido instrumento;

(i) a CALAARI conduziu satisfatoriamente auditorias legal e técnica dos imdveis, bem
tomo acerca de outros aspectos da transaglio conforme 03 termos ¢ condigdes da Venda ¢
Compra;

{ili) AROCHE ea CALAAR! decidiram concluir a transacio da Venda ¢ Compra:

{iv] a ROCHE e a CALAARI, em vista do disposto no considerando (1) acima,
decidiram implementar, entre outras condighes previstas na Venda ¢ Compra. a celebraglo
do presente Conirato;

(v}  aCALAARI é uma socicdade de propdsito especifico cujo objeto compreende: (1) a
aquisicho de imaveis, incluindo o imével objeto da matricula n® 174940 do 18" Oficial de

Registro de Imdveis da cidade de S3o Paulo. estado de Sio Pavlo (2 “Propricdade™) “bj‘",-"g
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da Vendn e Compra; e (ii) a locagio de parte da Propriedade descrita ¢ caracterizada no
anexo deste instrumento (o “Imdvel”) para a ROCHE;

(vi) as partes acordam que a implementagio da transaciio aqui estabelecida serd
realizada por meio de uma operaglio de securitizagho dos recebiveis derivados do presente
instruments mediante a cesslio dos recebiveis a um fundo ou ainda a emissio de
Centificados de Recebiveis Imobilidrios, sendo que tal operaglio serd executada pela
CALAARI (o5 “CRIs™);

(vii) para a consecugiio da operaglo da securitizaglio dos recebiveis Imnhlliiriu.
decorrentes deste Contrato, a8 ROCHE desde id concorda em anuir em todo € qualquer

documento necessdrio para a efetivagio da securitizagio, sendo facubtado 4 CALAARI a
emissio direta de tais CRIs, bem como a cessdio dos créditos decorrentes do presente
Contrato para companhia securitizadora, com o que 8 ROCHE desde jé concorda e anui; ¢

(viii) & ROCHE neste ato declars, com relaglo 4 securitizagio dos recebiveis imobilidrios
decorrentes deste Contrato, que tem pleno conhecimento que o pagamento da remuneracio
da CALAARI de forma a manter o fluxo constante de recebiveis, premissa bisica para &
implementagio da securitizaglio, bem como os acordos ajustados mutuamente com relaglio
# consecugdo da premissa de manutenglo do fluxo constante de recebiveis, tais como a
proibigio de compensaglio, a proibigSo de rescislo antecipada e & proibicio de revislio,
devem ser considerados como uma condiglio essencial para o equilibrio financeiro ¢
econdmico deste Contrato;

(ix) aremunerasclio acima prevista, cuja manutencdo constante do fluxo é uma condiglo
essencial parm o equilibrio financeiro ¢ econdmico deste Contralo esté compreendida no
alugue! anual disposta na Cléusula 5.1.1 destc Contrato, pelo prazo estabelecido na
Cliusula 4.2 deste Contrato, ¢ deve ser interpretado como a contrapresiagho necessiria e
indivisivel pela obrigaglio da CALAARI de adquirir 0 Imével e subseqlentemente loci-lo
para a ROCHE conforme previsto neste Contrato;

(x)  as partes declaram expresssmente que a celebragio deste contrato na modalidade
atipica foi acordada comao a Gnica forma de efetiva e legalmente representar a reloglo de
fato estabelecida entre as partes, sendo deste modo as disposigdes atipicas deste Contrato
pecessdriag & implementagdio do negdeio juridico aqui previsio,

(xi) adicionalmente, as partes declaram que as condigdes atipicas deste Contrato foram
estabelecidas pelas panes de boa-fé confornie o disposto no artigo 422 do-Cddigo Civil
Brasileiro, declarando ainda que tais condipbes aqui previstas estlo plenamente em
conformidade eom o antigo 421 do Cadigo Civil Brasileiro;

ISTO POSTO, tém as partes mutuamente acordado o seguinte, que aplicar-se-dasie 5wr\
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I. - OBJETO

LI, Constituem objetos deste Contrato (i) 2 aquisigiio do Imével pela CALAARI; e (ii) o
subseqlente locaglo do Imével & ROCHE pela CALAARI, toda esta transagio em cardter
atipico pelo prazo de 15 (quinze) anos, conforme definido na cliusula 4.2 adiante.

LI As partes expressamente reconhecem o cardter atipico da presente relagdo juridica,
assumindo expressamente que, nlo obstante a presenga de diversas relagdes juridicas
avencadas neste Contrato, estas relagdes nlio sho divisiveis, sendo complementares ¢

suplementares ¢, por conseqléncia, indissocidveis e necessfrias para a consecuglio do
_negdcio juridico objetivado neste Contrato. '
2. - IMOVEL

21. A Propriedade, da qual o Imével é parte, esti siuada no municipio e comarca de
Sio Paulo, estado de Sdio Paulo, matriculado sob n.® 174.940 no 18° Oficial de Registro de
Iméveis da cidade de Slo Paulo, estado de SSo Paulo, assim descrito ¢ caracterizado e que
se encontra localizado na Unidade I, no local indicado na planta anexa so presente

instrumento:

“Um terreno com direa de 31.058,35m’, descrito ¢ caracterizado conforme segue:
mede 124,57m de frente com origem em P01 sob um dngulo interno de 54°, cujo
trecho estd localizado na Rua Engenheiro Bilings, até encontrar o ponte P02, na
qual deflete i esquerda num dngulo de 90° com extenslio de 70,83m até o ponto
PU3. Segue a direita por uma reta de extensdio 16,18m até o ponto P04, onde
defronta com os limites do imével objeto da matricula 174.942 do 18* Oficial de
Registro de Imdveis da cidade de SSo Paulo. Deflete 90° para a esquerda num
comprimento de 207.21m até o ponto P0S. Até o ponto PO6 segue numa reta
com 47,61m de extensdo sob dngulo de 90° para & esquerda, que deflete 90° a
esquerdn numa extenslio de 34,17m alé encontrar o ponto PO7. Segue numa reta
de 36,91m de comprimento até atingir o ponto P08, que, apds defletir 90° para o
esquerda e seguir 51,55m de extenslo encontra-se o ponto P09 que confronta
com o lote vizinho, Deflete 91% a direita, segue por 32,65m de extensio até
encontrar o ponto P10, que confranta a esquerda sob um dngulo de 90° & segue
por 265,74m até encontrar o ponta PO1."

22 Aaquisigho do Imdvel pela CALAARI ocorrerd de scordo com o disposto na Venda
e Compra, livre ¢ desembaragado de quaisquer dnus, dividas ou gravames.de quaiquer
natureza, e 4 CALAARI] compromele-se a manter o Imdvel nessa condicho até o final da
presente relagdo locaticia, exceto quanto & constituiglo de gravames ou Gnus em razlo da
securitizagio dos recebiveis imobilidrios decorrentes do presente Contrato, conforme

mencionado nos considerandos (vi) e (vii) acima. Em guaisquer destas hipdteses, a ;
CALAARIL devers fazer constar na respectiva escrilura a existéncin deste Contrath,”
melimive thnscrevendo-o. com o propdsito especifico de dar publicidade an presente

Contrato v (aee constar a vigéneia de seus lermos e condicdes
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221. &RﬂCHEqmlmdmlmwmnhmhmtnqueolnmdmimhdnm
pmm-dmhﬂshmwﬁmltﬂuhncmmuqmnfuidnﬁnumwmlfm
seis direitos como locatdria neste Contralo,

3, DESTINACAO DO IMOVEL

31.  E vedado & ROCTHE a realizagio de atividades nio adequadas i categoria de uso em
que esti enquadrado o Imdvel. O Imével deverd ser utilizado pela ROCHE exclusivamenie
pars. instalaglio de escritdrios ¢ um restaurante de interesse da ROCHE, observadas as
restriges de zoneamento impostas pela nunicipalidade competente, e eventuais limitagdes
ou restrigdes impostas por normas estaduais efou federais.

4. VIGENCIA/PRAZO DA LOCACAO

4.1 memh%mnmiphndaimuﬂvupﬂu-pmird-m&:m
assinatura.

42. O prazo da locaglo & de 15 (quinze) anos, com inicio da cobranga dos encargos
Jocaticios na data de assinatura deste Contrato (“Data de Inicio do Prazo Locaticio™),
observado o disposto na Cliusula 5.1.3.

43. Tendo a ROCHE cumprido fiel ¢ regularmente as suas obrigagdes que assumiu
neste Contrato, a ROCHE terd o direito, nlio a obrigaglio, de solicitar 8 CALAARI a
prorrogagdo do prazo da locag8o por igual nupnrpaiodude,nnminim,i{chmo}
anos. Para tanto, a ROCHE deveri comunicar & CALAARI essa intenglio, por escrito, com
antecedéncia minima de 180 (cento ¢ oitenta) dias do encerramento da data do término da
locagho originalmente previsto, informando o prazo da prorrogagdo pretendida.

5 REMUNERACAO DA LOCADORA

5.1, Como contraprestagho e retomo do investimento da CALAAR! na (i) aquisigio da
Propriedade da qual o Iméve! é pane e (i) locaglo pelo prazo de 15 (quinze) anos, a
ROCHE pagard 4 CALAARI, snualmente, a quantia a ser spurada na forma da cléusuln
511

5.1.1. O aluguel anual scri de RS 4.045.000,00 (quatro milhdes, quarenta e cinco mil
reais], sendo: -

2} - a quantia de RS 605.000,00 {seiscenlos e cinca mil reais), correspondente & locogin do
prédio n® 09;

b) - & quantia de RS 119400000 (wds milhdes cento © novenla € gualro reais),
carrespondente & locagio do prédio n® 35, ¢

¢l - a quania de RS 246 000,00 (duzentos e quarenia ¢ seis mil reais), correspondents &

lncacin do prédio on® 36

0 * TARELIAD DE NOTAS
[ Pauin Roberia Fern .
ﬂu-lrll‘nwm FAF-F
CotggieMslarisl ‘| ENTCD » porere o apry
o Bragilee P\' 0 m arr s e ety

82



5.12. O aluguel anual seri pago, de forma antecipada, no 5° (quinto) dia dtil a partir do
inicio do respectivo ano da locaglio, mediante depdsito bancério em conta corrente & ser
indicada oportunamente pela CALAARI, operando-se a quitaglio mediante a confirmagio
pelo banco do efetivo crédito na conts do favorecido.

5.1.3. As partes concordam que a ROCHE terd dircito a um periodo de caréncia no

pagamento de alugue! correspondente a um aluguel anual, cuja carénicia deverd ser utilizada
durante 03 primeiros |2 (doze) meses contados da data de inicio da locaglio.

5.1.4. Nilo obstante a divislio do aluguel por prédio na forma disposta na cliusula 5.1.1.
acima, &s partes acordam expresssmente que a locaglio ora avengada ¢ dnica ¢ indivisivel,
sendo o aluguel anual previsto na cliusula 5.1, acima, por conseguinte, Gnico ¢ indivisivel.

52 Os aluguéis devidos e nlio pagos na data de vencimento, conforme o5 termos deste
Contrato, estariio sujeitos a: (i) juros de mora de 1% so més, (i) corresdo monetiria
mensal, segundo os indices definidos na cliusula 8.1, abaixo e (ifi) mula por
inadimplemento de 3% (trés por cento), acrescendo-se 0§ juros ¢ correlo monetaria sobre
o valor total do pagamento em alrass,

6 REVISAO JUDICIAL DO ALUGUEL

61. Dasda a atipicidade do presente Contralo, ¢ consideranda que o5 aluguéis
representam remuneragio conjunta pela (i) aquisicio da Propriedade da qual o Imdvel é
parte, (ii) locagio pelo periodo de'15 (quinze) anos, e (iii) vishilizagho dos recursos
financeiros necessérios para a implementagio da transaclo aqui prevista, as partes acordam
que o aluguel nio estd sujeito ds condigdes previstas no antigo 19 da Lei 8.245/81 para 03
fins de revisio judicial do valor do aluguel. Assim, tanto @ CALAARI como a ROCHE
declaram, em comum acordo, que niio exercerlio, durante este periodo de 15 (quinze) anos,
seus respectivos direitos de pleitear a reviso judicial do aluguel, nos termos do artigo 19 da
Lei 8.245/91.

7. NAO COMPENSACAO

71 E vedsdo & ROCHE compensar qualquer crédito que tenha com a CALAARL
inclusive aqueles relativos a multas que @ CALAARI deva & ROCHE em fungdo desic
Contrato, com os aluguéis definidos na cliusula 5.1.1. acima. As partes expressamenic
declaram e reconhecem que esta disposiclo tem o objetivo de assegurar a nintemupgdo tho
fluxo de aluguéis durante o prazo do Contrato e estd em conformidade com o cariter atipica

deste Contrato

8 REAJUSTE DO ALUGUEL

£.1 Apds a lixagho do alugue! inicial anual, na forma dn clausula 5.1.1. acima, © Mesmo
serd reajustado anunlmente, de acorde com a variagdo percentual acumpiada do 1Ge: "
MIFGYV
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82 Seo IGP-MFGV for extinto ou considerado inaplicdvel a este Contrato, as partes
Mdﬁdﬂjﬂ.quﬁmnlm fixados neste Contrato passarfo automaticamente a
ser corrigidos pelo IGP-DUFGV, ou na impossibilidade de utilizagBo deste, outro indice
oficial vigente, reconhecido ¢ legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a
inflaglio do periodo. Este novo indice serd definido de comum acordo pelas partes ¢ deverd
ser indicado em aditivo contratual,

8.3. O resjuste do aluguel, de acordo com os critérios acima, serd automético, sendo
dispensado qualquer tipo de comunicaglo prévia & ROCHE.

84. Quando da ocorrincia de reajustes do aluguel, se oté a data do pagamento nlio
houver sido divulgado o indice aplicivel, o aluguel serd reajustado tomando-se por base a
variagdo acumulada dos 12 (doze) dllimos indices publicados, sendo que o acerto, quer
positivo, quer negativo, deverd ser efetuado em até 3 (irés) dias Gteis da publicagdo do
indice até entdo nio divulgado.

9.  OBRIGACOES

9.1.  Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas no presente Contrato, a CALAARI serd
obrigada a adquirir o Imével ¢ alugi-lo segundo as condigdes estipuladas neste Contrato,
mantendo o Imével de forma a servir ao uso destinado durante todo o prazo Tocaticio,
inclusive em caso de construgbes na drea do condominio em que o Imdvel estd localizado,

conforme o disposto na Cliusula 9.1.1 :baim.

9.1.1, Considerando que 8 CALAARI pretende desenvolver a drea restante do condominio
¢ construir outros edificios novos, 8 CALAARI deverd, nessa hipdiese, a fim de garantir
que as atividades da ROCHE niio serlio afetadas por tais obras: (a) construir e manter uma
cerca entre o Imbvel e a drea de construglo dos novos edificios; (b) manter a direa externa
do Imével livre ¢ desimpedida de materiais de construclo e entuthos, bem como promover

a limpeza da poeira,

92  SBo obrigagdes da ROCHE, além dequelas ji especificadas nestie Contrato: (a)

cfetuar o pagamento, na data do vencimento, do aluguel e respectivos encargos de locaglo,

listados no item (h) abaixo diretamente aos arglos de cobranga, desde que tenha recebido o

Imovel na forma acima ajustads; (b) ulilizar o Imével para os fins estabelecidos na clausula

3.1.: (¢) devolver o Imdvel, quando do término da locaglio, nas condighes estipuladas na

cliusula 14.1: (d) assumir responsabilidade pelas obras de manuiengdo referentes @
conservagho & devoluglo do Imdvel na forma como foi recebido, nos 1ermos do artigo 23 da

Lei 8 245/91. incluindo mas ndo limitado a0s servicos de limpeza do edificio e em especial Ay
dependéncias sanitrins, manutenco de jardins e servigos de seguranga do Imdvel: (e} -
reparar prontamente os danos cousados 0o Imdvel ou As suas instalagbes peln ROCHE ou

seus empregados, fomecedores ou usudrios; (1) ndo aslierar a disposigio egirutural imlgma ou

externa do Imdvel. sem o epnsentimento prévio por escnito da CALAARL (g) emregar
imedingimente & CALAARI qumsquer citagdes, mullas ou notificaghes emitidas pelas:
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autocidades pablicas relacionadas a0 Imével, mesmo que enderegadas a ela ROCHE: (h)
pagar todos os encargos de locaghio, tais como despesas relacionadas a servigos piblicos
inmmhﬂmeﬁmmmmﬂmtﬂﬁn luz,
mmmnmmuﬂMdﬂMhhmﬂnmmml
Mmﬂt&ﬁ#ﬂkqumdnmquﬁmuhmumﬁumm{
ocorrer em perfoda inferior a cada 6 (scis) meses, cépias dos recibos de pagamentos
realizados; (i) permitir a inspegio do Imével, mediante acordo prévio quanto a data e hora,
peln CALAARI e por terceiros, caso o imével seja colocado & venda, nio devendo tal
inspecio interferir nas operagbes da ROCHE, (j) assumir responsabilidade pelas
instalagBes, limpeza, conservagio e pintura do Imdvel, inclusive pelos equipamentos
hidriulicos, elétricos, mecinicos, e de seguranga, bawa como instalaghes contra incéndios e
vistorias do corpo de bombeiros; e (k) manter o Imdvel livie ¢ isento de qualquer
contaminagio ou contingéncia que possa caracterizar um passivo ambiental.

10, SEGURO

10.1. A CALAARI contratari uma apélice de seguro patrimonial para o Imével, emitida
por empresa de seguros de primeira linha ¢ idénes, regularmente estabelecida no Brasil,
que deverd estipular 8 CALAARI como Gnica beneficidria da indenizagdo, garantindo as
perdas e danos malteriais decorrentes de incéndio, raio, explosio de qualquer naturezn,
vendaval, inundagdo, furacio, ciclone, torado, granizo, fumaga, impacio de veiculos
terrestres ¢ queda de eronaves, em valor equivalente so valor da reconstrugio do Imdvel.

10.1.1. A CALAARI solicitard o reembolso dos valores & ROCHE mediante apresentaciio
dmmpmivo:mpmvmmdummw.mnhlwmqmdwuimmcmds
(quarenta e oito) horas da npresentagdo de tais comprovantes de pagamento.

102, A CALAARI deverd manter em vigor o seguro durante todo o prazo da locaglo ¢
quaisquer prorrogagdes,

103. O valor dos itens segurados e o respectivos valores das indenizagdes deverdo ser
reavaliados anualmente de acordo com a variagho do INCC, de forma a caracterizar
reposiclo integral dos bens segurados em caso de sinistro de acordo com o valor para
reposigdn/reconsiruglo dos bens,

104, Sem prejuizo do disposto na cliusula 10.1,, 0 seguro a ser contratado deveri, em
caso de sinistro parcial (i) propiciar a cobertura do montante necessirio para a reconsiruglio
do Imével ¢ reposiclo do mesmo no estado anterior ao sinistro ¢ {ii) incluir cliusula de
perda de aluguéis equivalente ao valor dos aluguéis devidos & CALAARI pelo periodo de
indenizacdo contraiado da apolice de seguros e (iii) prever o reembolso dos custos e
relacionados & realocagio tempordria da ROCHE durante o prazo de reconstruglo do. b
Imovel em razio do sinistro parcial

105, A ROCUHE podera continuar utilizando o lmdvel em caso de simsiro parcial, se
legalmente possivel pos (ermas do relatdrio referido na Clausula 20 | abaixo & desde que o,
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uso pascial do Imével nfio prejudique as atividsdes regulares da ROCHE. Caso a8 ROCHE
decida utilizar o Imével, deverd manifestar sua intenglio por escrito para 8 CALAARI,
interrompendo © pagamento do aluguc! equivalente & drea il do imével que ficou
inutilizado, sendo que a diferenga entre o valor a ser pago pela ROCHE e o efetivo valor do
alugue! deverk ser coberto pelo seguro previsto na cliusula 10.4.acima, imediatamente apds
a ocorréncia do sinistro, A CALAAR] ficard obrigada » empregar o produto da indenizagio
na reconstrugdo da parte do Imdvel atingida pelo sinistro alé o limite do valor indenizado,
nas mesmas condigdes ¢ especificagdes do Imével.

10.6. Caso um eventual sinistro venha a impedir a pritica dos negdcios da ROCHE no
Mnmm«lmﬂ&ammmupwdﬂ multa ou
indenizaclio somente na hipétese de o resultado da avaliago prevista na clansula 20.1.
shaixo corresponder ao previsto no item (i) desta mesma cléusula 20.1..

10.7. Caso a ROCHE manifeste a intenglio de rescindir o presente Contrato durante os
primeiros |5 (quinze) anos em virtude da ocorréncia de sinistro cujo resultado da avaliaclo
prevista na cliusula 20.1, abaixo corresponda ao previsto no item (ii) desta mesma clausula
20.1., poderé fazé-lo mediante o pagamento & CALAAR! do montante correspondente &
diferenga, se positiva, entre (i) o valor da indenizaglio por rescisiio antecipada calculada na
forma do disposto na cliusula 15.1. abaixo, excluido o acréscimo da penalidade prevista na
cliusula 17.1. sbaixo e (i) o valor da indenizaclio paga pelo seguro prevista na clausula
10.1.. ;

10.8. Tendo ocorrido sinistro total c/ou pL‘I:lI] ¢ caso & Seguradora niio venha a pagar #
indenizaglo A CALAAR] em funglo de ato, fato ou omissio, culposa ou dolosa, atribuivel &
ROCHE, ou ainda em fungio de utilizaglo do Imdvel de forma diversa no disposto
contratualmente ou As especificagbes técnicas do Imével, ou ainda restrigles de
zoneamento, ressalvados os casos comprovadamente decorrentes de vicios da construgio
do Imével, 8 ROCHE deverd reembolsar os valores necessirios & reposiclo do bem &
CALAARI, ressalvado o direito de regresso da ROCHE contra a Seguradora.

1. CONDICOES DE CONSERVACAQ E BENFEITORIAS

11.1. Se a ROCHE tiver interesse em efetusr benfeilorias no Imével que envolvam
modificagdes que nlio sejam na estrutura do mesmo, desde que ndo afetem as instalagdes
contea incéndio e eléiricas, deverd a ROCHE submeter solicitacio por escrifo a CALAARI
antes de iniciar as abras, Todas as modificagbes que nfio sejam na estruiura. avaliadas em
RS 200.000,00 (duzentos mil reais) no miximo, poderdo ser cfetuadas diretamente pela
ROCHE sem que haja necessidade da aprovagdo prévia da CALAARL T

11.1.1, Todas £ quaisquer benfoitonias realizadas no Imdvel, observado o disposto o item -
ameriinr, deverda
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(i) obedecer a0 mesmo padrio de construgBo empregado no Imovel,

(ii) nfio afetar a seguranga ¢ solidez das edificagbes existentes no Imével quando de
sun realizagho; e

(i) ser devidamente aprovadas pelas autoridades competentes, quando necessirio.

11.2. Quaisquer benfeitorias removiveis efefuadas no Imdvel poderfio ser removidas
quando do término ou rescisdio deste Contrato, desde que nenhum dano seja causado ao
mesmo. A ROCHE nio terd direito a qualquer indenizaglio ou retenglo do Imével por
benfeitorins que porventura vier a realizar, quer sejam dteis, necessirias ou voluptudrias,
mesmo que consentidas pela CALAARL

113. Na hipétese de a ROCHE solicitar & CALAARI que esta realize eventuais
bm&ﬁnﬁlswmﬁmmnnhmﬂunu!mvd.nduduquhisﬂmmlm=m
mmwdovﬂmdoﬂngul.mpwﬂnlmimduﬂmlpe&dwohjmumn
securitizagho, direta ou indirctamente pels CALAARI por meio de cessio de tais créditos,
mammﬁucmidﬂﬂlkﬂﬂﬁobﬂ'ﬂduo&mmdmh 122,
adiante.

12. CESSAQ/SUBLOCACAO

12.1. E permitido & ROCHE sublocar ou emprestar o Imével, no todo ou em paric, sem o
consentimento prévio e expresso dg CALAARI. Niio obstante, a cessio de quaisquer
dimimmuhﬁm&udmconmmwmimd@midnpmhnﬂpm
consentimento da CALAARL

122, Fica desde ja acordado que, em face do disposto nos considerandos (vi) e (vii) do
Conirato, a ROCHE faculta desde jd, ao cxclusivo critério da CALAARI, a cessiio dos
créditos oriundos deste Contrato para uma companhin securitizadora com # finalidade de
sua securitizaglo por meio da emisslo de CRIs, anuindo desde ji a ROCHE com todo este
processo, observado o dever da CALAARI de notificd-la quando da cessdo na forma do
disposto no artigo 290 do Cédiga Civil Brasileiro.

1. VIGENCIA E REGISTRO

{3.1. Na hipitese de o Imével ser transferido ou o seu dominio ser conferido o terceiros,

ou ginda, se este for de qualquer forma alienado durante a vigéncia desie Contrato, a

contratacho acerca da locaglo do Imdvel subsistird nos termos do presente Contrato.
comprometendo-se 8 CALAARI a incluir, em qualquer Contrato que venha a firmar com -
ols) adquirente(s), a cbrigaglo deste(s) dltimo(s) de cumprir integralmente 2 avenga

locaticia aqui ajustada. Fica autorizado, para os fins do disposto nos artigos 8" ¢ 33 da Let

8245091 o regisito ¢ averbagio deste Contralo no Oficial de Repistro de Imaveis -
pertinente. Os custos referenies a0 registro desie Comrmio no Qficial JS¢ Registro de =,

Imaveis pertinente serilo arcados exclusivamente pela CALAARIL
;";:. P -
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132. Caso o Oficial do Registro de Imdveis faga exigéncias para registrar o presenic
Contrato, 8 ROCHE se compromete desde j& a apresentar ¢ assinar todos os documentos,
pmwduluﬂu.mmummndiumb:nm-mmduewhquumdidu
qunnmmnmsﬁﬁu.mnﬂndemiwufmhdumamﬂmdnmu
Contrato. Em havendo gﬂmiumilwh‘tnlméwlpmldnlmiim.lCAMhﬂl
ahrip-u:indl-nbmrwumnlmu!mhdu:mﬂ:itﬂmdug:miumhmfm
Ex::idu pelo Oficial de Registro de Imdveis competente para o registro do presente
trato.

14.  DEVOLUCAO DO IMOVEL

Id.l.-anduﬂM&mimauru&ﬂndupmmmmnm.qumimiﬂn
antecipada o disposto na cléusula 15.1. ahaixo, a ROCHE compromete-se a desocupar o
hnéwhd:lummhtmliwad:pmuemimmm&w
mnpﬂvﬂmudugmmhmmmdnmchmdumﬂuném.

mmmww&mm«&mnﬂmmﬁlﬂ
mmonhnmm:%ﬂlwwﬂlpbummmdmm

14.1.1. A deveolugdo do Imével deverd ser precedida de apresentaglio & CALAARI de laudo
ambiental elaborado por empresa credenciada junto a orglo governamental competente,
atestando as condicdes ambientais do Imével. O laudo devera ser pago pela ROCHE, que
deverd reparar eventuais danos ambientais a que deu causa, direta ou indiretamente, ficando
mspmﬂvdpduwndcﬂmd.hmﬂmywmndlmﬂmdnmm
previstos neste Contraio, mmwﬂumuismumﬂﬁnmquuoﬁm
envolvidas impegam a ocupagio do Imdvel, no todo ou em parte.

14.2. - A ROCHE deverd notificar a CALAARI nesse sentido pelo menos 30 (trinta) dins
antes da data estipulada para 8 devolugio do Imével, de forma a permitir que as pares
vistoriem o Imdvel.

15. RESCISAQ ANTECIPADA

15.1. - Caso a ROCHE rescinda o Contrato voluntariamente antes de seu término, ou 8
locagdio seja rescindida pela CALAARI em virtude de descumprimento de quaisquer
obrigaches contratuais da ROCHE previstas neste Contrato, cujas pravidéncias para sua
solugio nlo venham a ser [niciadas pela ROCHE em 15 (quinze) dias contados da
notificaclio enviada pela CALAARI nesse sentido, e concluidas em prazo razofivel em vista
da natureza do problema, no prazo acordado pelas paries naquela oportunidade, a ROCHE
pagard 4 CALAARI, a tiwlo de perdas ¢ danos pré-fixados. além da multa previsia na
clivsula [7.0. o valor correspondente 20 resultado da multiplicacdo do penoda
remanescente (calculado em fraglo de ano) para o témmino do Contrato. pelo valor do
aluguel em vigor @ época da ocorréncia do fato, corrigido monetariamente na forma agui

ajueada, pro-rata-die, redusido pelo valor do-taxa de colocacdn dos certificados de :

recebiveis imohilidrios emitidos com lastro pos recebivies deste Contraio ¢ acrescido dasg’
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dupmn&ﬁwmmhmﬂnwﬂﬁ&ﬂpnumw*uhmﬂﬁudmdc
recchiveis imobilidrios (“Indenizaglio”) observado o envio de notificaglo prévia com
antecedéncis minima de 30 (trinta) dias da data de pagamento da Indenizagio c©

do Imével. Essa Indenizaghio visa, em consonfincis com o pardgrafo Gnico do
art. 473 do Cédigo Civil Brasileiro: (i) ressarcir todes os investimentos feitos pela
CALAARI na squisigio do Imével ¢ implementagio da transaglio aqui prevista, executado
especialmente para atender 05 objetivos ¢ necessidades da ROCHE, bem comao (ii) liquidar
as operagdes realizadas no mercado que liveram como fonte de repagamento o5 aluguéis
aqui pactuados,

15.2. Dfﬁpﬂﬂnmhipmdadmhsupnmwmphummismﬂuedmu
demais prejuizos relacionados com o rompimento contratual que serdo sofridos pela
CALAARI, compreendidas as despesas, custos ¢ investimentos, nos quais a CALAARI
im:hmﬂpnnﬁnhiﬁaﬂudmhnﬂu.wwmm
amdumuﬁﬂmenwuﬁﬁdﬁdtﬂﬂcmakmmhmmkﬂﬁmn
direito da CALAAR! de receber as referidas indenizagBes/quantias na sua integra na
mrhdsduhipﬁmmwwinuuim.ﬂm”ubﬁmdaRQCHEdcindminn
CALAAR! circunscritas so disposto acima, mormente tende em vista o disposto no
pardgrafo tnico do artigo 473 do Cédigo Civil Brasileiro.

16. EVENTOS DE INADIMPLEMENTO

16.1. Independentemente das disposigdes acima, serd vedado & parte inocente aplicar vma
penalidade ou rescindir o presente Contrato, a menos que (i) a parte inocente tenha enviado
aviso por escrito & parte inadimplente, notificando-a da violagio contratual ou legal, e (i) &
parte inadimplente nio tenha sanado a causa do inadimplemento no prazo de 15 (quinze)
dias apds ter recchido tal aviso.

17. MULTA

{7.1. Se outra penalidade mais especifica ndio for prevista neste Contrato, 8 infragio de
qualquer cliusula deste Contrato sujeitard o infrator & multa equivalente a % (um quarto)
do aluguel anual em vigor & época da infraclo, sem prejuizo de a pane inocente,
independente e simultaneamente, dar por rescindido de pleno direito a presente locaglio,
desde que a parte infratora tenha sido devidamente notificada ¢ ndo tenha tomado as
providéncias necessirins para sanar eventual problema, ou que as providéncias para sua
solucio nlo tenham sido iniciadas em sté 15 (quinze) dias contados da notificagio que
receber nesse sentido e concluidas em prazo razodvel em vista da natureza do problema

15, OUTRAS DISPOSICOES

181 A ROCHE arcard com as despesas relntivas a quaisquer oulros registros ¢/ou 4
arguivamentos poc exigéncia dos poderes piblicos, caso esses rogisiros e/ou arquivamentos”
sepam relacionados com as atividades da ROCHE
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182. A ROCHE deverd, quando do término ou rescislio do Contrato, requerer, ds suas
:mm.u&hdhnmmmdumﬁﬂumm.mmaﬁﬂ.cm
comunicada expressamente pela CALAARI para fazé-lo no praza de 30 (trinta) dias, estard
1 CALAAR! mutorizada a proceder o cancelamento do regisiro, arcando a ROCHE com
todos os custos incorridos pela CALAARI para tanto, além do pagamento da multa prevista
na Cliusula 17.] ncima.

18.3. O presente Contrato substituird todos os contratos ¢ entendimentos anteriores entre
as partes a respeito da transagSo aqui estabelecida.

184. O ndo exercicio por uma das partes de quaisquer de seus poderes ou direitos
adquiridos nos termos do presente Contrato ndo constituirs uma renincia pela referida parte
a tais poderes ou direitos adquiridos, nem constituird uma novaglio contratual. As alteragdes
a0 presente Contrato serlio realizadas e 54 terdo forga obrigatéria apds acardo mituo por
escrito entre todas as partes.

18.5. As partes concordam que durante a vigéncia deste Contrato e em cariter ievogivel
¢ irretrativel, ressalvado o total cumprimento pela ROCHE de todos os termos ¢ condigdes
deste Contrato, a ROCHE teré direito de voto em qualquer Assembléia de Condominio com
mlwhnhﬁvd.pndmdovmmtudsummﬁiumdimuﬂu.mrmdm

185.1.A ROCHE esté cicnte de que a CALAARI pretende implementar umas re-
estruturaglia do Condominio onde o Imével estd localizado nos termos de um determinado

Master Plan anexo & Venda e Compra. l

18.5.2. Em face do direito de voto mencionado acima, 8 ROCHE neste ato se compromete,
no exercicio do referido direito de voto concedido por este Contrato, a votar em toda e
qualquer Assembléia de Condominio aprovando a retificagdo do Condominio de acordo
com © Master Plan, incluindo, mas nlo limitando a, dividir as unidades autBnomas
atualmenic existentes conforme contido no Master Plan ¢ os demais empreendimentas
imobilidrios a serem implementados pela CALAARL

18.5.3. Adicionalmente, 8 ROCHE deverd também votar em toda e qualquer Assembiéia de
Condominio pela aprovagio de todo ¢ qualquer ajuste do Masier Plan fornecido pela
CALAARI, ndio podendo tal aprovaglio ser negada sem justo motiva pela ROCHE

186. A CALAARI garantich @ ROCHE, durante a vigéncia deste Comrata, direito de
expansio para aumento de até 50% (cinglenta por cento) da sua drea locada , referida dren
a ser desenvolvida nos limites do imdvel ora locado ¢ mediante requerimento por escrito da
ROCHE, nos termos e condiges do presente Contrato, acrescendo-se o aluguc!
proporeional ¢ relativamente & nova drea a ser locada, dentro de prazo ¢ preco razodvel de =
mercado pars Jesenvolvimento da referida drca de expansdo na data Jo exercicio do D
referide pedido pela ROCHE. Caso a CALAARI nfio inicie a implementagio de tal -
expansio em até 6 (seis) meses contados da soliciaglio da ROCHE ¢ aprovagdo pelas paries

de prazo ¢ prego mira s consecugio, observado casa fortuito efou forga manor conlfonpe

8 “ TADELIAODE NOTAS - SP E

O Pawla Rozeds &
B e A -2 231 P
AUTENIITY B o
SEwlagiipgNotarial) e Y T s ‘ll'l‘hl-ui

iy BrasiTHp
G R if’msu 2005 —

Pa =

12

90



previsto no artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro, 8 CALAARI estard sujeita a uma multa
diiiria no valor equivalente a $0% (cinqlienta por cento) de 17365 do aluguel anual vigente &
época, pagivel a cada 30 (trinta) dias de inadimplemento.

18.6.1. A multa a que se refere a cliusula 18.6 in fine serd aplicada retroativamente & data

&Wpﬁum&memmmhmﬂn&ﬁulmu
nlio sera limitada.

18.6.2. As paries acordam expressamente que o desenvolvimenta ¢ implementaglo, pela
CALAARI, pela ROCHE ou por terceiro, de nova frea locivel de interesse da ROCHE,
tanto no Imovel, como no condominio no qual o Imével est localizado, serd computada
para cdleulo do direito de expansio previsto na cléusula 18.6. acima.

18.7. Bnnmd:dumpinﬂnmﬂdnlmﬂwlepmﬁuhﬂwlpﬂ;-mi&dn
ﬁhliﬂmwhm,dum:ﬂﬂnchd-huﬂu,mmmmmuom
quiqaupmﬂm:bmmlvﬂuudirﬂudlmmmiumn

mmmammmmlhwmm.

188. Em caso de desapropriagiio parcial do Imével, s ROCHE terd direito de conlinvar o
presente Contrato ¢, neste caso, 0 lhlglnlmimjumlnmnb;unaimmm;pnla
ROCHE.

{89, Serd conferido o direito de usp exclusivo & ROCHE ou a quem esta indicar, durante
2 vigéncia deste Contrato, de usar um(total de 520 {quinhentas ¢ vinte) vagas de garagem na
4rea do Condominio onde o Imével estd localizado, das quais 310 (trezentas e dez) vagas
localizadas no Imével ¢ 210 (duzentas ¢ dez) vagas localizadas na drea do Candominio.

18.9.1. As 310 (wrezentos ¢ dez) vagas localizadas no Imével serio dispanibilizadas pela
CALAARI & ROCHE quando da assinatura deste Conirato.

1892 As 210 (duzentas e dez) vagas localizadas na drea do Condominio seridio
disponibilizadas pela CALAARI & ROCHE em até 6 (seis) meses contados da aprovagdo de
um projeto para implementacio de uma drea de estacionamento no  perimetre do
Condominio, aprovagho esta que deverd ser requerida assim que legalmente permitido apds
# assinatura do presente Contrata,

18.9.3. As partes acordam qQue, cnquanto as vagas acima ndo forem disponibilizadas pela
CALAARIL, a ROCHE poderd utilizar a5 dreas atuslmente usadas poara gstacionamento em
conjunto com a Roche Diagndstica Brasil Lida.

18.9.4, Ao término do prazo deste Contrato, previsio na cliusela 3.2, acima. a ROCHE tera siasn s
direito 8 um periodo adicional de 15 (quinze) dias, independente da eventual reaovagio do
perioda locaticio na forma do disposto na cliusula 4.3. acima. periodn esie no qual a

ROCHE 1erd isenglo do aluguel correspondente
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19.  AVISOS

19.1. Todos os avisos, notificagdes judiciais, citagdes, intimages ¢ outras comunicapdes
referentes ao presente Contrato deverlio ser entregues por escrito, contendo a assinatura da
parte que 05 enviar ou sendo assinados em nome desta, e serlio enviados por mejo de carta
rogistrada ou carta protocolads, ou via Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, ou se
necessdrio, de qualquer outra forma contemplada no Cédige de Processo Civil Brasileiro,
nos seguintes endercgos:

Se para a CALAARIL:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 7" andar

S#o Paulo - 5P

CEP 04538-132

AL Jorge Carlos Nufiez ¢ Luciano Lewandowski

Se para & ROCHE;

Av. Engenheiro Billings, 1729
Sio Psulo - SP

CEP 05321-900

AL Jorge Martinez e Marco Cruz

Se paraa FIADORA;

Av. Engenheiro Billings, 1729 ~ prédio 10
Shio Paulo - SP |
CEP 05321-900 ¢
At Guido Martinelli Janior & Ricardo Silva

ou para qualquer outre enderego que venha a ser indicado por escrito por uma das partes &
outra, dentro do territrio brasileiro. As partes estabelecem que as citaghes Jjudiciais
dirigidas s partes nlio poderfio ser efetivadas mediante fac-simile.

20, DESTRUICAO DO IMOVEL

20.1. Se. durante a vigéncia do presente Contrato, um incéndio ou outro evento
danificar ou destruir o Imdvel parcialmente, as condigdes do Imével serio avaliadas com
base em um relatdrio preparado por profissionais qualificados, indicados conjunlamente
pela CALAARI ¢ ROCHE. prevalecendo as seguintes disposighes:

{1 <e o relaiério acima mencionado determinar que a reconstruglio do Imdvel
levard mais do que o prazo estimado de |0 (dez) meses, em condigdes nonmals com base
nos padrdes da ABNT, ¢ ainda que o Imével tenha condigbes de ser utilizado pela ROCHE,

mesmo que de forma preciria, o presente Contrato poderd ser rescindido por qualguer das -

partes, sem quaisquer dnus. o partir da data em que o Imdvel {oi destruida; ¢
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(i) se o relatdrio mencionado na cliusula 20.] acima determinar que a
reconstruclio do Imével levard até o prazo estimado de 10 {dez) meses, em condighes
normais com base nos padrdes da ABNT, cabers & CALAARI reconstruir o Imével. Neste
caso, 8 CALAAR! informard a ROCHE a esse respeito, especificando o prazo para as obras
de reconstruglio. Se parte do Imével ndo puder ser ocupado como resultado do sinistro,
conforme determinado pelo relatério mencionado na Clausula 20.1 scima, o pagamento do
aluguel referente a essa drea serd interrompido duranie o periodo compreendido entre a data
de destruiclio e a data de conclusio da reforma,

20.1.1 Na hipdtese de os eventos listados acima afetarem ou destruirem o Imdve! de tal
maneira que seja seja caracterizado sinistro total do Imdvel, a ROCHE terd o dircito de
rescindir o presente Contrato sem que seja devida nenhuma penalidade.

20.1.2. Na hipdtese de o relatério supra mencionado indicar a necessidade de ransferéncia
d-ROCHEﬁmmuopnmdemmﬂmlmwmﬂuMpmwlRDCHEi
transferéncia e um local para instalaglio tempordria em condigdes operacionalmente
similares da ROCHE., Nesta hipdtese, s ROCHE pagard a titulo de aluguel a diferenca entre
a indenizacio recebida da seguradora na forma do disposto na cliusula 10.1. acima e 0

valor do aluguel vigente & época.

21.  DIREITO DE PREFERENCIA

21.). Na hipétese de venda, promessa de venda, cesslo ou promessa de cessio dos
direitos no locante 8o dominio db Imével, exceto para institnicdes financeiras ou
companhias securitizadoras ou ainda terceiros objetivando a viabilizagfo do Imdvel, caberd
4 ROCHE exercer o direito de preferéncia nos mesmos termos oferecidos a terceiros, sendo
que a CALAAR! informard a ROCHE sobre & prefensa operaglio por meio de natificagio
extrajudicial ou por qualquer outro meio de reconhecimento inequivoco.

212 A comunicaglio prevista na cliusula 21.1 acima especificard todos os termos da
operagho pretendida ¢ mencionard, especialmente, o prego, a forma de pagamento, bem
como o local e a data para andlise da documentagdo pertinente.

213 O direito de preferéncia caducard se a ROCHE deixar de expressar seu total aeeite 4
proposta de fortna inequivoca no prazo de 30 {trinta) ding,

22, FIANCA

231 A FIADORA. neste ato, se constitui fisdora da ROCHE, responsabilizando-se ¢
respondendo por todas as obrigagdes da ROCHE decorrentes deste Contrato, flanga esta
gue serd vilida e eficoz o1¢ a eleriva expiraglo eou rescislo do presenie Contrato,- »
ohservado o cumprimento de iodas as obrigagdes assumidas por ROCHE neste Conirato
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22.2. A fianga ora outorgada ¢ concedida com expressa rendncia sos beneficios provisios
nos artigos 366, 827, 835, 837, 838 ¢ 839 do Cddigo Civil.

223. A msponsabilidede da FIADORA se estenderd até a efetiva ¢ comprovada

restituiglo do Imdvel e entroga ¢ recebimento de chaves, se por qualquer razio nlio for o
mesmao devolvide s CALAARI ao término da locagho,

214, A responsabilidade da FIADORA niio abrange somente o Aluguel, mas também:

i} o3 reajustes contratuais e/ou legais que o Aluguel venha a sofrer ¢ também a prorrogaglio
da locaghio, seja compulsbrin ou amighvel,

ii) as penalidades legais ¢ as contratuais pactuadas neste instrumento,especialmente, mas
niio apenas, a Indenizaclo; ¢

i) quaisquer impostos, taxas ¢ outros encarges da locaglo,

22.5. No caso de concordata ou faléncin da FIADORA, a ROCHE estard obrigada, no
prazo miximo de tinta {30) dias contados da ocorréncia de qualquer das hipdteses
mencionadas, a proccder & substitwicio da FIADORA por outro(s), idéneo(s), ressalvado o
direito da CALAARI de aceitd-lo{s) ou niio, aceitagho esta que nlio poderi ser negada sem
Justo motive, Messa hipdtese, outro(s) dever(iin) ser apresentado(s) no praze miximo de
dez (10) dias contados da nlio aceitaglo, sob pena de rescisio da locaglio.

22.6. A ROCHE poderd substituir, a qual momento, a FIADORA, por uma fisnga
bancdria emitida por uma instituiglo financeira brasileira de primeira linha, a ser accit pola
CALAARI, aceitagio esta que ndo poderd ser negada sem justo motivo, fianga bancaria
esta que deverd ser mantida pela RDB, viifida e vigente durante todo o perfodo contratual,
observando oz termos e condigBes das cliusutas 22.1. 8 22.5. acima. [

226.1.A ROCHE comtratard & fianga banciria supea em perindos inferiores o |
rermanescente do Contrato, referencialmenis em bases mnuais, obrigando-se o renovar & |
fianga banciria durante todo o perioda de vigincla deste Contrsto wté 3 efetiva devolugiio
do Ymével na forma disposta neste Contrala e quitaglo das obrigagdes contratuais
assumidas por ROCHE \

i tia
72.6.2. Ma hipiese de a ROCHE nlio renovar i I'Lu_n;! bancdria ou apresentar oulr garan
a ser aceita pela CALAARI, 30 seu exclusivo critério, aceitaglo ests que nlo poderd ser
negada sem jusio motive, tal fato serd motivo para rescisho deste Contrato por infragho :
contratual da ROCHE, hipdiese na qual a fianga anterlormentc contratada deverd cobrir ;’?\
lndenizagio,

e
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23.  QUALIFICACAQ  (“RATING") DA LOCATARIA PARA A
SECURITIZACAQ

23.1. A ROCHE se compromete, mediante requisicio da CALAARIL, a fornecer em prazo
hébil para empresa de “Rating” escolhida a0 exclusivo critério da CALAARI, informagdes
necessirias, em cardter confidencial exclusivamente para a empresa de “Rating”, para a sua
classificagio de “Rating” para fins da securitizaglio dos recebiveis imobilidrios deste
Contrato, assim como fomecer tais dados anualmente, de forma o manter o “Rating™ da
preseate operngio durante & vigéncia deste Contrato.

24. FOROD

24.1. As partes contratantes clegem o foro da simagio do Imével para dirimir it quaisquer
dividas ou disputas oriundas do presente Contrato, excluindo-se quaisquer outros por mais
privilegiados que scjam.

‘ E, por estarem certas e contratadas, firmam o presente Contrato em 2 (duas) vias de igual

i teor ¢ forma na presenca de 2 (duas) test

| Siio Paulo, 1° de agosto de 2005 !I'

CALAARI: -1‘

Testemunhas:
| T ;
I I— er——— b ) | e
Nome: (¢, , D Nome: Quiasdnl ¥igo Ay
RG: sy>»si g RG: g g4 n. 2
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TEH;C
“INSTRUMENTO PARTICULAR DE CON
OUTRAS AVENCAS"

TO DE“LOCACAO

Sdrgra Dias doa Santoa
L5 MEVEMTE ALTORIZADD

L

Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, as partes a seguir identificadas:

I - CALAARI PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de Sfio Paulo, Estado de
S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 7° andar, inserita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPIMF") sob o n.” 06.284.295/0001-51, neste
ato representada ne forma de scu Contralo Social, doravanie simplesmente referida como
CALAARI;

Il - PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A., com sede na
cidade de Sio Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, 1729, inserita no
CNPIMF sob n.” 33.009.945/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante simplesmente referida como ROCHE; e

Il - ROCHE DIAGNOSTICA BRASIL LTDA., com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Av. Engenheiro Billings, 1729, prédio 10, inscrita no CNPI'MF sob o n."
30.280.358/0001-86, neste ato representada pa forma de seu Contrale Social, doravante
simplesmente referida como FLADORA

Considerando que:

(i) as partes acima qualificadas celebraram em 1.° de agosto de 2005 o Instrumento
Particular de Contrato de Locagio ¢ Outras Avengas, aditado em 07 de outubro de 2005 pelo
Instrumento Particular de Retificagio ¢ Ratificagio e de Primeiro Aditamento ao “Instrumento
Particular de Contrate de Locagio e outras Avengas™ ¢ em 7 de Oulubre de 2005 pelo
Instrumento Particular de Retificasdo ¢ Ratificagio e de Segundo Aditamento ao “Instrumento
Particular de Contrato de Locagio e outras Avengas™ (o contrato eriginal em conjunto com os
aditamentos doravante designados como o “Conirato de Locagio™);

(ii) a ROCHE tem intercsse na realizagio de benfeitorias no Prédio 35 que & parie do
imével objeto do Contrato de Loca¢do (o “Imdvel”) € tem interesse que a CALAARI promova
tais benfeitorias consistentes em obras de reforma e ampliagio do Prédio 35 nos termos ¢
condigdes do Projeto Bdsico ¢ Memorial Descritivo que constiniem o Anexo | deste
instrumento, em consondncia com o disposto na clfusula 11.3. do Contrato de Locagio (as obras
de reforma em conjunto com as obras de ampliasgiio doravante desi bras de Reforma™);

-
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(iii) = CALAARI tem interesse em prover o desenvolvimento ¢ i pﬁlﬁ%ﬂ@ﬁﬁ%dﬂ
Reforma, conforme os termos ¢ condigbes do presente i

adicional e as benfeitorias passem a integrar o Contrato de Locagho, acrescendo-se, por
conseguinte, a drea construida do Imével ¢, conforme os termos ¢ condigdes aqui previstos, o
valor do aluguel corrente devido pela ROCHE & CALAARI na forma do disposto no Contrato
de Locagao;

(iv) 8 CALAARI proverd o desenvolvimento, implementagiio ¢ execuglo das Obras de
Reforma, contratando uma construtora, s suas cxpensas ¢ exclusiva responsabilidade, para
realizar as Obras de Reforma em consondincia com o Anexo [ deste instrumento ¢ no prazo
previsto no Cronograma das Obras de Reforma que constitui o Anexo II do presente
mstrumento;

) a CALAARL para a devida ¢ tempestiva consecugdo das Obras de Reforma em
consonfincia com os Anexos [ e lm:ntr.u. tem a necessidade téenica de receber o
Iméwvel objeto da reforma totalmente vazio e desimpedido assim que as aulorizaghes para inicio
das Obras sejam concedidas pelos drglos competentes;

(vi) a CALAARIL em contrapartida ao disposto acima, cederd & ROCHE em comodato os
imoveis indicados no Anexo 11T desde a data do presente até 60 (sessenta) dias apds a entrega
das Obras de Reforma nos termos da cliusula 1.3 abaixo;

(vii) aROCHE declara que tem conhecimento e consente, &n consonfincia com o disposto na
cliusula 11.3, do Contrato de Locaglo, que a porglio a maior do aluguel derivada do
desenvolvimento, implementagdio ¢ execugiio das Obras de Reforma objetivadas no presente
instrumento, poderd ser objeto de nova securitizagio, direta ou indiretamente pela CALAARI,
por meio da cessfio de tais créditos;

ISTO POSTO, as partes celebram o presente Instrumento Particular de Terceiro Aditamento 80
“Instrumente Particular de Contrato de Locagio e Oulras Avengas™, doravante denominado
simplesmente “Terceiro Aditamento”, que se regerd de acordo com as cliusulas e condigdes a
seguir muluamenie pactuadas:

. DAS OBRAS DE REFORMA E AMPLIAGAO DO IMOVEL

1.1, Visando ao cumprimento da obrigagio de entregar & ROCHE as Obras de Reforma nos
exatos termos do Anexo 1 deste Terceiro Aditamento ¢ no prazo especifi na cléusula 1.2,

18" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
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abaixo, 8 CALAARI contratard, ds suas expensas e exclusiva respo
(2 “CONSTRUTORA") para executar as Obras de Reforma.
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1.L.L. As Obras de Reforma deverdo permanccer fiel a todos os termos do Anexo [ sem
excegdo de qualquer natureza. A execugdio das Obras de Reforma deverd respeitar também as
normas téenicas aprovadas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como
todas as leis, regulamentos e posturas locais, incluindo, dentre oulras, normas de prolegio ao
meio ambicnie,

1.1.2. O Projeto Bésico ¢ 0 Memorial Descritivo nfio poderiio ser modificados sem o prévio
consentimento por escrito da CALAARI ¢ ROCHE.

1.1.3. As Obras de Reforma serio executadss segundo o Projeto Bdsico ds expensas
exclusivas da CALAARL com recursos priprios, de terceiros ou capiados no mercadao.

1.1.4, A CALAARI scré responsivel por tomar, por si, ol por terceiros, medidas perante as
autoridades encarregadas de aprovar e inspecionar as plantas, especialmente, entre outras, as
autoridades encarregadas de questdes relativas a meio ambiente, urbanismo, impostos ¢
previdéneia, com vista a obter odas as licengas, alvards, autorizagdes o aprovagies necessirias
para o infcio das Obras de Reforma ¢ sua entrega, bem como inscrighes fiscais ¢ certiddes
negativas de débito que vierem a scr exigidas pelos drgdos plblicos competentes,

1.1.5. A responsabilidade pelo estrito cumprimento das obrigagies relativas ds Obras de
Reforma ¢ entrega do Imével com as Obras de Reforma em locagiio para 2 ROCHE ¢ da
CALAARL

1.1.6. A ROCHE nio terd, direta ou indirctamente, qualquer relacionamento com a
CONSTRUTORA, nfio sendo a ela outorgado, por conseqfiéncia, qualquer ingeréncia ou poder
de administracio da obra, sende a CALAARL por conscguinie, dnica e exclusivamente
responsdvel com relagio 4 execugio das obwas e o respeito a0 Projeto Bisico, devendo a
CALAARI isentar a ROCHE de toda ¢ gualquer responsabilidade com relagio & execugio das
obras ¢ o Projeto Bésico, inclusive perante terceiro, exceto ma hipitese de o dano ou a
responsabilidade ser atribuivel, direta ou indiretamente, a ato ou omissdo da ROCHE,

1.2. O prazo certo, determinado e impromogivel para a conclusio das Obras de Reforma de
scordo com os exatos termos do Projeto Bésico e do Memorial Desenitivo € de 8 (oito) meses
comtados do dlime evento (a “Data da Conclusdio da Reforma’™) a ocorrer entre: (i} & data de

aprovagio do Projeto Bésico junto & municipalidade competente, nq\(’ii‘,i a entrega do Imdvel

WN 2 )
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pela ROCHE & CALAARL, livre e desimpedido de pessoas e coi
execucho daz Obras de Reforma, entrega esta que deverd ocommer

contar da assinatura do presente instrumento.

1.2.1. Na hipdtese de a ROCHE nio entregar & CALAARI o Imével livie ¢ desimpedido de
pessoas e coisas no prazo previsto na clausula 1.2, acima, a contagem do prazo para a conclusho
das Obras de Reforma se iniciard no momento em que o Imdvel seja efetivamente entregue pela
ROCHE & CALAARI livre ¢ desimpedido de pessoas ¢ coisas, observada a prévia obtengio da
aprovagdo do Projeto Bésico junto & municipalidade competente.

1.2.2. Em adigio & prorrogagio do prazo, a ROCHE arcard, durante este periodo de atraso, e
desde que a CALAARI tenha obtido a aprovagio do Projeto Bisico junio & municipalidade
compeienie com multa didria em montante cquivalente a R§ 2.500,00 (dois mil ¢ quinhentos
reais) por dia de atraso até a efetiva entrega ¢ disponibilizacio do Imével para a CALARRI
conforme os termos e condigbes previstos na cldusula 1.2, acima.

1.2:2.1 O prazo previsto na cliusula 1.2, acima esth em conformidade com o Cronograma das
Obras de Reforma que constitui o Anexo 11 do presente Segundo Aditamento.

1.2.3  Ressalvada expressa previsiio em contrdrio, e observado o disposto na eliusula 1.2.1.
acima, a Datn de Conclusio da Reforma ndo poderd ser postergada, nem prorrogada, salvo por
motivos de forca maior ou ¢aso fortuito, conforme previsto no anigo 393 do Codigo Civil
Brasileiro, ou solicitagiio de alteracio do Projeto Basico pela ROCHE.

1.2.4. Na hipdtese de caso fortuilo ou forga maior, assim como atrasos decorrentes de fatos
atribuiveis exclusivamente a terceiros sobre os quais a CALAARI ndo tem poder de decisdo,
seriio imediatamente suspensos os prazos para execugo ¢ conclusio das Obras de Reforma, por
periodo idéntico ao da paralisagdio.

1.25  Se, por outno motivo que ndo caso fortuito ou forga maior ou ainda os eventos previstos

nas cldusulas 1.2.1. e 1.2.. acima, na Data de Conclusio da Reforma, nio tenha sido expedido o )
competente certificado de conclusfio das Obras de Reforma, 8 CALAARI pagard & ROCHE uma
multa moraidria didria em moniante equivalente 2 1/365 do valor anual do aluguel adicional
previsto na clivsula 2.2, abaixo por dia de atraso até a efetiva oblenglo do competente
certificado de conclusio das Obras de Feforma a titulo de perdas e danos.

/7
13, Acmﬁimmndimikmbﬂpthp:mmmpmdidumamm ﬁ‘
efetiva entrega do Imével pela ROCHE para execugiio das Obras,de Reforma e um periodo de
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60 (sessenta) dias contados da data de expedicio do competente certificado de conclusio das
Obras de Reforma, observado o disposto na cliusula 12.2. acima, pstedifica¢0és ideii

do Anexo [11 deste instrumento (as “Edificagdes”™).

L3l. A ROCHE serd exclusivamente responsivel pela manutengdo e conscrvagio das
Edificagdes no perdodo em que perdurar o comodato, devendo a ROCHE, 2o termo do
comodato, devolver as Edificagdes no estado em que foram recebidas, conforme descrito e
caracterizado no laudo de vistoria inicial a ser lavrado pela ROCHE ¢ CALAARI na data de
cntrega do Imdvel pela ROCHE para execugio das Obras de Reforma, observado o desgaste
natural decorrente do uso regular das Edificagdes.

132, A ROCHE serd responsavel, durante todo o perfodo do comodato, por efctuar o
pagamento de todas as despesas relativas ao uso das Edificagdes, assim como todos os tributos e
laxas incidentes sobre as Edificagdes, as quais deveriio ser pagas na forma e condigbes previstas
no Contrato de Locacio.

1.3.3. Umna vez encerrado o praxo de vigéneia do comodato, a ROCHE deveri entregar as
Edifieagfes livres e desimpedidas de pessoas e coisas, no estado de conservagiio previsto na
cldusula 1.3.1, acima. Na hipdtese de a ROCHE ndo entregar as Edificagbes no prazo supra
previsto, s ROCHE estard sujeita a uma multa moratéria difria em montante equivalente a RS
5.000,00 (eince mil reais) por dia de ateaso, sem prejufzo de ser caracterizado esbulho
possessdnio, autorizando 4 CALAARI o ingresso de agdo reintegratdria de posse que deverd ser
autorizads liminarmente “inaudita altera pars™,

1.4, Qualquer eventual solicitagio de alteragiio do Projeto Bésico pela ROCHE, para atender
4% suns conveniéncias, deverd ser encaminhada e aprovada pela CALAAR] previamente & sua
execucdo, a fim de possibilitar a adequagio do Cronograma das Obras de Reforma, ndo podendo
haver diminuigio no cscopo das Obres de Reforma ou mudanga nas especificagdes aqui
acordadas que resulie em impacto negativo na qualidade das Obras de Reforma.

1.4.1. Na hipdtese de referida alteragiio provocar aumento do escopo ou das especificagdes, as
partes deverio previamenie ajusiar o novo valor adicional do adicional de aluguel previsio na
cliusula 2.2, abaixo, Nestas hipéteses, a Data de Conclusio das Obras de Reforma serd alterada
para refletir o nove prazo para fins de conlemplar as alteragdes aprovadas,

1.5.  As Obras de Reforma serfo vistoriadas pelas empresas elou pessoas fisicas

especificamente designadas por escrito pela ROCHE para tal fim (as “Vistoras™), sendo que os r
respectivos honordrios seriio suportados pela ROCHE. A seu ﬁm. a CALAARI] também )

’bfﬁﬂgz\
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si ol por terceiros, gue possam ter financiado o desenvolvimento ¢ implementagio das Obras de
Reforma.

16,  Quando de eventuais wvistorias perciais das Obras de Heforma, as Vistorss e a
CALAAR] reunir-se-fio para verificar o andamento das Obras de Reforma desde a Gitima
vistoria parcial, e assinario documento (“Relatério Parcial de Pend@ncias™) listando os eventuais
desvios efou falhas apurados na vistoria parcial (“Falhas™), assim como & comegio de eventuais
Falkas apontadas nos Relatdrios Parciais de Pendéncias anteriores.

1.6.1. Cada Relatdrio Parcial de Pendéncias deverd indicar precisamente as Falhas, o custo
para reparagio das mesmas ¢ 0 prazo necessério para tanto, restando claro que tais custos serio
de responsabilidade exclusiva da CALAARIL

1.6.2. A cada Vistoria Parcial, s as obras estiverem de acordo com o Projeto Basico, as
mesmas deverfo receber o aceite conjunio por parte da ROCHE com relagio aps servigos
execulados até aquele momento, ressalvando-se eventuais Falhas,

1.63. Quando da entrega das Obras de Reforma no prazo previsto na cléusala 1.2, acima, a
CALAARI se compromete a obler ¢ apresentar & ROCHE todas as licengas, autorizagdes ¢
alvards necessirios para a ocupagdio das Obras de Reforma.

1.7. Mo prazo de 60 (sessenta) dias anteriores & Data de Conclusiio das Obras de Reforma a
ROCHE ¢ a CALAARI eclaborario o primeiro laudo de inspeclio mencionando todos os
trabalhos necessdrios i conclusio das Obras de Reforma

1.7.1. Neste mesmo laudo, com relagio sos trabalhos necessarios & conclusio das Obras de
Reforma, as referidas partes deverfio definir quais oz trabalhos necessérios para a expedigio do
competente Certificado de ConclusBo e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, e quais os
demais trabalhos considerados como pendéncias irrelevantes que nio impedem a expedicio dos
documentos supra mencionados, permitindo a entrega das Obras de Reforma.

1.7.2. No prazo de 30 (trinta) dias anteriores & Data de Conclusfio das Obras de Reforma, a
ROCHE e & CALAARI cloborario, de comum acordo, o segundo laudo de inspegio,
mencionando quais os trabalhos necessdrios para a expedigo do competente Certificado de
Conclusio ¢ Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, € quais os demais trabalhos considerados

-
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mencionados, permitindo a entrega das Obras de Reforma.
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1.8, Quando da conclusio das Obras de Reforma ¢ emissdio do competente Cenificado de
Conclusio ¢ Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, serd celebrado o laudo definitivo entre
ROCHE e CALAARI, relacionando as eventuais pendéncias imelevantes que por ventura
persistirem, que deverdo ser sanadas pela CALAARL

1.8.1. Desde que atendidos todos os requisitos previstos na cliusula 1.8, anterior,
independentemente da Data de Conclusio da Reforma, ou seja, podendo tal atendimento acorrer
posterior ou anteriormente & Data de Conclusdo da Reforma, o laudo definitivo serdl considerado
comao termo de entrega ¢ aceitaglo das Obras de Reforma para os fins previstos na eliusula 2.1,
abaixo (o “Termo de Entrega e Aceitaglio™).

1.8.2. Fica desde ji definido pelas partes que itens efou pendéncias irrelevantes ou de menor
importincia sio aqueles que nfo impedem a emissdo do competente Certificado de Conclusio e
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ 8 repular utilizagio das Obras de Reforma pela
ROCHE. A ROCHE niio poderd postergar o inicio do prazo de cobranga do adicional de aluguel

previsto na cliusula 2.2, ﬂl::aim em virtude de tais ftens, ——

1.8.3, Nio obstante o disposto acima, caso cxistam pendéncias imelevantes quando da entrega
das Obras de Reforma, ¢ desde que tais pendéneias nfiio representem um valor maior do que RS
200.000,00 (duzentos mil reais), a ROCHE receberd as Obras de Reforma na forma como se
encontrarem, devendo a CALAARI indenizar a ROCHE, em dinheiro, pelo valor das
pendéncias, valor este apurado em conjunto pela CALAAR] ¢ ROCHE, além de evenluais
Yistoras indicadas.

1.9,  Sem prejulzo do agui disposio, obriga-se ainda a CALAARI a obter 120 (cento e vinle)
dias apds a emissiio do Centificado de Conelusio das Obras de Reforma, a Certidio Negativa de
Débitos (“CND") emitida pela aularidade competente para fins de averbagio da construgiio no
competente Candrio de Registro de Imbveis. -

1.9.1. A CALAARI se obriga a providenciar a averbagiio da referida construgiio no Cartdrio
de Registro de Imdveis no prazo de 120 {cento e vinte) dias contados da expedigio da CND,
observado eventual caso fortuite ou forga maior, tal como greve do competente drgio publico,
hipdtese na qual o prazo de paralisacio nfio serd computado para o cilculo dos prazos acima
definidos.
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1.10. A CALAARI contratard, por si ou pela CONSTR RA. :lrpd ¢ d% SCEUrD ma
modalidade cxecutante construtor ou fianga banciria garanti

Reforma, tal como aqui ajustada, emitida por empresa de seguros ou banco de primeira linhie €
idineo, regularmente estabelecidos no Brasil ¢ com cobertura que garania a confinuagio das
Obras de Reforma na hipétese de quebra do contrato de construgdo a ser firmado pela
LOCADORA com a CONSTRUTORA.

2. DO ADICIONAL DE ALUGUEL

5 G B REGISTRO DE MOVES |
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2.1. O prazo de inicio de cobranga dos encargos locaticios relativos ao adicional de aluguel
decorrente das Obras de Reforma iniciar-se-d quando da celebragio do Termo de Entrega e
Aceitagiio (o “Infeio do Aluguel Adicional™).

22 O adicional de aluguel referente ds Obras de Reforma & de RS 230.253 89 mensal para o
més base de Fevereiro de Iﬂﬂﬁ correspondendo & wm aluguel anual adicional de RS
2.763.046,68, montante este que deverd ser adicionadp a0 aluguel vigente na forma do disposto
no Contrato de Locagiio (o “Aluguel Adicional™),

-2.21. Uma vez que o aluguel anual previsto no Contrato de Locaglo ¢ pago de forma
antecipada, quando do Inicio do Aluguel Adicional, a ROCHE deverd pagar & CALAARL, até o
5* dia til seguinte a0 Inicio do Alugucl Adicional, o Aluguel Adicional proporcional
antecipado comrespondente aos meses remanescentes do periodo anual do Contrato de Locaglo
em curso em conta comenie & ser indicada pela CALAARL

222 Para os fins do disposto na cliusula 2.2.1., o Aluguel Adicional mensal previsto na
cliusula 2.2. deverd ser corrigido pela vanagio acumulada do IGP-M/FGV desde a data base
prevista na cliusula 2.2. até o mé de julho 09, apés o que serd reajustado anualmente em

conjunts com o aluguel principal,

2.23. Apds o pagamento do primeiro Aluguel Adicional na forma do disposto nd cliusula
2.2.1. e 222, acima, o Aluguel Adicional gerd pago sempre de forma antecipada juntamente
com o aluguel do Contrato de Locagiio, sendo que quando do primeiro pagamento em conjunto
com o aluguel do Contrate de Locagho, o Aluguel Adicional deverd ser corrigido pela vanagao
acumulada do IGP-M/FGV desde a data base prevista na cldusula 2.2, até o més imediatamente

anterior ao infcio do periodo anual lecaticio do Contrato de Locagio! \’/_Q\\

iF
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3. DISPOSICOES GERAIS

Sérgio Dias dos Sanine
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31, AFIADORA comparece no presente Terceiro Aditamento declarando ter conhecimento
e consentindo com ¢ lermos ¢ condigies aqui previsios

12, O preseme Terceiro Aditamento diz respeito cxclusivamente is alieragdes aqui
expressamente previstas, permanecendo inalteradas ¢ integralmente em vigor as demais
cliusulas do Contrato de Locagdo ndlo conflitanies com o termos deste Terceiro Aditamento.

1.3, Este Terceiro Aditamento é celebrado em cardter irrevogavel e imetrativel e suas
disposigies obrigam as partes contratanics ¢ eventuais herdeiros ¢ sucessores a qualguer titulo.

34, Aspanes clegem o foro da Cidade de Sio Paulo (SP), para dirimir qualquer divida ou
controvérsia oriunda deste instrumento, com exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado

que scja ou e lome,

E, por estarem cerlas e ajustadas, as partes assinam o presente Terceiro Aditamento em 3 {irds)
vias de igual teor ¢ forma na presenga de 2 (duas) testemunhas.

S =

Sy

Nome: W05 Ticonbo om0
CPFMF: (J55 1T e - B

Nomd: u PRI
CPEMEF: 255‘433 -44?"12-

104

{18 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS

J



Anexo 1



TS

106

E FRRE
b sl s o
(1ol ] v::ﬁh\- o fu T o
i " ¥ - L I T
ADL i He s . ) S0E0 Py L) e s 020 I e &
B W i pond 13T | g s
- : Famm e peum Domca Sk oy | D M Mg £
il .:.;::-:m F-nl-::'u! caack, P o . s i GET I, varvam e
L gl o Brem fee vt o ot LT BT L
Pz, I By i i L ] o dheton Tad D
13 e b . Pl MM | e Facos . e e
P o e vl gy s V1P| engansd praraara;
N USRI r— = R : ~
A Fob B i b P
e — T T F P . % . .
P et S | Pnkivn Aitas furn oocaem
ALETEsD SO et WP | oS e e - m"' ho Srmarsy Coeper . - .
i
¥ T T
b bt i tes Lje
Tdid#d
e Panie o i Form gx gramm L P -
ET-Y e R ® Couron Hnitemem oof | e P i 3 B o GNP e, sl
o =l G W oo o il L7 e nmesiine)
Pl o vy
fp Form i pasas P
a a0 o -t
(18 o FacT ol & b [- 418 ke ewte
o I i £ [Eh ke il L e e _-:.HL# e T
Fari e e
" & Nacim B et D B Plawwrss | s i Tamga 48
L5 phe v . [t P s s S Pl s ' S b
[l el o DT P Ao o oo LYY | angates maanm
B e
[ENEEen Fr—— . FRRMERE | pcaiornds Raseon * - 4
Pl po trED T
L P e e - b | Cadn e am s ':.n:‘:nl-
ke i e
[ . f
T ; T
T iogas v
. o .
Pk om e B oo s D ikt Mg || Dl s T )
an "":';:': " el ST cor | e Place o * e e GE1F - (e, e &
o Sl i SRR Sl i o carad LET | arnpaten commiicn |
Pasta bevam
& s P iy gty T e Ry || (Dace e Tga G
Faa Dgom . -
™ '_::.ﬂ iag b Ui T ez g QR AT - (B s
res rous Erad cor e nee L o cpbora LAY | g crmmaica
Fansod ou werta [—
DT e vl ek T G
v 'H'E';‘T-—' . et lh.': L s P e . v o GET - | (W v
rmwn ress ol var et meve Mevmmrion. & awhors 37 I —
CEROANTG Cotmah a . ol wearrran P e 1 “ !
f——— [y -
Poutra i s | P et ta wenpptem Dot e g 23
bt " i b s
L= 5 D Cranrmes Sl e | N ey Carn o, “-'Ft:: [ it &
o At % I
AARZEW BORRD [re—— . ] . L " »
OO
v -1= ] Crwranr Prion -




MELMONRLAL DESCRITIV 0 ACABAMENTDS

PROSPERITAS | ROCKE - PAEDIO 35

oo - FaisE ) T T T
P Aanicd D
Fant e o st o e P 3 wlritin
ERCRET AR S o P Tt teg | Cpomiy o mcamaraean | reded gane 5 haas pe || ton Ammarg Gangan " - 2
= gt o e [T
oy
Pamilf s dw o Pores i peaso Euca 10 s Do it g S0
i -'"'f",.; —— - Cohomren Ioaew oo | mmioredo Pls o . e e R - I e——
b3 g e an Ko iz I Pl o oonarg LA | g erorasd |
Fwag 0y vovy
i Pt [ prcti e il . Cordvr FiBlnes. e H‘.'ﬂm = m:‘;:: n—’_'-n_n
Trvan e IR oy r— ks ralnt Intirms, wabaidan
- ST G R el vminon of colrw LT | ergaie e adica |
D e
Poailia da wim
an R P 3 Tt Jouliew e -.F-":“Hw o h';m 'IH‘H“““.‘
b adanicind rard —'wl g gl [T T - L | e 1

Ey ":H'.ll_—: e
el g 5

'ﬁ"_vim-._.a.-'.'.'(-i &

107

+ RECHE new 00 (36



NORPAL

ROCHE e
DM3 T -

Wemew s

8 &

MEMORIAL DESCRITIVO PROPOSTO PARA EXECUCAO
DE INSTALACOES ELETRICAS

f’ ‘:// l_é,/\

108



NORPAL

Clarnie F*ﬂ H
ROCHE
DM3 PT 07/09

immr WY

1. INTRODUGAO.

O presente memorial refere-se a SUGESTAO para instalacbes elétricas a ser
considerado na "ROCHE" / SP

- Local da obra: ED. MARGINAL PINEHIROS
- Cliente contratante: MNORPAL

2. NORMAS E ESPECIFICAGOES.

Para o desenvolvimento das solugies apresentadas foram observadas as normas
a seguir relacionadas:

ABNT NBR 5410: instalagbes Elétricas em Baixa Tensao, NOV 1997,

MER 5419 : Protegdo Contra Descargas Atmosféricas, janeiro de 2001.
NBR 5413 : lluminagdo de Interiores.

NBR 10898 x Sistema de lluminagao de Emergéncia.

NBR 9077 : Saida de Emergéncia em Edificios maio 1993

NB 79 . Instalagdes Elétricas em Média Tensdo.

LIG 2000 : Norma Instrugdes Gerais Eletropaulo.

Eletropaulo - Fornecimento de Energia em Tenséio Priméaria, 2004.

D

Este documenio nio pode ser copiado ou cedido fora dos termos wn:iuunis. /
l"[ —
7y ) . ?
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1. SISTEMAS PROPOSTOS.

1.1. Entrada / Medigéc de Energia / Ligagao.

O projeto da cabina de medigio e transformagdo foi considerado de acordo com a
norma da Eletropaule para tensdo primdria de distribuigdo conforme detalhes do
projeto.

O formecimento de energia seria através da rede primdria aérea em 132 KV
trifasica.

Sera feito um estudo para acréscimo de carga em fungde de acréscimo de
elevadores, elc.

A execugdo da cabina de medi¢io e transformagio deve ser aprovada junio a
concessiondria na época de solicitagdo de estudo. DM3 acompanha este processo.

1.2. Concepgao Geral do Sistema de Distribuigéo de Energia.
O fornecimento de energia foi considerado da seguinte forma:
Circuitos normals.

Circuitos semicriticos (emergéncia).

Circuitos alimentados na situagdo normal e por geradores de emergéncia com
partida autornatica e reserva de dleo por pelo menaos duas horas.

As tensdes de distribuiclo foram consideradas da seguinte forma;

- 380 V para central de ar condicionado;
- 380/ 220V para distribuigo em geral, lluminagdo, elevadores, tomadas, motores,
etc.

A distribuigdo de energia elétrica sera feita através de circuitos com tensdes:

380V trifdsico para equipamentos de poténcia como bombas de recalque,
elevadores, equipamentos de climatizag&o tipo central,

220V para iluminagdo em geral,

220V para iluminagao fluorescente e lampadas de vapores em geral, -
220V dois pdlos mais terra para todas as tomadas de uso geral;

220V dois pdlos mais terra para todas as tomadas de computadores;

Este documento niio pode ser copiado oo cedido fora dos termos conttatuais.
.}):2\
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1.3. Sistema de lluminag&o Interna.

Para a distribuigdo de iluminagio do Térreo, 1% pavimento, 2° pavimento, 3¢
pavimento foi considerado 25W/m2 com a utilizagdo de lumindria anodizada com
refletor sendo 2x32W com reator AFP partida répida.

Para os sanitdrios masculinos e femininos foram pensados em l&mpadas
fluorescentes compactas de 26w

Para o cdlculo luminotécnico em ambientes onde serfo usadas lampadas
fluorescentes de 32W, foi considerado lampadas Philips 32W cor super 84 com
lluxo luminoso de 2700 Lumens. Mo caso de uso de oulre lipo de lAmpada, os
cidlculos deverdo ser refeitos.

Os indices de iluminamento médios previstos nos ambientes conforme norma
ragulamentar do Ministério do Trabalho pode ser por exemplo:

Refeitdrios : 300 lux
Circulacdo e Hall : 300 lux
Escadarias : 300 lux
Sanitarios e vestiarios ;300 lux
Depdsitos : 300 lux
Casas de maguinas ;300 lux,

E assim por diante conforme cada ambiente prépric de trabalho.

O comando da iluminagdo interna sera feito através de interruptores monopalares e
bipolares para os circuitos 220V,

Serdo instalados diversos interruptores paralelos para facilitar o comande da
iluminagao.

Todos os circuitos serdo protegidos por disjuntores nos quadros de forga.

Foram previstos diversos quadros de distribuico instalados por area.

Para construgao dos quadros deverdo ser observados as especificagtes tecnicas e
diagramas trifilares.

1.4. lluminagdo de Emergéncia.

Conforme norma do Corpo de Bombeiros e do Contru, esld sendo consider.
sistema de iluminagéo de emergéncia com lumindrias do fipo bloco autdnogho nas
rotas de fuga e para aclaramento serdo utilizadas as luminarias allmenta pelo

grupo gerador.

Esle documents nio pode ser copiado ou cedido fora dos I.crmmoumdum

e
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1.5. Sistema de lluminagao Externa.

Para iluminagdo das areas exiernas foram previstos circuitos comandados por
contatoras.

As contatoras terdc opgdo de acionamento manualmente ou automaticamente
através de foto-celula.

Todos os circuitos de iluminagao externa deverdo ser protegidos por dispositivo de
carrente de fuga DR.

O dispositivo DR é obrigatdrio por norma para iluminagio e tomadas nas areas
externas.

Os postes considerados serfo do tipo Pétala Unica com ldmpada V.Sédio de
400/500W

1.6. Tomadas e Pontos de Forga.

Em todos os ambientes foram previstas tomadas, dois polos mais terra e universal
220V.

Foram previstos tomados dois polos, mais terra e universal para ligacdo de
microcomputadores.

MNos pontos de forga monofdsicos e trifasicos que foram previstos no projelo,
deverdo ser deixadas caixas de passagem com tampa.

MNa ponia dos cabos deverdo ser deixados conectores tipe Sindal.

1.7. Cabina de Medicgdo e Transformagao.
A cabina de medigiio e fransformagdo serda do tipo blindada compacla e foi

considerado uma compasigao de:
S/E 1 - entrada EXISTENTE CONTENDO TRAFOS:

e 5///

Este documento niio pode ser copindo ou cedido fora dos termos contratuais,
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1.8. Quadros de Distribuigao.

Os quadros elétricos deverdo ser construidos conforme diagramas ftrifilares e
unifilares.

Nos ftrifilares encontram-se informagdes individuais para construgdo de cada
guadro.

As especificagdes técnicas abaixo também deverdo ser fornecidas aos fabricantes
dos guadros.

Os quadros serdo feitos em chapa 14 USG com dobras soldadas.

Serdo do tipo embutido ou aparente conforme indicada no trifilar com porta externa,
moldura e porta interna.

Terd tratamento na chapa a base de jateamento de areia.

Fosfatizagdo com duas deméos de esmalle cinza-claro Asi-70 e com secagem em
estufa.

A porta externa devera ter fecho rapido giratério em baquelite.

Os quadros do tipo embutido terfo grau de protegdo 1P40.

Os quadros do tipo aparente terfio grau de protecio IP54,

Os barramentos de cobre interno deverdo ser dimensionados para a capacidade de
chave geral.

Devera conter barra de neutro isolado a terra aterrada.

1.9. Para-raios.

Na execugdo das instalagbes de péra-raios foram considerados as interligagdes
das massas metdlicas nas lubulagbes, telhados, estruturas metdlicas e masiros de
antena de recepcao.

Os cabos de descida devem ser instalados o mais aprumado possivel.

1.10. Fiagdo e Cablagem de Baixa Tensdo.

A fiagdo e cablagem foram consideradas conforme NBR's & sem emendas nos
circuitos alimentadores principais/secundarios.

Este documento nio pode ser copiado oo cedido fora dos termos contratuais.
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Todos os cabos receberdo terminal & pressdo prensado quando ligados a
barramentos.

Todos os circuitos de distribuicio serdo identificados através de plaguetas,
contendo o nimero do circuito e o destino da alimentagdo, conforme diagrama
trifilar fernecido no projeto.

Serdo adotados os seguintes tipos de cabos:

- Alimentadores de quadros elétricos: cabo tipo sintenax 0,6/1 kV.

- Circuitos de iluminagao e tomadas: cabo flexivel 750 V.

- Circuitos de tomadas em dutos de piso ou canaletas: cabos flexiveis 750 V.

- Circuitos de iluminagdo externa diretamente enterrados: cabos com duas
isolagdes tipo PP, PVC 750 V, com 3 condutores.

- Alimentadores de quadros elétricos:

Cloreto de polivinila (PVC)70° para tensdo de 0,6/1kV, quando em eletrodutos
enterrados em dreas externas ou em eletrocalhas sem tampa.

1.11. Grupo Motor-Gerador.

POR ENQUANTO NAQ TEMOS INFORMAGOES A RESPEITO DO GRUPO
GERADOR

1.12. Especificagdo de Fornecedores.

Duto para cabos subterrdneos em polietieno de alta densidade corrugado flexivel,
fornecido em lances de 50 ou 100 metros, com didmetros de 2, 3", 4 =.

Com arame guia de ago revestido de PVC,

Ref. Kanaflex Kanalex-KL.

Eletrodutos de ago galvanizado a fogo classe pesado NBR 5598, em barras de 3
m, rosca BSP, com costura, inclusive curvas e luvas.
Ret.. Apollo, Alvenius.

Eletrodutos de PVC rigido, NBR 6150, em barras de 3 m, rosca BSP, com costura,
inclusive curvas e luvas.
Ret. Coflex , Tigre.

Eletroduto de PVC flexivel para embutir em laje ou parede
REF. Tigreflex Corrugado Amarelo , Coflex

Este documento niio pode ser copindo ou cedido fora dos iermos contrabuais.
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Caixa tipo condulete em aluminio silicio com junta de PVC na tampa.
Ref. Woetzel, Daisa, Similar.

Perfilado perfurado 38 x 38 mm em chapa 14, barras de 6 m, galvanizagao
eletralitico, inclusive acessdrio de fixagdo.
Ret. Percal, Dispan, Similar,

Eletroduto de ago flexivel revestido de PVC preto tipo seal - tubo didmetro Y2 "a 27,
Rel. S.P.T.F. ou similar

Cabo com duas isolagbes de PVC flexivel com 2, 3 ou 4 condutores.
Ret. P. Dodge, Nambei ou Similar.

Fios e cabos com isolagdo em PVC antichama, 70° para tensdo de 750V.
Ref. P. Dodga, Nambei ou Similar.

Cabos com isolagio em PVC (Sintenax), 70° para tensdo de 0,6/1 Kv.
Ref. P. Dodge, Nambei ou Similar.

Terminais para cabos a pressao em latdo forjado.
Ref. Magnet, Burndy, AMP,

Marcadores para condutores elétricos em PVC flexivel.
Ref. Linha Helagrip & Ovalgrip da Hellerman.

Bracadeiras de nylon para amarragio de cabos.
Ref. Hellerman.

Hastes de aterramenio em ago revesfido de cobre.
Ref. Magnet, Erico.

Fita isolante adesiva e fita Isolante autofuséo.
Ref. Pirelli, Scotch 3M.

Interruptor @ Tomadas em geral,
Ref. Bticino,

Mini disjuntores mono, bi ou tripolares, atendendo a curva G para |Ium|r1at;.§n e
tomadas e curva K para motores, tipo europeu DIM 4.5 KA em 380V. Para qu
elétricos tipo embulir ou sobrepar.

Ref. Siemens , Heading, Pial. @

J
3 A N [y L=
Esie documenio ndo pode ser copiado ou cedido fora dos (ermos contratuais, | : yf/
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Disjuntores em caixa moldados tripolares com capacidade de interrupgdo maxima
conforme projeto. Para painéis elétricos.
Ret. Siemens, ABB, Klokner-Moeller, Schneider.

Contatora tripolares em caixa moldada para montagem em trilho DIN em quadros
elétricos.
Ref. Siemeng, Telemecanique, Pial Legrand Lexic, ABB.

Bloco autonomo de sobrepor com ladmpada fluorescente de 9W, 220V com
autonomia de 1/2 horas.
Ref. Aureon ou Unitron

Ladmpadas incandescentes tipo Standart 60W ou 100W.
Rel. Philips, Osram.

Lampada fluorescente 32W tonalidade super 84.
Rel. TLDRS 32/84 Philips, L 32/21-840 Osram.

Lampada a vapor de sadio 400W-220V.
Ref.: SON/T 250W Philips, Vialox NAV 250 Osram.

Cubiculo de média tensdo blindado, modulado compacto com disjuntores a vacuo
seccionadora a ar, homologado junto & concessionaria Eletropaulo, 13,2 KV, 630 A
Mivel basico de isolagdo 95KV.

Rei. Beghim, Gimi.

Transformador a seco encapsulado em resina epdxi, ipo GEAFOL trifasico, uso
interno.

Relacdo de tensdes primario 13,8 - 13,2 - 12,6 KV delta secundério estrela com

neutro 220/127 ou 380/220 ou 440V .NBR 10295,
Ret. Siemens, Contrafo , WEG, similar.

" v 7

Este documento niio pode ser copindo ou cedido fora dos termos contratudis, Ty 97 }Z
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Os documentos listados abaixo que compde o projeto bisico estio disponiveis no SADP
- Sistema de Amuazenamento de Dados ¢ Projetos (www.prosperitas sadp.com.br),

ARQUITETURA ]
ETAPA FOLHA N* DATA REVISAD
EXECUTIVD 100 30072008 ]
EXECUTIVD i) ANTHO08 0
EXECUTIVD 0 ANOTIT008 ]
EXECUTIVD 103 07008 (]
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PRE-EXECUTIVD W 1506/7008 0
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PRE-EXECUTIVO 103 15062008 2]
PRE-EXECUTVO 104 15062008 7]
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ESTUDD PRELIMINAR | DIDEDM | 18032004 w |
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PROJETODASICO | MEC.O! | oamizoos | 00 |
: " BOMBEIRODS
LEGAL [ owo | suwzooe | oo
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LEGAL [T JURRZ008 [
LEGAL 080 AUpzoca o
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PRE-EXECUTIVO 1 150AZ006 [
PRE-EXECUTIVD 2 15062008 L]
PRE-EXECUTIVO 3 18082008 o
PRE-EXECUTIVOD 4 15062008 00
PRE-EXECUTIVG 5 15063008 L]
PRE-EXECUTIVO [ 1HOBZ006 [
PRE-EXECUTIVD: 7 150052008 [
PRE-EXECUTIVD a 150672008 [
PRE-EXECUTIVD @ 1S0AZ008 0o
PRE-EXECUTIVD 10 15082008 [
PRE-EXECUTIVO 11 1RARRE08 0
PRE-EXECUTIVO 12 15082008 00
PRE-EXECUTIVD 13 150ER008 o0
PRE-EXECUTIVO 14 1 DRG0 [
PRE-EXECUITIVD 18 1 BAGR008 ]
PRE-EXECUTIVO 18 1BLER00E o0
PRE-EXECUTIVO 17 15BR008 o
PRE-EXECUTVG 18 15062008 [
PRE-EXECUTIVO 19 15MER008 06
PRE-EXECUTIVO m 15062008 ]
PRE-EXECUTIVO 1 15052008 (]
PRE-EXECUTIVG 2 15062008 ]
PRE-EXECUTIVO n 15008 00
PRE-EXECLUTIVO 4 156008 [T
PRE.EXECUTIVO % ASDEZ008 0
PRE-EXECUTIVO FL) 1SMAZ008 [
PRE-EXECUTIVO 7 15062008 (]
PRE-EXECUTIVO 28 1S0AZ008 0
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ANEXO D

« Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CR!I‘.‘!I‘I‘GB E OUTRAS AVENGAS-

Par meio do presente Instrumento Particular de Cessfo de Créditos e Outras Avengas (o
*Contrato”), @ na melhor forma de direito, as partes:

| - CALAARI PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 50, 4° andar, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/IMF scb n®
06.284.295/0001-51, neste ato representada na forma do seu Contrale Social, e
doravante denominada simplesmente “Cedente’; &

Il - ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agSes, com sede na Cidade de S8o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.783.423/0001-50, neste ato representada na forma
do seu Estaluto Social, e doravante denominada simplesmente “Cessionaria”,

CONSIDERANDO QUE:

{a) a Cedente é legitima proprietdria do imdvel situado na Avenida Engenheiro
Billings, n°s 1.653 e 1.729, cbjeto da matricula n® 174.940 do 18° Oficial de
Registros de Imdveis de Sdo Paulo, estado de S&oc Paulo (o “Terreno”), que
corresponde & unidade autdnoma 1 do Condominio Empresarnal Roche:

(b} a Cedente firmou com a PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS
S.A., sociedade anfinima, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Engenheirc Billings, n® 1.729, inscrita no CNPJMF sob n®
33.008.945/0001-23 (a "ROCHE"), Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e
Outras Avengas, celebrado em 1° de agosto de 2005, aditado em 07 de outubro de
2005 pelos 1% e 2° Instrumentos Particulares de Aditamento ao “Instrumento
Particular de Contrato de Locagio e outras Avengas” (o “Contrato de Locagéo”),
objetivando, entre outras avengas a locagio de parte do Terreno, correspondente ao
Prédio n® 35;

{c) a Cedente firmou com a ROCHE, em 20 de fevereiro de 2008, o Instrumenio
Particular de Terceiro Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo e outras Avengas” (o "Terceiro Aditamento”), objetivando a implementagao
de obras de reforma na edificagio objeto do Contrato de Locagdo (o "Imovel), de
forma gue a drea adicional e as benfeitorias passem a integrar o Imovel objeto do
Contrato de Locagdo;
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(d) em consondncia com o disposto no Terceiro Aditamento, quando da conclusdo
das obras de reforma do Imdvel objetivadas no Terceiro Aditamento, a ROCHE e a
Cedente celebrarfo Termo de Entrega e Aceitagio, momento no qual sera devido
pela ROCHE & Cedente um alugue! adicional no montante de R$ 230.253,89
(duzentos e trinta mil, duzentos e cinglienta e trds reais e oitenta e nove centavos)
para o més base de fevereiro de 2008, correspondendo @ um montante de R3
2.763.046,68 (dois milhdes, setecentos e sessenta e trés mil, quarenia e sei reais e
sessenta e oito centavos) a ser pago anuaimente, de forma antecipada, juntamente
com o aluguel previsto no Contrato de Locagdo (o "Aluguel Principal’), exceto pelo
primeiro Aluguel Adicional que devera ser pago, calculado pro-rata-temporis, até o
5" dia util seguinte & celebragio do Termo de Enirega e Aceitacdo, conforme
definide no Terceiro Aditamento;

(2) o Aluguel Adicional previsto na forma do disposto no Terceiro Aditamento sera
devido nos termos e condigbes do Contrato de Locagio, observado o disposto no
considerando (d) acima, sendo que o Oitimo Aluguel Adicional serd devido em 07 de
agosto de 2019;

{f) o Aluguel Adicional serd corrigido pela variagio acumulada do indice Geral de
Prego do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (o "IGP-
MIFGV"), desde fevereiro de 2008 até o més de julho de 2009, apds o que sera
reajustado anualmente, em conjunto com o Aluguel Principal, sendo que, quando do
primeirc pagamento em conjunto com o Aluguel Principal, o Alugus! Adicional
devera ser corrigido pela varagdo acumulada do IGP-MIFGY desde fevereiro de
2008 até o més imediatamente anterior ao inicio do periodo anual locaticio do
Contrato de Locagéo;

{g) a Cedente tem interesse em ceder a totalidade do Aluguel Adicional consoante o
disposto no Terceiro Aditamento, correspondente a 27,12% (vinte e sete inteiros e
doze centésimos percentuais) de todos os direitos creditdrios relativos ao Contrato
de Locagdo, compreendendo aluguel, garantias e formas de pagamento, inclusive
eventuais multas, juros, corregio monetaria, valores eventualmente pagos por

seguradoras e demais indenizagdes decorrentes do Contrato de Locagdo| devidos a El

partir de 1° de agosto de 2010, observada a prévia celebragio do Termo de Entrega
e Aceitagio constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme
disposto no Terceiro Aditamento (os “Créditos Imobiliarios Cedides”™);
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{h) a Cessiondria, por sua vez, deseja receber tais Crédilos Tﬁiﬂbﬂiiﬁﬁ' Ci'ﬁli:!us &rﬁ

cessio, observadas as condigdes estabelecidas no presente Contrato; e

(i) os Créditos Imobilidrios Cedidos ora cedidos & Cessiondria destinam-se a
securitizagio, mediante a emissdo de Cerificados de Recebiveis Imobiliarios pela
Cessionaria (o5 “Cerificados™).

ISTO POSTO, as partes tém entre si cerlo e ajustado o presente Contrato, conforme os
termos & condigbes a seguir estabelecidos:

Clausula Primeira

A Cedente, por meio deste Contrato, cede e transfere a Cesslonaria, que aceita, os
Créditos Imobiliarios Cedidos, compreendendo tais Créditos Imobiliaries Cedidos a
lotalidade do Aluguel Adiciona! consocante o disposto no Terceiro  Aditamento,
correspondente a 27,12% (vinte e sete inteiros & doze centasimos percentuais) de todos
os direitos creditrios relatives ao Contrato de Locagdo, compreendendo aluguel,
garantias & formas de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, corre¢io monelaria,
valores eventualmente pagos por seguradoras e demais indenizagbes decorrentes do
Contrato de Locagio, devidos a partir de 1° de agosto de 2010, observada a prévia
celebragio do Termo de Entrega e Aceitacdo constituindo a efetiva exigibilidade do
Aluguel Adicional, na forma do disposto no Terceiro Aditamento, inclusive a indenizagao,
prevista no Contrato de Locaglo, devida pela ROCHE a Cedente na hipdtese de rescisdo
antecipada do Conlralo de Locagsdo.

Paragrafo Primeiro. A Cedente declara neste ato que:

N & legitima proprietaria do Imével & que ndo recal, sobre o Imdvel, excacio feita ao
(i) Contrato de Locagde registrado em R. 7, 9 @ 11 da matricula 174,940 do 18° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de S3o Paulo, estado de S&o Paulo; e (i) & alienagio
fiducidria em garantia de fragio ideal de 91,2269% do Terreno, registrada sob 21 da
matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, dada como garantia do recebimento dos créditos imabiliarios da 2°
série da 1* Emissdo de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios da Cessionario (a “2° Serie
da 1* Emissdo de CRls da Allere"), quaisquer dnus reais ou gravames de qualquer
espécie, tais como hipotecas, armestos, seqlestros ou penhoras, direitos de compensagio
ou relencdo de quaisquer espécies,
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(i)  os Créditos Imobilidrios Cedidos sdo de sua legitima e exclusiva titularidade,
estando, nesta data, livres e desembaracados de quaisquer &nus, direitos de
compensacio ou retengio, gravames e restricdes de qualquer natureza, que, de qualquer
modo, possam obstar a cessdo e o pleno exercicio, pela Cessiondria, das prerrogativas
decorrentes da titularidade dos Créditos Imobilidrics Cedidos;

(i) que até a presenle dala ndo existem pendéncias relativas aos lermos e condigbes
do Conirato de Locagdo que possam afetar a cessdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos
objeto deste instrumento.

Clausula Segunda

A cessdo dos Craditos Imobiliarios Cedidos ajustada pelas partes por meio deste Contralo
& feita de forma vélida e eficaz.

Clausula Terceira

As partes eslabelecem que a Cedente, na vigéncia deste Contrato, ndo mais efetuara
gualquer cobranca direta dos Créditos Imobiliarios Cedidos, sendo vedado receber, em
nome proprio, qualsquer recursos devidos pela ROCHE com relagio a tais Créditos
Imobilidrios Cedidos.

Paragrafo Unico. Na hipétese de a Cedente receber, em nome prdprio, quaisquer das
parcelas devidas pela ROCHE, a Cedente devera realizar, no prazo maximo de 02 (dois)
dias uteis do efetivo recebimento de tais valores, a entrega dos respectivos recursos a
Cessionaria, sob pena de ser considerada inadimplente, incorrendo nas penalidades
previstas no Paragrafo Primeiro da Clausula Quinta abaixo.

Clausula Quarta

O preco da cessio dos Créditos Imaobilidrios Cedidos & de RS 17.594.188,08 (dezessete
milhées, quinhentos e noventa & quatro mil, cento e citenta e oito reais e oito centavos) (o
“Prego”), observada a condigio de pagamento prevista nos paragrafos abaixo,

Paragrafo Primeiro, A Cessiondria pagara a4 Cedente o Preco na medida e de acordo com
o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liquidagéo financeira pela venda dos
Centificados por parte da Cessiondria, desde que verificado: (i) o registro deste Contrato
no Cartério de Titulos e Documentos na comarca de S8o0 Paulo; (ii) a pré-notagio para
averbagio deste Contrato na matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis de

4 v

128



Bamarto Oawaldo Francez

w

8% OFICL/L DE REGISTRO DE IMOVELS
3

i

S30 Paulo, estado de SSo Paulo; e (i) a pré-nota :rﬁara'mgisrmdnT o

-de Imoveis de Sao Paulo,

Aditamento na matricula 174.940 do 18° Oficial de Regi
eslado de Sdo Paulo.

Parédgrafo Sequndo. Em fungio da condigio de pagamento do Prego prevista no
Paragrafo Primeire desta Clausula, a Cedente presta neste ato, em favor da Cessiondria,
em consondncia com o disposto no inciso | do § 3% do art. 7° da Instrugdo CVM n.® 414,
de 30 de dezembro de 2004, com as alteragbes introduzidas pelas Instrugdes CVM n.%s
443 & 446, de 08 de dezembro de 2006 & 19 de dezembro de 2006, respectivamente (a
“Instrugdo  CWVM  414/04°), garantia fidejussdria, ocbrigandc-se, em conjunto e
solidariamente com a Cessiondria, na hipélese de ndo cumprimento das obrigagdes
previstas no paragrafo acima, ao pagamento do montante necessario ao resgale
antecipado dos Certificados, pelo seu valor nominal, atualizado conforme disposto no
Termo de Securitizagio de Créditos, cuja copla & pare integrante deste Contrato como
Anexao 11,

Paragrafo Terceiro. As partes estabelecem ainda gue, ccorrendo o pagamenio integral
dos Créditos Imobllidrios Cedidos, bem como a liquidagio financeira dos Certificados a
sarem emitidos pela Cessiondria com lastro nos Crédites Imobilidrios Cedidos, @ apos
efetuada a prestagio de contas entre as parles, em nio se devendo nada de parte a
parte, as partes ficardo integraimente desobrigadas enfre si.

Clausula Quinta

Quando da amortizag8o anual & o pagamento de juros dos Cerlificados, caso o valor dos
Créditos Imobilidrios Cedidos acrescidos de eventual rendimento financeiro liguido de
Imposto sobre Operagbes de Crédilo, Cdmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mabiliarios ("IOF7), Imposto de Renda ("IR") & quaisquer outras dedugbes, prasentes ou
futuras, seja maior do que a correspondente parcela dos Cerificados, a Cessionaria
obriga-se, desde j4, a devolver a diferenca apurada & Cedente, no prazo de 02 (dois) dias
Uteis contados da data da respectiva amorfizagio anual & o pagamento de juros dos
Certificados.

Paraqrafo Primeiro. Decorrido o prazo referido no “caput” desta Clausula, sobre o valor
devido, apurado na forma do disposto no “caput” desta Clausula , incorrera além dos
Juros Remuneratorios e da Atualizagdo Monetaria a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo, correglio monetdria pela variagio acumulada do IGP-MFGY e
multa por inadimplemento de 10% (dez por cento), acrescendo-se 0s juros e comegdo
monetaria sobre o montante do débito atualizado.
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Paragrafo Segundo. M&o obstante o disposto no “caput” desta Clausula, fica desde ja
facultado & Cessionaria compensar da diferenga retro mencionada eventuais despesas
decorrentes do presente Contrato e da emissdo e distribuigio dos Certificados, previstas
na Clausula Sétima abaixo.

Clausula Sexta

A Cedente se compromete a manter o cumprimento de suas cbrigagies previstas no
Contrato de Locagdo de modo que seja garantida a manutengdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios.

Clausula Sétima

Em vitude da securitizacio dos Créditos Imobilidrios Cedidos a ser realizada pela
Cessiondria, bem como diante do disposto no arfigo 12 da Lel n.® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e nos atos e instrugbes da CVWM, que estabelecem as obrigagbes da
Cessionaria perante investidores e demais drgdos fiscalizadores, a Cedente pagara 23
Cessionaria, durante o periodo de vigénola dos Certificados, uma taxa de administragio
anual de R$ 12.000,00 (doze mil reais) atualizado anualmente pela variagio acumulada
do IGP-MIFGV, sendo gue as despesas listadas no Anexo | deste Contrato correrdo por
conta Unica e exclusiva da Cedente.

Clausula Qltava

Todos oz pagamentos devidos & Cessiondria em virlude do presente Contrato deverfo
ser feitos livres de todos e quaisquer encargos fiscais, quando incidente, demais
despesas, bem como dos custos referentes a taxa de administrag3o devida & Cesslondria,
prevista na Clausula Sétima supra, os quais deverdo ser suportados pela Cedente,

Clausula Nona

Em caso de pagamenio antecipade dos Crédilos Imobilidrios Cedidos, incluindo os
valores que forem pagos mediante indenizagio decorrente de contratos de seguro e a
indenizagdo devida pela ROCHE na hipdtese de rescisfo antecipada do Contralo de \xu—\
Locacdo, tais recursos serdo utilizados pela Cessionaria para amortizacio parcial ou total '
dos Certificados, podendo ser geridos pela Cessiondria, na forma do disposto abalxo, até
o momento de sua exigibilidade pelos detentores dos Cerlificados. Fica desde ja certo e
acordado que, apds a disponibilizagio de tals recursos para a Cessiondria, esta ficard
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como a Unica e exclusiva responsdvel pela satisfagio dd-l ﬂerhﬁl:uduu mm relaé!w’
exclusivamente a tals recursos pagos antecipadamenta, ——m— ————u— —

Paragrafo Unico. Em vitude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
Cessiondria proveniente dos Créditos Imobilidrios Cedidos serio depositados,
obrigatoriamente, junto ac Unibanco = UniSo de Bancos Braslileiros 5.A., na Conla
Corrente n.® 104064-6, da Agéncia n.® 0352, conta esta vinculada acs Certificados e serao
aplicados em instrumentos de renda fixa referenciade em CDI ou SELIC, os guais
poderfo ser resgatados, tolal ou parcialmente, Onica e exclusivamente, para liquidagdo
dos Certificados,

Clausula Décima

Este Contrato destina-se, Gnica e exclusivamente, a viabilizar a securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios Cedidos, mediante a emissdo dos Certificados, de modo que o Contrato de
Locacdo deverd estar vinculado aos Cerificados até o vencimento e resgale desles
altimos, sendo essencial que os Créditos Imobilidrios Cedidos mantenham seu curso na
conformacdo eslabelecida no Conltrato de Locagdo.

Paragrafo Unico. Em decorréncla do acima estabelecido, a Cedente declara seu
conhecimento de que a CVM podera realizar exigéncias relacionadas com a correla
formalizacdo da cessfio dos Créditos Imobilidrios Cedidos, hipotese em que a Cedents,
no que lhe couber, ficard responsével, juntamente com a Cessiondria, por sanar eventuais
exigéncias da CVM a respeite da formalizagio da cessio dos Créditos Imobilidrios
Cedidos no prazo concedido pela CVM,

Clausula Décima Primeira

Sem prejuizo de outras disposigbes deste Contrato, a Cedente declara ter analisado e se
responsabiliza pela existéncia, validade, licitude, legalidade, veracidade, legitimidade,
regularidade e correta formalizacio do Conlrato de Locagiio e constiluigio dos Créditos
Imobiliarios Cedidos.

Parégrafo Unico. A Cedente declara que o pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos xf«\
ndo estd sujeito A incidéncia de quaisquer tributos, encargos, comissdes, descontos ou \
abatimentos de qualquer natureza, inclusive direitos de terceiros, e serd efetivado, sem
quaisguer reducdes, compensacdies ou abatimentos de gualgquer espécie ou natureza, ?L-
exclusivamente na conta a ser indicada pela Cessiondria mencionada no Paragrafo E:F

7 /{Tv \\\?
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|  SémioDins dos Sanios )
Primeiro da Cléusula Primeira acima, sendo vedada qualquer alteragio’ou "‘iﬂg‘ﬁﬂﬁﬂ J

sem a prévia e expressa aprovagio por escrito da Cesslondria.
Clausula Décima Segunda

Ma hipilese de o IGP-M/FGV se tornar extinto ou ser considerado Inaplicavel quanto a
falor de reajusle do Contrato de Locagdo, este passard a ser atualizado monetariamente
pelo indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (o “IGP-DVFGV'), ou na
impossibilidade de utilizagio deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente
permitido, dentre aguales que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este novo indice
serd definido de comum acordo entre a CEDENTE & a ROCHE e devera ser indicado am
aditive ao Contrato de Locagio,

Paragrafo Unico. O indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagfio também serd
adotado na atualizagio monetéria do valor nominal dos Certificados.

Clausula Décima Terceira

A Cedente apresenta neste ato as seguintes certiddes: Certiddo Negativa de Débito n.®
004722008-21200295 emilida pelo INSS - Institule MNacional do Segure Social, em
18/12/2008, com prazo de validade até 16/06/2009.

Clausula Décima Quarta

Ma hipditese de qualguer clausula ou disposigo prevista neste Contrato vir a ser
declarada nula, invalida ou inexeqlivel, tal nulidade nd3o afetard guaisquer outras
clausulas ou disposigdes aqui contidas, as quais permanecerdio em pleno vigor e efeito.

Clausula Décima Quinta

Nenhuma das disposiches deste Contrato poderd ser alterada, exceto por meio de
instrumento escrilo assinado por todas as partes.
N

Clausula Décima Sexta
A Cessionaria, neste ato, declara, para todos os fins e efeitos de direito, estar ciente de T

todos os termos, prazos, cldusulas e condigdes do Contrato de Locagdo, em especial os
termos, prazos, clausulas e condigbes do Terceiro Aditamento.

il LY
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Clausula Décima Sétima

O presente Contrato é celebrado de forma irrevogavel e irretratavel, obrigando as paries e
seus respeclivos sucessores.

Clausula Décima Oitava

As paries declaram que a cessfo de créditos e de direitos decorrente deste Contrato
integra um conjunto de negociagbes e Interesses reciprocos, envolvendo a celebragio
deste Contrato, a securitizagiio dos Créditos Imobilidrios Cedidos; assim sendo, nenhum
destes documentos deve ser interprelado e ou analisado isoladamente.

Paragrafo Unico. O ndo exercicio pela Cessiondria de qualquer direito que lhe seja
outorgado por este Contrato ou pela Lei, a eventual tolerdncia quanto a infragdes
contratuais por parte da Cessiondria, ndo importard na renlncia pela Cessiondria, a
qualquer dos seus direitos contratuais ou legais, novagdo ou alteragdo de cldusulas deste
Contrato ou de quaisquer outros instrumentos decorrentes da securitizagio dos Créditos
Imabiliarios Cedidos.

Clausula Décima Nona

A Cedente se obriga a apresentar este Contralo para registro no Cartério de Titulos e
Documentos na comarca de Sio Paulo e para averbagio na matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo em um prazo de 5
(cinco) dias contados da celebragdo deste Contrato.

Paragrafo Primeiro; A Cedente se obriga, ainda, a apresentar para registro na matricula
174.940 do 18° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, estado de S&c Paulo, no
prazo previsto no "caput” acima, o Terceiro Aditamento.

Paragrafo Segundo: A Cedente se obriga sob sua exclusiva expensas & responsabilidade,
a tomar todas as medidas necessarias e cumprir com todas as eventuais exigéncias a fim
de lograr, no menor prazo possivel: (i) o registro deste Contrato no Cartério de Titulos e
Documentos na comarca de Sao Paulo; (i) a averbagio deste Contrato na matricula
174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo: & (iii) o
registro do Terceiro Aditamento na matricula 174,940 do 18° Oficial de Registro de
Imdveis de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo,
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Clausula Vigésima

Fica eleito o foro da Comarca de Sio Paulo, estado de S&o Paulo, para difimir qualsquer
questdes derivadas do presenle Contralo.

E, por estarem cerlas e ajusiadas, as parles assinam o presente Contrato em 03 (trés)
vias de igual teor & forma na presenca de 2 (duas) lestemunhas.

o Bl
S/ oy PP
Tamﬁ_u\rkhm / /L—/.u

Nome'  Felips Gaiad de Nome:  Gamila Fujihara

CPFME: _ RG:10.835.761.9 pE/MF: RG:35.600.407-8
L CPF: 085.084.737.13 ¢ CPF: 343.874.968-1
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Barna

&

maio de 2009, | it ottt

'

DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA CEDENTE

Despesas no Fluxo
Altere Securitizadora 5.A, R$ 12.000,00 {anual)
Oliveira Trust R$ 8.340,00 (anual)
Despesas de Emissdo
Advogados R$ 5.000,00
T d istro CWVM

B 8 o R$ 8.797,08
BMEFBOVESPA RS 10.000,00

Agente Fiduciario (implantagdo) R3S 8.340,00

e = 7"

135



Anexo Il ao INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSA

1E DF'C*“L D" ﬂEGlSTRG DE Ih'||.Tlt -.'1

| Bomaudcs ]' I Franooz

n&cﬂénnq& datado de é}f

de maio de 2009. e Lo i
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS

"
Data Saldo Juros  Amortizaglo  Amortizaglo Total

] VS2009 RS 1,024 300,72 0000 %
I 11/E2000 RS GE6454.30 (RF 115.265,00) (RS 47 816,41 4623% (RS 161,081 41)
F | 1082011 RS 08907 62 (RS EX.504.T2) (RS 77.578,569) 12, 123% (RS 161.081.41)
L] 10/E2002 RS 525402 66 (RS TT.5T0.45) (RS B3 504 56) 20,197 (RS 161L.0B141)
4 TR0 RS 733,900,583 (RS 59579 57) (RS 91501 83) 29 44% (RS 161 08141)
5 1xaz04 RS 635 200,90 (RE G215 5T) (RS 98 659 54) 38 SE6% (RS 16 08141}
& 12472015 RS 528334 82 [RES42I52Y) (RS 106.856,17) AE919% (RS I61.081 A1)
T IVET0E RS A1) 700 R4 (RE44 5374%) (RS 116.541.56) 60, 0ETH (RS I61.0BRAL)
] TRZ0IT RS 285 567,03 (REJNESTH0) (RS 12622350 TEANN (RS 161 08041)
L] IVAZ01& RS 148,558 2% iﬂ 2407265 (RS 137 008,75} BS 61T (RS 161.081.41)
10 12872019 RS 0,00 (RS D2525,13) (RS |4E55828) 100, DO (RS 161 081 41)
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS N.° CRI 001/015
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015

| = EMITENTE:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de S8o
Faulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n. 50, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 02.783.423/0001-50, (a “SECURITIZADORA") e na
Comisséo de Valores Mobiliarios (a "CVM") sob n.® 01806-6, constitulda por meio da
Assembléia Geral realizada em 14.09.1998, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo, sob MIRE 35.3.00157711, em sesséo de 30.09.1998, com
seu Estaluto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Ordindria e
Exiraordinaria realizada em 30.04.2009, cuja ala fol arquivada na mesma Junta
Comercial, sob n.® 158.176/09-1, em sessdo de 08 de maio de 2009, neste ato
representada por seu Diretor Jorge Carlos Nufiez e seu procurador Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial
na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n.® 50, 4° andar, neste ato e de acordo com
o Arligo 8° da vigente Lel n® 9.514 de 20 de novembro de 1897 (a “Lei n.°
9.514/97"),e em consondncia com a aulorizagio contida na Ata da Reunido do
Conselho de Administragdo realizada em 17.07.2003, cuja ata foi arquivada na mesma
Junta Comercial, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, {(os "Certificados”), emilidos pela SECURITIZADORA, até
o resgate final ou liquidagdo total dos Certificados, de acordo com os seguintes termos

e condigbes:

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAD
2.1. Nomero do Termo de Securitizagao: CRI 001/015;

2.2. Créditos imobilidrios vinculados & securitizagio:
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2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo: R$ 27.383.839,23 (Vinte e sele milhdes, frezentos e citenta e trés mil,
oitecentos e trinta e nove reais e vinle e irés centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagio do devedor e valor nominal de cada crédito
que lastrele a emissdo: créditos imobilidrios derivados do acréscimo do valor de
aluguel (“Aluguel Adicional") do Instrumento Particular de Contrato de Locagio e
Outras Avengas (o "Contrato de Locagio’), celebrado em 1° de agosto de 2005 entre
a CALAARI PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséaria limitada, com sede na
Cidade de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 50, 4° andar, \ila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 06.284.295/0001-51 (a "“CEDENTE" ou "CALAARI’), na gualidade de
locadora e PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A., com sede na
cidade de Sfo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, 1728,
inscrita no CNPJMF sob n® 33.009.945/0001-23 ("ROCHE"), na qualidade de
locataria, aditado em 07 de cutubro de 2005 pelos 1° e 2° Instrumentos Particulares de
Aditamento ac "Instrumento Particular de Contralo de Locagio e Oulras Avengas”;
derivado do Instrumento Particular de Terceiro Aditamento ac “Instrumento Particular
de Contrato de Locacdo e Outras Avencas”, celebrado em 20 de fevereiro de 2009 (o
“Terceiro Aditamento”).

22241, O objeto do Terceiro Aditamento que gerou o Aluguel Adicional,
que se consubstancia nos créditos imobilidrios que lastreiam a presente
emissdo, & a implementagido de obras de reforma na edificagdo objelo do
Contrato de Locagdo (o “Imével’), de forma que a area adicional & as
benfeitorias passem a integrar o imovel objeto do Contrato de Locagio.

2222 O Contrato de Locagdo, assim como os seus 1° e 2°
aditamentos, foram regisirados sob R. 7, @ @ 11 na matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S3o Paulo, estado de S0 Paulo,
sendo que o 3° aditamento serd prenotado para registro junto & matricula
174.940 do 18° Oficial de Regisiro de Imdveis da cidade de Sao Paulo, em um
prazo de ale 5 (cinco) dias contados da celebragdo do presente Termo.

2.2.2.3. O Terceiro Aditamento possui as seguintes caracteristicas
principais: (a) Objeto: promover obras de reforma e ampliagio do Predio 35,
que & uma das edificagdes que compbem o Iimovel situado na Avenida
Engenheiro Billings, n®s 1.653 e 1.729, objeto da matricula n® 174.940 do 18°
Oficial de Registros de Imdveis de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo; (b) Valor:
acréscimo de aluguel no monlante de RS 230.253,88 (duzentos e trinta mil,
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duzenlos e cinglienta e trés reais e cilenta e nove centavos), para o més de
fevereiro de 2008, correspondendo a um montante de RS 2.763.046 68, a ser
pago anualmente, de forma antecipada, juntamente com o aluguel previsto no
Contrato de Locaglo (o "Aluguel Principal”), exceto pelo primeiro Aluguel
Adicional que deverd ser pago, calculado pro-rata-temporis, até o 5 (quinto)
dia Otil seguinte & celebragio do Termo de Entrega e Aceitagdo, conforme
definido no Terceiro Aditamento; (c) Prazo: o mesmo prazo eslabelecido no
Contrato de Locagdo, ou seja, 15 (quinze) anos contados de 1° de agoslo de
2005; (d) Reajuste: correcdio anual pela variagio acumulada do Indice Geral de
Prego do Mercado, calculado e divulgade pela Fundagio Geldlio Vargas (o
“IGP-M/FGV"), desde fevereiro de 2008, até o més de julho de 2009, apds o
que serd reajustado anualmente em conjunto com Aluguel Principal, sendo que
quando do primeiro pagamento em conjunto com o Aluguel Principal, o Aluguel
Adiclonal deverd ser corrigido pela variagio acumulada do IGP-M/FGV desde
fevereiro de 2008, até o més imediatamente anterior ao inicio do pericdo anual
locaticio do Contrato de Locagao.

2.2.2.4. A custddia dos Créditos Imobilidrios descritos acima, ou seja, a guarda
da documentagio pertinente aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o presente
instrumento serdo exercidos pela CEDENTE.

2.2.2.5, O controle & a cobranga dos Créditos Imobilidrios, ser3o exercidos pela
SECURITIZADORA ou por terceiros indicados pela SECURITIZADORA.

2.2.3. Cessdo de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: Cesséo de
créditos conforme Instrumente Paricular de Cessdo de Créditos (o "Contrato de
Cessdo de Créditos”) celebrado em 22 de maio de 2009, enire a CEDENTE e a
SECURITIZADORA, em conformidade com a aulorizagdo contida no Considerando
(vii) do Terceiro Aditamento e consoanle o disposto nas clausulas 11.2 e 11.3 do
Contralo de Locagdo, pelo qual a CEDENTE cedeu & SECURITIZADORA, a totalidade
do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro Aditamento, correspondenie a
2712% de todos os direitos creditérios relafivos ao Contrato de Locagdo,
compreendendo aluguel, garantias e formas de pagamento, inclusive eventuais
multas, Juros, corregdo monetaria, valores eventualmente pagos por seguradoras e
demais indenizagies decorrentes do Confrato de Locagdo, devidos a parlir de 1° de
agosio de 2010, observada a prévia celebragio do Termo de Entrega e Aceitagéo
constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto no Terceiro
Aditamento (os "Créditos Imobilidries”), em consondncia com o previsto nos lermos e
condigBes do Contrato de Cesséo de Crédilos (a "Cessdo de Créditos”).
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2.2.3.1. A Cessdo de Créditos (i) fol ratificada por nofificagio efetuada a
ROCHE nesta data, na forma do disposto no Artigo 290 do Codigo Civil
Brasileiro; e (i) sera prenotada para averbagdo na matricula n.* 174.940 do 18°
Ciicial de Registros de Imdveis de Sao Paulo, estado de S50 Paulo em um
prazo de 5 (cinco) dias contados da celebragdo do presente Temo.

2.2.4. Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: Créditos Imobiliarios com
vencimento a partir de 06 de agosto de 2010 e até 07 de agosto de 2019, derivados do
Contrato de Locagio, observada a prévia celebragio do Termo de Entrega e
Aceitagiio constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto
no Terceiro Aditamento, e que foram cedidos pela CEDENTE 4 SECURITIZADORA na
forma disposta no Contrato de Cesséo de Créditos (os "Créditos Imaobiliarios
Cedidos”).

2.3. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: os termos e condighes dos
Certificados estdo discriminados no Anexo | do presente Termo (conforme definido
abaixo).

2.4. Quantidade e Valor nominal unitirioc dos Certificades: 17 (dezessele)
Cenrtificados, sendo que o valor unitdrio de cada Cerlificado sera de R$ 1.034.300,72
{um milhdo, trinta e quatro mil, trezentos reais e setenta e dois centavos) na data base
1% de maio de 2009, correspondendo a um valor atualizado para a dala de emissao de
22 de maio de 2009, a R$ 1.034.952,24 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e
cinglienta e dois reals e vinte & quatro centavos).

25. Destinagio dos Recursos: Os recursos oblidos com a subscrigio e
integralizacio dos Certificados serfio utilizados, exclusivamente, para pagamento dos
Créditos Imobiligrios Cedidos e adquiridos pela SECURITIZADORA da CEDENTE, nos
termos do Conlirato de Cesséo de Créditos.

26. Pablico Alvo: A oferta tem, como publico alvo, investidores gualificados, entre
os quais enfidades aberlas e fechadas de previdéncia complementar, seguradoras,
fundos de investimento ou pessoas fisicas, que se enguadrem na defini¢io constante
do art. 109 da Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2.004, ressalvada qualgquer
obrigagao, contratual ou legal, aplicavel a determinado tipo de investidor.

2.7. Procedimento de Colocagio dos Certificados: Tendo em vista que o valor
da presente Emissdo é inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), a presente
emissdo ndo contard com a participagdo de instituigéo intermedidria, conforme faculta
o Art. 9 da ICVM 414, de 30 de dezembro de 2004 (a “Instrugio CVM n." 414/04").
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271 A colocagio dos Certificados terd inicio apés a concessdo do Registro
Provisorio da Oferta e da disponibilizagio do Prospecto Preliminar para os
Investidores.

2,8, Dispensas das obrigagdes contidas na Instrugdo CVM n.” 414/04: Em face
do disposto no inciso Il do Paragrafo 4° do Arigo 5° da consolidagio da Instrugdo
CVM n.® 414/04, n3o serdo arquivadas na CVM as demonsiracies financeiras e do
parecer do auditor independente com relagdo & ROCHE, devedora dos Creditos
Imobiliarios Cedidos que lasirelam os Certificados.

2.9. Atualizagio Monetéria: O valor nominal unitario de cada Cerlificado desta 15*
série da 1" emissao serd atualizado, sempre nos meses de julho de cada ano, pela
variagio acumulada do IGP-MIFGV, conforme descrito no item VIl do Anexo | deste
Termo.

2.9.1.Caso o IGP-M/FGV seja exlinto ou considerado inaplicdvel, o valor nominal de
cada Certificado desla 15° série da 1® emissdo passard, automaticamenie, a ser
atualizado monetariamente pelo Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (o
“IGP-DIVFGV"), ou na impossibilidade de utilizagio deste, outro indice oficial vigente,
reconhecido & legalmente permilido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagio
do periodo. Este novo indice serd definido de comum acordo enire a CALAARI e a
ROCHE & devera ser indicado em aditive ao Conlrato de Locagio.

2.9.2. O Indice adotado no aditivo ao Conftrato de Locagdo também serd adotado na
atualizagdo monetaria do valor nominal de cada Cerfificado desta 15" série da 1°
Emissdo.

2.10. Juros Remuneratorios: Os Certificados desta 15" série da 1* emissdo farfo
lus a uma remuneragfo correspondente ao resullado da aplicagio de uma taxa de
juros de 8,5% (oilo @ meio por cenlo) ao ano, incidente sobre o fluxo dos Créditos
Imobiliaries do Contrato de Locagio constantes do item VI do Anexo |, calculada de
forma pro-rala-temporis por dias (teis, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinglenta e dols) dias Oteis.

2.11. Integralizagdo: A integralizagao dos recursos para a aqguisigdo dos Cerlificados
sera a vista, em moeda corrente nacional, concomitantemente com a subscrigdo dos
Cerlificados pelos investidores e deverd ser depositada na conta-corrente vinculada n.®
5437-9 no Banco llad S.A. da Agéncia n.” 1248 de titularidade da SECURITIZADORA.
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2.12. Juros Moratérios: Ocorrendo qualguer impontualidade no pagamento de
gualquer quantia devida e ndo paga na época prapria aos titulares dos Certificados, os
débitos em atraso, vencidos e ndo pagos pela SECURITIZADORA efou pelos
devedores dos Créditos Imobilidrios, sera considerada automalicamente em mora,
ficando sujeito o débito em atraso, do vencimento ao efelivo pagamento, além dos
Juros Remuneratdrios e da Atualizagde Monetaria acima mencionados, a juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, correglo moneldria pelo 1GP-
MIFGV e multa por inadimplemento de 3% (trés por cenlo), acrescendo-se os juros e
corregdo monefaria sobre o valor tolal do pagamento em afraso.

2.12.1.Entende-se por mora o relardamento na liquidagdo ou amortizagdo ou ao
pagamento de quaisquer quantias que sejam devidas aos fitulares dos Cerlificados e a
configuragiio da mora, para os fins do disposto do item 2.12, acima, independera de
qualquer aviso, notificaglo ou interpelacdo, judicial ou extrajudicial, resultando do
simples inadimplemento.

2.13. Local de pagamento dos Certificados: Os pagamentos referentes aos valores
a que fazem jus os titulares dos Certificados, serfo efetuados pela SECURITIZADORA
utilizando-se os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA 5.A. — BOLSA DE
VALORES, MERCADCRIAS E FUTUROS (a "BM&FBOVESPA").

2.14. Vedagio de Negociagio: Somenle depois de integralizados os Cerlificados
poderdo ser negociados no mercado de balcdo organizado e bolsa, observando-se
que os Cerlificados ndo poderdo ser negociados com terceiros antes de completados
18 (dezoito) meses do encerramento da distribuicdo dos Cerlificados, excelo se
negociagio for realizada entre os titulares dos Cerlificados, ou caso o titular aliene
todos os Certificados, por ele subscritos para um Unico investidar,

2.15. Data de Vencimento dos Certificados: 12 de agosto de 2018,

Il - INDIVIDUALIZAGAO DO IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagio do imével: o Imbvel objeto do Contralo de Locagio
corresponde a parte da malricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da
cidade de 580 Paulo, estado de Sdo Paulo, j& construido e com o respectivo Habite-se
emitido. Descrevem-se, a parte do imdvel sujeito ao Contrato de Locagdo e o lerrena
onde se localiza tal imével conforme a descricio da matricula supra mencionada, da
seguinte forma:
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Descrigio do imével objeto do Contrato de Locagdo, parte da matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo:

*Um terreno com drea de 30.763,18m? onde existern os prédios designados pelos
n'% 8 35 e 36 e respecliva drea descoberta do enlorno, area para
estacionamento de veiculos com 355 (lrezentos e cinquenia e cinco) vagas para
aulomdveis, sendo 18 (dezoilo) vagas pequenas, 314 (rezentas e quatorze)
vagas meédias e 18 (dezoito) vagas grandes, lodas em locais individuais e
indeterminadas; 17 (dezessete) vagas para molociclelas, fodas em locais
individuais e indeterminadas; e § (cinco) vagas para deficientes fisicos, sendo o
terreno assim descrito e caracterizado conforme segue: a presente descrigdo tem
origem na Avenida Engenheiro Billings, onde segue, confrontando com essa
Avenfda, por 91,22m; desse ponio deflete & esquerda em curva, por dois
segmentos, o primeiro com 13,48m e o segundo com 13,32m, confrontando com a
drea de salda de velculos para @ Av. Engenheiro Billings, em seguida deflele &
esquerda e segue em linha reta por 40,45m; deste ponto, deflele a esquerda por
5,00m, e depois & direila por 22,50m e novamente & direifa por 20,35m, sempre
confrontando com a Via de Circulagdo interna e Area de Acesso de Velculos e de
Pedestres; deste ponto deflele 4 esquerda, e segue por 207,20m, confrontando
com a Via de Circulagdo Interna; em seguida, deflete a esquerda e segue em linha
reta por 47.64m, confrontando com a unidade n.® 01 do Condominio Empresarial
Roche, até o final da presente descrigdo; em seguida deflete & esquerda numa
extensdo de 34,17m; em seguida deflete & direila seguindo em linha reta por
36,91m de cumprimenlo; dal deflete & esquerda e segue por 51,54m; al deflele a
direita, e segue por 32,65m; deflele & esquerda seguindo por 265 74m até
enconirar o ponto de crigem da presente descrigdo. A érea total objeto da
presente locagio possui a drea construfda privativa coberta de 10.178,83m® a
drea construlda comum coberta edificada 80,283m7% e a drea descoberia privativa
de 26,311,79m* a érea descoberta comum de 2.912686m* a drea de lerreno
exclusivo de 30.763 18m* a drea de terreno comum (incluida a via de cireulagdo
interna e a drea de lazer e servigog) de 2,992, 969m* e a drea de lerreno lotal de
33.756,1489m* correspondendo-the no lerreno e coisas comuns condominiais de
fragdo ideal de 19,6821%"

Para fins de averbacdo do presente Termo junto ao Oficial de Registro de Imdvel 3
Competente, o Imdvel é assim descrilo e caracterizado:

“Prédio 35: Um terreno com drea de 25806, 35m? onde existe o prédio designada
pefo n® 35 e respecliva érea descoberta do enlorno, com &rea para /
estacionamento de velculos com 355 (frezentos e cinquenla e cinco) vagas para
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automdveis, sendo 18 [dezoito) vagas peguenas, 314 (trozenlas e qualorze)
vagas medias e 18 (dezoito) vagas grandes, lodas em locais individuais e
indeterminadas; 17 (dezessete) vagas para molocicletas, fodas em locais
individuais e indeterminadas; e 5 (cinco) vagas para deficientes fisicos, sendo o
ferreno assim descrilo e caracterizado conforme segue: a presente descrigdo tem
origem na Avenids Engenheiro Billings, onde segue, confrontando com essa
Avenida, por 91,22m; desse ponlo deflete & esquerda em curva, por dois
segmentos, o primeiro com 13,48m e o segunda com 13,32m, confronfando com a
drea de saida de veiculos para a Av. Engenheiro Billings, em seguida deflele &
esquerda @ segue em linha refa por 40,45m; deste ponto, deflete & esquerda por
5,00m, e depois & direifa por 22,50m e novamente & direifa por 20,35m, sempre
confrontando com a Wia de Circulagdo Interna e Area de Acesso de Veiculos e de
Pedestres; desle ponlo deflete a esquerda, e segue por 142,93m, confrontando
com a Via de Circulagdo interna; em seguida, deflete & esquerda e segue em linha
reta por 47,61m, confrontando com o lerreno de enfernc do prédio n.® 36, em
seguida deflete & esquerda numa extensdo de 21,44m, confronlando com ©
terreno de entorno do prédio n.® 09, em seguida deflete & direita, seguindo em
finha rela por 69,56m de comprimento, confrontando por 36,91 m com o terrenc
de entorno do prédio n.°08 e por 32 65m com o terreno remanescente da unidade
n.® 01 do Condominio Empresarial Roche; dai reflete & esquerda e segue por
265,74m, até a origem da presente descrigdo. A area total que engloba o prédio
35, que infegra a presente locacdo possui a drea consirufda privativa coberta de
7.466,610m" a drea construida comum coberla edificada de 63,592m* e a drea
construida fota!l coberta de 7.530,202m® a adrea descoberla privaliva de
23.376,940m° a drea descoberla comum de 2.307,153m*° a é&rea de lerreno
exclusivo de 25 806,35m* a area de terreno comum (incluida a via de circulagdo
interna e a drea de lazer e servigos) de 2.370,745m" & a drea de terreno fotal de
28.177,095m* correspondando-lhe no lerrenc e coisas comuns condominiais a
fragdo ideal de 16,4207%"

DescricBo da matricula 174.940 do 18" Oficial de Registro de Imdveis da cidade de
S3o Paulo, estado de Sdo Paulo:

"A UNIDADE AUTONOMA N.° "1’ com frente para a VIA DE CIRCULAGAO
INTERNA, integrante do "CONDOMINIO EMPRESARIAL ROCHE", situado &
AVENIDA ENGENHEIRO BILLINGS n.s® 1.653 e 1.729, no 13° Subdistrito, %/
Butants, composta pelos prédios designados pefos n®s 8, 10, 11, 12, 13, 35 36
guarita 1, drea descoberta do entorno, drea para estacionamento de veiculos com
trezentos e setenta (370) vagas para automdvels, sendo trinfa e oito (38) vagas
pequenas, trezentos e calorze (314) vagas médias e dezofto (18) vagas grandes,
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todas em locais individuais e indeterminados: trinfa e nove (39) vagas para
motocicletas, lodas em locais individuais e indeterminades; cinco (05) vagas para
deficientes fisicos; um {01) vaga para bombeiros; quatro (04) vagas para Gnibus;
uma (01) vaga para ambuldncia; sete (07) vagas para carga e descarga; possyi a
drea consfruida privativa coberla de 36.895830m° a é&rea construida comum
coberla edificada de 211,538m* e a 4drea construida tolal coberta de
37.107.368m% a drea descoberla privativa de 36.383,040m* a drea descoberia
comum de 7.674,698m? a drea de terreno exclusivo de 66.544,940m* a drea do
ferreno comum (incluida a via de circulagdo inferna e a drea de lazer e servigos)
de 7.886,236m* e a drea do lerreno lotal de 74.431,176m?, correspondendo-the no
terrenc e coisas comuns condominiais a fragio ideal de 43,3982%".

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM 5.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-81, nesle alo representada
na forma do seu contrato social, doravante simplesmente denominado o “AGENTE
FIDUCIARIO".

V - GARANTIAS:

5.1. Aos titulares dos Certificados foi instituido o Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios Cedidos com vencimentos anuais a parlir do dia 6 de agosto de 2010 e até
o dia 7 de agosto de 2019, decorrente do Contrato de Locagdo, descrilo no item
11.2.2.2 deste Termo.

5.2. Os Craditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao presente
Termo destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA e constituem patrimdnio
separado, deslinando-se (nica e exclusivamente 3 liquidagdo dos Certificados, bem
como os respectivos custos de administragio e demais obrigagbes fiscais decorrentes
desta emissdo de Certificados (“Patriménio Separado”).

5.3. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrioc permanecerdio separados do
palriménio da SECURITIZADORA até que se complete o resgate dos Certificados. Na
forma do artigo 11 da Lei n.® 9.514/97, os créditos lastreadores da emisséo estdo
isentos de qualquer agio ou execugdo por eventuais credores da SECURITIZADORA,
nado se prestando a constituigdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores
da SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam.
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5.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragio de
sua quebra.

§.5. A insclvéncia da SECURITIZADORA ndo afetara o Patriménio Separado aqui
constituido. Na hipdtese de faléncia da SECURITIZADORA nido sera declarada a
ineficicia ou revogado o ato de cessdo, conforme consubstanciado no Contrato de
Cessdo de Créditos, em prejuizo dos direitos dos titulares do Certificados nos termos
do Paragrafo 1° do Artigo 136 da Lei n.? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

5.6. A Medida Provisdria n® 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece as normas para a afetagio ou a separagio, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem efeilos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial guanto as
garantias e aos privilégios que |hes séo atribuidos. Dessa forma os credores fiscais,
previdencidrios ou trabalhistas que a SECURITIZADORA eventualmente venha a ter,
poderdo concorrer de forma privilegiada com os tilulares dos Cerlificados sobre o
produlo de realizagdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos, em caso de faléncia, ainda
gue integrantes do Patriménio Separado.

57. A SECURITIZADORA declara expressamanie, ratificando os lermos e
condigbes do Contrato de Cessdo de Créditos, que a referida Cessao de Crédilos
operou-se plena & integralmenta,

VI - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores dos Cerlificados so aguelas
previstas no Pardgrafo Terceiro da Cléusula 7 e no Pardgrafo Quinto da Clausula 8,
abaixo.

6.2. Os fributos incidentes sobre os Cerlificados s8o0 aqueles determinados pela
legislacdo vigente e discriminados na Cldusula 16 e respectivos paragrafos, abaixo.

6.3. A remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administragio da
SECURITIZADORA nao serdo suportadas pelos detentores dos Certificados, excelo
na hipdtese prevista no item (b) do Paragrafo Terceiro da Clausula 7 deste Termo.

Vil - OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA CEDENTE E DA SECURITIZADORA:
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7.1.  Constituem obrigagies da CEDENTE na forma do disposio no Contrato de
Cessao de Créditos:

(i) regisirar o Conlrato de Cessdo de Créditos no Cartdrio de Titulos & Documentos na
comarca de Sao Paulo:

(i) averbar o Contrato de Cessfio de Créditos na matricula n.® 174.940 do 18° Carlorio
de Registro de Imdveis de S8o Paulp, estado de So Paulo; e

(iii) registrar o Terceiro Aditamento na matricula n® 174,940 do 18° Cartério de Registro
de Imdveis de S8o Paulo, estado de S50 Paulo.

7.2. Constiluem obrigagies da SECURITIZADORA, sem prejuizo das obrigagbes
decorrentes da lei ou das normas da CVM e além das demais j& especificadas neste
Termo, as seguintes:

7.2.1. administrar o Patrim&nio Separado, mantendo-c em registro contabil préprio,
independente de suas demonstracbes financeiras;

7.2.2. providenciar a retengio e o recolhimento dos tributos incidentes scbre as
guantias pagas aos tilulares dos Cerlificados na forma da lei e demais disposigoes
aplicaveis;

7.2.3. manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;
7.2.4. fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) copla de todos os demonstratives financeiros, assim como todas as
informagtes periddicas e eventuais, relatrios, comunicados ou demais
documentos da SECURITIZADORA que devem ser entregues a CVM,

(i} dentro de 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio fiscal,
relatério anual de gestio e de posigdo financeiros dos Créditos Imobilidrios,
acrescido de declaragio de cumprimento de todas as obrigagbes previstas
neste Termo,

{iii) na mesma data em que forem publicadas, cdpias dos avisos e dos fatos
relevantes da SECURITIZADORA,;

(ivi copia de qualquer notificag@o judicial ou extrajudicial recebida que possa
afetar adversamente os Créditos Imobiliarios @ o Conlrato de Locagéo,

{v) o comprovante de pagamento de sua remuneragdo; e (
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(wi) até o dia 20 (vinte) de abril de cada ano, relaldrio de gestdo dos Créditos
Imobiliaries Cedidos, especificando (a) o volume financeiro recebido de
cada ano (b) o volume financeiro previsto para recebimento de cada ano,
(¢) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios Cedidos apés os
recebimentos destes em cada ano, e (d) o indice de inadimpléncia de cada
ano.

7.2.5. manter contratado, durante a vigéncia deste Termo, instituigio financeira
habilitada para a prestagfio de servigo de banco mandatariofliguidante previamente
aprovado pelos tilulares dos Certificados na hipotese de resciso do contrato vigente
para lais sarnvigos;

7.2.6 Apresentar, em consondncia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico, da
Lei n.” 9.514/97, o presente Termo para averbagéo, dentro de 5 (cinco) dias uteis a
contar desla data, na matricula n.” 174.940 do 18° Cartério de Registro de Imdveis de
S&o Paulo, estado de Sao Paulo e encaminhar copla da alualizada da matricula do
imével ao Agente Fiducidrio apds efetuado o competente registro.

Vill - PAGAMENTO DO PREGO DA CESSAO DE CREDITOS

8.1. O prego do Contrato de Cesséo de Crédilos serd pago na medida e de acordo
com o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liquidagio financeira pela venda
dos Certificados por parte da SECURITIZADORA, observado o cumprimento, pela
CEDENTE, das suas obrigagoes estabelecidas na Clausula 4, do Contrato de Cesséo
de Créditos.

IX - FATORES DE RISCO

9.1. O investimento nos Certificados envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Securitizadoras, quanto 4s Cedentes e aos proprios Certificados
objeto desta Oferta, adiante melhor detalhados nos itens abaixo nesta secio. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimenio:

9.2. Risco de Rescisfio do Contrato de Locagao e Revisdo do Valor do Aluguel:

N\

| % :
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Apesar de os lermos e condigies do Contrato de Locagdo terem sido acordados
livremente entre as partes, nada impede eventual tentativa da ROCHE de questionar
juridicamente a validade de tais clausulas e termos questionando os aspectos abaixo:

(i) rescisdo do Contrato de Locagio pela ROCHE previamente a expiragdo do prazo
contratual, com devolugdo Imével, Embora esteja previsto o dever da ROCHE de
pagar a indenizagio conforme disposto no Contralo de Locagio, a ROCHE podera
questionar o montante da indenizagio, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avenga comercial, e

(i) revisdo do valor do aluguel, mediante tentativa da ROCHE de desconstituir a
rendncia 3 revisdo que foi outorgada em fungao da avenga comercial de extensao de
prazo locaticio e escalonamento do aluguel, com base no texto da Lei n.® 8.245/81 que
paermite, apés o decurso do prazo legal de 3 (trés) anos, a revisdo do valor do aluguel
previsto no Contrato ao valor de mercado.

9.2.1. Em ambos os casos acima determinados, eventual decisdo judicial que n&o
reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigbes
do Contrato de Locagdo em fungio das condigbes comerciais especificas, aplicando
puramente o texto legal, podera afetar negativamente o fluxo dos Créditos Imaobiliarios.

9.3. Risco de Indenizagio do Seguro nado cobrir o pagamento dos Certificados: A
CALAARI cabe a contratagio, as expensas da ROCHE, do seguro do Imdvel objeto do
Contrato de Locagdo, estipulando @ CALAARI como Unica beneficidria da indenizagao
resultante de danos causados ao Imével objeto do respeclivo Contrato de Locagéo,
sendo os direitos de referida indenizagdo cedidos pela CALAARI 4 SECURITIZADORA
conforme Contrato de Cessdo. O referido seguro é contratado pela CALAARI no valor
atualizado real do imével objeto do Contrato de Locagéo, sendo reajustado de acordo
com a avaliagdo realizada pela companhia seguradora durante a vigéncia da locagao,
Entretanto, ha o risco de que a indenizagdo decorrente da avaliagdo a ser feita pela
companhia seguradora e por ela paga em razdo do segure contratado ndo seja
suficiente para recompor os prejuizos causados por eventuais sinistros ocorridos no
respectivo imdvel e, dessa forma, prejudicar a continuidade da locagdo & 0 pagamento
dos aluguéis que lastreiam a presente emissdo de Cerlificados.

9.3.1. Na hipolese de sinistro lotal, e conseqiente interrupgdo do pagamento dos
aluguéis, a indenizagéo a ser paga 4 SECURITIZADORA, pela seguradora coniratada
pela ROCHE, podera nfio ser suficiente para o resgate antecipado de lodos os
Certificados objeto desta 15® série da 1° Emissdo.
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9.4. Risco de Desapropria¢io dos Iméveis: O Imdvel objelo do Conirato de Locagio
podera ser desapropriado, total ou parcialmente pelo poder plblico, para fins de
utilidade publica, antes do lérmino do respective Contrato de Locagdo. Ocorrendo a
desapropria¢io total do Imdvel, o Contrate de Locagdo ficara resolvido de pleno
direito, ndo cabendo qualquer multa ou indenizacio para a ROCHE elou para a
CALAARI

8.4.1. Todavia, caso a desapropriagdo seja parcial, ficara facultado 4 ROCHE o direito
de optar entre a continuidade do Conirato de Locagdo ou a sua resolugio. Optando-se
pelo prosseguimento do Contrato de Locagdo, havera a redugdo do valor dos aluguéis
futuros proporcionalmente & redugio da drea do respectivo Imével que for inutilizada
em virlude da desapropriagio.

8.4.2. As hiptteses acima poderdo afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e,
conseqlentemente, o fluxo do lastro dos Certificados,

9.5. Risco de Crédito da ROCHE: Os titulares dos Certificados correm, em fungio do
regime fiducidric ora Iinstituido, o risco de crédito da ROCHE que poderd afetar o
pagamentos dos Cerlificados, consubstanciado na possibilidade de a ROCHE deixar
de arcar com as obrigagies de pagamento assumidas no Contralo de Locagio. Uma
vez que a emissao & feita sob regime fiducidrio, apartando os recursos dos Creditos
Imobilidrios do patiménio da SECURITIZADORA, a fonte de recursos da
SECURITIZADORA para honrar as obrigagdes dos Cerlificados serdo os Creditos
Imobilidrios pages pela ROCHE, o qual poderd nie ser suficiente. Saliente-se que a
ROCHE, nos termos da legislagdo aplicdvel ndo publica suas demonstragdes
financeiras, razfo pela qual ndo had como se analisar os indices de liquidez e
endividamento da mesma.

8.6. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal brasileiro
freqlentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagio, além de oulras polilicas e normas, fregilentemente
implicaram aumento das laxas de juros, mudangas das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitag8o 4s importages, entre
outras medidas. A sitvacio financeira dos devedores dos Créditos Imobiliarios
Cedidos poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
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. inflagao;

- liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

L] politica monetéria;

. politica fiscal: e

) outros acontecimentos politicos, diplomdticos, sociais e econdmicos que

venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

9.6.1. Isto podera comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, dos quais a Securitizadora depende para honrar as obrigagdes assumidas
sob os Cerificades, podendo ocasionar compromeler o relorno para os investidores do
investimento nos Certificados,

9.7. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional: O valor de
mercado dos lllulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras &
influenciado pela percepcio de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioragio dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional,
Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros palses
de mercados emergentes, especialments da América Latina, podero influenciar o
mercado em relagio aos litulos e valores mobiliarios emilidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condigbes econémicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigbes econdmicas no Brasil, as reagbes dos investidores
aos aconlecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros, Assim, crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro, ocasionando,
aveniualmente, falta de liguidez para os Certificados.

9.8. Riscos Relativos a alteragbes na Legislagio Tributiria aplicivel aos
Certificados: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no
pais titulares de Certificados estdo isentos de Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaragio de ajuste anual de pessoas fisicas, Porém, tal tratamento tributério tem o
intuito de fomentar o mercado de cerlificados de recebiveis imobilidrios e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagéo tributdria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliguotas do imposto de renda incidente sobre os
Certificados, ou ainda a criagdo de novos lributos aplicdveis aos Certificados poderdo
afetar negativamenle o rendimento liquido dos Certificados esperado pelos titulares
dos Certificados.

9.9, Riscos Relativos a Securitizadora: A Securilizadora & uma sociedade
andnima de capilal aberio cujo objetivo & exclusivamente a emisséo de certificados de
receblveis imaobilidrios e de outros titulos lastreados em recebiveis imobiliarios, tendo

%
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como Onica fonte de recursos os recebiveis imobilidrios decorrentes de contratos que
lastrem suas respectivas emiss@es. Como sobre tais recebiveis sdo instiluidos um
patriménio separado para cada série, qualquer atraso ou falta de recebimento dos
Créditos Imobilidrios Cedidos afetara negativamente a capacidade da Securitizadora
de honrar suas obrigagbes sob os Certificados.

9.9.1. Ma hipdlese da Securitizadora ser declarada insclvente, o Agente Fiducidrio
devera assumir a cuslédia e administragdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos
integrantes do Patrimdnio Separado. Em assembléia, os litulares dos Cerlificados
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimfnio Separado
ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes
da Securitizadora perante os litulares dos Certificados.

9.9.2. A perda de membros da integrantes alla administragio da Securitizadora, ou a
incapacidade desta em atrair @ manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um
efeito adverso relevante sobre a sua situagio financeira e resultados operacionais.

8.9.3. A capacidade da Securitizadora de manter uma posigio competitiva depende
em larga escala dos servigos de sua alta administragBo. Nesse senfido, a
Securitizadora ndo pode garantir que terd sucesso em alrair @ manler pessoal
qualificado para Integrar a sua alta administragdo. A perda dos servigos de qualquer
de seus membros da alla administrago ou a incapacidade de atrair @ manter pessoal
adicional para integra-la, pode causar um efeilo adverso relevante na situagao
financeira e nos resultados operacionais da Securitizadora.

8.10. Riscos Relativos a Oferta dos Cerlificados: Alualmente, o mercado
secundario de cerlificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garanlia de que existird, no fuluro, um mercado para negociagio
dos Certificados que permila sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
adquirir os Certificados podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos Certificados por
todo o prazo da Oferta. Ademails, por se lratar a presente emissio de Certificados de
uma oferta com esforgos restritos, e os recebivels imobilidrios que servem de lastrro
desta emissdo lerem origem em um Unico devedor, a negociagdo dos Certificados
apenas podera ser realizada apds dezoitlo meses, salvo se negociado para oulro titular
de Certificado ou para um investidor que adquira todos os Certificados do investidor.

9.11. Riscos Relativos & Conclusdo das Obras Referentes ao Imovel: Conforme
acordado no Contrato de Locagdo, a obrigagdo da ROCHE pagar o Aluguel Adicional
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comega a partir do momento em que o Imdvel lhe for entregue nas condigies previstas
no Conlrato de LocagBo, quando da celebragio entre CALAARI e ROCHE do Termo
de Entrega e Aceitago, conforme definido no Confrato de Locagdo. sendo, por
conseguinte, devido o Aluguel Adicional somente efetivada tal condigdo. Eventual
alraso poderd afetar a capacidade de a Securitizadora de honrar suas obrigagdes sob
os Cerlificados.

9.12. Risco de Amortizagio Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os
Cerlificados estio sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagdo
extraordindria ou resgate antecipado. A efelivago desles eventos podera resultar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores & mesma taxa estabelecida
como remuneracio dos Certificados.

9.13. Riscos Relatives ac Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes
de recursos da Securilizadora para fins de pagamenio aos investidores decorrem
direta ou indiretamente dos pagamenlos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidag8o podem ocorrer posteriormente as dalas previstas
para pagamento de juros e amortizagbes dos Certificados, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos Cerlificados. Apds o recebimenio dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados fodos os meios legals
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido nfo seja suficiente para saldar os cerlificados, a Securitizadora ndo dispora
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos investidores.

X — DEMAIS CONDIGOES INERENTES AO TERMO DE SECURITIZAGAO:

ISTO POSTO, as partes t&m justo e contratado o presente TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS que rege-se pelas seguintes
clausulas e condigbes:

Cliusula 1. For este Termo, a SECURITIZADORA, supra qualificada, neste alo
representada na forma de seu estatuto social, vincula os Créditos Imobiliarios Cedidos
descritos no item 1L.2.2.4 do presente Termo, aos Cerificados de sua emissdo,
indicados no item 11.2.2 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro, A vinculagdo entre os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no

itern 11.2.2.4. e os seus respectivos Certificados subsistird até o resgate final ou a
liquidagdo total dos Certificados.
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Pardarafo Sequndo. Durante o periodo de distribuigdo, os Certificados poderdo ser
colocados junto aos investidores com agio ou desagio sobre o valor nominal de sua
emissdo, observando-se que o respectivo Agio ou desagio maximo estara limitado a
20% (vinte por cento) e devera ser o mesmo para lodos os adquirentes dos
Certificados, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor dos Creditos
Imobiliarios Cedidos.

Clausula 2. Na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios Cedidas, vinculados ao
presente Termo e adquiridos por meio do Contrato de Cessdo de Créditos,
especificada no item 11.2.2.3., incumbe & SECURITIZADORA geri-los, por si ou por
seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a manulengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagéo,
juros e demais encargos e acessonos.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamento antecipado dos Crédites Imobiliarios
Cedidos, lais recursos deverdo ser utilizados para a amortizagdo total ou parcial dos
Certificados até o montante efetivamente recebido, podendo a SECURITIZADORA, na
entanto, até que seja possivel a amorlizagdo total ou parcial dos Certificados, gerir lais
valores para os pagamentos devidos aos titulares dos Cerlificados. A gestdo de tais
valores pela SECURITIZADORA devera ter sempre a finalidade de proteger a
comunhdo dos interesses dos titulares dos Cerlificados. A cada antecipagio dos
pagamentos feitos pela SECURITIZADORA, esta se compromete a encaminhar ao
AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de pagamento dos Certificados, que devera ser
avaliado, conferido e disponibilizado pelo AGENTE FIDUCIARIO aos fitulares dos
Certificados, por meio fisico ou elelrénico, na forma prevista neste Termo.

Paragrafo Sequndo. Em virtude do exposto supra, 0s recursos a serem geridos pela
SECURITIZADORA, provenientes dos Créditos |mobiliarios Cedidos objeto da
presente securitizagdo, serdo depositados junto ao Unibanco — Unido de Bancos
Brasileiros S.A., na Conta Corrente n.® 104064-8, da Agéncia n.® 0352, vinculada aos
Certificados, sendo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciados pelo
Certificado de Deposito Interbancario (o "CDI") ou SELIC, os quais poderéo ser
resgatados proporcionalmente, (nica e exclusivamente, para a liquidagdo das parcelas
anuals dos Certificados ou para a amorlizagdo antecipada, total ou parcial, dos
Certificados, observado o disposto no pardgrafo quinto abaixo.

Pardgrafo Terceiro. A remuneragdo da aplicagio dos valores depositados na conta
vinculada aos Certificados mencionada no paragrafo segundo acima sera computada

-
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e integrara o lastro dos Cenrtificados até sua data de liquidagdo integral, fazendo parte
integrante do Patriménio Separado.

Paragrafo Quaro. Os recursos provenientes da colocagdo dos Cerfificados, pagos
pelo inveslidor qualificado & SECURITIZADORA, e que serdo utilizados para o
pagamenlo dos Créditos Imobiligrics Cedidos, na forma do disposto no Conlralo de
Cessdo de Crédilos, serdo depositados junto ao Banca ltad S.A., Agéncia n.° 1248, na
conta comente n® 5437-9 e serfo aplicados em Instrumentos de renda fixa
referenciados pelo CDI ou SELIC, os quais poderdo ser resgatados
proporcionalmente, dnica e exclusivamente apds o cumprimento pela CEDENTE das
obrigacbes previstas no Contratlo de Cess8o de Créditos, como condigdo de
pagamento do prego da Cessdo de Créditos.

Pardgrafo Quinto. A SECURITIZADORA, independentemente dos procedimentos
supra estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Jomal da Tarde, promover a amortizagdo
antecipada, total ou parcial, dos Certificados previstos no presente Termo, nos termos
do disposio na Clausula Dez abaixo. Na hipétese de amortizagio antecipada parcial, a
SECURITIZADORA, devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de
pagamento dos Certificados, refletindo a nova siluagio apds a amortizacio parcial dos
Certificados.

Paragrafo Sexto. A SECURITIZADORA obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emiss@o dos Certificados descrilos no presente Termo, bem como os fatos
relevanies com relag3o a propria SECURITIZADORA, mediante a publicagdo no Jornal
da Tarde, assim como informar tais fatos diretamente aoc AGENTE FIDUCIARIO por
meio de comunicagdo por escrito no prazo de até 2 (dois) dias.

Cliusula 3. Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 01 (um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias dteis, a SECURITIZADORA |hes dard acesso aos
relaidrios de gestio dos Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Cliusula 4. A SECURITIZADORA, neste ato, institul, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao
presente Termo, o qual estd submetido as seguintes condigbes:

a) os Créditos Imobilidrios Cedidos destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA
& constituem o Patrimbnio Separado, destinando-se exclusivamenie & liquidagdo dos

Certificados; ~.
-) 19
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b) os Créditos Imobiliarios Cedidos s8o afetados neste ato como lasiro da emissdo dos
Cerfificados:; e

¢} o AGENTE FIDUCIARIO da emissdo e representante dos interesses dos litulares
dos Ceriificados serd a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A, acima qualificada, e os
beneficidrios do Patrimbnio Separado serdo os titulares dos Cerfificados.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o
AGENTE FIDUCIARIO convocard assembléia geral dos titulares do Certificados para
deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagio do Palriménio Separado, bem
como a nomeagio do liquidante, se for o caso.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou da
declaracio de vencimento antecipado dos Certificados, o AGENTE FIDUCIARIO
assumira imediatamente a cusiddia e administragio dos Créditos Imobiliarios que
integrem o Patrimbnio Separado e convocard assembléia geral dos titulares dos
Certificados para deliberar sobre a forma de administragdo ou liguidagio dos mesmos.

Paragrafo Terceiro. O Patriménio Separado sera liguidado na forma que segue:

i) automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos Cerlificados na
dala de vencimento pactuada;

ii) na hipdtese de vencimento antecipado em fungio do disposto na Clausula 8,
abaixo, ou na hipélese de ndo cumprimento pela SECURITIZADORA de suas
obrigagies principais ou acessdrias, e apds deliberagio da assembléia geral dos
lilulares dos Certificados convocada nos termos da lei ou deste Termo. os Crédilos
Imaobilidrios, integrantes do Patriménio Separado serdo transferidos ao AGENTE
FIDUCIARIO, na qualidade de representante da comunhdo dos tlitulares dos
Certificados e beneficidrios do Patrimfnio Separado, em dagdo em pagamento, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da SECURITIZADORA com os
Cerlificados, excelo pela indenizagdo de eventuais perdas e danos que vierem a ser
apuradas, cabendo ac AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, apos deliberagéo dos
titulares dos Certificados, (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integravam o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios que Ihe forem transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos com a cobranga dog Créditos Imobiliarios entre os titulares dos Certificados na
proporcdo de Certificados detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios
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eventualmente ndo realizados aos litulares dos Certificados, na proporgdo dos
Certificados detidos.

Clausula 5. Por meio do presente Termo, a SECURITIZADORA nomeia e constitul o
AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV, que neste ato aceita a nomeagdo e assina
o presente Termo na qualidade de representante da comunhdo dos litulares dos
Certificados, declarando ainda que:

a) sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o Artigo
€6, Pardgrafo 3° da Lei n." 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (a
*Lei n.® 6.404/76") & o Artigo 10 da Instrugdo CVM n.® 28, de 23 de novembro de 1883
{a "Instrugdo CVM n.° 28/83"), para exercer a fungio que lhe & conferida nos termos
do Artigo 13 da Lei n.” 9.514/97;

b) aceitar a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigGes previslos na legislagio especifica e neste Termo,

¢) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas cldusulas e condigbes,

d) ndo se encontrar em nenhuma das situagbes de confiito de interesses previstas no
Artigo 10 da Instrugio CWVM n.® 28/83,

a) estar ciente da Circular n.® 1.832/90 do Banco Central do Brasil e demais
disposighes legais em vigor; e

f) ter verificado a regularidade da constituigio do regime fiduciario sobre os Creditos
Imobkiliarios Cedidos, estabelecida no presente Termao.

Pardgrafo Primeirs. Os Créditos |mobilidrios Cedidos descritos no item 11.2.2,
consubstanciam patriménio separado do patriménic da SECURITIZADORA,
vinculados Unica e exclusivamente & emissio dos Certificados indicados no item 11.2.3
e discriminados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Sequndo. O AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, declaram ter
verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente, alem da
veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagbes prestadas neste
Termo e no prospecio da Emissao.
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Paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO respondera perante os titulares de
Certificados pelos prejuizos gque Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio das suas

funcbes.

Paragrafo Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciara o exercicio de suas fungbes na
data da assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais
fungbes até a sua efeliva substituigio, ou liquidagio tolal e integral dos Cerlificados,
objeto da presente emissao.

Clausula 6. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de oulros previstos
am lei ou em ato normative da CVM:

a) aceilar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b} zelar pela protecio dos direitos e interesses dos tilulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo &
probo emprega na administragio dos prdprios bens, acompanhando a atuac8o da
SECURITIZADORA;

c) renunciar & fungdo, na hipdtese de superveniéncia de canflito de interesses ou de
gualguer outra modalidade de inaptidio:

d) werificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgbes contidas
neste Termo de Securitizagdo

e) exercer, na hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou de declaragio do
vencimento antecipado dos Certificados, a administiragio do Patriménio Separado,
observado o disposto neste Termo e na Clusula 9 abaixo;

f) promover a liquidagiio do Patriménio Separado, na forma prevista neste Termo e
nas deliberagtes da assembléia geral dos titulares dos Certificados;

g) receber e dar quitagio de quaisquer débitos da SECURITIZADORA em favor dos
titulares dos Cerlificados:

h) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das informagbes
obrigatérias por parte da SECURITIZADORA;

i) manter atualizada a relagio dos tilulares dos Certlificados e seus enderegos
mediante gestio junto 4 SECURITIZADORA;
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J) fornecer, mediante prévia solicitagio da Securitizadora, no prazo de 3 (irés) dias
Oteis, a partir da extingSio do regime fiducidrio a que estio submetidos os Créditos
Imobiliarios Cedidos, termo de quitagio @ SECURITIZADORA, que servird para baixa,
no competente registro de iméveis da averbagio que tenha inslituido tal regime
fiduciario, nos termos do Artigo 16, Paragrafo Primeiro da Lei n.® 9.514/97;

k) notificar os tilulares dos Certificados, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, contados
a partir da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagtes atinenles
ao presente Termo;

I) convocar assembléia geral dos titulares dos Certificados, no caso de qualquer
inadimpléncia das obrigagfes deste Termo da SECURITIZADORA e na hipotese de
insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar scbre a forma de
administraglio ou liquidagdo do Patrimbnio Separado, bem como a nomeagdo do
liquidante:;

m) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informagao,
inclusive aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados
ao exercicio de suas fungbes, recebidos da SECURITIZADORA,

n) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses
dos titulares dos Cerlificados, bem como & realizagdo dos Créditos Imobiliarios
Cedidos afetados ao Patriménio Separado, caso a SECURITIZADORA ndo o faga;

o) acompanhar e fiscalizar a atuagio da SECURITIZADORA na administragdo do
Patrimanio Separado;

p) solicitar, guando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na
SECURITIZADORA, justificando as razdes de tal medida;

q) comparecer 4 assembléia dos titulares dos Cerlificados a fim de prestar informacgdes
gue lhe forem solicitadas;

r) calcular, dianamente, o valor unitério de cada Certificado, disponibilizando-o aos
litulares dos Certificados, 8 SECURITIZADORA e as participantes do mercado, através
da central de atendimento do AGENTE FIDUCIARIO efou do site:

www oliveiratrusl.com.br: e
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s) verificar com o banco mandatdrio, nas datas em que devam ser liquidados, o
integral & pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos Cerificados
confarme estipulado no presente Termo.

Clausula 7. O AGENTE FIDUCIARIO, ou seu eventual substituto, receberd da
SECURITIZADORA, pele desempenho dos deveres e atribuigdes que |he competem,
nos termos da lel e deste Termo, a seguinte remuneragao:

{i) A titulo de implantagdo, parcela Gnica no valor de RS 8.340,00. Esta
parcela sera devida e paga na data de integralizagio do CRL

{ii} Parcelas anuais de RS 8.340,00, sendo a primeira devida 5 (cinco) dias
apds a integralizagio do primeiro CRI, e as demais, nos aniversarios da
assinatura do Termo de Securitizagdo.

Paragrafo Primeiro. O pagamento da remuneragdo do AGENTE FIDUCIARIO descrita
no item (i) sera feito na conta corrente da Oliveira Trust Servicer S.A e os pagamenlos
previstos no item (ii) serdo feitos na conta corrente da Oliveira Trust DTVM S5.A

Pardgrafo Segundo. A remuneragio previsla acima serd devida mesmo apés o
vencimento dos Certificados na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar
atuando na cobranga de eventual inadimplemento da SECURITIZADORA. Uma vez
concluida a atuagio na cobranga, cessard a remuneragdo. Em nenhuma das
Hipoteses de Vencimento Antecipado dos Certificados sera cobrada pelo AGENTE
FIDUCIARIO sua remunerago vincenda até o final programado desta emissdo. O
AGENTE FIDUCIARIO somente recebe sua remuneragio pelo trabalho efetivamente
realizado.

Paragrafo Terceiro. A remuneragio de que trala a presente Clausula ndo inclui: (a) as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com publicagbes, transportes,
alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria elou assessoria legal 8 SECURITIZADORA; (b) a
gestdo, cobranga, realizagio, administragdo, custédia e liquidagdo do Patrimdnio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere
no SFl, na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestio, a serem
suportadas pelos titulares dos Certificados; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal 4 SECURITIZADORA, bem como as despesas com —
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos lilulares dos
Certificados, que deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem
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adiantadas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de lerceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO
ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhdo
dos litulares dos Certificados. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serfo igualmente suportadas pelos
titulares dos Certificados, bem como a remuneragio e as despesas reembolsdveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipitese de a SECURITIZADORA permanecer em
inadimpl&ncia com relagdo ao pagamento destas por um perfodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos ftitulares dos
Cerlificados para cobertura do risco da sucumbéncia.

Pardgrafo Quardo. Em caso de mora no pagamento da remuneragio do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsdveis, os débitos em straso ficardo
sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
sem prejulzo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo Quinto. A remunerago prevista acima serd acrescida de quaisquer dos
Iributos sobre ela incidentes, tals como: 1SS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Malureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragio Social), Cofins (Contribuigéo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro
Liguido) & IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonle), nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Paragrafo Sexto: .As parcelas, referidas acima, serfo atualizadas anualmente pelo
IGP-M/FGV, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitul-lo, a partir de 1°
de junho de 2009, até as datas de pagamenio de cada parcela, calculadas “pro-rata
die" se necessario;

Clausula 8 MNas hipdteses de auséncia, impedimento tempordrio, renincia,
intervengéo, liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de
vacéincia do AGENTE FIDUCIARIO, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados do evento que a determinar, assembléla geral dos titulares dos
Certificados para a escolha do novo agente fiducidrio, observado o disposto na
Clausula 11 abaixo.

Parégrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares dos Cerlificados, referida no caput
desta Clausula, podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido
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pela SECURITIZADORA, por adquirentes que represantem no minimo 10% (dez por
cento) dos Cerlificados emitidos.

Paragrafo Sequndo. Na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO néo poder continuar a
exarcer as fungbes por circunstdncias supervenientes, devera comunicar
imediatamente o fato aos titulares dos Certificados, pedindo sua substiluigdo, que
deverd ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada a
assembléia geral dos titulares dos Cerlificados para a escolha do nove agente
fiduciario.

Paragrafo Terceiro. Aos titulares dos Certificados é facultado proceder a substituigio
do AGENTE FIDUCIARIO e & indicagio de seu eventual substituto, em assembléia
geral dos titulares dos Cerlificados, especialmente convocada para esse fim, A
deliberagio acerca da maléria referida nesle pardgrafo deverd obedecer ao quorum
previsto no Paragrafo Segundo da Clausula 9, abaixo.

Paragrafo Quarto. A substiluigio do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a prévia
comunicagdo aos titulares dos Certificados e ao atendimento aos requisitos previstos
no Artigo 8 da Instrugdo CVM n.® 28/83 e eventuais outras normas aplicaveis.

Paragrafo Quinto. Se a convocacéio de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinte) dias
antes do termo final do prazo previsto no caput desta Clausula, cabera a
SECURITIZADORA convoca-la.

Paragrafo Sexto. A substituigiio permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser
objeto de aditamento ac presente Termo, com as correspondentes averbagbes no
cartorio de registro de imdveis competente.

Paragrafo Sétimo. Em caso de rentncia, 0 AGENTE FIDUCIARIO devera permanecer
no exercicio de suas fungBes até que (i) uma instituigdo substituta seja indicada pela
SECURITIZADORA e aprovada pelos titulares dos Certificados, e (i) a Instituiglo
substituta assuma efetivamente as fungdes do AGENTE FIDUCIARIO, conforme
definidas no presente Termo.

Pardgrafo Oitavo. Em caso de renuncia, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga a restituir,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da efetivago da rendncia, a parcela da
remuneragio correspondente ao periodo entre a data da efetivagio da renuncia e a
dala do proximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em
um ano de 360 (trezentos & sessenta) dias.
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Paragrafo Nono. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fard jus a uma
remuneragdo maxima que ndo poderd ser superior & remuneragdo paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista na Clausula 7, acima.

Clausula 9. Observado o disposto nos paragrafos primeiro e segundo desta Clausula,
o AGENTE FIDUCIARIO podera declarar o vencimento antecipado dos Certificados e
exigir o Iimediato pagamento pela SECURITIZADORA dos Certlificados néo
amortizados, acrescido de atualizacio monetdria, juros remuneratdrios, juros de mora
& multa previstos neste Termo, desde a data da emissdo dos Certificados ou da dala
da dltima amortizagio, conforme o caso, na ccorréncia dos seguintes eventos, além
das hipdteses previslas em lei ("Hipoteses de Vencimento Antecipado™);

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou decretagio de faléncia da
SECURITIZADORA,

b) inadimplemento de qualquer das cbrigagbes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias, independentemente de
qualquer aviso, nofificagio ou interpelagéo judicial ou extrajudicial;

c) falta de cumprimento, pela SECURITIZADORA, de qualquer das obrigagbes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndoc sanadas em 30 (trinta) dias
contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO;

d) dissolugio ou alleragio da finalidade especifica da SECURITIZADORA como
companhia securitizadora de créditos imaobiliarios; @

&) caso a liquidagdo financeira dos Cerlificados ocorra com base no registro provisorio
e se ndo for requerido o registro definitivo da Emissiio dos Certificadas ou se o registro
definitiva vier a ser indeferido pela CVM.

Paragrafo Primeiro. Na ocorréncia de qualquer das Hipileses de Vencimento
Antecipado, 0 AGENTE FIDUCIARIO devera convocar uma assembléia geral dos
titulares dos Certificados, nos termos da Clausula 11, abaixo, em prazo maximo de 10
(dez) dias contados da ocorréncia do evento, para deliberar sobre a declaragdo do
vencimento antecipado do Certificados. Caso o AGENTE FIDUCIARIO deixe de
convocar a assembléia geral aqui referida, no prazo de 10 (dez) dias da ocorréncia de
qualguer das Hipoteses de Vencimenlo Antecipado, referida assembléia podera ser
convocada por titulares dos Certificados que representem no minimo 10% (dez por
cento) do total dos Certificados em circulagao.
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Pardgrafo_Sequndo. A assembléia dos litulares dos Certificados mencionada no
Pardgrafo Primeiro acima. que serd instalada observado o quorum previsto na
Clausula 11 abaixo, poderd deliberar, mediante o voto favordvel dos fitulares dos
Ceriificados representando maioria absoluta do valor dos Certificados em circulagao,
pela declaragdo do vencimento antecipado das obrigagbes previstas no presente
Termo. Caso a referida ren(ncia n3o seja aprovada, as obrigagbes da
SECURITIZADORA constantes do presente Termo serfo declaradas antecipadamente
vencidas pelo AGENTE FIDUCIARIO na data da referida assembléia geral. Na mesma
assembléia, os titulares dos Certificados deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimdnio Separado ou sobre a liquidagio desle, no caso de a
SECURITIZADORA vwir a ser declarada insolvente, conforme estabelecido no
Paragrafo Terceiro abaixo,

Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA deverd realizar o pagamento de todos o0s
valores por ela devidos em decorréncia da declaragio do vencimento antecipado no
prazo de 12 (doze) dias Gteis a conlar data em que receber a nofificagio do AGENTE
FIDUCIARIO. Caso referido pagamento ndo ocorra neste prazo, a SECURITIZADORA
serd declarada insolvente e o AGENTE FIDUCIARIO assumird imediatamente a
custédia e a administragio dos Créditos Imobiliarios integrantes do Palrimonio
Separado.

Paragrafo Quario. Na hipdtese de os titulares dos Certificados deliberarem novas
normas de administragdo do Patrimdnio Separado, poderd ser acordada, inclusive, a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios a entidade que opere no sislema de
financiamento imobiliario, nos termos do Par&grafo Primeiro do Artigo 14 da Lei n®
9.514/97,

Clausula 10. A SECURITIZADORA podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os
Certificados em circulago, pelo seu valor nominal, atualizado conforme previsto no
presente Termo dos Certificados. Os Certificados objeto de tal procedimento poderdo
ser cancelados, permanecer em lesouraria da SECURITIZADORA ou ser novamente
colocados no mercado.

Clausula 11. Os titulares dos Certificados previstos neste Termo poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembléia geral a fim de deliberarem sobre a materia de
interesse da comunhio dos mesmos.

Parégrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares do Certificados poderd ser
convocada (i) pelo AGENTE FIDUCIARIO, (ii) pela SECURITIZADORA, ou (jii) por
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titulares do Certificados que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
Certificados em circulagdo.

Paragrafo Sequndo. A convocagio da assembléia geral dos filulares dos Certificados
far-se-8 mediante edital publicado por 03 (irés) vezes, sendo a primeira de lais
convocagbes, publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Jornal da Tarde,
sendo que instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga dos lilulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos Certificados em
circulago e, em segunda convocagdo, com qualguer nimero de presenga, sendo
vélidas as deliberagies tomadas pela maioria absoluta dos Certificados em circulagdo,
tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.® 9.514/97.

Paragrafo Terceiro. © AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a todas as
assembléias gerais e prestar aos titulares de Certificados as informagdes que lhe

forem solicitadas.

Pardgrafo Quarto. A presidéncia da assembléia geral caberd, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente, (i) & pessoa designada pelo AGEMNTE
FIDUCIARIO; (i) a0 Presidente do Conselho de Administragdo da SECURITIZADORA;
(iii} ao titular do Certificado eleito pelos titulares dos Certificados presentes.

Paragrafo Quinto. Observade o disposto no Paragrafo Sexto, abaixo, a cada
Certificado correspondera um voto, sendo admitida a consfituigo de mandatarios,
observadas as disposigbes dos Paragrafos Primeiro @ Segundo do Artigo 126 da Lei
n.* 6.404/786.

Paragrafo Sexto. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos Cerlificados, observado
o quorum estabelecido neste Termo, serdo existentes, vdlidas e eficazes perante a
SECURITIZADORA, gerando obrigago a todos os titulares dos Cerlificados em
circulagdo, independentemente de terem comparecido 4 assembléia geral ou do volo
proferido na respectiva assembléia geral dos titulares dos Certificados.

Paragr Sélimo. Independentemente das formalidades previstas em lei & nesle
Termo, serd considerada regular a assembléia dos tilulares dos Cerlificados a que
comparecerem os titulares de todos os Certificados em circulagdo.

Clausula 12. Na hipétese de qualquer disposigdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invélida, prevalecerio lodas as demais disposigbes nao afetadas por
lal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituirem a disposigao
afetada por outra gue, na medida do possivel, produza efeitos semelhantas,
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Clausula 13. Qualguer modificagio ao presente Termo serd realizada por escrito e
observado o disposto neste Termo e nos paragrafos abaixo, desta Clausula.

Paragrafo Unico. Qualguer modificagdo ao presente Termo sera objeto de deliberagéo
pela assembléia especial dos titulares dos Certificados, que sera convocada pelo
AGENTE FIDUCIARIC e obedecerd o quorum para aprovagio disposto na Clausula
11 acima.

Clausula 14. Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos e comunicagbes, a serem
enviados para qualquer das partes sob o presente Termo deverdo ser encaminhadas
para os seguintes enderegos:

{(a) para a SECURITIZADORA:

ALTERE SECURITIZADORA S.A,

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4° andar
Séo Paulo - 5P

At.: Jorge Carlos Nuiiez

Fone: (11) 3127-5565

Fax: (11) 3127-5555

e-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br

(b) para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Av. das Américas, n.° 500, Bloco 13, Sala 205

Rio de Janeiro - RJ

Al Gustavo Dezouzart

Fone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

e-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo@oliveiratrust.com.br

direitos ou faculdades que Ihes sdo assegurados, em decorréncia de lei ou deste

Termo, ou a eventual concordancia com atrasos no cumprimento das obrigagbes aqui 2
assumidas pela SECURITIZADORA, ndo implicardo em novacdo, e nem impedirdo os i
titulares dos Cerlificados de exercer, a qualguer momento, referidos direitos e ‘T
faculdades.

Clausula 15. A abstengio, pelos tilulares dos Certificados, do exercicio de quaisquer
x\\-\_\-ﬁ-‘\
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Clausula 16. De acordo com a legislagio aplicavel, as remuneragdes recebidas pelos
detentores dos Certificados estardo sujeitas 2 a tributagio pelo imposto de renda na
fonte ("IRRF”) de acordo com as seguintes aliquotas: (a) 22,5% para investimentos
com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% para investimentos com prazo
de 181 (cento e cilenta e um) dias a até 360 (trezenlos e sessenta) dias; (c) 17,5%
para investimentos com prazo de 360 (frezentos e sessenta) dias a até 720
(selecentos e vinte) dias; e (d) 15,0% para investimentos com prazo superior a 720
(setecentos e vinte) dias. NEo obstante a regra geral de IRRF supra mencionada,
existem regras especificas relativas a cada classe de detentores de Cerlificados sendo
também possivel isengao do imposto em casos especificos previstos na legislagio. As
remuneragbes dos Cerlificados, de acordo com cada classe de detenlor, poderdo
também ser sujeitas & tributagiio pelo imposto de renda da pessoa juridicae
pela Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), Programa de Integragao
Social ("PIS") e a Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS").

Paragrafo Primeiro. Na dala de lavralura deste Termo, as remuneragies dos
Certificados auferidas por um detenlor pessoa fisica ndo estdo sujeitas a tributagdo
pelo IRRF. Tal isengdo tributdria ndo se aplica aos ganhos de capital auferidos na
hipotese de transferéncia dos Certificados para terceiros, os quals estardo sujeitos a
tributacao de 15,0% (quinze por cento) na forma do disposto na legislacio aplicavel &
vigente na data de sua ocorréncia, que devera corresponder & data de lavratura deste
Termo. Na hipélese de detentor pessoa juridica, os ganhos de capital auferidos serdo
tributados conforme legislagao fiscal aplicavel e vigente na data de sua ocorréncia.

Paragrafo Sequndo. O IRRF, & osdemais tributos descritos na parte final do
capul, se aplicaveis, conforme cada classe de delenior, deverdo incidir guando do
pagamento, aocs detentores dos Cerlificados, das remuneragbes ou dos
eventuais ganhos de capital auferidos.

Paragrafo Terceiro. Ndo cbstante a classificacio dos detentores dos Cerlificados,
alem da tributagio pelo IRRF e pelos demais tributos descritos na parte final do caput,
os detentores dos Cerfificados, conforme se trate de investidor estrangeiro ou ndo, ou
conforme o prazo de maturag8o dos rendimentos seja inferior a 30 (trinta)
dias, poderdo estar sujeitos & tributagfo pelo Imposto sobre Operagbes Financeiras
{("IOF").

Paragrafo Quarto. O tratamento fiscal aqui deserito podera ser modificado conforme
alteracbes legais e/ou regulamentares posteriores.

3
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Clausula 17. Em consonancia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico da Lei n®
9.514/97, a SECURITIZADORA fara averbar o presente Termo na respectiva matricula
174.840 do 18° Oficial de Registros de Imoveis de S0 Paulo, estado de Sao Paulo.

Clausula 18. Fica eleito o foro da comarca de S3o Paulo, estado de S8o Paulo, para
dirimir as guestbes porventura resultantes deste Termo, com exclusio de qualquer
outre, por mals privilegiado que seja.

O presente Termo & formalizado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e dala, na
presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sO &

Unico efeito.
Sao lo, 22 de maio de 2008,
AL CURI |DRA S.A. o
N~
OLIVE 54 1[ '
S
Tashrrrunhu: / |
|
"‘:r""- B ], .-'".I o A'-) ] e s
i ; - "J e ; F
1. | ,J \, FJ 2. f"’é‘-s Z =
R 11 . Camila F
NOMe: Fyiing caiad de Camargo Nome: o um:ﬂm
RG: I:FRFQ 10.635.761.9 RG:  CPF:343.074.088-11
CpF: “7F:086.084.737.13 CPF:
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§ho Paulo, 22 dn
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Anexo | ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - N°. CRI
001/015, formalizado em 22 de maio de 2009.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n.” 02.783.423/0001-50
CVM n.? 01806-6

Il - Nimero de ordem, local, data de emissdo e vencimento: No. ordem 001/015,
Sdo Paulo, com emissdo em 22 de maio de 2009 (a "data de emissdo”) e vencimento
em 12 de agosto de 2019,

Il - Valor de Emissao: RS 17.583.112,24 (dezessele milhdes, quinhentos & oitenta &
trés mil, cento e doze reais & vinle e quatro centavos) na data base 1° de maio de
2009, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo,
para a dala de emissdo acima prevista, a R$ 17.594.188,08 (dezessete milndes,
quinhentos e novenia e quatro mil, cento e oitenta e oito reals e oito centavos),

.1 - Quantidade de Certificados: 17 (dezessete) Cerlificados, sendo que o valor
unitério de cada Certificado serd de R$ 1.034.300,72 (um milhéo, trinta e quatro mil,
trezentos reais e setenta e dois centavos) na dala base 1° de maio de 2009,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo, para a
data de emissfo acima prevista, a R$ 1.034.952 24 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e cinglenta e dois reais e vinle e quatro centavos);

lll.2. - Forma: Os Certificados ser@o de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a lilularidade dos Certificados serd comprovada pelo extralo da conta de depdsito
aberta em nome de cada ftitular, emitido pela BMA&FBOVESPA,

lll.3. — Negociagdo: Os Cerlificados serfo registrados para negociagdo no mercado
secunddrio: (i) no BOVESPAFIX, ambiente de negociagBo administrado pela
BM&FBOVESPA; e (i) poderSo ser registrados no ambiente de negociagio
administrado pela CETIP.

kx' 3
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IV - Emissdo: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a
forma eseritural.

V = Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF n.” 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminagio dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondentes a cada Certificado: 10 (dez) parcelas
anuais & consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos:

%

Data Saldo Juros Amortizagio Amortizagio Tatal |
O /52009 RS 1.034.300,72 . . 0,000% -
1 U010 RISEE4B4I0 (RS 113265.00) (RS J4TE16M) 4623% (RS 161.081.41)
2 102011 RSO00BOOTEZ  (REEIS04TZ) (RE TT.STEED) 12.123%  (R3161.081,41)
3 102012 RS E2540266 (RS 7V.ETE45) (RS 83.504,94) 20,18™% (RS 181.081,41)
4 1282013 RS 71390083 (RS 6O.5T0ST) (RS 91.501,83) 29.044% (RS 161.08141)
5 122014 RE635.20080 (RS E2.361,57) (RS 04.600,81) 3S566% (RS 161.081.41)
6 128/2015 RSS2BINEZ (RS 54.21523) (RS 106.866,17) 48918% (RS 161.081,41)
T 10818 RI411.70084 (RS 44537.43) (RS 116.543,98) 60.187%  (R$ 161.081.41)
B 10VB2017  R$ 29556703 (RS 34.B57.60) (RS 126.223.80) 72.300% (RS 161.081.41)
8 10//Z018 RS 14855828 (RS 24.072,65) (R3 137.00875) B5.637% (RS 161.081,41)

10 121872010 R§0,00 (R 12.523.13) (RS 148.558.24) J00,000%  (R$ 181.081.41

VIl —Atualizagdo Monetiria: As prestagies correspondentes a amortizagio € juros
dos Certificados a serem pagas nos meses de agosto de cada ano serio atualizadas
monetariamente pela variagio acumulada do IGP-M/FGV desde 1° de maio de 2009,
até o indice final de cada més anterior & data de pagamento.

Vil.1. Caso o IGP-M/FGV seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Cerlificade desta 15° série da 1" emissdo passard, automalicamente, a ser
atualizade monetariamente pelo IGP-DI/FGVY, ou na impossibilidade de utilizagao
deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido. dentre aqueles
que melhor refletirem a inflagio do periodo. Este nove indice seréd definido de comum
acordo entre a CALAARI & a ROCHE e devera ser indicado em aditivo ao Contrato de
Locagao.

Vil.2. O indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagio também sera adotado na
atualizagio monetdria do valor nominal de cada Certificado desta 15° série da 1°
Emissao.
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VIl - Remuneragdo: Os Certificados desta 15° série da 1° emissao fardo jus a uma
remuneragio correspondente ao resultado da aplicago de uma taxa de juros de 8,5%
(oito & meio por cento) ao ano, calculada de forma pro-rata-temporis por dias Gteis,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinglienta e dois) dias dleis.

IX — Calculo do Saldo Devedor: O célculo do saldo devedor que é o fluxo de
amortizagoes fuluras trazido a wvalor presente obedecera a fédrmula do Prego de
Subscrigo.

X — Prego de Subscrigio e Integralizagdo: O prego de subscrigo dos Cerlificados
sera obtido de acordo com a aplicag@e da férmula abaixo:

nparcelas
ps="3 | LM . 1GP-M

' (l +!)iﬁ'z

N

onde;
PS = Prego de subscrigio de cada Certificado, calculado na dala de subscriclo,
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n" a vencer de remuneragio e principal, conforme
demonstrado na tabela do item V1 acima;

Dn = numero de dias dteis entre a data base e a data do pagamento “n” a vencer de
remuneragio & principal;

| = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma decimal anual

IGP-M = a variagBo acumulada do IGP-M da enésima parcela serd obtida de acordo
com a seguinte fdrmula;

by /]
IGPM = IGP — M Projegdo 1 DUM | é’
IGP — Miatabase 100 . onde: ¥

=
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IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ac més anterior ao
da calculo,

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més de
abril de 2009,

Projeciio = Variagio do nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relative ao més
do célculo, ou caso ainda ndo esleja disponivel, utilizar-se-&4 a projegdo do IGP-M
apurada pela Comiss@o de Acompanhamento Macroscondmico da ANDIMA para o
més em curso , e caso ainda ndo esteja disponivel a projegdo IGP-M ANDIMA, ulilizar-
se-a a varagio do numero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo
projecio = 0 (zero) se o PMTn calculado, vencer no més da subscrigio.

DU = nimere de dias Uteis entre o primeiro dia 0lil do més e a data do célculo.
DUM = namero de dias uteis do més do calculo.

X.1 - Na hipétese de extingiio ou inaplicabilidade do indice eleito, sera utilizado o
indice a ser indicado pela legislagio superveniente que extinguiu ou decrelou a
inaplicabilidade do Iindice eleito.

Xl - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da BMAFBOVESPA,;
Xl - Local de pagamento: Capital do esiado de Sdo Paulo;

Xl - ldentificagdo do Termo de Securitizag@o de Créditos que Ihe tenha dado origem:
No. CRI 001/015; e

XV - Garantias: Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
Cedidos, nos termos do item V do Termo, com vencimentos anuais a partir de 06 de
agosto de 2010 até 07 de agosto de 2019, decorrenles da Cessdo de Crédilos
descrita no item 11.2.2.3 do Termo, com a nomeagao do Agente Fiduciario indicado no
item IV do Termo, nos termos do art. 9° da Lei 9.514/97.

XIV.1 - Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducigrio vinculados ao Termo

destacam-se do patrimbnio da Securitizadora e constituem patrimdnio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente & liquidagdo dos Certificados.
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XIV.2 - Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiduciarioc permanecerdo
separados do patriménic da Securitizadora até que se complete o resgale dos
Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da
emissdo estio isentos de qualguer agio ou execugdo por eventuais credores da
Securitizadora, ndo se prestando 4 constiluigo de garantias ou de excussdo por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.

XV - Cadigo do Sistema de Custodia - ALTR-C1E
Cddigo ISIN - BRALTRCRIDEA

O presente Anexo | ao Termo é firmado em 06 (seis) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s0 & Unico

efeito.

S8o Paulo, 22 de maio de 2009,

Pafricia Rul
CFF: 314.714,108.08

Testemunhas: RiG: 42.928.565-%
Lo e
. ™~ =* . el
1. ﬂ‘ i /\ 2. f‘é:/ & It

Nﬂﬁ"lﬁf F‘h“ﬂﬁ /s Nome: C.-m‘:l. Fujihara
RG: RG: 10.835.761 .gm RG: ggé‘f&mu?-u
cPF:  CPF:085,064.737.13 CPF: | 2407490811
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ANEXO E

» Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios e 1° Aditivo ao Termo de Securitiza¢do
de Créditos Imobiliarios
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CrIGIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

TERMO DE SECURITIZAGRUDE" .~ f

CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015 [ YA J
| g : ~d

| T ¥ A W

| - EMITENTE:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4% andar,
inscrita no CNPJMF sob n® 02.783.423/0001-50, (a "SECURITIZADORA") & na
Comissdo de Valores Mobiliarios (a “"CVM®) sob n.® 01806-6, constiluida por meio da
Assembléia Geral realizada em 14.09.1998, cuja ata fol arquivada na Junta Comercial
do Estado de S3o Paulo, sob NIRE 35.3.00157711, em sessao de 30.09.1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléla Geral Ordindria e
Extraordindria realizada em 30.04.2008, cuja ata foi arguivada na mesma Junia
Comercial, sob n.® 158.176/08-1, em sessdo de 08 de maio de 2008, neste ato
representada por seu Direlor Jorge Carlos Nufiez e seu procurador Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial
na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n.® 50, 4° andar, neste ato e de acordo com
o Artigo 8° da vigente Lei n.” 8.514 de 20 de novembro de 1997 (a “Lei n°
9.514/97"),e em consondncia com a aulorizacBo contida na Ata da Reunido do
Conselho de Administragdo realizada em 17.07.2003, cuja ala foi arquivada na mesma
Junia Comercial, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aocs Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, (os "Certificados”), emitidos pela SECURITIZADORA, ate
o resgate final ou liquidagéo total dos Certificados, de acordo com os seguintes termos

e condigbes:

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAD
2.1. Nimero do Termo de Securitizagdo: CRI 001/015;

2.2, Créditos imobilidrios vinculados & securitizagdo:

177



Bamando Oswaldo Frances

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao pmunta Termo dq‘“_“n.ﬁ.‘l
Securitizagdo: RS 27.383.839,23 (Vinte e sete milhdes, zéntdsﬂ viterita'e frés mif',l_‘_“f*u

oitocentos e trinta @ nove reais e vinte e trés centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagio do devedor e valor nominal de cada crédito
que lastreie a emissdo: créditos imobilidrios derivados do acréscimo do valor de
aluguel (“Aluguel Adicional’) do Instrumento Particular de Contrato de Locagéo e
Outras Avencas (o “Contrato de Locagio”), celebrado em 1° de agosto de 2005 entre
a CALAARI PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 50, 4* andar, Vila Mova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no
CMNPJ/MF sob n® 06.284.295/0001-51 (a “CEDENTE" cu “CALAARI"), na qualidade de
locadora e PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A., com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, 1729,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 33.009.945/0001-23 ("ROCHE"), na qualidade de
locatéria, aditade em 07 de outubro de 2005 pelos 1% e 2° Instrumentos Particulares de
Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de Locagio e Outras Avengas’,
derivado do Instrumento Particular de Terceiro Adilamento ao "Instrumento Parlicular
de Conirato de Locagdo e Outras Avengas”, celebrado em 20 de fevereiro de 2009 (o
“Terceiro Aditamento”).

2.2.21. O objeto do Terceiro Aditamenlo que gerou o Aluguel Adicional,
que se consubstancia nos créditos imobilidrios que lastreiam a presente
emissdo, & a implementagdo de obras de referma na edificagdo objeto do
Contrato de Locagdo (o “Imdvel’), de forma que a area adicional e as
benfeitorias passem a integrar o imdvel objefo do Contrato de Locagdo.

2222, O Contratoc de Locagdo, assim como os seus 1° e 2°
aditamentos, foram registrados seb R. 7, 9 @ 11 na matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo,
sendo que o 3° adilamenio serd prenctado para registro junto & malricula
174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S3o Paulo, em um
prazo de até 5 (cinco) dias contados da celebragdo do presente Termo.

2223, O Terceiro Aditamento possul as seguintes caracteristicas
principais: (a) Objeto: promover obras de reforma e ampliagdo do Predio 35,
gue & uma das edificagdes que compdem o imdvel situado na Avenida
Engenheiro Billings, n®s 1.653 e 1.729, objeto da matricula n® 174.940 do 18°
Oficial de Registros de Imdveis de Sao Paulo, estado de Sao Paulo; (b) Valor
acréscimo de aluguel no montante de R$ 230.253,89 (duzentos e trinta mil,
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duzentos e cinglenta e trés reais e oitenta ﬂ'mrﬁ dentavos), para ° n'téage |
fevereiro de 2008, correspondendo a um montante de FIS 2.763.0 Ddﬁ 68, sp‘r

pago anualmente, de forma antecipada, ;untam&n’la r.mm 0 alugua’ccam m

Contrato de Locagdo (o "Aluguel Pﬂnclpa.l'} “excelo pﬂlc'pnmalm Aluguel
Adicional que devera ser pago, calculado pro-rata-temporis, até o 5° (quinto)
dia Util seguinte & celebrago do Termo de Entrega e Aceitagdo, conforme
definide no Terceiro Aditamento; (c) Prazo: o mesmo prazo estabelecido no
Contrato de Locagéo, ou seja, 15 (quinze) anos contados de 1° de agosio de
2005; (d) Reajuste: corregio anual pela variagdo acumulada do Indice Geral de
Prego do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Gelllio Vargas (o
“IGP-M/IFGV"), desde feverairo de 2008, até o més de julho de 2009, apds o
que serd reajustado anualmente em conjunto com Aluguel Principal, sendo que
quando do primeiro pagamenta em conjunto com o Aluguel Principal, o Aluguel
Adicional deverd ser corrigido pela variagio acumulada do IGP-M/FGV desde
fevergiro de 2008, até o més imediatamente anterior ao inicio do pericdo anual
locaticio do Contrato de Locagdo.

2.2.2.4. A custddia dos Créditos Imobiligrics descritos acima, ou seja, a guarda
da documentagio pertinente acs Créditos Imobiliarios que lastreiam o presente
instrumento serdo exercidos pela CEDENTE.

2.2.2.5. O controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios, sero exercidos pela
SECURITIZADORA ou por terceiros indicados pela SECURITIZADORA.

2.2.3. Cessio de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: Cessao de
créditos conforme Instrumento Particular de Cess3o de Créditos (o “Contrato de
Cessio de Créditos”) celebrado em 22 de maio de 2009, entre a CEDENTE e a
SECURITIZADORA, em conformidade com a autorizagdo confida no Considerando
{vil} do Terceiro Aditamento e consoante o disposto nas clausulas 11.2 & 11.3 do
Conirato de Locacio, pelo qual a CEDENTE cedeu a SECURITIZADORA, a totalidade
do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro Aditamento, correspondente a
27,12% de todos os direitos creditdrios relativos ao Contrato de Locagdo,
compreendendo aluguel, garantias e formas de pagamento, inclusive eventuais
multas, jurcs, correcio monetdria, valores eventualmente pagos por seguradoras e
demais indenizagbes decorrentes do Contrato de Locagio, devidos a parlir de 1° de
agosto de 2010, observada a prévia celebragdo do Termo de Entrega e Aceilagio
constituindo a efstiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto no Terceiro
Aditamento (os "Créditos Imobiliarios”), em consondncia com o previsio nos termos e
condigdes do Contrato de Cessdo de Créditos (a “Cessao de Créditos”).
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2231, A Cess8o de Créditos (i) fol ratifigada por notificagdo efetuada-a.

2.2.4. Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados: Créditos Imobiliarios com
vencimento a partir de 06 de agosto de 2010 & até 07 de agosto de 2019, derivados do
Conirato de Locagdo, observada a prévia celebragdo do Termo de Enirega e
Aceilagio constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto
no Terceiro Aditamento, e que foram cedidos pela CEDENTE & SECURITIZADORA na
forma disposta no Contralo de Cessio de Créditos (os “Créditos Imobilidrios
Cedidos”).

2.3. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: os termos e condigies dos
Cerfificados estdo discriminados no Anexo | do presente Termo (conforme definido
abaixo).

2.4. Quantidade e Valor nominal unitirioc dos Certificados: 17 (dezessele)
Certificados, sendo que o valor unitaric de cada Certificado sera de RS 1.034.300,72
{um milhdo, trinta e guatre mil, trezentos reais e setenta e dois centavos) na data base
1® de maio de 2009, cormespondendo a um valor atualizado para a data de emissdo de
22 de maio de 2009, a RS 1.034.952,24 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e
cinglenta e dois reais e vinte e quatro centavos).

2.5. Destinagio dos Recursos: Os recursos obltidos com a subscrigio e
integralizacio dos Certificados serfo ulilizados, exclusivamente, para pagamenio dos
Créditos Imobiliarios Cedidos e adquiridos pela SECURITIZADORA da CEDENTE, nos
termos do Contrato de Cessdo de Créditos.

2.8, Pablico Alvo: A oferta tem, como piblico alvo, investidores qualificados, entre
05 quais enlidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, seguradoras,
fundos de investimento ou pessoas fisicas, que se enquadrem na definigio constante
do art, 109 da Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2.004, ressalvada gualquer
obrigagao, contratual ou legal, aplicavel a determinado tipo de investidor.

2.7. Procedimento de Colocagdo dos Certificados: Tendo em vista que o valor
da presente Emissdo & inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), a presente
emissdo ndo contard com a participago de inslituigdo intermediaria, conforme faculta
o Art. 9° da ICVM 414, de 30 de dezembro de 2004 (a "Instrugdo CVM n.® 414/04").

4

A
ROCHE nesta data, na forma do disposto no Artigo 290, do. Cédigo C{ivil,-"_' IL-_ |
Brasileiro; e (ii) serd prenctada para averbagio na matricula n.® 174:940 do 18 =

Oficial de Registros de Imdveis de S3o Paulo, estado de S&o Paulo em um
prazo de 5 (cinco) dias contados da celebracdo do presente Temo.
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2.71 A colocagdo dos Cerificados tera inicio apos concessdo do . Re
Provisério da Oferta e da disponibilizagdo do Prospecto Preliminar para os
Investidores.

2.8, Dispensas das obrigagbes contidas na Instrugio CVM n.” 414/04: Em face
do disposto no inciso || do Pardgrafo 4° do Artigo 5° da consolidagdo da Instrugdo
CVM n.? 414/04, ndo serdo arquivadas na CVM as demonstragtes financeiras e do
parecer do auditor independente com relagio & ROCHE, devedora dos Creditos
Imobiliarios Cedidos que lasireiam os Certificados.

2.9. Atualizagio Monetaria: O valor nominal unitario de cada Certificado desta 15
série da 1® emiss@o serd atualizado, sempre nos meses de julho de cada ano, pela
variagdo acumulada do IGP-M/FGV, conforme descrito no item VIl do Anexo | deste
Termo.

2.9.1.Caso o IGP-M/FGV seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Certificado desta 15" série da 1 emissdo passard, automalicamente, a ser
atualizado monetariamente pelo Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (o
"IGP-DIWFGV"), ou na impossibilidade de utilizag8o deste, outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo
do periodo. Este novo indice serd definido de comum acordo entre a CALAAR| e a
ROCHE e devera ser indicado em aditive ao Contrato de Locagao.

29.2. O indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagio também sera adotado na
atualizagio monetdria do valor nominal de cada Certificado desta 159 série da 1°
Emisséo.

2.10. Juros Remuneratérios: Os Cerlificados desta 15° série da 1? emissao farfo
Jus a uma remuneragdo correspondente ao resullado da aplicagdo de uma taxa de
juros de 8,5% (oito & meio por cento) ao ano, incidente sobre o fluxo dos Crédilos
Imobiliarios do Contrato de Locag8o constantes do item V| do Anexo |, calculada de
forma pro-rata-temporis por dias (tels, com base em um ano de 252 (duzentos &
cingienta e dois) dias uteis.

211, Integralizagdo: A integralizagdo dos recursos para a agquisigdo dos Cerlificados
sera a vista, em moeda correnle nacional, concomitantemente com a subscrigio dos
Certificados pelos investidores e devera ser depositada na conta-corrente vinculada n.®
5437-9 no Banco Itad S.A. da Agéncia n.® 1248 de titularidade da SECURITIZADORA.

'\"I
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2.12. Juros Moratdrios: Ocorrendo qualquer impon .alidade no .ﬁ.a'garn&ntu da"_“].ai -
Pl 5.8 P Tl It >
qualquer quantia devida e ndo paga na época propria an:lllqla.r'é{ufs dos Certificades, o5, ™ J

débitos em atraso, vencides e ndo pagos pela SECURITIZADORA @fou pelos
devedores dos Créditos |Imobiliarios, serd considerada automalicamente em mora,
ficando sujeito o débito em atraso, do vencimento ao efetive pagamento, além dos
Juros Remuneratérios e da AfualizagBo Monetdria acima mencionados, a juros
moratérios de 1% (um por cento) ac més ou fragdo, corregio monetdria pelo IGP-
M/FGY & multa por inadimplemento de 3% (trés por cento), acrescendo-se oS juros e
correcdo monataria sobre o valor total do pagamento em atraso.

2.12.1.Entende-se por mora o retardamento na liquidagdo ou amortizagdo ou ao
pagamento de gquaisquer quantias que sejam devidas aos titulares dos Cerlificados e a
configuragdo da mora, para os fins do disposto do item 2,12, acima, independera de
gualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, resullando do
simples inadimplemento.

2.13. Local de pagamento dos Certificados: Os pagamentos referentes aos valores
a que fazem jus os tilulares dos Cerlificados, serdo efetuados pela SECURITIZADORA
utilizando-se os procedimentos adotades pela BMA&FBOVESFA S.A. - BOLSA DE
VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (a "BM&FBOVESPA"),

2.14. Vedagio de Negociagio: Somente depois de inlegralizados os Certificados
poderdo ser negociados no mercado de balcdo organizado e bolsa, observando-se
gue os Cerlificados ndo poderdo ser negociades com terceiros antes de complelados
18 (dezoito) meses do encerramento da distribuigio dos Cerificados, excelo se
negociacio for realizada entre os titulares dos Cerificados, ou caso o titular aliene
todos os Certificados, por ele subscritos para um Gnico investidor,

2.15. Data de Vencimento dos Certificados: 12 de agosto de 2019,

Il - INDIVIDUALIZAGAO DO IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagdo do imdvel: o Imdvel objeto do Contrato de Locagio \,__K
corresponde a parte da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da

cidade de S8o Paulo, estado de S8o0 Paulo, [ construido & com o respectivo Habite-se

emitido. Descrevem-se, a parie do imével sujeiio ac Contrato de Locagio e o terreno f
onda sa localiza tal imdvel conforme a descrigio da matricula supra mencionada, da

seguinte forma:

4
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Descrigio do imével objeto do Conltrato de Locagio, parle da malrir:ula 174.940 do tl"; \

Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S3o Paulo, d-st&du da Séo F&ulﬂ. C

"Um terrena com drea de 30.763, 168m°, onde exislem os prédios designados pelos
n% 8 35 e 36 e respecliva area descoberta do enlorno, 4rea para
eslacionamento de veiculos com 355 (frezenlos e cinquenla e cinco) vagas para
aulomovels, sendo 18 (dezoito) vagas pequenas, 314 (trezenlas e quatorze)
vagas medias e 18 (dezoilo) vagas grandes, fodas em locais individuais e
indeterminadas; 17 (dezessele) vagas para molociclelas, lodas em locais
individuais e indeferminadas; e 5 (cinco) vagas para deficientes fisicos, sendo o
terrena assim descrito e caracterizado conforme segue: a presente descrigdo tem
origem na Avenida Engenheiro Billings, onde segue, confrontando com essa
Avenida, por 91.22m; desse ponto deflete & esquerda em curva, por dois
segmenlos, o primeiro com 13,48m e o segundo com 13,32m, confrontando com a
drea de saida de velcufos para a Av. Engenheiro Billings, em seguida deflele a
esquerda e segue em linha reta por 40,45m; deste ponto, deflete & esquerda por
5,00m, e depois a direita por 22,50m e novamenie a direifa por 20,35m, sempre
confrontando com a Wia de Circulagdo Interna e Area de Acesso de Veiculos e de
Pedesltres; deste ponlo deflete a4 esquerda, e segue por 207,20m, confrontando
com a Via de Circulagio Interna; em seguida, deflete a esquerda e segue em linha
reta por 47,64m, confrontando com a unidade n.® 01 do Condominio Empresarial
Roche, ale o final da presente descrigdo; em seguida deflete & esquerda numa
extensdo de 34,17m; em seguida deflele a direita seguindo em linha reta por
36,91m de cumprimento; dal deflete & esquerda e segue por 51,54m; al deflete a
direita, e segue por 32,65m; deflele & esquerda seguindo por 26574m alé
enconirar o ponto de origem da presente descrigdo. A drea lolal objefo da
preserte locagio posswi a drea consfruidsa privativa coberta de 10.178,83m® a
drea construida comum coberta edificada 80,283m® e a drea descoberta privativa
de 26.311,79m® a drea descoberta comum de 2.912,686m* a drea de lerreno
exclusivo de 30.763,18m? a drea de terreno comum (incluida a via de circulagdo
interna e a drea de lazer e servicos) de 2.992,9689m* e a drea de terreno lolal de
33.756,149m* correspondendo-the no terreno e coisas comuns condominials de
fragdo ideal de 18,6821%"

Para fins de averbagdo do presente Termo junto ao Oficial de Registro de Imdvel

Competente, o Imdvel & assim descrito e caracterizado:

"Predio 35: Um terreno com area de 25.806,35m% onde existe o prédio designado
pelo n° 35 e respecliva area descoberls do enforno, com area para
estacionamento de velculos com 355 (frezentos e cinquenta e cinco) vagas para

/
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automdévels, sendo 18 (dezoilo) vagas pequenas, 314 (lrezentas é.IQHﬂI'ﬂfZE‘}
vagas médias e 18 (dezoito) vagas grandes, todas em locais individuals e

indeterminadas; 17 (dezessete) vagas para molociclélas, todas &m Tocais

individuals e indeterminadas; e 5 (cinco) vagas para deficientes fisicos, sendo o
lerrenc assim descrilo e caraclerizado conforme segue: a presenfe descrigdo lem
origem na Avenida Engenheiro Biflings, onde segue, confrontando com essa
Avenida, por 91.22m; desse ponto deflete & esquerda em curva, por dois
segmentos, o primeiro com 13,48m e o segundo com 13,32m, confrontando com a
drea de saida de veiculos para a Av. Engenheiro Billings, em seguida deflete &
esquerda e segue em linha reta por 40,45m; deste ponlo, deflete & esquerda por
5,00m, e depois & direita por 22,50m e novamente & direita por 20,35m, sempre
confrontande com a Via de Circulagdo Interna e Area de Acesso de Veiculos e de
Padestres; deste ponto deflete 4 esquerda, e seque por 142,93m, confrontando
com a Via de Circulagdo Interna; em seguida, deflete 4 esquerda e segue em linha
reta por 47,61m, confronfando com o terreno de entorno do prédio n.® 36, em
seguida deflete & esquerda numa extensdo de 21.44m, confrontando com o
terreno de entorno do prédio n.° 09; em seguida deflete & direita, seguindo em
linka reta por 68,56m de comprimento, confrontando por 36,91 m com o lterrenc
de entorno do prédio n.°09 e por 32,65m com o lerreng remanescente da unidade
n.® 01 do Condominio Empresarial Roche; dal reflete 8 esquerda e segue por
265,74m, alé a origem da presenle descrigdo. A drea lolal que engloba o predio
35, que inlegra a presente locagdo possui a area construida privativa coberta de
7.466,610m* a area construida comum coberta edificada de 63,592m* e a drea
conslruida folal coberta de 7.530,202m® a &rea descoberla privaliva de
23.376,940m* a drea descoberla comum de 2.307,153m% a &rea de lerreno
exclusivo de 25.806,35m? a drea de terreno comum (incluida a via de circulagdo
interna e a area de lazer e servigos) de 2.370,745m? e a area de terreno total de
28.177,085m* correspondendo-lhe no lerreno e coisas comuns condominiais a
fragédo ideal de 16,4291%".

Descrigdo da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de

S50 Paulo, estado de S3o0 Paulo:

"A UNIDADE AUTONOMA N.° "1, com frente para a VIA DE CIRCULAGAO
INTERNA, integrante do "CONDOMINIO EMPRESARIAL ROCHE', situado &
AVENIDA ENGENHEIRO BILLINGS n.s® 1.653 e 1,728, no 13° Subdistrito,
Butants, composta pelos prédios designados pelos n®s 8, 10, 11, 12, 13, 35, 3§,
guarita 1, area descoberta do enforno, drea para estacionamento de veiculos com
trezenios e setenta (370) vagas para aulomdveis, sendo Irinta e oito {38) vagas
peguenas, lrezentos e calorze (314) vagas medias e dezoito (18) vagas grandes,

184

@A

¢\
e |

X_/,



todas em locais individuais e indeterminados; Irinta e|nove (38} végsgs para IF
\

motocicletas, todas em locais individuais e indeterminados; ¢ihto (05) Vagas para

deficientes fisicos; um (01) vaga para bombeiros; quatro (04) vagas para Snibus; -

uma (01) vaga para ambuldncia; sete (07) vagas para carga e descarga; possui a
drea construida privativa coberla de 36.895830m° a é&rea construida comum
coberta edificada de 211,538m* e a &rea consfruida tolal coberla de
37.107.368m* & drea descoberta privativa de 36.383,040m? a drea descoberla
comum de 7.574,608m a drea de terreno exclusivo de 66.544,940m? a drea do
terreno comum (incluida a via de circulagdo inlerna & a area de lazer @ servigos)
de 7.886,236m* e a drea do lerreno lotal de 74.431,176m? correspondendo-the no
terreno e coisas comuns condominiais a fragdo ideal de 43,3982%",

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Eslado do Rio de Janeiro, na Avenida das Améncas, n.® 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-91, neste ato represenlada
na forma do seu contrato social, doravante simplesmente denominado o "AGENTE
FIDUCIARIO".

V — GARANTIAS:

5.1. Aos titulares dos Certificados foi instituido o Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios Cedidos com vencimentos anuais a partir do dia 6 de agosto de 2010 e até
o dia 7 de agosto de 2018, decorrente do Contrato de Locagdo, descrito no item
1.2.2.2 deste Termo. '

5.2. Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao presente
Termo destacam-se do palrimdnio da SECURITIZADORA e constituem patriménio
separado, destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagio dos Certificades, bem
como os respectivos custos de administrago e demais obrigagdes fiscais decorrentes
desta emisséo de Cerlificados (*Patriménio Separado”).

5.3. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio permanecerdo separados do
patriménio da SECURITIZADORA até que se complete o resgate dos Cerlificados. Na
forma do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os crédilos lastreadores da emissdo estdo
isentos de qualquer agdo ou execugo por eventuais credores da SECURITIZADORA,
nao se prestando & consliluigio de garantias ou de excussdo por quaisquer credores
da SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam.

9
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5.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado néio dara causs a _;_qu@lm.;ag{ de ) f \
sua quebra. ; . e TR \__ < ]

5.5. A insolvéncia da SECURITIZADORA nio afetard o Patrim&nio Separado aqui
consfituido. Na hipdlese de faléncia da SECURITIZADORA n&o sera declarada a
ineficacia ou revogado o ato de cessdo, conforme consubstanciado no Conltrato de
Cessdo de Créditos, em prejuizo dos direitos dos titulares do Certificados nos termos
do Paragrafo 12 do Artigo 136 da Lei n.® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

56. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece as normas para a afetagio ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio
de pessoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem efeilos em relagao aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo alribuldos. Dessa forma os credores fiscais,
previdencidrios ou trabalhistas que a SECURITIZADORA eventualmente venha a ter,
poderdo concorrer de forma privilegiada com os filulares dos Certificados sobre o
produto de realizagio dos Crédilos Imobiliarios Cedidos, em caso de faléncia, ainda
que integrantes do Patrim&nio Separado.

57. A SECURITIZADORA declara expressamente, ralificando os termos e
condigdes do Contrato de Cessdo de Crédilos, que a referida Cessdo de Créaditos
operou-se plena e integralmenta.

VI - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores dos Cerlificados séo aquelas
previstas no Paragrafo Terceiro da Clausula 7 e no Paragrafo Quinto da Clausula 9,

abaixo.

6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados sdo agueles delerminados pela
legistagdo vigente e discriminados na Clausula 16 e respectivos paragrafos, abaixo.

SECURITIZADORA ndo serio suportadas pelos detentores dos Cerificados, excelo

6.3. A remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administragdo da \—ﬂ
na hipdtese prevista no item (b) do Paragrafo Terceiro da Clausula 7 deste Termo. %

Vil - OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA CEDENTE E DA SECURITIZADORA:
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Sbrgeo D 105 Sanios.

Cesséo de Créditos: | .

!

T.1.  Constituem obrigagtes da CEDENTE na forma :I dispcatu no Gnnlratn dﬂ;\ )

(i) registrar o Contrato de Cessédo de Créditos no Cartdrio de Titulos @ Documentos na
comarca de S&o0 Paulo;

(i} averbar o Contrato de Cessdo de Créditos na matricula n.® 174.940 do 18° Cartério
de Registro de Iméveis de S8o Paulo, estado de Sdo Paulo; &

(iii) registrar o Terceiro Aditamento na matricula n® 174.940 do 18° Cartdrio de Registro
de Imdveis de S8o Paulo, estado de S&o0 Paulo.

7.2. Constituem obrigagdes da SECURITIZADORA, sem prejuizo das obrigagdes
decorrentes da lel ou das normas da CVM e além das demais |& especificadas neste
Termo, as seguintes:

7.2.1. administrar o Patriménio Separado, mantendo-o em registro contabil préprio,
independente de suas demonstragies financeiras,

7.2,2. providenciar a retengdo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as
quantias pagas aos titulares dos Certificados na forma da lei e demais disposigbes
apliciveis;

7.2.3. manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM,;
7.24. fornecer an Agente Fiducidrio:

(i) copia de todos os demonstratives financeiros, assim como lodas as
informagtes periddicas e eventuais, relatdrios, comunicados ou demais
documentos da SECURITIZADORA que devem ser enlregues @ CVM;

(i) dentro de 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio fiscal,
relatéric anual de gestéo e de posigdo financeiros dos Créditos Imobilidrios,
acrescido de declaragdo de cumprimento de todas as obrigagbes previstas
neste Termo;

(iii) na mesma data em que forem publicadas, copias dos avisos e dos fatos
relevanies da SECURITIZADORA;

(iv)  cdpia de qualguer notificagéo judicial ou extrajudicial recebida que possa
afetar adversamente os Créditos Imobilirios e o Contrato de Locagéo;

{v) o comprovante de pagamento de sua remuneragio; e
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(wi}) até o dia 20 (vinte) de abril de cada ano, relatd
Imobiliarios Cedidos, especificando (a) o volume financeiro recebido de (
cada ano (b) o volume financeiro previsio para rece
(c) o saldo devedor dos Crédilos Imobilidrios Cedidos apbs os
recebimentos destes em cada ano, e (d) o indice de inadimpléncia de cada
ano.

7.2.5. manter contratado, durante a vigéncia deste Termo, instituigio financeira
habilitada para a prestagdo de servigo de banco mandatériofliquidante previamente
aprovado pelos lilulares dos Certificados na hipdtese de resciso do contrato vigente
para tais servigos;

7.2.6 Apresentar, em consonancia com o disposta no Artigo 10, Paragrafo Unico, da
Lei n.® 9.514/97, o presente Termo para averbagfo, dentro de 5 (cinco) dias Gteis a
contar desta data, na matricula n.* 174.940 do 18° Cartério de Registro de Iméveis de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo e encaminhar cépia da atualizada da matricula do
imével ao Agente Fiduciario apds efetuado o competente registro.

Vill - PAGAMENTO DO PREGO DA CESSAO DE CREDITOS

8.1. O prego do Contrato de Cessdo de Créditos serd pago na medida e de acordo
com o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liguidagio financeira pela venda
dos Cerlificados por parte da SECURITIZADORA, cbservado o cumprimento, pela
CEDENTE, das suas obrigages estabelecidas na Clausula 4, do Contrato de Cesséo
de Créditos,

IX -~ FATORES DE RISCO

9.1. O investimento nos Cerlificados envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvemn fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentago especifica, entre outros, que se
relacionam lanlo & Securitizadoras, quanto as Cedentes e aos prdprios Certificados
objeto desta Oferta, adiante melhor detalhados nos ilens abaixo nesta secdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estio
descritas neste Termo, bem como consultar seu consulior de investimentos & outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento:

9.2. Risco de RescisSo do Contrato de Locagio e Revisio do Valor do Aluguel:
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Apesar de os termos e condigBes do Contralo de Lo Ir.‘,:ﬁn teremt sido acordadas - .,JI}

livremente entre as partes, nada impede evenlual lentatl ﬂu:RE}GHE«da:qummn#r f,j‘J
juridicamente a validade de tais clausulas e termos questionando 0s ‘aspecios abaive: — ——

(i} rescisdo do Contrato de Locagdo pela ROCHE previamente a expiragdo do prazo
contratual, com devolugio Imdvel. Embora esteja previsto o dever da ROCHE de
pagar a indenizagio conforme disposto no Contrato de Locagdo, a ROCHE podera
questionar o montante da indenizagio, ndo obstanta o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avenga comercial, e

(i} revisdo do valor do aluguel, mediante tentativa da ROCHE de desconstituir a
rendncia & revisdo que fol outorgada em fungdo da avenga comercial de extensdo de
prazo locaticio e escalonamento do aluguel, com base no texto da Lei n.® 8.245/91 que
permite, apds o decurso do prazo legal de 3 (trés) anos, a revisdo do valor do aluguel
previsto no Contrato ao valor de mercade.

9.2.1. Em ambos os casos acima determinados, eventual decisdo judicial que ndo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigies
do Contralo de Locagdo em fungio das condigbes comerciais especificas, aplicando
puramente o texto legal, podera afetar negativamente o fluxo dos Créditos Imobiliarios,

9.3. Risco de Indenizagio do Seguro nao cobrir o pagamento dos Certificados: A
CALAARI cabe a contratagdo, as expensas da ROCHE, do seguro do Imével objeto do
Contrate de Locagdo, estipulando a CALAARI como Unica beneficiaria da indenizagio
resultante de danos causados ao Imdvel objeto do respectivo Contralo de Locagio,
sendo os direilos de referida indenizagio cedidos pela CALAARI a SECURITIZADORA
conforme Conltrato de Cess&o. O referido seguro & contratado pela CALAARI no valor
atualizado real do imével objeto do Contrato de Locagdo, sendo reajustado de acordo
com a avaliagdo realizada pela companhia seguradora durante a vigéncia da locagio.
Eniretanto, ha o risco de que a indenizagio decorrente da avaliagio a ser feita pela
companhia seguradora & por ela paga em razdo do seguro contratado ndo seja
suficiente para recompor os prejulzos causados por eventuais sinistros ocorridos no
respectivo imdvel e, dessa forma, prejudicar a confinuidade da locagdo e o pagamento
dos aluguéis que lastreiam a presente emissio de Certificados.

8.3.1. Na hipdtese de sinistro total, & conseqlente interrupgio do pagamento dos
aluguéis, a indenizagdo a ser paga a SECURITIZADORA, pela seguradora coniratada

pela ROCHE, podera nao ser suficiente para o resgate antecipado de todos os
Certificados objeto desta 15° série da 1* Emisséo. .
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9.4, Risco de Desapropriagio dos Iméveis: O Imbvel alndn Dnn!mta de Lciciq.gull\

podera ser desapropriade, total ou parcialmente pelo pE&é:r plblico, para fins de
utilidade publica, antes do término do respectivo Contrate de Locagdo. Ocorrendo a
desapropriagdo total do Imével, o Conitrato de Locagdo ficara resolvido de pleno
direito, ndo cabendo gualquer multa ou indenizagdo para a ROCHE elou para a
CALAARI

9.4.1. Todavia, caso a desapropriagio seja parcial, ficara facultado 8 ROCHE o direito
de optar entre a continuidade do Contrato de Locagdo ou a sua resolugio, Oplando-se
pelo prosseguimento do Contrato de Locagdo, havera a redugdo do valor dos alugueis
futuros proporcionalmente & redugdo da area do respeclivo Imével que for inutilizada
em virtude da desapropriagéo.

9.4.2, As hipéteses acima poderfo afelar negativamente os Créditos Imobilidrios e,
conseglentemente, o fluxo do lastro dos Cerificados.

9.5. Risco de Crédito da ROCHE: Os filulares dos Certificados correm, em fungio do
regime fiducidrio ora instituido. o risco de crédito da ROCHE que poderd afetar o
pagamentos dos Cerlificados, consubstanciado na possibilidade de a ROCHE deixar
de arcar com as obrigacfes de pagamento assumidas no Contrato de Locagio. Uma
vez que a emissdo & feita sob regime fiducidrio, apartando os recursos dos Créditos
Imabiliarios do patrimdnic da SECURITIZADORA, a fonte de recursos da
SECURITIZADORA para honrar as obrigacies dos Cerificados ser8o os Creditos
Imaobilidrios pagos pela ROCHE, o qual poderd ndo ser suficiente. Saliente-se que a
ROCHE, nos termos da legislagdo aplicavel nSo publica suas demonsiragbes
financeiras, razdo pela qual ndo héd como se analisar os indices de liguidez e
endividamento da mesma.

9.6. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico: O Governo Federal brasileiro
freqlentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagfes
significativas em suas politicas & normas. As medidas tomadas pelo Governo Faderal
para controlar a inflagio, além de oulras politicas e normas, freqlentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudangas das politicas fiscais, controle de
pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagio as importagdes, entre
outras medidas. A situacgdo financeira dos devedores dos Créditos Imobilidrios
Cedidos poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas gue envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
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. inflagéio; o |'r ™y

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésicos; : \_
. politica monetaria; - .

. politica fiscal; e

. outros acontecimentos politicos, diplométicos, socials e econdmicos que

venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

9.6.1. Isto poderd compromeler o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, dos quais a Securilizadora depende para honrar as obrigagbes assumidas
sob os Certificados, podendo ocasionar comprometer o retorno para os investidores do
investimento nos Certificados.

9.7, Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras &
influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeilo negativo na economia nacional,
Acontecimentos adversos na economia e as condi¢bes de mercado em oulros palses
de mercados emergentes, especiaimente da América Latina, poderdo influenciar o
mercado em relagio aos titulos e wvalores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condigbes econSimicas nesses palses possam diferir
consideravelmeante das condigbes econbmicas no Brasil, as reagbes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores maobiligrios de emissores brasileiros. Assim, crises nos
mercados internacionals podem afetar o mercado de capitals brasileiro, ccasionando,
eventualmente, falla de liguidez para os Certificados.

9.8. Riscos Relativos a alteragdes na Legislagdo Tributdria aplicavel aos
Certificados: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no
pais titulares de Certificados estdo isentos de Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de certificados de recebliveis imobiliarios e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais allerag@es na legislagio tributdria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
Certificados, ou ainda a criagio de novos tributos aplicaveis acs Certificades poderao
afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados esperado pelos tilulares
dos Certificados.

9.9, Riscos Relativos & Securitizadora: A Securitizadora € uma sociedade
andnima de capital aberto cujo objetivo & exclusivamente a emissio de cerificados de
recebivels imobilidrios e de outros titulos lastreados em recebiveis imobilidrios, tendo
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como Gnica fonte r.la recursos os recebiveis lmub1l|arinsi ddum‘rﬁnt-aa ﬁuﬁﬂﬂﬂ‘atns I:Iue
patriménic separado para cada sér‘p&. gualguer atrasc ou falta de recablmantu dos
Créditos Imobilidrios Cedidos afetard negativamente a capacidade da Securitizadora
de honrar suas obrigagbes sob os Cerificados.

9.91. MNa hipdtese da Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
deverd assumir a custddia e administragio dos Crédilos Imobilidrios Cedidos
integrantes do Patriménio Separado. Em assembléia, os tilulares dos Certificados
poderdo deliberar sobre as novas normas de administraglo do Patriménio Separado
ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigagbes
da Securitizadora perante os titlulares dos Certificados.

9.92. A perda de membros da integrantes alla administrag8o da Securitizadora, ou a
incapacidade desta em aftrair @ manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um
efeito adverso relevante sobre a sua situagdo financeira e resultados operacionais.

9.2.3. A capacidade da Securitizadora de manter uma posigio compelitiva depende
em larga escala dos servicos de sua alta administragio. Messe sentido, a
Securitizadora nfio pode garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar a sua alta adminisiragio. A perda dos servigos de qualquer
de seus membros da alta administrag8o ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagio
financeira @ nos resullados operacionais da Securitizadora.

9.10. Riscos Relativos & Oferta dos Certificados: Alualmente, o mercado
sacundério de certificados de recebiveis imabilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo
dos Certificados que permila sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento, Dessa forma, o investidor que
adquirir os Certificados poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos Certificados por
todo o prazo da Oferta. Ademais, por se tratar a presente emissdo de Certificados de
uma oferta com esforgos resiritos, e os recebiveis imobilidrios que servem de lasirmo
desta emiss@o terem origem em um Gnico devedor, a negociagdo dos Certificados
apenas podera ser realizada apos dezoito meses, salvo se negociado para outro titular
de Certificado ou para um investidor que adquira todos os Cerlificados do investidor.

9.11. Riscos Relativos & Conclusfo das Obras Referentes ao Imdvel: Conforme
acordado no Contrato de Locag8o, a obrigagio da ROCHE pagar o Aluguel Adicional
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no Contrato de Locagdio, quando da celebragdo entre qﬁ&fﬁ#ﬁt?ﬁ,'ﬁt@l’;lﬁﬁfﬁ[@ Te
de Entrega e Aceilagio, conforme definido no Contralt de Lotagas. sendo, por
conseguinte, devido o Aluguel Adicional somente efetivada tal condicio. Eventual
atraso podera afetar a capacidade de a Securitizadora de honrar suas obrigagées sob
os Cerlificades.

9.12. Risco de Amortizagio Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os
Certificados estdo sujeitos, na forma definida neste Termo, a evenlos de amortizagdo
extraordindria ou resgate antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores 4 mesma taxa estabelecida
coma remuneragao dos Certificados.

9.13. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes
de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos investidores decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrics. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocomer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amorlizagbes dos Cerlificados, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos Certificados. Apés o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados lodos os meios legais
cablvels para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os certificados, a Securitizadora ndo dispora
de quaisquer oulras fontes de recursos para efeluar o pagamento de eventuais saldos
aos Investidores.

X — DEMAIS CONDIGOES INERENTES AO TERMO DE SECURITIZAGAO:

ISTO POSTO, as partes tém justo e coniratado o presente TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS gue rege-se pelas seguintes
clausulas e condigbes:

Clausula 1. Por este Termo, a SECURITIZADORA, supra gualificada, neste ato
representada na forma de seu estatulo social, vincula os Creditos Imobiliarios Cedidos
descritos no ilem 1L2.2.4 do presente Termo, aos Certificados de sua emissdo,
indicados no item 11.2.2 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Pardgrafo Primeiro. A vinculagdo entre os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no
item 11.2.2.4. e os seus respectivos Cerlificados subsistird alé o resgate final ou a
liguidagdo total dos Certificados.
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Paragrafo Sequndo. Durante o periodo de distribuigdio, 'os-Certificados pﬁdaﬂnﬂsag_'—.

colocados junto aos investidores com agio ou desagio sobre o valor nominal de sua
emissdo, observando-se que o respectivo agio ou desagio maximo eslard limitado a
20% (vinte por cento) e devera ser o mesmo para todos os adquirentes dos
Certificados, observado, na hipdtese de desdgio, o limite do valor dos Créditos
Imabiliarios Cedidos,

Clausula 2. Na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios Cedidos, vinculados ao
presente Termo e adquiridos por meio do Contrato de Cessdc de Créditos,
especificado no item 11.2.2.3., incumbe a4 SECURITIZADORA geri-los, por si ou por
seus prepostos, promovendo as diligéncias necessdrias @ manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao,
juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamenio antecipado dos Crédilos Imobiliarios
Cedidos, tais recursos deverdo ser utilizados para a amortizagdo total ou parcial dos
Certificados até o montante efetivamente recebido, podendo a SECURITIZADORA, no
entanto, até que seja possivel a amortizagdo total ou parcial dos Certificados. gerir tais
valores para os pagamentos devidos aos titulares dos Certificados. A gestdo de tais
valores pela SECURITIZADORA devera ter sempre a finalidade de proteger a
comunhdo dos interesses dos ftitulares dos Certificados. A cada antecipagio dos
pagamentos feitos pela SECURITIZADORA, esta se compromete a encaminhar ao
AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de pagamento dos Cerlificados, que deverd ser
avaliado, conferido e disponibilizade pelo AGENTE FIDUCIARIO aos titulares dos
Cerfificados, por meio fisico ou eletrdnico, na forma previsia neste Termo.

Pardgrafo Segundo. Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
SECURITIZADORA, provenientes dos Créditos Imobilidrios Cedidos objeto da
presente securitizagdo, serSo depositados junte ao Unibanco — Unido de Bancos
Brasileiros S.A., na Conta Corrente n.® 104064-8, da Agéncia n.® 0352, vinculada aos
Certificados, sendo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciades pelo
Certificado de Depésito Interbancario (o "CDI") ou SELIC, os quais poderdo ser
resgatados proporcionalmente, Onica e exclusivamente, para a liquidagio das parcelas
anuais dos Certificados ou para a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos
Cartificados, observado o disposto no paragrafo quinto abaixo.

Paragrafo Terceirp. A remuneragio da aplicagBo dos valores depositados na conta
vinculada aos Certificados mencionada no pardgrafo segundo acima sera computada
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integrante do Patriménio Separado. | et Alrfomasmn *-_

Paragrafo Quartc. Os recursos provenientes da colocagdo dos Cerlificados, pagos
pelo investidor gualificade & SECURITIZADORA, e que sero ulilizados para o
pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos, na forma do disposto no Contrato de
Cessdo de Créditos, serdo depositados junto ao Banco Itad S.A., Agéncia n.® 1248, na
conta comente n° 5437-9 e serdo aplicados em instrumentos de renda fixa
referenciados pelo CDI ou SELIC, o5 quais poderdo ser resgatados
proparcionalmente, Unica e exclusivamente apds o cumprimento pela CEDENTE das
obrigagbes previstas no Contrato de Cessfo de Créditos, como condigdo de
pagamento do prego da Cessdo de Crédilos.

Paragrafo Quinto. A SECURITIZADORA, independentemente dos procedimentos
supra estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicade no Jomal da Tarde, promover a amortizagdo
antecipada, tolal ou parcial, dos Certificados previstos no presente Termo, nos termos
do disposto na Clausula Dez abaixo. Na hipotese de amortizagdo antecipada parcial, a
SECURITIZADORA devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de
pagamento dos Certificados, refletindo a nova situagdo apds a amortizagdo parcial dos
Certificados.

Paragrafo Sexto. A SECURITIZADORA obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os fatos
relevantes com relagdio 4 propria SECURITIZADORA, mediante a publicagdo no Jornal
da Tarde, assim como informar lais fatos diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO por
meio de comunicagio por escrito no prazo de até 2 {dois) dias.

Clausula 3. Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 01 (um)} més entre uma scolicitagdo e outra, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias Uteis, a SECURITIZADORA lhes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Cliusula 4. A SECURITIZADORA, neste ato, institui, em carater irrevogave! e
iretratével, regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados ao

presente Termo, o qual estd submetido s seguintes condigbes:

a) os Créditos Imobilidrios Cedidos destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA,
e constituem o Patriménio Separado, destinando-se exclusivamente a liquidagio dos

Certificados; (?b .
Y
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b) os Créditos Imobiliarios Cedidos sio afetados neste ato como lastro da emissdo dos |'\_ ~ J

Certificados; e

c) o AGENTE FIDUCIARIO da emissdo e representante dos interesses dos titulares
dos Cerfificados sera a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., acima qualificada, e os
beneficiarios do Patriménio Separado serfo os titulares dos Certificados.

Paragrafo Primeiro. Na hipitese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o
AGENTE FIDUCIARIO convocard assembléia geral dos titulares do Certificados para
deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem
como a nomeagdo do liquidante, se for o caso.

Paragrafo Sequndo. Ma hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou da
declaragdo de vencimento antecipado dos Certificados, o AGENTE FIDUCIARIO
assumird imediatamente a custddia e administragdo dos Créditos Imobiliarios gue
integrem o Paftriménio Separado & convocard assembléia geral dos titulares dos
Certificados para deliberar sobre a forma de administragdo ou liguidagdo dos mesmos.

Paragrafo Terceiro. O Patriménio Separado seré liquidado na forma que segue:

i) automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos Certificados na
data de vencimento pactuada;

i) na hipotese de vencimento antecipado em fungdo do disposto na Cldusula 9,
abaixo, ou na hipdlese de ndo cumprimento pela SECURITIZADORA de suas
obrigaghes principals ou acessérias, e apds deliberagdo da assembléia geral dos
titulares dos Certificados convocada nos termos da lei ou deste Termo, os Créditos
Imobilidrios, integrantes do Patrimdnio Separado serdo transferidos ao AGENTE
FIDUCIARIO, na dqualidade de representante da comunhdo dos litulares dos
Certificados e beneficidrios do Patriménio Separado, em dagio em pagamento, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da SECURITIZADORA com os
Certificados, exceto pela indenizagio de evenluais perdas e danos que vierem a ser
apuradas, cabendo ac AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, apds deliberagio dos
titulares dos Certificados, (a) adminisirar os Créditos Imobiliarios que integravam o
Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e exirajudicials para a
realizagio dos Créditos Imobllidrios que Ihe forem transferidos, (¢) ratear os recursos
obtidos com a cobranca dos Créditos Imobilidrios entre os titulares dos Certificados na
proporgdo de Certificados delidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios
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Clausula 5. Por meio do presente Termo, a SECURITIZADORA nomeia e constitui o
AGENTE FIDUCIARIO indicado no item 1V, que neste ato aceita a nomeagdo e assina
o presente Termo na qualidade de representante da comunhfo dos titulares dos
Cerlificados, declarando ainda que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o Artigo
66, Paragrafo 3° da Lei n.” 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme allerada (a
“Lei n.” 6.404/76") e o Artigo 10 da Instrugio CWM n.® 28, de 23 de novembro de 1983
{a “Instrugdo CVM n.° 28/83"), para exercer a funglo que lhe & conferida nos termos
do Artigo 13 da Lei n.° 9.514/97,

b) aceitar a fungdo que lhe @ conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previsios na legislagio especifica e neste Termo,

c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigbes;

d) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no
Artigo 10 da Instrugdo CVM n.® 28/83;

2} estar ciente da Circular n.® 1.832/90 do Banco Central do Brasll e demais
disposigbes legals em vigor; e

f) ter verificado a regularidade da consliluigio do regime fiducidrio sobre os Creditos
Imobiliarios Cedidos, estabelecida no presente Termo.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no item [11L2.2,
consubstanciam paltriménic separado do patrimfnic da SECURITIZADORA,
vinculados Unica & exclusivamente 4 emissdo dos Certificados indicados no item 11.2.3
e discriminados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Sequndo. O AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, declaram ter
verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagio objeto do presente, alem da

veracidade, consisténcla, comeglo e suficiéncia das informagbes prestadas nesle
Termo e no prospecto da Emissdo.
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Paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO responderd perante os:fitulares de

.

Certificados pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio. das.suas \

fungdes. s TR e

Paragrafo Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciara o exercicio de suas fungBes na
data da assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de lals
fungbes até a sua efetiva subslituigio, ou liguidagdo lolal e integral dos Cerlilicados,
objeto da presente emissao.

Clausula 6. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lel ou em ato normativo da CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigbes;

b) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos litulares dos Cerlificados,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo &
probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da
SECURITIZADORA,;

c) renunciar & fungdo, na hipdlese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes conlidas
neste Termo de Securitizagio

e) exercer, na hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou de declaragio do
vencimento antecipado dos Certificados, a administragdo do Patrimdnio Separado,

observado o disposto neste Termo e na Clausula 9 abaixo;

f) promover a liquidagio do Patrim6nio Separado, na forma prevista neste Termo &
nas deliberagoes da assembléia geral dos litulares dos Certificados;

g) receber e dar quitagio de quaisquer débitos da SECURITIZADORA em favor dos
titulares dos Certificados;

h) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagbes
cbrigatdrias por parle da SECURITIZADORA,

I} manter atualizada a relagdo dos titulares dos Certificados e seus enderegos

mediante gestio junto 4 SECURITIZADORA,;
2
q
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j) fornecer, mediante prévia solicitagdo da Securilizadora, jno-prazo. de 3. (irés).dias ( s\
(teis, a partir da extingdo do regime fiducidrio a que estdp submefidos 68 Crédilos el
Imobiliarios Cedidos, tarmo de quitagdo a SECURITIZADORA, que sarvira para baixa,

no competente registro de imoveis da averbagdo que tenha instituido tal regime

fiduciario, nos termos do Artigo 16, Paragrafo Primeiro da Lei n.® 9.514/97,

k) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da ocorréncia de aventual inadimplemento de quaisquer obrigagbes atinentes
ao presente Termo;

I} convocar assembléia geral dos titulares dos Certificados, no caso de qualguer
inadimpléncla das obrigagBes deste Termo da SECURITIZADORA e na hipdtese de
insuficiéncia dos bens do Patriménic Separado, para deliberar sobre a forma de
administragdo ou liquidago do Patrimdnio Separado, bem como a nomeagdo do
liquidante;

m) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informagdo,
inclusive aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados
ao exercicio de suas funges, recebides da SECURITIZADORA;

n) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 defesa dos interesses
dos fitlulares dos Cerlificados, bem como & realizagio dos Crédilos Imobiliarios
Cedidos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a SECURITIZADORA néo o faga;

o) acompanhar e fiscalizar a aluagdo da SECURITIZADORA na administragdc do
Patrimdnio Separado;

pl  solicitar, quande considerar necessario, audiloria extraordingria  na
SECURITIZADORA, justificando as razfes de tal medida;

q) comparecer 4 assembléia dos titulares dos Certificados a fim de prestar informagoes

que lhe forem solicitadas;

titulares dos Certificados, 4 SECURITIZADORA, e as participantes do mercado, atraves
da central de atendimento do AGENTE FIDUCIARIO efou do site:

www.oliveiratrust.com.br; @ %
%
N

r) calcular, diariamente, o valor unitirio de cada Cerificado, disponibilizando-o aos ‘%{
_,K"
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s) verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o A
integral e pontual pagamento dos valores devidos aos litulares’ 'dos’ Certificados \

“'.

conforme eslipulado no presente Termo. —

Clausula 7. O AGENTE FIDUCIARIO, ou seu eventual substituto, receberd da
SECURITIZADORA, pelo desempenho dos deveres e atribuigies que lhe competem,
nos termos da lei e deste Termo, a seguinte remuneragio:

(i A litulo de implantagio, parcela unica no valor de R$ 8.340,00. Esta
parcela sera devida & paga na data de integralizagio do CRIL

(i) Parcelas anualis de R$ 8.340,00, sendo a primeira devida 5 (cinco) dias
apds a inlegralizagdo do primeiro CRI, e as demais, nos aniversarios da
assinatura do Termo de Securitizagio.

Paragrafo Primeiro. O pagamente da remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO descrita
no item (i) sera feito na conta corrente da Oliveira Trust Servicer S.A e os pagamenlos
previstos no item (ii) serdo feitos na conta corrente da Qliveira Trust DTVM S.A.

Paragrafo Sequndo. A remuneracio prevista acima serd devida mesmo apds o
vencimento dos Certificados na hipotese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar
atuando na cobranga de eventual inadimplemento da SECURITIZADORA. Uma vez
concluida a atuagcdo na cobranga, cessara a remuneragdo. Em nenhuma das
Hipéteses de Vencimento Antecipado dos Cerificados serd cobrada pelo AGENTE
FIDUCIARIO sua remuneragdo vincenda até o final programado desta emissdo. O
AGENTE FIDUCIARIO somente recebe sua remuneragio pelo trabalho efetivamente
realizado.

Paragrafo Terceiro. A remunerago de que trata a presente Clausula ndo inclui: (a) as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com publicagdes, transportes,
alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou assessoria legal 4 SECURITIZADORA; (b) a
gestdo, cobranga, realizaglo, administragio, custddia e liquidagio do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transfer@ncia para oulra entidade que opere
no SFI, na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestdo, a serem
suportadas pelos fitulares dos Cerlificados; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal & SECURITIZADORA, bem como as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os inleresses dos titulares dos
Certificados, que deverdo ser previamenle aprovadas e adiantadas pelos mesmos, €
postericrmente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem

%/U,
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adiantadas incluem também os gastos com honorarios *mtldns dé terceiros, ' 1: |
depositos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pqlu AGENTE Fﬂ_ﬁuﬁpﬁﬁlﬂ ‘.\ 4 ) J

ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou-ainda—

que |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhdo
dos litulares dos Certificados. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos Cerificados, bem como a remuneragio e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a SECURITIZADORA permanecer em
inadimpléncia com relago ao pagamento deslas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos
Certificados para coberiura do risco da sucumbéncia,

Paragrafo Quarle. Em caso de mora no pagamenio da remuneragido do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficario
sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
sem prejuizo da atualizagio monetaria, calculados pro rata femporis até a data do
efetivo pagamento.

Pardagrafo Quinto. A remuneragdo prevista acima sera acrescida de quaisquer dos
Iributos sobre ela incidentes, tais como: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Matureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuigao
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigio Social sobre Lucro
Liguido) & IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Pardgrafo Sexto: .As parcelas, referidas acima, serSo atualizadas anualmente pelo
IGP-MfFGV, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 1°
de junho de 2009, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata
die’ se necessario;

Clausula 8. Mas hipoteses de auséncia, impedimento temporario, rendncia,
intervengio, liquidagio judicial ou exirajudicial, faléncia ou qualguer outro caso de
vacancia do AGENTE FIDUCIARIO, sera realizada, dentro do prazo méximo de 30
(trinla) dias. contados do evento que a determinar, assembleia geral dos titulares dos
Certificados para a escolha do novo agente fiducidrio, observado o disposto na
Clausula 11 abaixo.

Paragrafo Primeira. A assembléia geral dos titulares dos Cerlificados, referida no caput
desta Clausula, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido
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pela SECURITIZADORA, por adquirentes que representem no minimo. 1.ﬂ3ﬁi::'|'fiﬂei'i:nr " _.;'::;
canto) dos Certificados emitidos. | - - I"r 4
s (O3

Paragrafo Sequndo. Na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO n@o poder continuar a
exercer as fungbes por circunstncias supervenientes, deverd comunicar
imediatamente o fato aos titlulares dos Cerlificados, pedindo sua substituigo, que
devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada a
assembléla geral dos titulares dos Certificados para a escolha do novo agente
fiduciario.

Pardgrafo Terceiro. Aos titulares dos Ceriificados & facultade proceder a substituigao
do AGENTE FIDUCIARIO e a indicagio de seu eventual substituto, em assembléia
geral dos litulares dos Cerlificados, especialmente convocada para esse fim. A
deliberag@o acerca da matéria referida neste paragrafo deverd obedecer ao quorum
previsto no Paragrafo Segundo da Clausula 9, abaixo.

Parigrafo Quarto. A substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicagio aos titulares dos Certificados e ao atendimento aos requisitos previstos
no Artigo 8 da Instrugio CVYM n.® 28/83 e evenluais oulras normas aplicaveis.

Pardgrafo Quinto. Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinte) dias
antes do lermo final do prazo previsto no caput desta Clausula, cabera a
SECURITIZADORA convoca-la.

Paragrafo Sexto. A substituigio permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser
objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbagdes no
cartorio de registro de imoéveis competente.

Paragrafo Sétimo. Em caso de renincia, o AGENTE FIDUCIARIO devera permanecer
no exercicio de suas fungbes até que (i) uma instituizg8o substituta ssja indicada pela
SECURITIZADORA e aprovada pelos titulares dos Certificados, e (i) a instituigao
substituta assuma efetivamente as fungdes do AGENTE FIDUCIARIO, conforme
definidas no presente Termo.

Paragrafo Oitave. Em caso de reniincia, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga a restituir, \
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da efetivaglo da renlincia, 2 parcela da \
remuneracio correspondente ac periodo entre a dala da efetivagio da renlncia e a /
data do prdximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em i
um ano de 360 (trezenlos e sessenta) dias.
P
% X

202



ET: | Il ECIETRO DE IMUE
| L ke & L1k | ¥ =gy L]

Bomaiuld Dy io Franonz
Paragrafo Nono. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO faré jus a uma- :
remuneragio maxima que ndo podera ser supesior a rem rmrngﬁu pagaaﬂAGENTE s
FIDUCIARIO prevista na Clausula 7, acima. | e e e

Clausula 9. Observado o disposto nos pardgrafos primeire e segundo desta Clausula,
o AGENTE FIDUCIARIO podera declarar o vencimento antecipado dos Certificados e
exigih o imediato pagamento pela SECURITIZADORA dos Cerlificados nao
amortizados, acrescido de atualizagio monetaria, juros remuneratorios, juros de mora
& multa previsios neste Termo, desde a data da emissdo dos Cerlificados ou da data
da ultima amortizagdo. conforme o caso, na ocoméncia dos seguintes eventos, alem
das hipdteses previstas em lei ("Hipdteses de Vencimento Antecipado™):

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou decretagdo de faléncia da
SECURITIZADORA,;

b} inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias, independentemente de
qualquer aviso, nofificagio ou interpelagio judiclal ou extrajudicial;

c) falta de cumprimento, pela SECURITIZADORA, de qualquer das obrigagies ndo
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (irinta) dias
contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO;

d) dissolugdo ou alteragdo da finalidade especifica da SECURITIZADORA como
companhia securitizadora de créditos imobiliarios; e

&) caso a liquidagdo financeira dos Certificados ocorra com base no registro provisorio
a se ndo for requerido o registro definitivo da Emisséo dos Certificados ou se o registro
definitivo vier a ser indeferido pela CVM,

Paragrafo Primeiro. MNa ocorréncia de gqualquer das Hipdleses de Vencimento
Antecipado, o AGENTE FIDUCIARIO deverd convocar uma assembléia geral dos
titulares dos Certificados, nos termos da Clausula 11, abaixo, em prazo maximo de 10
(dez) dias contados da ocorréncia do evento, para deliberar sobre a declarag8o do
vencimento antecipado do Certificados. Caso o AGENTE FIDUCIARIO deixe de
convocar a assembléia geral aqui referida, no prazo de 10 (dez) dias da ocorréncia de
qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado, referida assembléia podera ser
convocada por fitulares dos Certificados que representermn no minimo 10% (dez por

cento) do total dos Certificados em circulagao. =
N
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Paragrafo Primeiro acima, que serd instalada observade® o Guorum ‘previsto na—
Clausula 11 abaixo, podera deliberar, mediante o voto favoravel dos titulares dos
Certificados representando maioria absoluta do valor dos Certificados em circulagio,
pela declaragio do vencimento antecipado das obrigagdes previstas no presente
Termo. Caso a referida renincia ndo seja aprovada, as obrigagbes da
SECURITIZADORA constantes do presente Termo serfio declaradas antecipadamente
vencidas pelo AGENTE FIDUCIARIO na data da referida assembléia geral. Na mesma
assembléia, os titulares dos Certificados deverdo deliberar sobre as novas normas de
administracio do Patrimdnio Separado ou sobre a liguidagio deste, no caso de a
SECURITIZADORA vir a ser declarada insolvenle, conforme estabelecido no
Paragrafo Terceiro abaixo,

= | Il-.
" 7
oy
Pardgrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos lbaﬂiﬁ:;ados. mencionada ro J‘_&

Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA devera realizar o pagamento de todos os
valores por ela devidos em decorréncia da declaragio do vencimento antecipado no
prazo de 12 (doze) dias Utels a contar data em que receber a notificagio do AGENTE
FIDUCIARIO. Caso referido pagamento néio ocorra neste prazo, a SECURITIZADORA
serd declarada insolvente @ o AGENTE FIDUCIARIO assumird imediatamente a
custbdia & a administragdo dos Créditos Imobili&rios integrantes do Patriménio
Separado.

Paragrafo Quarto. Na hipblese de os titulares dos Cerlificados deliberarem novas
normas de administragio do Patriménio Separado, poderd ser acordada, inclusive, a
transferéncia dos Créditos Imobilidrios a entidade gque opere no sislema de
financiamento imobilidrio, nos termos do Pardgrafo Primeiro do Artigo 14 da Lei n®
9.514/97.

Clausula 10. A SECURITIZADORA podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os
Certificados em circulagio, pelo seu valor nominal, atualizado conforme previsio no
presente Termo dos Cerificados. Os Cerlificados objeto de tal procedimento poderdo
ser cancelados, permanecer em tesouraria da SECURITIZADORA ou ser novamente
colocados no mercado.

Clausula 11. Os tilulares dos Certificados previstos neste Termo poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembléia geral a fim de deliberarem sobre a matéria de

interesse da comunhéo dos mesmaos.

Pardgrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares do Cerlificados podera ser
convocada (i) pelo AGENTE FIDUCIARIO, (ii) pela SECURITIZADORA, ou (iil) por
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titulares do Certificados que representem, no minimo, 10%(dez por cento)-dos

Certificados em circulagéo. ko Ping s BRANOS 5,\_ 4.

Paragrafo Sequndo. A convocagdo da assembiéia geral dos titulares dos Certificados
far-se-& mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, sendo a primeira de tais
convocagdes, publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Jormal da Tarde,
sendo que instalar-se-&, em primeira convocagdo, com a presencga dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do wvalor global dos Certificados em
circulagio e, em segunda convocagdo, com qualquer ndmero de presenga, sendo
validas as deliberagbes lomadas pela maioria absoluta dos Certificados em circulagao,
tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.® 9.514/97.

Pardgrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a lodas as
assembléias gerais e prestar aos titulares de Certificados as informagBes que Ihe
forem solicitadas.

Paragrafe Quario. A presidéncia da assembléia geral caberd, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente, (i) a pessoa designada pelo AGENTE
FIDUCIARIO; (ii) ao Presidente do Conselho de Administragio da SECURITIZADORA;
{iii) ac titular do Certificado eleito pelos titulares dos Cerificados presentes,

Pardgrafo Quinto. Observado o disposto no Pardgrafo Sexto, abaixo, a cada
Cerlificado corresponderd um voto, sendo admitida a constituigdo de mandatarios,
observadas as disposigbes dos Paragrafos Primeiro e Segundo do Artigo 126 da Lei
n.” 6.404/76.

Paragrafo Sexio. As deliberagies tomadas pelos titulares dos Certificados, observado
o quorum estabelecido neste Termo, serfo existentes, validas e eficazes peranle a
SECURITIZADORA, gerando obrigagio a todos os fitulares dos Cerificados em
circulacdo, independentemente de terem comparecido & assembléia geral ou do voto
proferido na respecliva assembléia geral dos fitulares dos Cenrtificados.

Paragrafo Sétimo. Independentemente das formalidades previstas em lei e neste
Termo, serd considerada regular a assembléia dos litulares dos Certificados a gue
comparecerem os titulares de todos os Cerlificados em circulagio.

Clausula 12. Na hipdtese de qualguer disposigio do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo todas as demais disposigdes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituirem a disposigdo
afetada por oulra que, na medida do possivel, produza efeitos semelthantes.
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Cldusula 13. Qualquer modificagdo ao presente Termo serd realizada .pﬂr--.aﬁc_mﬁg_ﬂ,_
observado o disposto neste Termo e nos paragrafos abaixo, desta Clausula.

Paragrafo Unico. Qualquer modificagdo ao presente Termo sera objeto de deliberagio
pela assembléla especial dos titulares dos Cerlificados, que sera convocada pelo
AGENTE FIDUCIARIO e obedecerd o quorum para aprovagio disposto na Clausula
11 acima.

Clausula 14. Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos @ comunicagbes, a serem
enviados para qualguer das partes sob o presente Termo deverdo ser encaminhadas
para os seguintes enderecos:

{a) para a SECURITIZADORA:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4° andar
S&o Paulo - 5P

Al.: Jorge Carlos Nufez

Fone: (11) 3127-5565

Fax: (11) 3127-5555

e-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br

(b) para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Av, das Américas, n.” 500, Bloco 13, Sala 205

Rio de Janeiro - RJ

Ab: Gustavo Dezouzart

Fone: (21) 3514-0000

Fax: {21) 3514-0029

e-mail: agente@oliveiratrust.com.br & gustavo@oliveiratrust.com.br

Clausula 15, A abstengdo, pelos titulares dos Certificados, do exercicio de qualsquer
direitos ou faculdades que lhes sfo assegurados, em decorréncia de lei ou deste
Termo, ou a eventual concordancia com atrasos no cumprimento das obrigagdes aqui
assumidas pela SECURITIZADORA, ndo implicardo em novagdo, e nem impedirdo os
titulares dos Cerlificados de exercer, a qualquer momento, referidos direitos e
faculdades.
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Clausula 16, De acordo com a legislagdo aplicavel, Zrmunamwa& meeﬁldas pelos

I':I“'

detentores dos Certificados estarfo sujeitas & a tributacag pelu Impuaiu de rlzu'xralslu'r na / ||L

fonte ("IRRF") de acordo com as seguintes aliguotas: (a) 22 5% pﬂrﬂ llrmlimantﬂﬁ
com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20.0% _|::_a|_r-a investimentos com prazo
de 181 (cento e citenta @ um) dias a alé 360 (lrezentos e sessenta) dias; (c) 17,5%
para investimentos com prazo de 260 (lrezenlos e sessenla) dias a alé 720
(setecenios e vinte) dias; e (d) 15,0% para investimentos com prazo superior a 720
(setecentos e vinte) dias. N&o obstante a regra geral de IRRF supra mencionada,
existem regras especificas relativas a cada classe de detentores de Certificados sendo
também possivel isengio do imposto em casos especificos previstos na legislagdo. As
remuneragbes dos Cerlificados. de acordo com cada classe de detentor, poderdo
também ser sujeitas & tributagio pelo Imposto de renda da pessoa |uridicae
pela Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), Programa de Integragdo
Social ("PIS") & a ConfribuicBo para o Financiamento da Seguridade Social

("COFINS").

Paragrafo Primeiro. Na data de lavratura deste Termo, as remuneragies dos
Certificados auferidas por um delentor pessoa fisica ndo estio sujeitas a tributagdo
pelo IRRF. Tal isengdo tributdria ndo se aplica acs ganhos de capital auferidos na
hipolese de transferéncia dos Certificados para terceiros, os quais estario sujeitos a
tributagdo de 15,0% (quinze por cento) na forma do disposto na legislagio aplicavel e
vigenle na dala de sua ocorréncia, que devera corresponder a dala de lavralura deste
Termo. Na hipdtese de detentor pessoa juridica, os ganhos de capital auferidos serao
tributados conforme legislagéo fiscal aplicavel e vigente na data de sua ocorréncia,

Pardgrafo Segundo. O IRRF, e os demals tributos descritos na parte final do
caput, se aplicdveis, conforme cada classe de delenlor, deverfo incidir quando do
pagamento, aos detentores dos Cerlificados, das remuneragbes ou dos
eventuais ganhos de capilal auferidos.

Pardgrafo Terceiro. Ndo obstante a classificagdo dos detentores dos Cerlificados,
além da tributacio pelo IRRF e pelos demais tributos descritos na parte final do caput,
os detentores dos Certificados, conforme se trate de investidor estrangsiro ou nio, ou
conforme o prazo de maluragdo dos rendimentos seja inferior a 30 (trinta)
dias, poderdo estar sujeitos & tributagio pelo Imposto sobre OperagSes Financeiras
{(“IOF").

Pardgrafo Quarto. O tratamento fiscal aqui descrito podera ser modificado conforme
alteragdes legais e/ou regulamentares posteriores.
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Clausula 17. Em consondncia com o disposto no Artig 1{] Parﬂgfafu Unm r,la La [{')L
la

0.514/97, a SECURITIZADORA fara averbar o presente Tamm nﬂ raapanhm matri
174.940 do 18° Oficial de Registros de Imdveis de Sio -

Clausula 18. Fica eleito o faro da comarca de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, para
dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo, com exclusdo de gualquer
outra, por mais privilegiado gue seja,

O presente Termo & formalizado em 06 (seis) vias de igual teor, forma e data, na
presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e
unico efeito,

Tutmr’unhas:

[T e X

1. 2
- - Z
ome: F'“D-leld de Camargo % RG:35.509.407.8
RG:  RG:10.835.781-9 RG:  CPF:343.074.988-11

cPF: CPFi086.084.737.13 CPE:

12
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Anexo | ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - N°. CRI
001/015, formalizado em 22 de maio de 2009.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA 5.A.
CNPJ/MF n.® 02.783.423/0001-50
CVM n.” D1806-6

Il - Ndmero de ordem, local, data de emissio e vencimento: Mo, ordem 001/015,
Sao Paulo, com emissio em 22 de maio de 2009 (a "data de emissan”) e vencimento
em 12 de agosto de 2019;

Il - Valor de Emissdo: R$ 17.583.112,24 (dezessete milhdes, quinhentos e oitenta e
trés mil, cento e doze reais e vinle e quatro centavos) na data base 1° de maio de
2009, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item Vil abaixo,
para a data de emissdo acima prevista, a R% 17.504.188,08 (dezessele milhdes,
quinhentos e noventa e quatro mil, cento e oitenta e oito reais e oito centavos),

.1 — Quantidade de Certificados: 17 (dezessete) Certificados, sendo que o valor
unitdrio de cada Cerlificado serd de R$ 1.034.300,72 {um milhdo, trinta e quatro mil,
trezenlos reals & selenta e dols cenlavos) na dala base 1° de malo de 2009,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo, para a
data de emissdo acima previsia, a R$ 1.034.852 24 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e cinglenta e dois reais e vinte e quatro cantavos);

1.2, — Forma: Os Cerlificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a fitularidade dos Certificados serda comprovada pelo extrato da conla de depdsito
aberia em nome de cada titular, emitido pala BMAFBOVESPA,

lil.3. = Negociagdo: Os Cerlificados serdo registrados para negociagdo no mercado
secundario: (i) no BOVESPAFIX, ambiente de negociago administrado pela

BMAFBOVESPA; e (i) poderSo ser registrados no ambienle de negociagio
administrado pela CETIP.

'} 3
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IV — Emissdo: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem coobrigagio da emitente; (d) sob a
forma escritural.

V - Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DTVM 5.A.
CNPJ/MF n.° 36.113.876/0001-81

VI - Data de pagamento, discriminagido dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondentes a cada Certificado: 10 (dez) parcelas
anuais @ consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos:

Vil -Atualizagio Monetaria: As prestagbes correspondentes a amortizagio e juros
dos Certificados a serem pagas nos meses de agosio de cada ano serdo atualizadas
monetariamente pela variagio acumulada do IGP-M/FGV desde 1° de maio de 2009,
até o indice final de cada més anterior & dala de pagamento,

Vil1. Caso o IGP-MIFGY seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal da
cada Cerlificado desta 15* série da 1* emissdo passard, aulomaticaments, a ser
atualizado monetardamente pelo IGP-DIFFGY, ou na impossibilidade de ufilizagdo
deste, oufro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre agueles
que melhor reflatirem a inflagio do periodo. Este novo indice serd definido de comum
acordo entre a CALAARI e a ROCHE & deverd ser indicado em aditivo ao Contrato de
Locagdo.

Vil.2. O indice adotado no aditivo ao Contralo de Locagdo também sera adotado na

atualizagio monetaria do valor nominal de cada Certificado desta 15* série da 1°
Emissso,

210

)

Data Saldo Juros  Amortizagio Amortizacho Total

b 11872008 RS 1.034.300,72 - 0,000% -
1 118010 RE9BE4B4I0 (RS 113.26500) (RS 47.816.41) 4823% (RS 161.081.41)
2 10/ RS 908.807 62 (R% E3.504,72) (RS 77.576.69) 12923% (RS 181.087,41)
3 10/8/2012 R§E25402,66 (RS 7757645 (RS 83.504.86) 20,187T% (RS 161.081.41)
4 1282013 RS 73380083 (RS E2.578,57) (RS 91.501.83) 2W044% (RS 181.087,41)
5 1282014 RS 63520090 (R§ 62.381,57) (RS 56.600.B4) JaseE% (RS 161.081.41)
6 1282018 RS 528334 62 (RS 54.215,23) (RS 106.868.17) 48.918% (R 161.081.41)
T O10M82018 RS 41179084 [R5 44.53743) (RS 116.543.88) B0,18T% (RS 161.081.41)
B 10/8/2017 RS 2B5.867 03 (RS 34.857.80) (RS 126.223.80) T2300% (RS 181.081,41)
i 102018 RS 148.558,28 (RS 24.072,65) [R$ 137.008,75) B5.83T% (RS 161.081.47)
10 12mae19 RS 0,00 (RS 12.523,13) (RS 148 55828} 100,000% (RS 161.081,41)




Vil - Remuneragao: Os Cerlificados desta 15" série da 1* emiss8o fardo jus a uma
remuneragio comespondente ao resullado da aplicag®o de uma taxa de juros de 8,5%
{oito & meio por cento) ac ano, calculada de forma pro-rala-temporis por dias Gteis,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinglienta e dois) dias Uteis.

IX — Célculo do Saldo Devedor: O calculo do saldo devedor que é o fluxo de
amortizagoes futuras trazido a valor presente obedecera a férmula do Prego de
Subscrigo.

X - Prego de Subscri¢do e Integralizagio: O preco de subscrigio dos Certificados
sard obtido de acordo com a aplicagio da férmula abaixo:

nparcefds
ps="Y |MIn . 16GP-M
= (1+1)22

onde:
PS = Prego de subscrigo de cada Cerlificado, calculado na data de subscrigdo;
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n" a vencer de remuneragdo e principal, conforme
demanstrado na tabela do item VI acima;

Dn = nimero de dias Oteis entre a data base e a data do pagamento “n” a vencer de
remuneragdo & principal,

I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma decimal anual

IGP-M = a variagio acumulada do IGP-M da enésima parcela serd oblida de acordo
com a seguinte férmula:

DU_

IGP — Mmnés ecd DUM
GP-M o Praje¢a0+1

IGP — Maatabase 100 O
\

IGPM =
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IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao
do caleulo.

IGP-M database = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més de
abril de 2009,

Projecdo = Variagdo do nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relative ao més
do calculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-a a projegio do IGP-M
apurada pela Comiss30 de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o
més em curso , e caso ainda ndo esleja disponivel a projegio IGP-M ANDIMA, utilizar-
se-34 a variagio do nimero Indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo
projegdo = 0 (zero) se o PMTn calculado, vencer no més da subscrigio.

DU = ndmero de dias Gteis entre o primeiro dia Otil do més e a data do calcule.

DUM = nimero de dias Gteis do més do calculo.

X.1 - Na hipélese de extingdo ou inaplicabilidade do indice eleito, serd utilizado o
indice a ser indicado pela legislago superveniente que extinguiu ou decretou a
inaplicabilidade do indice eleito.

Xl - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da BM&FBOVESPA,

Xl - Local de pagamento: Capilal do estado de 580 Paulo;

Xl - Identificagdo do Termo de Securitizaglo de Créditos que Ihe tenha dado origem:
Mao. CRI1001/015; e

XIV - Garantias: Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
Cedidos, nos lermos do item V do Termo, com vencimentos anuais a partir de 06 de
agosto de 2010 até 07 de agosto de 2019, decorrentes da Cessdo de Créditos
descrita no item [1.2.2.3 do Termo, com a nomeacio do Agente Fiducidrio indicado no
item IV do Termo, nos termos do art. 9° da Lei 9.514/97.

XIV.1 - Os Créditos Imobiligrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao Termo
destacam-se do patriménio da Securitizadora e constituem patriménio separado,
destinando-se Onica e exclusivamente a liquidagio dos Cerlificados.

1]
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XIV.2 - Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio permanecerdo
separados do patimonio da Securitizadora até que se complete o resgate dos
Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da
emisséo estdo isentos de qualguer acgdo ou execugdo por eventuais credores da
Securitizadora, ndo se prestando 4 constituigdo de garantias ou de excussio por
quaisquer credoras da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.

XV - Cobdigo do Sisterna de Custddia - ALTR-C1E
Cédigo ISIN - BRALTRCRIDE1

O presenle Anexo | ao Termo é firmado em 06 (seis) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sd e Gnico
efeito.

Sio Paulo, 22 de maio de 2009,

Tmtamu nhas: Ayl g
\ mﬁdk\/\\ M ﬁ""“ =
2. — _,.-""‘ S - © iy

w‘ F'Hp- Nome: Camila Fujihara
RG: RG: 10, nau 761-9 RG: gg;ﬂﬁgﬂ#n?-c
CPF: CPF: 085,064, 737123 CPE: 974.988-11

Foa hhzgets Taniasn, b v B ANDEE RIREIR .
‘ ‘w Sha ks - 5P cop 40013 - for 1 E0R-1EBL - Jwﬂ.ﬁ

.__‘_

7
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PRIMEIRO ADITIVO E CONSOLIDAGAD DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015

Pelo presente instrumento, as partes:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.783.422/0001-50, (a "SECURITIZADORA" & na
Comissdo de Valores Moblliarios (a "CVM") sob n.® 01806-6, constituida por melo da
Assembleia Geral realizada em 14.08.1998, cuja ata fol arquivada na Junta Comercial
do Estado da S&0 Paulo, sob NIRE 35.3.00157711, em sessdo de 30.09.1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Ordindria e
Extracrdindria realizada em 30.04.2008, cuja ala fol arguivada na mesma Junia
Comercial, sob n® 158.176/09-1, em sessdo de 08 de maio de 2009, nesle alo
representada por seu Direlor, Sr. Jorge Carlos Nufiez e seu procurador, Sr. Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com endarego comercial
na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n.® 50, 4° andar, na qualidade de emissora,
doravante simplesmente denominada “Securitizadora”; e

OLIVEIRA TRUST DTVM S5.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.” 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrila no CNPJIMF sob o n.® 36.113.876/0001-91, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominado “Agente
Fiducidrio®

Considerando que:

&) As partes firmaram em 22 de maio de 2009 o “Termo de Securitizagio de
Créditos Imobilidrios N® CRI 001/015", doravante designado simplesmente
“Termo™

b) A medfficagio do Termo, independe de assembléia dos tiulares dos
Certificados, na hipitese dessa modificagio decorrer do cumprimento de
exigéneias da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM e |

e} A CVM, conforme Oficio CVM/SRE/GER-1/N.® 66212009, de 22 de junho de

2009, (o "Oficio”) apresentou exigéncias que imporlam na necessidade de
modificagdo do Terma,
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resolvem  ADITAR e CONSOLIDAR o Termo mediante celebragio do presenle
‘Primeire Aditive e Consolidagio do Termo”, doravanie designado simplesmenle
“1° Aditive®, que se regera pelos termos e condigbes previsios a seguir.

1. As partes decidem alterar a redacdo do item 2.2.24., no Termo, conforme
orientagdo constante do item 1.1, do Oficio, que passara a viger com & seguinte

redagio,

“2.2.2.4. A custddia dos Créditos Imobilisrios descritos acima, ou seja, a guarda
da documentagiio pertinente aos Créditos Imobiliarios que lastrelam o presente
instrumento, serdo exercidos pela Cedente, enquanto o conlrole e a distribuigio
dos recursos gerados pelos mesmos, serdo exercidos pela Securitizadora.”

2. As partes decidem incluir o item 2.2.2.5. no Termo, conforme orientagio
constante do item 1.1, do Oficio, que passara a viger com a seguinte redago.

“2.225. O conltrole e a cobranga dos Créditos Imobiliarios, serdo exercidos
pela SECURITIZADORA, por lerceiros indicados pela SECURITIZADORA ou
eveniuals sucessores o cessiondrios pela via executiva, nos termos do disposto
no arl. 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileira,”

3. As partes decidem alterar a redagio do Paragrafo Segundo da Clausula &, do
Termo, conforme orientagao constante do item 1.2 do Oficio, que pagsara a viger com

a seguinte redagdo.
“Clausula 5.

()

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, declaram
nos termos do artigo 56 da Instruglo CVM 400/03, bem como do item 15 do
Anexo Il & Instrugio CVM 414/04, ter verificado a legalidade e a auséncia de
vicios da operaclo objeto do presenta, alem da wveracidade, consisténcia,
corregio e suficiéneia das informagbes prestadas neste Termo & no prospecio
da Emissdo.”

4, As parles decidem alterar a redacdo do iltem 2.8, do Termo, alendendo, assim,
a orientacdo constante do item 2.7. do Oficio, que passard a viger com a seguinte
redagao.

*2.6, Piblico Alvo: Destinados & subscrigdo por ndo mais do que 20
(vinle) inveslidores qualificades, entre os quals entidades aberias e fechadas de
previdéncia complementar, seguradoras, fundos de investimento ou pessoas
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fisicas, que se enquadrem na definigo constante do art. 109 da Instrugae CVM
409, de 18 de agosto de 2.004, nos termos do disposto ne inciso |l do Paragrafo
4° do Artigo 5° da InstrugSo CWVM n.® 414, de 30 de dezembro da 2004, com as
alteragbes introduzidas pelas Instrugbes CVM n 443 e 446, de 08 de
dezembro de 2006 e 19 de dezembro de 2006, respectivamente (a “Instrugdo
CVM n.® 414/047)."

8. Todos as demais clausulas, itens, subitens e condigbes do Termo , gue ndo
tenham sido expressamente alleradas pelo presente 1° Aditive, permanecerdo
inalterados e em pleno vigor.

6. Tendo em vista as alleragdes acima, as paries resolvem consolidar o Termo
que passara a viger com a redagao consolidada constante do Anexo | deste 12 Aditivo,

7. Esle 1% Aditivo ao Termo sera prenolado para averbagdo junto & matricula n.®
174.940 do 18° Oficial de Regisiro de Iméveis da cidade de S3o Paulo, eslado de Sio
FPaulo , em um prazo de até 5 (cinco) dias contados de sua celebragdo.

O presente 1° Aditivo & formalizado em 04 (quatro) vias de igual teor, forma e data, na
presanga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para gue produzam um so &

____.-r'"
:HE:I'I.“'-\“ s0T

1. %\'gc‘— 2. P [/\

Nome: Bruno Sampeaio Greve I Im a “Follpo Gaiad
RG.  RG: 44.788.237-8 L RG:10, n;:?m ]
CPF: GCPF: 332.813,348-17 CPF: CPF: 085.084,737.13
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ANEXO | AO PRIMEIRO ADITIVO E CONSOLIDAGAO DO TERMO DE
SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015 da ALTERE SECURITIZADORA S.A,
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITDS IMOBILIARIOS No. CRI 001/015

| -EMITENTE:

ALTERE SECURITIZADORA 5.A., sociedade por agies, com sede na Cidade de Séo
Paulp, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 30, 4° andar,
inscrita no CHWPJMF sob n® 02.783.423/0001-50, (a “SECURITIZADORA") e na
Comissdo de Valores Mobilidrios (a "CVM™) sob n.® 01806-6, constituida por meio da
Assembléia Geral realizada em 14.09.1998, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo, sob NIRE 35.3.00157711, em sessdo de 30.09.1998, com
seu Estaluto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Ordinaria e
Extraordindria realizada em 30.04.2009, cuja ata foi arquivada na mesma Junta
Comercial, sob n.? 158.176/09-1, em sessio de 08 de maio de 2009, neste ato
representada por seu Diretor, Sr. Jorge Carlos Nufiez @ seu procurador, Sr. Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial
na Av. Presidente Jusceling Kubitscheck, n.? 50, 4° andar, nesie ato e de acordo com
o Arigo 8° da vigente Lei n.® 9.514 de 20 de novembro de 1987 (a "Lei n*
9.514/97" )& em consondncia com a autorizagdo conlida na Ata da Reunido do
Conselho de Administragdo realizada em 17.07 2003, cuja ata foi arquivada na mesma
Junta Comercial, vincula os créditos imabilidrios a seguir identificados aos Certificados
de Recebiveis Imabilidrios, (os "Certificados”), emitidos pela SECURITIZADORA, até
o resgate final ou liquidagdo total dos Certificados, de acordo com os seguintes termos

& condiches:

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAD
2.1. Nomero do Termo de Securitizagio: CRI 001/015;

2.2. Craditos imobilidrios vinculados & securitizagio:
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2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagio: R$27.383.839,23 (Vinte e sete milhdas, trezenlos @ oilenta e trés mil,
oitocantos e trinfa @ nove reais e vinla e trés cenlavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagio do devedor e valor nominal de cada crédito
que lastreie a emissdo: crédites imobilidrios derivados do acréscimo do valor de
aluguel (“Aluguel Adicional®) do Instrumento Particular de Conlrato de Locagio e
Oulras Avencas (o “Contrato de Locagio”), celebrado em 1° de agosto de 2005 entra
a CALAAR| PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresdria limilada, com sede na
Cidade de 5&c Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 50, 4 andar, Via Nova Conceigdo, CEP 04543-011, Inscrita no
CNPJ/MF sob n® 06.284 205/0001-51 (a "CEDENTE" ou "CALAARI), na qualidade de
locadora @ PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S.A,, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, 1729,
inscrita mno CNPJMF sob n.® 33.009.945/0001-23 ("ROCHE"), na qualidade de
locataria, aditado em 07 de cutubro de 2005 pelos 1% e 2° Instrumentos Particulares de
Aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de Locagio e Qutras Avengas”;
derivado do Instrumento Particular de Terceiro Aditamento ao “Instrumento Particular
de Conftrato de Locagio e Outras Avengas”, celebrado em 20 de fevereiro de 2009 (o
*Terceiro Aditamento”).

2221, O objeto do Tercelro Aditamento que gerou o Aluguel Adicional,
que se consubstancia nos crédilos imobilidrios que lastrelam a presente
emissdo, @ a implementagio de obras de reforma na edificagdo objelo do
Contrato de Locaclo (o “Imédvel”), de forma gque a area adicional e as
benfeitorias passem a integrar o imovel objeto do Contrato de Locacdo.

2222, O Contratc de Locagdo, assim como os seus 1° & 2°
aditamantos, foram registrados sob R. 7, 9 & 11 na malricula 174.940 do 187
Oficial de Registro de Imdvels da cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo,
sendo que o 3° aditamenio serd prenctado para registro junto @ matricula
174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis da cidade de S&0 Paulo, em um
prazo de até 5 (cinco) dias contados da celebragdo do presenie Termo.

2.223. 0O Terceiro Aditamento possul as seguintes caracteristicas
principais: (a) Objeto: promover obras de reforma e ampliagio do Prédio 35,

que & uma das edificagbes que compdem o imdvel siluado na Avenidﬂ\Q
1

Engenheiro Billings, n®s 1.653 & 1.729, objeto da matricula n® 174.840 do

&
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Oficial de Registros de Imdveis de Séo Paulo, estado de S8o Paulo; (b) Valor:
acréscimo de aluguel no montanie de RS230.25389 (duzentos e Irinta mil,
duzentos e cinglienta e trés reais e oilenta & nove centavos), para o més de
fevereiro de 2008, corespondendo a um montante de R$2.763.046,68, a ser
pago anualmente, de forma antecipada, juntamente com o aluguel previsto no
Contrale de Locaglo (o “Aluguel Principal®), exceto pelo primeiro Alugue!
Adicional que devera ser pago, caltulado pro-rata-temporis, até o 57 (quinto)
dia 0lil seguinte & celebragio do Termo de Entrega e Aceitagio, conforme
definide no Terceiro Aditamente; (c) Prazo: o mesmo prazo estabelecido no
Contrato de Locagho, ou seja, 15 (quinze) anos contados de 1? de agosto de
2005; (d) Reajuste: corregdo anual pela variagio acumulada do Indice Geral de
Prego do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagao Getllio Vargas (o
“IGP-MIFGY"), desde fevereiro de 2008, até o més de julho de 2008, apds o
gue serd reajustado anualmente em conjunto com Aluguel Principal, sendo que
quande do primeira pagamento em conjunto com o Aluguel Principal, o Aluguel
Adicional devera ser corrigido pela variagao acumulada do IGP-MFGV desde
favereiro de 2008, até o més imedialamente anterior ao inicio do periodo anual
locaticio do Contrato de Locagao.

2224, A custddia dos Créditos Imobilirios descritos acima, ou seja, a
guarda da documentagio pertinente acs Créditos Imobilidrios que lastreiam o
presente instrumento, serdo exercidos pela Cedente, enguanto o controle e a
distribuicio dos recursos gerados pelos mesmos, serdo exercides pela
Securitizadora,.

2.2.2.5. O controle & a cobranga dos Créditos Imobiliarios, serdo
exercidos pela SECURITIZADORA, por terceiros indicados pela
SECURITIZADORA ou eventuais SUCESs0res & cessionarios pela via executiva,
nos termos do disposto no art. 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

2.2.3. Cessdo de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: Cessdo de
créditos conforme Instrumento Particular de Cessdo de Créditos (o "Contrate de
Cessdo de Créditos”) celebrado em 22 de maio de 2009, enre a CEDENTE e a
SECURITIZADORA, em conformidade com a autorizagio contida no Considerando
(vil) do Terceiro Aditamento e consoante o disposto nas cldusulas 11.2 e 11.3 do
Contrato de Locacio, pelo qual a CEDENTE cedeu & SECURITIZADORA, a tolalidade

do Aluguel Adicional consoante o disposto no Terceiro Aditamento, correspondente a
27,12% de ftodos os direitos creditdrios relativos ao Confralo de Locagdo,
compreendendo aluguel, garantias e formas de pagamento, inclusive eventuais
multas, juros, correco monetdria, valores eventualmente pagos por seguradoras e [
demais indenizagbes decorrentes do Contrato de Locagdo, devidos a partir de 1° de .Ea

Q
7 \
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agosto de 2010, observada a prévia celebragdo do Termo de Entrega e Aceilagao
constituindo a efeliva exigibllidade do Aluguel Adicional, conforme dispesto no Terceiro
Aditamenio {os “Créditos Imobilidrios”), em consondncia com o previslo nos termos e
condigdes do Contrato de Cessdo de Créditos (a “Cessdo de Créditos”).

2.2.31. A Cessdo de Créditos (i) fol ratificada por notificagio efetuada a
ROCHE nesta data, na forma do disposio no Arigo 290 do Cddigo Civil
Brasilelro; e (ii) sera prenotada para averbaglo na malricula n.® 174.940 do 18°
Oficial de Registros de Imdveis de Sdo Paulo, estade de S&o Paulo em um
prazo de 5 (cinco) dias contados da celebragdo do presente Temo.

2.2.4. Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: Créditos Imobiliarios com
vencimento a partir de 06 de agosto de 2010 e até 07 de agesto de 2019, dervados do
Contrato de Locagdo, observada a prévia celebragio do Termo de Enfrega e
Aceitagdo constituindo a efetiva exigibilidade do Aluguel Adicional, conforme disposto
no Terceiro Aditameanto, e que foram cedidos pela CEDENTE & SECURITIZADORA na
forma disposta no Contrato de Cessdo de Créditos (os "Créditos Imobiliarios
Cedidos”).

2.3. Cerificados de Recebiveis Imobilidgrios: o5 termos e condigbes dos
Cerlificados estdo discriminados no Anexo | do presente Termo {(conforme definido
abaixo).

2.4, Quantidade e Valor nominal unitario dos Certificados: 17 (dezessele)
Certificados, sendo gue o valor unitdrio de cada Cerificado serd de R$1.034.300,72
{um milhdo, frinta e guatro mil, rezentos reais e setenta e dois centavos) na data base
1° de malo de 2009, corespondendo a um valor atualizado para a dala de emisséo de
22 de maio de 2009, a R$1.034.952,24 (um milhdo, Irinta e quatro mil, novecentos e
cinglienta & dois reais e vinte e quatro centavos).

2.5. Dastinacio dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizagdo dos Cerdificados serdo utilizados, exclusivamente, para pagamento dos
Créditos Imobiligrics Cedidos e adquiridos pela SECURITIZADORA da CEDENTE, nos
termos do Contrato de Cessio de Créditos.

2.6, Plblico Alvo: Destnados & subscrigdo por néo mais do que 20 (vinte)
investidores gqualficados, entre os quais entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar, seguradoras, fundos de investimento ou pessoas fisicas, gue se
enquadrem na definigdo constante do art. 109 da Instrugdo CVM 409, de 18 de agoslo

de 2.004, nos termos do disposte no inciso || do Pardgrafo 4° do Artigo 5° da Instrugdor
CVM n.® 414, de 30 de dezembro de 2004. com as alleragdes introduzidas pelas .l‘
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Instrugdes CVM n.%s 443 e 446, de 08 de dezembro de 2006 e 19 de dezembro de
2006, respectivamenta (a “Instrugio CVM n.° 414/04%)..

27. Procedimento de Colocagic dos Certificades: Tendo em visla que o valor
da presente Emissdo & inferior a R530.000.000,00 (trinta milhdes), a presente emissao
ndo contard com a participacdo de instiluicdo intermedidria, conforme faculta o Art. 9°
da ICVM 414, de 30 de dezembro de 2004 (a "Instrugde CVM n.” 414/04"),

271 A colocagio dos Certificados tera inicio apds a concessdo do Registro
Provisério da Oferta e da disponibilizagdo do Prospecto Preliminar para os
Inveslidores.

28. Dispensas das obrigagies contidas na Instrugdo CVM n.® 414/04: Em face
do disposto no inciso || do Paragrafo 4° do Arligo 5* da consolidagao da Instrugdo
CWM n.® 414/04, ndo serdo arquivadas na CVM as demonstragbes financeiras e do
parecer do audilor independente com relagio & ROCHE, devedora dos Créditos
Imobiliarios Cedidos que lastreiam os Certificados.

29. Atualizagdo Monetaria: O valor nominal unitdrio de cada Certificado desta 15°
série da 1* emissdo sera atualizado, sempre nos meses de julho de cada ano, pela
variagdo acumulada do IGP-M/FGV, conforme descrilo no item VIl do Anexo | deste
Termo.

29.1. Caso o IGP-MIFGV seja exlinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Certificade desta 15* série da 1° emissdo passard, aulomaticamente, a ser
atualizado monetariamente pelo Indice Geral de Pregos — Disponibliidade Interna (o
“IGP-DIFGV"), ou na impossibilidade de utilizagdo desle, oulro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre agueles que melhor refletrem a inflagio
do periodo. Este novo indice sera definido de comum acordo entre a CALAARI e a
ROCHE e devera ser indicado em aditivo ao Conlrato de Locagdo.

29.2. 0O Indice adotado no aditive ao Confrato de Locagdo também sera adotado na
atualizagio monetaria do valor nominal de cada Cerlificado desta 15* série da 1°
Emissao.

2.10. Juros Remuneratdrios: Os Certificados desta 15° série da 1" emissdo fardo
jus a uma remuneracio correspondente ao resullado da aplicagio de uma taxa de
juros de 8,5% (cito @ meio por cento) ac ano, incidenle sobre o fluxe dos Crédilos

Imobilidrios do Contrato de Locagdo constantes do item VI do Anexo |, calculada de |
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forma pro-rata-temporis por dias (tels, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinglenta e dois) dias otels,

2.11. Integralizagfio: A integralizacio dos recursos para a aquisicio dos Certificados
serd 4 vista, em moeda corente nacional, concomitantemente com a subscrigio dos
Certificados pelos investidores e devera ser depositada na conta-corrente vinculada n.*
54379, no Bance Itad SA, da Agéncia n® 1248 de litularidade da
SECURITIZADORA.

2.12. Juros Moratérios: Ocorrendo qualquer impontualidade no pagamento de
gualguer quantia devida e ndo paga na época propria aos titulares dos Certificados, os
débilos em alraso, vencidos e ndo pagos pela SECURITIZADORA efou pelos
devedores dos Crédilos Imobilirios, serd considerada automaticamente em mora,
ficando sujeito o débito em atraso, do vencimento ao efelivo pagamento, além dos
Juros Remuneratorios @ da Alualizagio Monetdria acima mencionados, a juros
maoraiorios de 1% (um por cenio) ao més ou fragdo, comegdo monetdria pelo IGP-
MIFGY e mulla por inadimplements de 3% (trés por cento), acrescendo-s& 05 jUros &
correc:30 monetaria sobre o valor tolal do pagamento em atraso.

2.12.1. Entende-se por mora o retardamenio na liquidagso ou amortizagdo ou ao
pagamento de quaisquer quantias gue sejam devidas aos titulares dos Certificados e a
configuracdo da mora, para os fins do disposio do item 212, acima, independera de
gualquer aviso, notificagde ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, resultando do
simples inadimplemento.

2.13. Local de pagamento dos Certificados: Os pagamentos referentes aos
valores a gque fazem jus os tilulares dos Cerlificados, serdo efetuados pela
SECURITIZADORA utilizando-se os procedimenios adotados pela BMAFBOVESPA
5.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (a "BMAFBOVESPA").

214, Data de Vencimento dos Certificades: 12 de agosto de 2019,

Il - INDIVIDUALIZACAO DO IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZAGAD:

31. Individualizagdo do imével: o Imdvel objele do Contralo de Locagdo
corresponde a parie da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis da
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paule, ja construido @ com o respectivo Hatlll.ap:;nzqr
emitido. Descrevem-sa, a parte do imével sujeito ao Contrato de Locagao e o lefmeno’
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onde se localiza tal imével conforme a descrigio da matricula supra mencionada, da

seguinte forma:

Descricio do imével objeto do Contrato de Locagdo, parte da matricula 174.940 do 18°

Oficial de Registro de Imovels da cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo:

“Urmn terrenc com drea da 30.763,18m® onde existem os prédios designados pelos
n® 8 35 e 36 e respectiva drea descoberfa do enforno, &rea para
estacionamanio de velculos com 355 (frezentos e cinguenta e cinco) vagas para
automéveis, sendo 18 (dezoilo) vagas pequenas, 314 (lrezentas & qualorze)
vagas médias @ 18 (dezoilo) vages grandes, lodas em locais individuais @
indeterminadas; 17 (dezessete) vagas para mofocicletas, ftodas em locais
individuais e indeferminadas; e § (cinco) vagas para deficientas fisicos, sendo o
tarrena assim descrito o caracterizado conforme segue: a presenie dascrigdo tem
origem na Avenida Engenheiro Billings, onde segue, confrontando com essa
Avenida, por 91,22my; desse ponto deflete 4 esguerda em curva, por dois
segmentos, o primeiro com 13,48m e o segundo com 13,32m, confrontando com a
drea de saida de veiculos para a Av. Enganheiro Billings, em seguida deflele &
esquerda & segue em linha reta por 40,.45m; deste ponlo, deflele a esquerda por
5,00m, e depois & direita por 22,50m e novamenle & direita por 20,35m, sempre
confrontando com a Via de Circulagdo Interna e Area de Acesso de Veiculos e de
Pedestres; deste ponto deflete & esquerda, e segue por 207,20m, confrontando
com a Via de Circulagdo Interna; em seguida, deflate & esquerda @ segue em linha
rata por 47,64m, confrontando com a unidade n.® 01 do Condominio Empresarial
Roche, até o final da presente descrigio; em seguida deflele & esquerda numa
extensio de 34,17m; em seguida deflete & direits seguindo em linha reta por
36,91m de cumprimento; dal deflete & esquerda e segue por 51,54m; al deflete &
direita, & segue por 32,65m; deflele & esquerda seguindo por 26574m até
encontrar o ponto de origem da presente descriglo. A drea fotal objefo da
presente iﬂ::aq.da passul a ﬂa cmsﬁum privativa coberta de 10.178,53m% &

z : arta edificada 80,283m*; e g grea descoberts privativa
de 2'6311 ?E‘m' a drea dascnbﬂda comum de 2.912,686m* a drea de lemeno
exclusivo de 30.763,18m* a drea de terreno comum (incluida a vis de circulagdo
interna e a drea de lazer o servigos) de 2.992,969m* e a drea de ferreno lotal de
33.756,149m°, comespondendo-lhe no terrenc e colsas comuns condominiais de
fragdo ideal de 19,6821%"

Para fins de averbaglo do presente Termo junio ao Oficial de Registro de Imével

Competente, o Iméve! & assim descrito e caracterizado:
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“Brédio 35: Um terreno com érea de 25.806,35m* onde exisle o prédio designado
pefo n? 35 e respecliva drea descoberta do enforno, com drea para
estacionamento de velculos com 355 (lrezentos e cinquenta @ cinco) vagas para
aufomdvels, sendo 18 (dezoito) vagas pequenas, 314 (lrezenlas e qualorze)
vagas médias e 18 (dezoito) vagas grandes, lodas em locais individuais e
indeterminadas;, 17 (dezessefs) vagas para mofocicletas, ltodas em locais
individuais 8 indeterminadas; e 5 (cinco) vagas para deficientes fisicos, sendo o
terreno assim descrilo e caraclerizado conforme segue: a presente descrigho tem
origem na Avenida Engenheiro Billings, onde segue, confronfando com essa
Avenida, por 91,22m; desse ponfo deflele &4 esquerda em curva, por dois
segmentos, o primeirc com 13,48m & o segundo com 13,.32m, confronfando com a
drea de saida de veiculos para a Av. Engenheiro Billings, em seguida deflete &
ssquerda e segue em linha rela por 40,45m; desle ponlo, deflele & esquerda por
5,00m, & depois & direita por 22,50m e novamente a direita por 20,35m, sempre
confrontando com a Via de Circulagdo Inferna e Area de Acesso de Vefculos e de
Pedestres; desle ponio deflete 4 esquerda, & segue por 142,93m, confrontando
com a Via de Circulagdo Interna; em seguida, deflete 4 esquerda e segue am linha
rafa por 47,61m, confrontando com o ferrenc de entorno do prédio n.® 36, em
seguida deflete & esquerda numa extensdo de 21,44m, confrontando com o
terreno de enforno do prédio n.® 08; em seguida deflete & direila, seguindc em
linha reta por 68,56m de comprimenis, eonfrontando por 36,91 m com o terreno
de entorno do prédio n.%09 e por 32,65m com o ferreno remanescente da unidade
n.® 01 do Condominic Empresarial Roche, dai reflele 4 esguerda e segue por
265,74m, até a origem da presente descrigio. A drea folal que engloba o predio
35, que Integra a presente locag8o possul a drea construlda privativa coberta de
7.466,610m*, a drea construida comum coberta edificada de 63,592m", e a drea
construida total coberta de 7.530,202m% a é&rea descoberta privativa de
23.376.940m% o drea descoberta comum de 2.307,153m" a drea de lemeno
axclusivo de 25.806,35m* a drea de terreno comum (incluida a via de circulagdo
inferna e a drea de lazer e servigos) de 2.370,745m® e a drea de ferreno tolal de
28.177,095m* correspondendo-the no terrenc e coisas comuns condominiais a
fracéo ideal de 16,4291%".

Descrigdo da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de

Sdo Paulo, estado de Sao Paulo:

“A UNIDADE AUTONOMA N.° "1, com frente para a VIA DE CIRGULAGAO
INTERNA, integrante do “CONDOMINIO EMPRESARIAL ROCHE', siluado &
AVENIDA ENGENHEIRO BILLINGS n.s® 1.653 & 1.729, no 13° Subdistrito,
Butantd, composta pelos prédios designados pelos n®s 8, 10, 11, 12, 13, 35, 36,
guarita 1, drea descoberta do entorno, drea para estacionamento de vefculos com
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frezentos e selenta (370) vagas para aulomdveis, sendo Irinta e oilo (38) vagas
pequenas, trezenios e catorze (314) vagas médias e dezoito (18) vagas grandes,
todas em locals individuais e indeferminados; frinfa e nove (39) vagas para
muotociclelas, todas em focais individuais e indeterminados; cinco (05) vagas para
deficientes ffsicos; um {01) vage para bombeiros; qualtro (04) vegas para dnibus;
uma (01) vaga para ambuldncia; sele (0T) vagas para carga & descarga; possui a
droa consiruida privativa coberfa de 36.885830m% & drea construida comum
coberta edificada de 211.538m° o a droa construida lofal coberla de
37.107.368m°, a drea descoberls privaliva de 36.383,040m% a drea doscoberta
comum de 7.674,608m? a drea de terreno exclusivo de 66.544,940m? a drea do
terreno comum (incluida a wia de circulagdo inlerna @ a drea de lazer & senvigos)
de 7.886,236m® e a drea do terreno fotal de 74.431,176m% correspondendo-the no
terrano @ colsas comuns condominiais a fragdo ideal de 43,3882%"°

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

41. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco 13, sala
205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma do seu contrato social, doravante simplesmente denominado o
“AGENTE FIDUCIARIO".

V - GARANTIAS:

51. Aos tilulares dos Cerlificados foi instituido o Regime Fiduciario sobre os
Creditos Imobiliarios Cedidos com vencimentos anuais a parlir do dia 6 de agosto de
2010 e até o dia 7 de agosto de 2019, decorrente do Contrato de Locacdo, descrito no
item 11.2.2 2 dasle Termo,

5.2, Os Crédilos Imobiliarios Cedidos sob regime fiduciario vinculados ao presente
Termo destacam-se do patrimonio da SECURITIZADORA & constiluem patrimbnio
separado, destinando-se Unica e exclusivamente & liguidagio dos Certificados, bem
como 08 respectivos custos de administragéo e demais obrigagdes fiscais decorentes
desta emissdo de Cerlificados ("Patrimbnio Separado”).

53. Os créditos imobiligrios sob regme fiduciario permanecerdo separados do
patriménio da SECURITIZADORA alé que se complete o resgate dos Certificades. Na
forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os créditos lastreadores da emissdo esido
isenios de qualquer agdo ou execugdo por eventuais credores da SECURITIZADORA,
ndo se prestando & constituigio de garantias ou de excussido por quaisquer credores
da SECURITIZADORA, por mais privilegiados gue sejam.
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54. A insuficiéncia dos bens do Patimbnio Separado ndo dard causa & declaragdo
de sua quebra.

55, A insolvéncia da SECURITIZADORA ndo afetara o Patrimdnio Separado aqui
constituido. Na hipdtese de faldncia da SECURITIZADORA ndc sera declarada a
ineficicia ou revogado o ato de cessdo, conforme consubstanciado no Contrato de
Cessdo de Créditos, em prejuizo dos direltos dos titulares do Cerlificados nos termos
do Paragrafo 1° do Artigo 136 da Lei n.® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

5.6. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece as normas para 2 afetagio ou a separacio, a qualguer titulo, de patrim&nio
de pessoa fisica ou juridica, & determina que ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou frabalhista, em especial quanio as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Dessa forma os credores fiscals,
previdenciarios ou lrabalhistas que a SECURITIZADORA eventualmente venha a ter,
poderdo concorrer de forma privileglada com os tilulares dos Certificados sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos, em caso de faléncia, ainda
que integrantes do Patrimdnio Separado,

57. A SECURITIZADORA declara expressamente, ralficando os termos e
condigbes do Contrato de Cesséo de Créadites, que a referida Cessdo de Créditos
operou-se plena & integralmente,

Vi - DESPESAS DE RESPOMSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores dos Certificados sdo aquelas
previstas no Pardgrafo Terceiro da Clausula ¥ e no Paragrafo Quinio da Clausula 9,

abaixo.

6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados sfo agueles determinados pela
legislagda vigente e discriminados na Clausula 16 e respectivos pardgrafos, abaixo.

6.3. A remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administragio da
SECURITIZADORA ndo serdo suporiadas pelos detentores dos Cerlificados, excelo
na hipdtese prevista no item (b) do Paragrafo Terceiro da Clausula 7 desle Termo.

14
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Vil - OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA CEDENTE E DA SECURITIZADORA:

74, Constiluem obrigagbes da CEDENTE na forma do disposto no Confrato de
Cessio de Créditos:

(i) registrar o Conirato de Cessio de Créditos no Cartdrio de Tiulos e
Documentos na comarca de S&o Paulo;

{ii) averbar o Contrato de Cessio de Créditos na matricula n.® 174.940 do 18°
Cartorio de Registro de Imoveis de S3o Paulo, estado de S8o Paulo; e

(i}  reglstrar o Terceiro Aditamento na matricula n® 174.940 do 18° Carldrio de
Registro de Imdveis de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

7.2, Constituem obrigagfes da SECURITIZADORA, sem prejuizo das obrigagies
decorrentes da |el ou das nermas da CVM e além das demals ji especificadas nesle
Termo, as seguintes:

7.2.1. administrar o Patrimdnio Separado, mantendo-o em registro contabil proprio,
independente de suas demonstragbes financeiras;

7.2.2, providenciar a retengio e o recolnimento dos Iributes incidenles sobre as
guantias pagas aos tilulares dos Certificados na forma da lel e demais disposigbes
aplicavels;

7.2.3. manter sempre alualizado o registro de companhia aberta na CVM;
T.24. fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) copia de lodos os demonstrativos financeiros, assim como lodas as
informagdes periddicas e eveniuais, relatdrios, comunicados ou demais
documenios da SECURITIZADORA que devem ser entregues a CVM,

(i) deniro de 90 (novenla) dias apds o términc de cada exercicio fiscal,
relatdrio anual de gestdo e de posigdo financeiros dos Créditos Imobilidrios,
acrescido de declaragio de cumprimento de lodas as obrigagbes previstas
neste Termo;

(i) na mesma data em gue forem publicadas, copias dos avisos e dos fatos
relevanies da SECURITIZADORA,

{iv] copia de gualguer notificagio judicial ou extrajudicial recebida que possa
afetar adversamente os Créditos Imobllidrios e o Conltrato de Locagdo;

v) o comprovante de pagamento de sua remuneragao; e
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{wi) até o dia 20 (vinte) de abril de cada ano, relatorio de gestdo dos Crédilos
Imobilidrios Cedidos, especificando (a) o volume financeiro recebido de
cada ano (b) o volume financeira previsto para recebimento de cada anao,
(c} o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios Cedidos apds
recebimentos destes em cada ano, e (d) o indice de inadimptancia de cada
ano.

7.2.5. manter contratado, durante a vigéncia deste Termo, instituigdo financeira
habilitada para a prestagio de servigo de banco mandatariofliguidante previamente
aprovado pelos titulares dos Certificados na hipdtese de rescisdo do contralo vigente
para tais servigos;

7.2.6. Apresentar, em consondncia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico, da
Lei n.? 9.514/97, o presente Termo para averbagdo, deniro de 5 (cinco) dias dteis a
contar desta data, na matricula n.? 174.940 do 18° Cartorio de Regisiro de Imdveis de
580 Paulo, estado de S3o Paulo e encaminhar cdpia da atualizada da mafricula do
imdvel ao Agente Fiduciario apés efetuado o competente registro.

Vill - PAGAMENTO DO PREGO DA CESSAO DE CREDITOS

8.1. O prego do Contrato de Cess&o de Crédilos serd pago na medida e de acordo
com o fluxe de recebimento dos recursos advindos da liguidagdo financeira pela venda
dos Certificados por parte da SECURITIZADORA, observado o cumprimeanto, pela
CEDENTE, das suas cbrigaces eslabelecidas na Cldusula 4, do Contrato de Cesséo
de Crédilos.

IX - FATORES DE RISCO

9.1. O investimento nos Cerlificados envolve uma série de riscos gue deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvern fatores de liquidesz,
crédilo, mercado, renlabilidade, regulamentacdo especifica, enire oulros, que se
relacionam tanto & Securitizadoras, quanio a5 Cedentes e aos proprios Cerificados
objeto desta Oferta, adiante melhor delalhados nos itens abaixo nesta secdo. O
potencial inveslidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estio
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de invesltimentos e outros
praofissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento:

8.2. Risco de Rescisio do Contrato de Locagdo e Revisdo do Valor do
Aluguel:
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Apesar de os termos e condigbes do Contrato de Locagdo terem sido acordados
livrernente enire as partes, nada impede eventual tentstiva da ROCHE de questionar
juridicamente a validade de tals clausulas e termos questionando os aspectos abaixo:

(i rescisdo do Contralo de Locagio pela ROCHE previamenle a expiragio do
prazo confratual, com devolugdo Imével. Embora esteja previsio o dever da ROCHE
de pagar a indenizagio conforme disposto no Contrato de Locagio, a ROCHE podera
questionar o montante da indenizag8o, no obstante o fato de tal montante ter sido
eslipulado com base na avenga comercial; e

{ii} revisdo do valor do aluguel, mediante tentativa da ROCHE de desconstituir a
reniincia & revisdo que fol outorgada em fungdo da avenga comercial de extensdo de
prazo locaticio e escalonamento do aluguel, com base no texio da Lel n.® 8.245/91 que
permile, apds o decurso do prazo legal de 3 (rés) anecs, a revisdo do valor do aluguel
previsto no Contrato ao valor de mercado.

9.2.1. Em ambos os casos acima determinados, eventual decisdo judicial que nao
reconhesa a legalidade da vontade das paries ao eslabelecer os termos e condigbes
do Contrato de Locagio em funcdo das condigles comerciais especificas, aplicando
puramente o lexto legal, poders afetar negativamente o fluxe des Créditos Imabilidrios.

93. Risco de Indenizagio do Segure ndo cobrir o pagamento dos
Certificados: A CALAARI cabe a coniratag8io, s expensas da ROCHE, do seguro do
Imével objeto do Contrato de Locagdo, estipulande a CALAARI como dnica
beneficidria da indenizagdo resultante de dancs causados ao Imdwvel objeto do
respective Contrato de Locagio, sendo os direitos de referida indenizago cedidos
pela CALAARI & SECURITIZADORA conforme Contrato de Cessio. O referido seguro
& contratado pela CALAARI no valor atualizado real de Imével objeto do Conlrato de
Locagdo, sendo reajustado de acordo com a avaliagdo realizada pela companhia
saguradora durante a vigéncia da locagdo. Entretanto, ha o risco de que a indenizagao
decormrenie da avaliago a ser feila pela companhia seguradora e por ela paga em
razfio do seguro conlratade nfo seja suficienle para recompor os prejuizos causados
por eventuais sinistros ocorridos no respectivo imovel e, dessa forma, prejudicar a
continuidade da locagdo e o pagamento dos aluguéis que lastreiam a presente
emissdo de Certificados.

8.3.1. Na hipdtese de sinistro lotal, e conseqlente interrupgdo do pagamentoc dos
aluguéis, a indenizagio a zer paga 4 SECURITIZADORA, pela seguradora contratada
pela ROCHE, podera ndo ser suficiente para o resgale antecipado de todos osf

e

Ceriificados objeto desta 15° série da 1? Emissio.
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9.4. Risco de Desapropriagio dos Iméveis: O Imdvel objelo do Confrate de
Locagio podera ser desapropriado, total ou parciaimente pelo poder piblico, para fins
de utilidade publica, antes do término do respectivo Contrato de Locagio. Ocorrendo a
desapropriagio total do Imdvel, o Confralo de Locagdo ficara resolvido de pleno
direlto, ndo cabendo qualguer multa ou indenizagio para a ROCHE elou para a
CALAARL

9.4.1. Todavia, caso a desapropriacdo seja parcial, ficara facultado 8 ROCHE o direito
de oplar entre a confinuidade do Contrato de Locagdo ou a sua resolugio. Optando-se
pelo prosseguimento do Contralo de Locaglo, haverd a redugdo do valor dos aluguéis
fuluros proporcionalmente a redugdo da drea do respectivo Imdvel que for inutilizada
am virtude da desapropriagdo.

9.4.2. As hipbteses acima poderdo afetar negalivamente os Créditos Imobiliarios e,
conseqlentemente, o fluxo do lastro dos Certificados

8.5. Risco de Crédito da ROCHE: Os tilulares dos Cerlificados comem, em fungio
do regime fiducidrio ora instituide, o risco de crédito da ROCHE que poderd afetar o
pagamentos dos Cerlificados, consubstanciade na possiblidade de a ROCHE deixar
de arcar com as obrigagies de pagamento assumidas no Contralo de Locagio. Uma
vez que a emissfo & feita sob regime fiducidrio, aparlando os recursos dos Creéditos
Imobiligrios do patimbnio da SECURITIZADORA, a fonte de recursos da
SECURITIZADORA para honrar as obrigagbes dos Certificados serdo os Créditos
Imobiligrios pagos pela ROCHE, o qual podera nao ser suficiente. Sallente-se que a
ROCHE, nos termos da legislagio aplicivel nSo publica suas demonstragdes
financeiras, razéo pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e
endividamenlo da mesma.

9.6. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal
brasileiro freqglentemente intervém na economia do Pals e ocasionalmente realiza
modificagies significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a Inflagdo, além de outras politicas e normas,
freqglientemente implicaram aumenfo das laxas de juros, mudangas das politicas
fiscais, controle de pregos, desvalorizag8o cambial, conirole de capital e limitagdo as
importagdes, entre outras medidas. A siluagdo financeira dos devedores dos Crédilos
Imobilidrios Cedidos poderfo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes
nas politicas ou normas gue envolvam ou afetem fatores, tais como;

. taxas de juros,

. inflagio;
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. liquidez dos mercados financeiros e de capitals domésticos;

. politica monetéria;
. politica fiscal; &
. oulros aconlecimentios politicos, diplomaticos, sociais @ econdmicos gque

venham a ocorrer no Brasil ou que o afelam,

9.6.1. Islo poderd comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios
Cedidos, dos guais a Securitizadora depende para honrar as obrigagdes assumidas
sob os Certificades, podendo ocasionar comprometer o retorno para os investidores do
invastimanta nos Cerificados.

9.7. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmiceo Internacional: O valor de
mercado dos titlulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras e
influenciado pela percepido de risco do Brasil e de oulras economias emergentes e a
deterioragiio dessa percepgdo podera ter um efeilo negalive na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia & as condigbes de mercado em oulros paises
de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderSo influenciar o
mercado em relagio 205 lilulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condigies econbmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicBes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores
aos acontecimentos nesses oulros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Assim, crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitals brasileiro, ocasionando,
eventuaimenle, falta de liquidez para os Cerlificados.

9.8. Riscos Relativos a alteragdes na Legislagio Tributiria aplicivel aos
Certificados: Alualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no
pais titulares de Certificados estdo isentos de Imposio de Renda Retido na Fonte e de
declaragio de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal ralamento tributario tem o
intuite de fomentar o mercado de certificades de recebiveis imobilidrios e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais alleragbes na legislagao fributdria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliguotas do Imposto de renda incidente sobre os
Certificados, ou ainda a criagio de novos tributos aplicdveis aos Certificados poderdo
afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados esperado pelos litulares
dos Certificados,

9.9. Riscos Relativos a Securitizadera: A Securitizadora & uma sociedade
andnima de capital aberto cujo objetivo & exclusivamente a emisséo de certificados de
recebivels imobllidrios e de outros litulos lastreados em recebivels imobiiarios, tendo
como Gnica fonte de recursos os recebiveis imobiliarios decerrentes de confralos gu

lastrem suas respectivas emissdes. Como sobre tals recebiveis sdo instituidos um \.)
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pairimbnio separado para cada sérle, gualguer atraso ou falia de recebimento dos
Créditos Imobiliarios Cedidos afetard negalivamente a capacidade da Securilizadora
de honrar suas obrigagbes sob os Cerfificados.

9.9.1. Ma hipolese da Securiizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiducizrio
deverd assumir a custddia e administragio dos Créditos Imobilidrios Cedidos
integrantes do Patrimdnio Separado. Em assembléia, os titulares dos Cerlificados
poderdio deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado
ou optar pela liquidagio desle, que podera ser insuficienle para quitar as obrigagbes
da Securilizadora perante os titulares dos Certificados.

9.9.2. A perda de membros da integrantes alta administragio da Securitizadora, ou a
incapacidade desta em atrair @ manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um
efeilo adverso relevante sobre a sua siluagdo financeira e resultados operacionais,

9.9.3. A capacidade da Securitizadora de manier uma posigio compelitiva depende
em larga escala dos servigos de sua alta administragdo. Messe sentido, a
Securitizadora ndo pode garantir gque terd sucesso em atrair @ manter pessoal
qualificado para integrar a suva alta adminkstragdo. A perda dos servigos de qualquer
de seus membros da alta administragdo ou a incapacidade de atrair @ manter pessoal
adicional para inlegrd-la, pode causar um efeilo adverso relevante na siluagdo
financeira & nos resultados operacionals da Securitizadora.

9.10. Riscos Relativos a Oferta dos Certificados: Atualmente, o mercado
secundsrio de certificados de recebivais imobilirios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndc ha nenhuma garantia de que existird, no fuluro, um mercado para negociacao
dos Cerfificados gque permita sua alienagio pelos subscritores desses valores
maobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
adquirir 0% Certificados poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos Certificados por
todo o prazo da Oferta. Ademais, por se tratar a presente emissdo de Cerlificados de
uma ofarta com esforgos restritos, & os recablveis imobilidrios que servem de lastrro
desta emissdo terem origem em um Onico devedor, a negociacdo dos Cerdificados
apenas pederd ser realizada apds dezoito meses, salvo se negociado para oulro titular
de Certificado ou para um inveslidor que adquira todos os Cerlificados do investidor,

9.11. Riscos Relativos a Conclusdo das Obras Referentes ao Imével: Conforme
acordado no Contrato de Locagdo, a obrigagio da ROCHE pagar o Aluguel Adicional
comeca a parlir do momento em que o Imdvel lhe for entregue nas condigGes previstas

no Contralo de Locagio, quando da celebragio enire CALAAR| e ROCHE do Termg‘qx

de Enfrega e Aceilag8o, conforme definido no Coniratc de Locagdo, sendo, por
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conseguinte, devido o Aluguel Adicional somenle efelivada lal condigio. Eventual
atraso podera afetar a capacidade de a Securitizadora de honrar suas abrigagdes sob
os Certificados.

9.12. Risco de Amortizagio Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os
Cerificados estdo sujeitos, na forma definida neste Termo, a evenios de amortizagéo
extraordinria ou resgate antecipado, A efelivacio destes eventos poderd resullar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores & mesma laxa estabelecida
como remuneragio dos Cerlificados.

9.13. Riscos Relatives ao Pagamento Condicionade e Descontinuidade: As
fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos investidores
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobllidrios. Os
recebimenios de lais pagamenlos ou liquidaglo podem ocorrer posteriormente as
datas previstas para pagamenio de juros e amortizagbes dos Certificados, podendo
causar desconlinuidade do fluxo de caixa esperado dos Cerlificados. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depols de esgolados todos os
meios legais cablvels para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imohilirios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os cerlificados, a
Securilizadera ndo dispora de quaisquer oufras fontes de recursos para efeluar o
pagamento de eventuais saldos aos investidores.

X - DEMAIS CONDIGOES INERENTES AO TERMO DE SECURITIZAGAD:

ISTO POSTO, as partes 18m jusio e coniratade o presente TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS que rege-se pelas seguintes
clausulas e condigdes:

Clausula 1. Por este Termo, a SECURITIZADORA, supra qualificada, nesta ato
representada na forma de seu estatuto soclal, vineula os Crédilos Imobilidrios Cedidos
descritos no item 1L.22.4 do presente Termo, aos Certificados de sua emissdo,
indicados no item 11.2.2 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. A vinculagio enire os Créditos Imobilidrios Cedidos descritos no
item 11.2.2.4. & 03 seus respectivos Certificados subsistira até o resgate final ou a
liquidacdo total dos Certificados.

Pardgrafo Segundo. Durante o periodo de distribulcio, Certificados poderdo ser
colocados junto acs investidores com agio ou desagio sobre o valor nominal de sua

amisslo, observando-se que o respeciivo dgio ou desagio maximo estara limitado aﬁ\:b_. ﬂ
20% (vinte por cento) e deverd ser 0 mesmo para lodos os adquirentes dos \ .

an
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Ceriificados, observado, na hipdlese de desdgio, o limite do valor dos Créditos
Imobilidrios Cedidos.

Clausula 2, Na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios Cedidos, vinculados ao
presente Termo e adquiridos por melo do Contrato de Cessdo de Crédilos,
especificado no item 11,2.2.3,, incumbe & SECURITIZADORA geri-los, por si ou por
seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias @ manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagso,
juros e demais encargos e acessornios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobiligrios
Cedidos, tals recursos deverdo ser ulilizados para a amortizago total ou parcial dos
Certificados até o montante efetivaments recebido, podendo a SECURITIZADORA, no
entanto, alé que seja possivel a amortizagdo total ou parcial dos Certificados, gerir tais
valores para os pagamenios devidos aos titulares dos Cerificados. A gesido de tais
valores pela SECURITIZADORA devera ter sempre a finalidade de proleger a
comunhdo dos Interesses dos tiulares dos Certificados. A cada anlecipagio dos
pagamentos feitos pela SECURITIZADORA, esta se compromete a encaminhar ao
AGENTE FIDUCIARIO o nove fluxe de pagamento dos Cerificados, que deverd ser
avaliado, conferido e disponibilizado pelo AGENTE FIDUCIARIO aos titulares dos
Cartificados, por maio fisico ou elefrdnico, na forma prevista neste Terma.

Paragrafo Segundo. Em virlude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
SECURITIZADORA, provenientes dos Crédiles Imobiligrios Cedidos objeto da
presente securitizagio, serfo depositados junto ao Unibanco — Unide de Bancos
Braslleiros 5.A., na Conta Corrente n.® 104064-6, da Agéncia n.” 0352, vinculada aos
Certificados, sendo aplicados em instrumentos de renda fixa referenclados pelo
Certificado de Deposito Interbancério (o “CDI") ou SELIC, os quais poderdo ser
resgatados proporcionalmente, Unica e exclusivamente, para a iguidagio das parcelas
anuais dos Cerlificados ou para a amorlizagdo antecipada, total ou parcial, dos
Certificados, observado o disposto no paragrafo quinto abaixo.

Paragrafo Terceiro. A remuneracao da aplicacdo dos valores depositados na conta
vinculada aos Cerlificados mencionada no paragrafo segundo acima serd compulada
e integrara o lastro dos Certificados até sua dala de liquidagdo integral, fazendo parte
integranie do Patriminio Separado.

Pardgrafo Quarlo. Os recursos provenientes da colocagio dos Certificados, pagos
pelo investidor gualfficado & SECURITIZADORA, e que serdo utilizades para o

pagamento dos Crédiios Imobiliarios Cedidos, na forma do disposto no Contralo de,

Cessdo de Créditos, serdo depositados junto ao Banco ltal S.A., na conta 5437-9 da \\‘
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agéncia 1248 e serdo aplicados em instrumenios de renda fixa referenciados pelo CDI
ou SELIC, os quais poderSo ser resgatados proporcionalmente, unica e
exclusivamente apds o cumprimento pela CEDENTE das obrigagbes previstas no
Confralo de Cessdo de Crédilos, como condigao de pagamento do prego da Cessdo
de Créditos.

Pardgrafe Quinto. A SECURITIZADORA, independentemente dos procedimentos
supra eslabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amorlizagao
antecipada, total ou parcial, dos Certificados previstos no presente Termo, nos termos
do disposto na Clausula Dez abaixo. Na hipdtese de amortizagdo antecipada parcial, a
SECURITIZADORA devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO o novo fuxo de
pagamento dos Cerificados, refletindo a nova situagio apos a amoriizagdo parcial dos
Cerlificados.

Paragrafo Sexto. A SECURITIZADORA obriga-se a informar todos os falos relevantes
acerca da emissdo dos Cerificados descritos no presente Termo, bem como os falos
relevantes com relagio & propria SECURITIZADORA, mediante a publicagdo no Jornal
da Tarde, assim como informar tals fatos diretamente ap AGENTE FIDUCIARIO por
meio de comunicagdo por escrite no prazo de até 2 (dois) dias.

Clausula 3. Sempre gque solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 01 {um) més entre uma solictagdo e outra, por escrilo @ com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias dieis, a SECURITIZADORA |hes dara acesso aos
relatdrios de gestio dos Créditos Imobllidrios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Clausula 4. A SECURITIZADORA, neste ato, institui, em cardler irrevogavel e
irretratavel, regime fiducidrio sobre os Crédilos Imobilidrios Cedidos vinculados ao
presente Termo, o qual estd submetido as seguintes condigbes:

a) os Crédilos Imobilidrios Cedidos destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA
e conslituem o Patriménio Separado, destinando-se exclusivamente a liquidagio dos
Certificados;

b) os Créditos Imabilidrios Cedidos sdo afetados neste ato como lasiro da emissao dos
Certificados; e

¢) o0 AGENTE FIDUCIARIO da emissdio e representante dos inleresses dos titulares
dos Cerlificados sera a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., acima qualificada, e os
beneficidrios do Patriménio Separado serdo os titulares dos Certificados. N

I'\|
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Paragrafo Primeiro. Ma hipdtese de insuficidéncia dos bens do Patriménio Separade, o
AGENTE FIDUCIARIO convocara assembléia geral dos titulares do Certificados para
deliberar sobre a forma de administragao ou liqguidagao do Patrimdnio Separado, bem
como a nomeagdo do liguidante, se for o caso.

Paragrafo Segundo. MWa hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou da
declaragio de vencimento anlecipado dos Certificados, o AGENTE FIDUCIARIO
assumira imediatamente a cuslddia e administragic dos Crédites Imobiliarios que
integrem o Patrimfnio Separado e convocard assembléia geral dos fitulares dos
Certificados para deliberar sobre a forma de administragio ou liquidagio dos mesmos.

Paragrafo Terceiro. O Patrimdnio Separado sera liguidado na forma que segue:

i} automaticamente, quando do resgate ou pagamento inlegral dos Certificados na
data de vencimenio pactuada;

i) na hipitese de vencimento antecipado em fung¢io do disposto na Clausula 9,
abaixo, ou na hipdlese de ndo cumprimento pela SECURITIZADORA de suas
obrigagbes principais ou acessdrias, e apds deliberagio da assembléia geral dos
titulares dos Cerlificados convocada nos termos da lei ou deste Termo, os Créditos
Imobiligrios, integrantes do Patrimbnio Separado serdo transferidos ao AGENTE
FIDUCIARIO, na qualidade de represeniante da comunhdo dos fitulares dos
Ceriificados e beneficidrios do Patrimdnio Separado, em dagdo em pagamento, para
fins de exlingdo de loda e qualguer obrigagdo da SECURITIZADORA com os
Certificados, exceto pela indenizagdo de eventuals perdas e danos que vierem a ser
apuradas, cabendo as AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, apts deliberacio dos
titulares dos Cerlificados, (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integravam o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagio dos Créditos Imobilidrios que [he forem transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos com a cobranga dos Créditos Imobiliarios entre os titulares dos Cerificados na
proporgas de Cerificados delidos, e (d) transferir os Créditos Imobiidrios
eventualmente ndo realizados aos litulares dos Certificados, na proporgdo dos
Certificados delidos.

Clausula 5. Por meio do presente Termo, a SECURITIZADORA nomeia e constitul o
AGENTE FIDUCIARIO indicado no iterm IV, gue neste ato aceita a nomeagdo & assina
o presenie Termo na qualidade de representante da comunhdo dos litlulares dos
Certificados, declarando ainda que:

a) sob as penas da lel, ndo ler qualguer impedimento legal, conforme dispBe o Artigo

66, Paragrafo 3° da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (a ,

4
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“Lei n.® 6.404/76") & o Artigo 10 da Instrugdo CWVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983
(a “Instrugdo CVM n.° 28/83"), para exercer a fungdo que Ihe & conferida nos termos
do Artigo 13 da Lei n.® 9.514/97,;

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigtes previslos na legislagio especifica e neste Terma,

c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas cldusulas e condigbes;

d) ndo se enconirar em nenhuma das situagbes de conflito de interesses previstas no
Artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28/83;

e} estar clente da Circular n.® 1.832/80 do Banco Central do Brasil e demais
disposiches legais em vigor; &

f) ter verificado a regularidade da constiluigdo do regime fiduciario sobre os Crédilos
Imaobiligrios Cedidos, estabelecida no presente Termo.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiligrips Cedidos descritos no item 112.2,
consubstanciam patrimdnic  separado do patimbnio da SECURITIZADORA,
vinculados Unica e exclusivamente a emissdo dos Certificados indicados no item 11.2.3
& discriminados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, declaram nos
termos do artigo 56 da Instrugio CVM 400/03, bem como do item 15 do Anexo Ill &
Instrugio CVM 414/04, ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operago
objeto do presents, alem da veracidade, consisténcia, comegao e suficiéncia das
informages prestadas neste Termo e no prospecto da Emissdo.

Pardgrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO respondera perante os litulares de
Certificados pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio das suas

fungdes.
Pardgrafe Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciard o exercicio de suas fungdes na
data da assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de lais

fungBes alé a sua efetiva substituigio, ou liquidacdo total e integral dos Certificados,
objeto da presente emizsdo.

Clausula 6. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de oulros previsios
am lai ou em alo narmativo da CVM:

5
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a) aceitar integraimente o presente Termo, lodas as suas clausulas e condigbes;

b) zelar pela protecioc dos direilos & inleresses dos litulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administragio dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da
SECURITIZADORA;

¢) renunciar & fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaplidéo;

d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas
neste Termo de Securilizagdo

&) exercer, na hipdtese de inzolvéncia da SECURITIZADORA ou de declaragdo do
vencimento antecipado dos Cerfificados, a administragao do Patrimdnio Separado,
observado o disposto neste Termo e na Clausula 9 abaixo;

f) premover a liguidagio do Patrimdnio Separado, na forma prevista neste Termo e
nas deliberagdes da assembléia geral dos titlulares dos Cerificados;

g) receber & dar quitagio de quaisquer débitos da SECURITIZADORA em favor dos
fitulares dos Certificades;

h) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
obrigatérias por parte da SECURITIZADORA;

i) manter atualizada a relagio dos titulares dos Certificados e seus enderegos
mediante gestao junto a SECURITIZADORA;

j) fomecaer, mediante prévia solicitagdo da Securilizadora, no prazo de 3 (irés) dias
Uteis, a pariir da extingiio do regime fiducidric a8 gue estdo submetidos os Créditos
Imobllidrios Cedidos, termo de quilagio & SECURITIZADORA, que servird para baixa,
no competenfe registro de imdveis da averbacdo que tenha instiluido tal regime
fiducidrio, nos termos do Artigo 16, Paragrafo Primeiro da Lei n.° 9.514/97,

k) nolificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da ocorréncia de eventual inadimplements de quaisquer obrigagbes atinentes

ao presente Termo;

I} convocar assembléia geral dos fitulares dos Certificados, no caso de qualguer
inadimpléncia das obrigagbes deste Termo da SECURITIZADORA e na hipitese de-
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insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado, para deliberar sobre a forma de
administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, bem como a nomeagdo do
liguidante;

m) conservar em boa guarda loda a escriluragio, correspondéncia, Informagso,
inclusive aguelas enviadas por meio magnético, @ documentos em geral relacionados
an exercicio de suas fungdbes, recebidos da SECURITIZADORA,;

n) adolar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos litulares dos Certificados, bem como & realizagdo dos Créditos Imobiliarios
Cedidos afetados ao Patrimfinio Separado, caso a SECURITIZADORA ndo o faga;

o) acompanhar e fiscalizar a aluagio da SECURITIZADORA na administragio do
FPatrim&nio Separado;

p) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinéria  na
SECURITIZADORA, justificando as razdes de tal medida;

q) comparecer 4 assembléia dos tilulares dos Certificados a fim de prestar informagdes
que Ihe forem solicitadas;

r) calcular, diariamente, o valor unitirio de cada Certificado, disponibiizando-o aos
titulares dos Cerlificados, & SECURITIZADORA e as participanias do mercado, alravés
da central de atendmento do AGENTE FIDUCIARIO efou do  site:

www oliveiratrust.com.br; e

) verificar com o banco mandatdrio, nes datas em que devam ser liquidados, o
integral & pontual pagamento dos valores devidos aos filulares dos Certificados
conforme estipulade no presente Termo,

Cldusula 7. O AGENTE FIDUCIARIO, ou seu eventual substituto, receberd da
SECURITIZADORA, pelo desempenho dos deveres e atribuigbes que lhe competem,
nos termos da lei o deste Termo, a seguinte remuneragao:

(i) A titulo de implaniagdo, parcela (nica no valor de RS 8.340,00. Esta
parcela sera devida e paga na data de integralizagdo do CRI,

(i) Parcelas anuais de RS 8.340,00, sendo a primeira devida 5 (cinco) dias

apts a inlegralizagio do primeiro CRI, e as demais, nos aniversarios da
assinatura do Termo de Securitizagao,
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Parégrafo Primeiro. O pagamento da remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO descrita
no ftem (i} sera fello na conta comente da Oliveira Trust Servicer 5.A e os pagamenios
previstos no ftem (i) serdo feitos na conta corrente da Oliveira Trust DTVM S.A.

Paragrafo Segundo. A remuneracio previsla acima serd dewvida mesmo apos o
vencimento dos Certificados na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda eslar
aluando na cobranca de evenlual inadimplemento da SECURITIZADORA. Uma vez
conclulda a atuagdo na cobranga, cessara a remuneragdo. Em nenhuma das
Hipdteses de Vencimento Antecipado dos Cerlificados sera cobrada pelo AGENTE
FIDUCIARIO sua remuneragio vincenda até o final programado desta emissdo. O
AGENTE FIDUCIARIO somente recebe sua remuneragao pelo trabalho efetivamente
realizado.

Pardgrafo Terceiro. A remuneracio de que frata a presente Cliusula ndo inclui: (a) as
despesas |ncorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com publicagdes, transportes,
alimentacio, viagens e estadias, bem como despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, lais como audiloria elou assessoria legal & SECURITIZADORA; (b) a
gesl#o, cobranga, realizaclo, administragdo, custddia e liguidagdo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para oufra entidade que opere
no SFI, na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir @ sua gestao, a serem
suportadas pelos ftitulares dos Certificados; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal & SECURITIZADORA, bem como as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os inleresses dos fitulares dos
Certificados, que devero ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente  ressarcidas pela SECURITIZADORA, Tas despesas a sersm
adiantadas incluem também os gastos com henorarios advocaticios de lerceiros,
depasitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO
ou decorrentes de agdes conira ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
que lhe causem prejulzos ou riscos financeiros, enquanic representanie da comunhdo
dos tilulares dos Cerlificados. As evenluais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos Cerlificados, bem como a remuneragio e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipolese de a SECURITIZADORA permanecer em
inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos tilulares dos
Certificados para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Quarto. Em caso de mora no pagamenio da remuneragio do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsdveis, os débitos em afraso ficario
sujeitos a multa de 2% (dois por cenlo) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

IR
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sem prejulzo da alualizacdo monetdria, calculados pro rafa lemporis até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo Quinto. A remuneragio prevista acima sera acrescida de quaisguer dos
tributos sobwe ela incidentes, tals como: 1SS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Matureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Soclal), Cofins {Contribuigio
para o Financiaments da Seguridade Social), CSLL (Contribuigio Social sobre Lucro
Liquido) & IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliguolas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Paragrafo Sexto: .As parcelas, referidas acima, serdo alualizadas anualmente pelo
IGP-MIFGV, ou na sua falta, pelo mesmo Indice que vier a substitui-lo, a partir de 19
de junho de 2009, alé as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata
die” se necessario;

Clausula 8. Nas hipileses de auséncia, impedimento temporario, renuncia,
intervencao, liguidacdo judicial ou extrajudicial, faldéncia ou gualquer ocutro caso de
vacancia do AGENTE FIDUCIARIO, serad realizada, dentro do prazo méaximo de 30
{trinta) dias, contados do evento que a delerminar, assembléia geral dos litulares dos
Certificados para a escolha do novo agente fiduciario, observado o dispesto na
Clausula 11 abaixo,

Paragrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares dos Cerlificados, referida no caput
desta Cliusula, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido
pela SECURITIZADORA, por adquirenies que representem no minimo 10% (dez por
canto) dos Cerificados emitidas.

Paragrafo Sequndo. Ma hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO ndo poder conlinuar a
exercer as fungbes por circunstincias  supervenientes, devera comunicar
imediatamente o fato aos tlulares dos Certificados, pedindo sua substituigdo, que
deverd ocorrer no prazo de 30 (irinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada a
assembiéia geral dos ltulares dos Cerlificados para a escolha do novo agente
fiducidrio.

Paragrafo Terceiro. Aos litulares dos Certificados & facultado proceder & substiluigie
do AGENTE FIDUCIARIO e & indicagdo de seu eventual substilulo, em assembléia
geral dos titulares dos Cerlificados, especialmente convocada para esse fim. A
deliberagio acerca da maldria referida neste pardgrafo devera obedecer a0 quorum
previsto no Paragrafo Segundo da Clausula 9, abaixo.
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Paragrafo Quarto. A substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicagao aos titulares dos Cerlificados @ ao atendimento aos requisitos previstos
no Artigo 8 da Instrugio CVM n.® 28/83 e eventuais outras normas aplicavels,

Paragrafo Quinto. Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinle) dias
antes do termo final do prazo previsto no capul desta Clausula, cabera 2
SECURITIZADORA convoca-la.

Pardgrafo Sexto. A substituigio permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser
objeto de aditamento ao presenle Termo, com as cormespondentes averbagbes no
cartorio de registro de imaveis competente,

Paragrafo Séfimo. Em caso de renlnciz, o0 AGENTE FIDUCIARIO devera permanecer
no exercicio de suas fungbes até que (/) uma instituigio substituta seja indicada pela
SECURITIZADORA e aprovada pelos tulares dos Certificados, @ (il) a instituigao
substituta assuma efetivaments as fungbes do AGENTE FIDUCIARIO, conforme
definidas no presente Termo.

Pardgrafo Oitavo. Em caso de renlincia, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga a restituir,
no prazo de 24 (vinte e qualro) horas da efetivagéo da rendncia, a parcela da
remuneragdo correspondents ao periodo entre a data da efelivagdo da renlncla e a
data do proximo pagamenta, cujo valor sera calculado pro rafa temporis com base em
um ano de 360 (frezentos e sessenta) dias.

Pardgrafo Nono. © eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fard jus a uma
remuneragao maxima que ndo poderd ser superior 4 remuneragdo paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista na Clausula 7, acima.

Clausula 9. Observado o disposto nos paragrafos primeiro e segundo desta Clausula,
o AGENTE FIDUCIARIO poderd declarar o vencimento antecipado dos Certificados e
exigir o imedialo pagamento pela SECURITIZADORA dos Certificados ndo
amortizados, acrescido de atualizaglo monetdria, jurcs remuneratdrios, juros de mora
e multa previstos nesle Termo, desde a data da emissdo dos Certificados ou da data
da dltima amortizaglo, conforme o caso, na ocoméncia dos seguintes eventos, além
das hipdleses previstas em lei ("Hipoteses de Vencimento Antecipade™):

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou decretagio de faléncia da
SECURITIZADORA;

in
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b) inadimplemento de qualquer das obrigagbes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que o mesmo perdure por mais de 30 (frinta) dias, independentemente de
qualguer aviso, notificagdo ou interpalagio judicial ou extrajudicial;

c) falta de cumprimento, pela SECURITIZADORA, de gqualquer das obrigagfes nio
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (krinta) dias
contados de aviso escrilo que Ihe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO;

d) dissolugio ou alteragdo da finalidade especifica da SECURITIZADORA como
coempanhia securitizadora de créditos imobiliarios; e

&) caso a liquidagio financeira dos Certificades ocorra com base no registro provisdrio
& se ndo for requerido o registro definitivo da Emiss&o dos Cerlificados ou se o registro
definitivo vier a ser indeferido pela CWVM.

Pardgrafo Primeiro. Na ocorréncia de qualguer das Hipdteses de Vencimento
Antecipado, o AGENTE FIDUCIARIO devera convocar uma assembléia geral dos
titulares dos Certificados, nos termos da Cldusula 11, abaixo, em prazo maximo de 10
(dez) dias contados da ocorréncia do evenlo, para deliberar sobre a declaragio do
vencimento antecipado do Certificados. Caso o AGENTE FIDUCIARIO deixe de
convocar a assembléla geral aqui referida, no prazo de 10 (dez) dias da ocorréncla de
qualguer das Hipleses de Vencimento Antecipado, referida assembléia poderd ser
convocada por titulares dos Cerlifficados que representem no minimo 10% (dez por
cento) do total dos Certificados em circulagio,

Pardgrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos Certfficados mencionada no
Pardgrafo Primeiro acima, que serd instalada observado o quorum previsto na
Cldusula 11 abaixo, podera deliberar, mediante o volo favorave! dos titulares dos
Certificados representando mailoria abscluta do valor dos Certificados em circulagéo,
pela declaragio do vencimento anlecipado das obrigagdes previstas no presente
Termo. Caso a referida rendncia ndoc seja aprovada, as obrigagbes da
SECURITIZADORA constantes do presente Termo serdo declaradas antecipadamenta
vencidas pelo AGENTE FIDUCIARIO na data da referida assembléla geral. Na mesma
assembléia, os titultares dos Certificados deverdo deliberar sobre as novas normas de
administrag3o do Palriménio Separado ou sobre a liquidagdo deste, no caso de a
SECURITIZADORA vir a ser declarada insolvente, conforme estabelecido no
Paragrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA deverd realizar o pagamento de lodos os
valores por ela devidos em decorréneia da declaragio do vencimento antecipado no

prazo de 12 (doze) dias dteis a contar data em que receber a notificagdo do AGENTE
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FIDUCIARIO. Caso referido pagamento ndo ocorra neste prazo, a SECURITIZADORA
sera declarada insolvente @ o AGENTE FIDUCIARIO assumird imediatamente a
custddia e a administracdo dos Créditos |mobilirios integrantes do Patimdnio
Separado.

Pardgrafo Quarto. Ma hipdtese de os tilulares dos Cerlificados deliberarem novas
normas de administragio do Patriménic Separado, podera ser acordada, inclusive, a
ransferéncia dos Créditos Imobilidrios a entidade gque opere no sistema de
financiamento imobilidrio, nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 14 da Lei n.®
9.514/97.

Clausula 10. A SECURITIZADORA podera, a qualguer tempa, adquirit o mercado os
Certificades em cireulagio, pelo seu valor nominal, atualizade conforme previsto no
presente Termo dos Cedificades. Os Certificados objelo de tal procedimento poderdo
ser cancelados, permanecer em tesouraria da SECURITIZADORA ou ser novamenie
colocados no mercado.

Clausula 11. Os titulares dos Cerlificados previstos neste Termo poderdo, a qualguer
tempo, reunir-se em assembléla geral a fim de dellberarem sobre a matéria de
interesse da comunhao dos Mesmaos.

Pardgrafo Primelro. A assembléia geral dos titulares do Cerlificados podera ser
convocada (i) pelo AGENTE FIDUCIARIO, (ii) pela SECURITIZADORA, ou (iil) por
litlulares do Certificados gue representem, no minime, 10% (dez por cento) des
Certificados em circulagdo.

Pardgrafo Segundo. A convocagdo da assembléia geral dos tilulares dos Cerlificados
far-se-4 mediante edital publicado por 03 (irés) vezes, sendo a primeira de lais
convocagbes, publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Jornal da Tarde,
sendo que instalar-se-d, em primeira convocagdo, com a presenga dos tilulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos Cerificados em
circulago e, em segunda convocaglo, com qualguer nimero de presenga, sendo
vilidas as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta dos Certificados em circulagao,
tudo na forma do Artigo 14, pardgrafo 2° da Lein.” 9.514/97.

PardgrafoTerceirp. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a lodas as
assembléias gerals e prestar aos titulares de Certificados as informagbes que Ihe

forem solicitadas.

Pardarale Quarte, A presidéncia da assembléia geral cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente, (i) & pessoa designada pelo AGENTE
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FIDUCIARIO; (i) ao Presidente do Conselho de Administragio da SECURITIZADORA,
{iif) ao tilular do Cerlificade elelto pelos itulares dos Certificados presentes.

Pardgrafo Quintg. Observado o disposto no Paragrafo Sexto, abaixo, a cada
Certificado corresponderd um volo, sendo admitida a constiluigdo de mandatérios,
observadas as disposigbes dos Paragrafos Primeiro @ Segundo do Artigo 126 da Lei
n.? 6.404/76.

Pardgrafo Sexio. As deliberagbes lomadas pelos titulares dos Certificados, observado
o guorum estabslecido naste Termo, serdo existentles, validas e eficazes perante a
SECURITIZADORA, gerando obrigacio a todos os fitulares dos Certificados em
circulagdo, independentemente de terem comparecido & assembléia geral ou do volo
proferido na respectiva assembléia geral dos titulares dos Certificados.

Pardgrafo Sétimo. Independentemente das formalidades previstas em lef e neste
Termo, sera considerada regular a assembléla dos titlulares dos Cerlificados a que
compareceram os titulares de todos os Cerificados em circulagdo.

Clausula 12. Ma hipdtese de qualguer disposicio do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invélida, prevalecerfio todas as demais disposigdes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as parles, em boa fé, a substituirem a disposigdo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 13. Qualquer modificagio ao presente Termo serd realizada por escrito e
observado o disposto nesle Termo e nos pardgrafos abaixo, desta Clausula.

Paragrafo Unicg. Qualguer modificagdo ao presente Termo serd objeto de deliberagio
pela assembléia especial dos tiulares dos Certificados, que serd corvocada pelo
AGENTE FIDUCIARIO e obedecerd o guorum para aprovagao disposto na Clausula
11 acima.

Clausula 14. Todos os documentos & as comunicagdes, sempre feitos por escrilo,
assim como os melos fisicos que contenham documentos e comunicagbes, a serem
enviados para qualquer das paries sob o presente Termo deverfio ser encaminhadas
para o5 seguintes enderegos:

(a) para a SECURITIZADORA.:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 50, 4° andar
Séo Paulo - 5P

At: Jorge Carlos Nufiez

1}
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Fone: (11) 3127-5565
Fax: (11) 3127-5555
e-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br

(b) para o AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DTVM S5.A.

Av. das Americas, n.? 500, Bloco 13, Sala 205

Rio de Janairo - RJ

AL Gustavo Dezouzart

Fone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

e-mail: agemte@olveiratrust. com.br e gustavo@oliveiratrusl.com.br

Clausula 15. A abstencao, pelos titulares dos Certificados, do exercicio de quaisquer
direitos ou faculdades gue lhes sdo assegurados, em decorréncia de lel ou deste
Termo, ou a eventual concordéncia com atrasos no cumprimento das obrigagbes aqui
assumidas pela SECURITIZADORA, ndo implicardo em novagio, & nem impedirdo os
titulares dos Cerlificados de exercer, a qualguer momento, referidos direitos &
faculdades.

Clausula 16. De acordo com a legislagio aplicavel, as remuneragies recebidas palos
detentores dos Certificados estardo sujeitas a a tributacso pelo imposto de renda na
fonte ("IRRF") de acordo com as seguintes aliquotas: (a) 22,5% para investimentos
com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% para investimentos com prazo
de 181 (cento e oilenta & um) dias a até 360 (rezentos e sessenta) dias; (c) 17.5%
para Investimentos com prazo de 360 (trezenios e sessenta) dias a até 720
(setecentos e vinte) dias; e (d) 15,0% para investimentos com prazo superior a 720
(setecentos e vinle) dias, Nao obstanie a regra geral de IRRF supra mencionada,
existem regras especificas relativas a cada classe de delentores de Certificados sendo
também possivel isengdo do imposto em casos especificos previstos na legislagao. As
remuneragbes dos Certificados, de acordo com cada classe de detentor, poderdo
também ser sujeitas & tibulagio pelo imposto de renda da pessoa juridicae
pela Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquide ("CSLL"), Programa de Inlegragdo
Social ("PIS") e a ContribuicSo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS").

Paragrafo Primeiro. Na data de lavratura deste Termo, as remuneragbes dos
Cerlfficados auferidas por um detentor pessoa fisica nao est3o sujeitas a tnbutagdo
pelo IRRF. Tal isengdo tributdria ndo se aplica aos ganhos de capital auferidos na
hipotese de transferéncia dos Cerlificados para terceiros, 05 quais estardo sujeitos a

tributagdo de 15,0% (guinze por cento) na forma do disposto na legislagio aplicavel e _
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Termo. Ma hipdtese de detentor pessoa juridica, os ganhos de capital auferidos serdo

rributades conforme legislagio fiscal aplicdvel e vigente na data de sua ocorréncia,

Pardgrafp Sequndo. O IRRF, e osdemais tibutos descritos na parte final do
capul, se aplicaveis, conforme cada classe de delentor, deverdo incidir qguando do
pagamento, aos delenlores dos Certificados, das remuneragbes ou dos
eveniuais ganhos de capital auferidos,

Parégrafo Terceiro. Nao obstante a classificagio dos detentores dos Cerlificados,
além da fributagdo pelo IRRF e pelos demais tribulos descritos na parte final do caput,
os delentores dos Certificados, conforme se trate de investidor estrangeiro ou ndo, ou
conformea o prazo de maluragio dos rendimentos seja inferior a 30 (irinta)
dias, poderfio estar sujeilos & tributagdo pelo Imposto sobre Operagbes Financeiras
{"IOF"),

Parégrafo Quaro. O tratamento fiscal aqui descrite poderd ser modificado conforme
alteragies legais efou regulamentares posteriores.

Clausula 17. Em consonancia com o disposic no Artigo 10, Paragrafo Unico da Lein.®
9.514/97, a SECURITIZADORA fard averbar o presente Termo na respectiva matricula
174.940 do 18° Oficial de Registros de Imdveis de S&o Paulo, estade de S3o Paulo.
Clausula 18, Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, para
dirimir as quest®des porventura resultantes deste Termo, com exclusio de qualquer
cutro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo & formalizado em 04 (quatro) vias de igual teor, forma e data, na

unico efeito.

/

EMITENTE
(neste ato por seu Diredor, Sr. Jorge Carlos Nuwfer 8 sou :
Sr. Lirciano Lewandowski]
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RG: RG: 44.788.237-8
CPF: GPF: 33’!‘131 3'4"'1 T
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Anexo | 4 CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS — N°, CRI 001/015, formalizado em 29 de junho de 2009.

CERTIFICADOS DE RECERBIVEIS IMOBILIARIOS

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CHPJ/MF n.® 02.783.423/0001-50
CVM n.® 01806-6

Il - Nimero de ordem, local, data de emissdo e vencimento: Mo, ordem 001/015,
Si&o Paulo, com emissdo em 22 de maio de 2009 (a "dala de emissdo”) e vencimeanio
em 12 de agosto de 2019;

Il - Valor de Emissdo: RS 17.583.112,24 (dezessele milhdes, quinhenios e ollenta e
trés mil, cento & doze reals e vinte & guatro centavos) na data base 1° de maio de
2009, correspondendo a um valer, atualizade na forma do disposto no item V1| abaixo,
para a data de emisslo acima prevista, a RS 17.594.188,08 (dezessele milndes,
quinhentos e noventa & guatro mil, cento e oilenta e oilo reals e oito centavos);

.1 - Quantidade de Certificados; 17 (dezessele) Cerlificados, sendo que o valor
unitéric de cada Certificado sera de RS 1.034.300,72 (um milhdo, trinta e quatra mil,
trezentos reais e setenta e dois centavos) na data base 1° de maio de 2008,
correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item Vil abaixo, para a
data de emissdo acima provista, a RS 1.034.952,24 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e cinglienta e dois reais e vinte e qualro centavos);

1.2, = Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a litularidade dos Certificados sera comprovada pelo extralo da conta de deposito
aberta em nome de cada titular, emitido pela BMEFBOVESPA;

ll.3. — Negociagao: Os Cerlificados serdo registrados para negociagdo no mercado

secunddrio no BOVESPAFIX, ambiente de negociagdo administrado pela
BEM&FBOVESPA.
)
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IV — Emissdio: (a) so0b regime fiduckrio; (b) sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a
forma escritural.

V - Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF n.® 36.113.876/0001-81

Vi - Data de pagamento, discriminagio dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondentes a cada Certificado: 10 (dez) parcelas
anuats & consaculivas, nos valores a datas de vencimento abaivo descritos:

]

Data Saldo Juros  Amortizagho Amortizagio  Total|

0 WS000 RS 1.038300,72 - - 0.000% .
1 VUBI0I0 RS 9E5.484,30 (RS 11326500) (RS 47.816.41) 462¥% (RS 161.081.41)
2 WWR011  RES088076F  (RESIS04TZ) (RS T7.576.69) 12,125%  (RE161.081.41)
3 INBR0NZ RS B25.402.50 [R% 77.676,45) (RS B3.504.96) 0,19™% (RS 165.081.41)
4 12M013 RS7IIO00A3 (RS EOSTOST) (RS 01.501.83) ]044% (RS 161.081.41)
5 ABER014  REEISI00GG  (REE2ZIM157) (RS 04.E00.84) IWEAEN (RS 161.081.41)
6 1482015 RES2833482  (RESAE2I) (RS 106.868.17) 48.019% (R 161.081.41)
T 1Mma018 RS 411.760,84 [R5 44,537 43) (RS 116.543,.59) BONETS (RS 181.081.41)
8 1082017 REZBSS6T,03 (RS I4EETHO) (RS 126.223.80) 72,300% (RS 181.081.41)
9 102018 R§148.558,28 (RS 24.07265) (RS 137.008,78) B5EIT%  (RE 161.081,41)
10 12i8i2019 RS 0,00 (R 12.523,13) (R$ 148.558,28) 100,000% (R 181,081,41)

Vil -Atualizagdo Monetdria: As prestagdes correspondentes a amortizagdo e juros
dos Certificados a serem pagas nos meses de agosto de cada ano serdo atualizadas
monelariameanta pela variacdo acumuiada do IGP-MIFGY desde 1° de maio de 20049,
até o indice final de cada més anterior & dala de pagamento,

Vil.i. Caso o IGP-M/FGY seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Cerlificado desta 15° série da 1° emissfo passard, automaticaments, a ser
atualizado monetariamente pelo IGF-DIFGY, ou na impossibilidade de ulilizagdo
desie, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre agqueles
que melhor refietirem a inflagdo do periodo. Este novo Indice serd definido de comum
acordo entre a CALAARI e a ROCHE e deverd ser indicado em aditivo ao Contrato de

Locagao.

Vil.2, © indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagdo também sera adotado na
atualizacdo monetaria do valor nominal de cada Cerlificado desta 15" série da 1°
Emissao,

Vil - Remuneragio; Os Cerlificados desta 15 série da 1* emissdo fardo jus a uma
remuneragao correspondente ao resultado da aplicacio de uma taxa de juros de B.E%_

N/
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{clle & mela por cenla) ao ano, calculada de forma pro-rafa-temporis por dias Gtels,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinglenta e dois) dias Gteis.

IX - Calculo do Saldo Devedor: O célculo do saldo devedor que & o fluxo de
amortizagBes futuras trazido a valor presente obedecerd a férmula do Prego de
Subscrigao.

X = Prego de Subscrigio e Integralizagao: O preco de subscrigdo dos Centificados
sera oblido de acordo com a aplicagio da formula abaixo:

reelay
PS=" S |—2IE . 16P—M
mel | (14 1)2s2

onde:
PS = Prego de subscricio de cada Certificado, calculado na data de subsecrigdo;
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamenio a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do pagamenta “n" a vencer de remuneragao e principal, conforme
demonstirado na tabela do item VI acima;

Dn = numero de dias Gteis entre a data de subscrigio e a dala do pagamento *n” a
vencer de remuneragio e principal;

I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma decimal anual

IGP-M = a varfagdo acumulada do IGP-M da enésima parcela sera obtida de acordo
com a seguinte farmula:

ou
IGP = Mwss [ Projecdo +1]m » \H

IGPM =

IGP = Mdamba:r l Uﬁ
IGP-M més = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anlerior ao l.q\
do céleulo, '

t':_l-l /
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IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGVY, relalivo ao més de
abril de 2009,

Projegio = Variagio do nimero ndice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
do calculo, ou caso ainda n2o esleja disponivel, utilizar-se-a a projecio do IGP-M
apurada pela Comissio de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o
més em curso , e caso ainda ndo esteja disponivel a projecdo IGF-M ANDIMA, utilizar-
se-d8 a variagdo do nimero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo
projecio = 0 (zero) s& o PMTn caleuladeo, vencar no més da subscrigao.

DU = nimero de dias Gleis entre o primeiro dia 0l do més e a data do caleulo,
DUM = nimero de dias Oleis do més do calculo,

X.1 - Na hipitese de extingdo ou inaplicabilidade do Indice eleito, sera ullizado o
indice a ser indicado pela legislagdo superveniente gue extinguiu ou decrelou a
inaplicabilidade do indice eleito.

Xl - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da BMEFBOVESPA,
Xl - Local de pagamento: Capital do estado de S&o Paulo;

Xiil - |dentificagdo do Termo de Securitizagdo de Crédilos que [he tenha dado origem:
Mo. CRI 001/015; &

XIV - Garantias: Instiluicio do Regime Fiduciario scbre os Créditos Imobilidrios
Cedidos, nos termos do item V do Termo, com vencimentos anuais a partir de 06 de
agosto de 2010 até 07 de agosto de 2019, decorrentes da Cessfo de Créditos
descrita no ltem 11.2.2.3 do Termo, com a nomeagio do Agente Fiduciario indicado no
item IV do Termo, nos termos do art. 8% da Lei 9.514/97.

XIV.1 - Os Créditos Imobiligrios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao Termo
destacam-se do pafriménio da Securitizadora e constituem patrimdnio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagao dos Cerificados.

XIV.2 - Os Créditos Imobilidrios Cedidos sob regime fiducidrio permanecerso
separados do patrimbmio da Securitizadora sté que se complete o resgate dos
Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lel 8.514/97, os créditos lastreadores da
emissdo estdo isentos de qualquer agio ou execugdo por eventuais cradores da
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Securitizadora, ndo se prestando a constituigo de garantias ou de excussdo por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sajam.

XV - Codigo do Sistema de Cuslodia - ALTR-C1E
Codigo ISIN - BRALTRCRIDE1

O presanta Anexo | ao Termo & firmado am 04 (guatro) vias, de igual leor, forma &

o, nho de 2008, =
L

E SECUR
TENTE

: e ]
Nome: Bruno Sampaio Greve :‘&t’h Felipe Gaisd d6 Camargo

: RG: 44.786.237-6 L RG: 10.835.761-9
CPF: CPF: 332.913.348-17 CPF: CPF:085.084.737-13

N B4 ANGRE RFBEMNO JEREMIAS
(e 11 T DY tabelida

ICIA FERSEIRA FUSS0, LUCIAND
. MPEE%I'E ¢ FELTFE ROIRIGES Galed
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ANEXO F

* Certidao da Matricula Emitida pelo Registro de Imoveis
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OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS

Bel. Bernardo Oswaldo Francez
v, Liberdade, 7O0? - Q1503-001
Eho Paulo - 5P / Fone SAC (11) 3207.4044
Site: www . ods.com.brsf1Brl
E-mall: T8ofri@ods.com.br

iy

7 da Qutubro de 2004

LD Fcha
| 174,940 ( 01 580 Poulo,
p

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA N° *1", com frenie para a VIA BE\
CIRCULAGAO INTERNA, integrante do *CONDOMINIO EMPRESARIAL
ROCHE", situado & AVENIDA ENGENHEIRC BILLINGS n®s 1.853 a
1.¥28, no 13° Subdistrito, Butantd, composta pelos prédios designados
pelos n"s 8, 10, 11, 12, 13, 35, 35, guarita 1, drea descoberta do
entorno, drea para estacionamento de veiculos com trezentos @ setenta
(370) vagas para automdveis, sendo trinla & oito (38) vagas pequenas,
trezentos e catorze (314) vages médias e dezoito (18} vagas grandes,
todas em locais individuais e indetarminadas; Irinta & nove (39) vagas
para motocicletas, todas em locais individuais & indeterminadeos; cinco
(05) wagas para deficientes fisicos; uma (01) vaga para bombeiros;
quatra (04) vagas para OGnibus; uma (01) vage para ambulancia; sete
(07) vagas para carga e descarga; possui @ _@res construida privativa
coberta de 36 695 830m2, a drea construids comum coberta edificada
de 211,538m2 e a drea construida total coberla de 37.107.368m2, a
drea descoberta privativa de 36.383,040m2, a grea descoberta comum

de 7.674,688m2, a area de terreno exclusive de 68,544 940m2, a drea
de terreno comum (incluida a via de circulagdo interna e & é&rea de lazer
& servigos) de 7.888,238m2 e 8 érea de terrenc total de 74.431,176m2,
correspondendo-lhe no terreno & coisas comuns condominiais a fraglo

ideal de 43,3982%.

PROPRIETARIA;: PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS
Sfa. CNPJIMF n® 33,009 845/0001-23, com sede nesta Capital, na
- Avenida Engenhairo Billings n® 1.729.

- continua nNo varso -

DBEB-BA7E-632A-06B2-073E-588D-5B4D-F030-1247-8203-13 - T - JOAD - Pagina 1 de 28

257



DECM  TAVO

OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

LA BCA O FUAT e 0 DAL
BTSN DF SAG PG
CORILACE [ RN B AR

Lt
( 174.940 |[ 01 LIVRO NP 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO ANTERIQOR: Transcrigho n® 83 168, de 07 de agostoc de

1.969, do 10° Registro de Iméveis & Matricula n® 174.533 desie Registro
{Especificagio Condominial ragistrada nesta data sob o n® R.3, na
referida Matricula),

A Escrevente Autorizada, TN At
Suely de Menezes Carvalho Palma

Av.01 em 7 de outubro de 2004

ONUS REFERENCIA - ARROLAMENTO DE BENS

Conforme R.01/174.532 de 02 de setembro de 2004 deste Registro,
através do Oficio DERAT-SPO/DICAT/GAB N* 2062/2004, subscrito am
14 de julhe de 2004, por Reynaldo Hoki, DERAT - SPO/DICAT -
FORTARIA n® 255 de 13/08/2002, da Delegacia da Receita Federal de
Adminisira¢do Tributaria - Divisde de Controle & Acompanhamento
Tributario = DICAT - Receila Federal @ de acordo com o axitrato da
relagéo de bens & direitos para arrolamento de bens, lavrado junto ao
sujeito passivo, PRODUTOS ROCHE QUIMICOS FARMACEUTICOS S/A,
ia gualificada, g Oficial deste Registro, foi autorizado & proceder o
a r wal
matriculas 174 8941 e 174,942, pertencenie a empresa, PRODUTOS
ROCHE QUIMICOS FARMACEUTICOS SiA, ja qualificada. O reglistro foi
efeluado nos termos do artigo 64 da Lei 9.532/97 e do artigo 5% do
IN/SRF n® 143 de 04/10/88.

- continua na ficha Z -
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g DAL D DE paCrEl

7 da Oulubro de 2004

feha
[ 174.940 [- o2 5 Faua,

A Eacrevenie Autorizads, wurhpsrb o

Suely de Menezes Carvalho Paima

Av.02 am T de outubro da 2004

ABERTURA DE MATRICULA

Pelo instrumento particular de instituigdo, especificagdo o convengdo de
condoeminio datade de 19 de agoste de 2.004, a propriatdria, ja
qualificada, reprasentada por Ernest Egli e Jorge Humberto Martinez

Leon, autorizou a abertura desta matriculs.
A Escrevente Autorizada, ) ot

Sualy de Manezes Carvalho Palma

Microfilma: Protocolo nimere 402 285

Av.03 em 2 de dezembro de 2005
RETIFIC

Procede-se a presente averbagdo, & viste do requerimento datade de
08 de novembro de 2005, da proprietdrie e instituinle, PRODUTOS
ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S/A, & qualificada,
rapresentada por Ernest Egli @ Jorge Humberlo Martinez Leon, com a
anuéncla da conddmina, DSM FRODUTOS NUTRICIOMAIS BRASIL
LTDA. com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Blllings, 1728,
prédio 8, CNPJ 04, 578, 257/0001-88, representada por Marcelo Pablo
- continua no verso -
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L

# ]
174.940 | [' 0z | LWVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
r— W

Castanares & Gabriel Garcez Ghirardi, para conslar que g lerreng

I la, team a seguinte
descrigho: “tem origam na Avenida Engenheirc Billings, onde segue
confrontando com essa Avenida, por 118,85m; deste ponto deflete &
esguerda em curva, por dois segmentos, o primeire com 13.48m & o
segundo com 13,32m, confrontando com a drea de saida de velculos
para a Avenida Engenheiro Billings, em seguida deflete & esgquerda e
segue em linha reta por 40,45m; deste ponic deflele & esquerda por
500m e depois & direita por 22,60m. & novamente a direite por
20 ,36m, sampre confronfando com a Via de ﬂlrcula;ﬂa Interna & Araa
de Acesso do Vaeiculos o de Pedesires, desle ponto deflets a esquerda
@ segue por 4719,50m, confrontande com & Via de Circulagda Interna;
em seguida, deflele & esquerda e segue em linha reta por 131,73m,
confrontanda com & UNIDADE 2 do Condominia Emprasarial Roche; am
seguida deflete & esquerda e segue em linha reta por S576.86m,
confrontando com o lole 8-A de propriadade da Indistria Batura S/A,
paralelamente ag sixo da Avenida C, até atingir @ Avenida Engenheiro
Billings & o ponto de origem da prasenie descrigho”. Relificagio essa
faita nos farmos co artige 213, Inciso |, letra "a" da Lei 8.015/73.

A Esorevente Aulorizada, st L

Suely de Menezes Carvalho Palma

Micrefiima: Protocole nimera  423.007

Av.04 em 2 de dezembro de 2005

CANCELAMENTO DE ARROLAMENTO DE BENS
MHos termos do Oficie DERAT-SP/DICAT n® 2281/2008, subscrito am 28
= gontinua na ficha 3 -
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- tcna
(1?4,941_1 ' ( 03 F Saofoua, /2 de dezembro de 2005
pe

da novambro de 2005, par Marcos Antanio Alves de Almeida (matriculs
21.375), Chefe da Delegacia da Receita Federal de Adminlsiragdo
Tributéria, Diviso de Controle @ Acompanhamento Tributdrio - DIGAT,
Secrataria da Receitsa Federal - Minisiério da Fazenda, verifica-se que
cenforme disposto no artige 6° da IN SRF 284 de 20/12/2002, fol

=

autorizad. icial ti
ral 1 ) _0d
w01 i tricula.

A Escrevenie Autorizada, St ul e Lo

Suely do Menezes Carvalho Palma

Microfilma: Prolocolo nimers 423039

Av.05 em 2 de dezembro de 2005

CADASTRO ATUAL

Pelos instrumenios particulares referidos no reglstra seguinte & & vista
dos alementos oblidos no Centro de Processamento de Dados desia
Serventla, em convénio com & Municipalidade de S8z Pauln, pelos
quais se verifica quas o imdval desta matricula & tributado através do
CONTRIBUINTE n® 079.366.0083-3, em maior drea.

A Escrevents Autorizada, guslyrssc 7B lus o=

Suely de Menezaes Carvalho Palma

= - gontinua no verso -
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-

(FI.OE am 2 da derembro de 2005

OMISSO

Palo instrumento particular de 1° de sgosto de 2005, aditado palo
instrumenloe particular de 07 de oulubro da 2005, & regquarimento de 28
de novembro de 2005, a proprietdria, PRODUTOS ROCHE QUiMICOS
E FARMACEUTICOS S/A, |4 qualificada, repressntada por Marco
Antonio Fernando Cruz, Jofio Carlos Machade Farreira Jonlor, Ernest
Egll @ Jorge Humberto Martinez Leon. prometey vender o imével desta
mairiculs 8 CALAARI PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 05.284.285/0001-
51, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeira Faria Lima, 3800, 79
andar, representada por Lucieno Lewandowski & Jorge Carlos Mufiaz,
pelo valor de R522.734 134,15, . pagdve! na forma constanle do tltulo;
sonstande do mesmo, multe e outras condigles. O presente
inslrumento é celabrado em carater irrevogével e irrelralavel, axceto o

disposto na clausula 2.2 do contrato. Compareceu no fltulo 8 GF
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS &/A, CNPJ 03.539.353/0001-52, com

géede na Avenlda Brigadeiro Faria Lima, n® 3200, 7 andar, nesfa
Capital, representada por Luclano Lewandowski & Jorge Carlos Nufiez,
na condigdc de garantidora da obrigaglio @ssumida pela
compromissaria compradora, com relagdo ac pagamento do prego de
aquisicdo do Imoval.

A Escrevents Autorizada, ________ guelpusesg @

Svpely de Menezaes Carvalho Palma

Microfilme: Protocalo nimero  422.852

- continua na ficha 4 -
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R.T am 2 de dezembro de 2005

ACAD CLAUSU

Pelo inatrumente particular de |ocagdo datade 1° de agosto de 2005,
retificado e ratificado pelos Instrumentos particularas de OF de
outubro de 2005, & promilente compradora pefo R.G6, CALAARI
PARTICIPAGEES LTDA, |4 qualificada, representada por Jorge Carlos
Munez & Luclano Lewandowski, dey em [ocacdo a PRODUTOS ROCHE
Quimicos E FARMACEUTICOS SIA, com sade nesta Capital, na
Avenida Engenheire Billings, 1728, CNPJ 33.008.945/0001-23,
representada por Ernest Egli, Jorge Humberte Martinez Leon, Marce
Antanic Fernande Cruz & Jofo Carios Machado Ferreira Jumier, g

DID ndmar m I nalrul 1442, 365m2, e r
B BS Brlg : A integrs @ drea lotal do Imovel dasis
matricuia) & seu respective tarrenc com @ dres de 1.818,82m2, que

para eleito de locagéo tem a seguinte descrigiio: tem nicio no pento
distante 47,61m da Via de CirculagBo Interna do Condoeminie
Empresarial Roche, a partir da distincia de 243 88m da Avenida
Engenheirs Billings, desie ponto segue por 36,91m, confrantanda com
0 remanascenie do terrano da unidade 81 do Condominie Empresarial
Roche; em seguida, deflete a esquerda e segue em linha reta por
51,54m, confronlende ainde com o remanescente do lerrenc da
unidads 01 do Condominio Empresarial Roche; em seguida deflete a
esquerda, seguinde em linha reta por 36,61m de comprimento,
confrontando com o terrenc de entorng do prédio 35 em seguida
deflate novamente 4 esguerda & segue em linhe rets por 51.54m, ate
chegar ac pontoc de Inicle da presente descrigdo, confrontandc por
- gonlinua no verso -
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21, 44m, com o lerrenc de entorno do prédio 3%, por 30.10m com o
terreno de entorno do prédico 38. © prazo da locacdo & de 15 anos,
com inicio da cobranga dos encarges locaticios na data de assinalura
deste contrata (Data de inicio do Frazo Locaticio). As partes
concordam que @ locatdrie tera direitc & um perlodo de caréncia no
pagamento do aluguel correspondente a um aluguel anual, cuja
cardncia deverd ser utilizada durante os primeiro deze meses contadas
de data de infcio da locaglo. O aluguel anual serd de RE605.000,00,
corrigide monetariamentea de acordo com a variagho acumulada do
IGPM-FGY, na forme censtante do contrato: constande de mesmo
outras condigdes. O presente contrato & celebrado com @ CLAUSULA
de VIGENCIA no caso de alienagdo do |mével, Comparecs como
FIADORA, ROCHE DIAGNOSTICA BRASIL LTDA, com sede nesta
Capital, na Avenida Engenheirc Billings, 1728, prédioc 10, CNPJ
30.280.3568/0001-86, representada por Walter Baxter JOnior & Guido
Martinelll Junigr

A Escrevenie Autorizada, Guandpusst o fokr

Sualy de Menezes Carvalho Palma

Av.8 am 2 de dezembro de 2005

DIREITO DE PREFERENCIA

Pelos instrumentos particulares de locaglo referidos no regisiro
antarior, wverifica-se que, tendc a promitente compradora pele R.6,
CALAAR| PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificada, representada por

Jarge Carlos Nufiez & Luciano Lewandowski, locado o PREDIO nimsro
- gentinua na ficha & -
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I a PRODUTOS ROCHE
QUIMICOS E FARMACEUTICOS S/A, |4 gualificada, representada por
Ernest Egll, Jorge Humberte Martinez Leon, Marco Antonio Fernando

Cruz e Jodo Carlos Mechade Ferrelra Juniar; fica asssegurado a
LOCATARIA, na hipotese de venda ou promeess de venda do imdval, a
PREFERENCIA na aguisi¢do em |gualdade de condigbes com terceiros,
prego por prége, noa termos do disposito nos artiges 27 @ 33 da Lel
B.245/81.

A Escrevente Autorizada, grandymuerBlps—

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.9 am 2 de derembro de 2005

LOCACAC COM CLAUSULA DE VIGENCIA

Pelos instrumentos particulares de locaglo referides no R.7, a
promitente compradora pelo R.6, CALAARI PARTICIPACOES LTDA, ja
qualificada, representada por Jorge Carles Nufiez & Luciano
Lewandowskl, deu em locagho a PRODUTOS ROCHE Quimicos E
FARMACEUTICOS $/A, j& qualificada, representada por Ernest Egli,
Jorge Humberio Martinaz Laan, Marge Antonlo Fernande Cruz e Jobo
Carios Machado Ferreira Junior, g PREDIO pimers 35 com a 4rea
sk da de 66,610 [ pdrea descoberia do enlorns

a da 7

n

= continua no versa -
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matricuia}, & seu respactivo terrénc com a Area de 25.808,35m2, que
para efeito de [ccaglo tem a seguinte descricdo: tem origem na
Avenide Engenheiro Billings, onde segue confrontande com esse
Avenida, per 81,22m, deste ponto deflele & esquarda om curva, par
dois segpmaentos, o primeiro de 13.48m, & o segunde de 13,32m,
confrontando com a 4rea de saida de veiculos para a Avenida
Enganhairc Billings, em seguida deflete & esquerda & segue em linha
reta por 40.45m; desae ponto deflele 4 esguerda por 5.00m, e depois &
direita por 22.50m, & novamente a direita por 20,35m, sampre
confrontande com a Via de Circulaglo Interna e Area de Acesso de
Veliculos & de Pedsstres; deste pante deflete & esquerda e segue por
142.93m, confrontando com & Vie de Circulaglo Interna; em seguida
defliele &4 esguerda e segue em linha reta por 47,61m, confrontando
com @ terreno de entorno deo prédic n®* 36, em seguida deflete 4
esquerda numa extensdc de 21.44m, cenfrontande cem o anterno do
prédic n® 09; em saguida deflete a direlta, seguindo am linha reta por
68.56m de comprimento, confrontlando por 36,91m com o larrena de
entoerno do prédio n® 08 e por 32,85m, com o terreno remanascente da
Unidade 01 do Condoemlinie Emprasarlal Roche: dal deflete & esquerda
e segus por 285, 74m, até a origem da prasents descriglo. Q prazo de
logacfo é de 15 anos, com Inicio da cobranga dos encargos localicios
na dala de assinatura deste conirato [Deta de Inicio do Prazo
Locaticio), As partes concordam gue a |ocatdria terd direito a um
periodo de carénclia no pagamento do eluguel correspondente a um
alugue! anugl, cuja caréncla devera ser utilizada durante os primeire
doze meses contados da data de inicio da locagdo. O aluguel anual
-{ serd de R$3.184.000,00, corrigide monetariamente de acordo com a
- continua na ficha 8 -
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variagho acumuiada do IGPM-FGY, na forma constante do conltrato:

constande do mesmo oulras condigfes. O presenie contrate ¢

A" 14
imével, Comparece como FIADORA, ROCHE DIAGNOSTICA BRASIL
LTDA, |4 qualificada, representada por Walter Baxler JOnjor & Guido
Martinalli Junior

A Escrevente Autorizada, e i ot

Euely de Menazes Carvalhe Palma

N

Av.10 em 2 de dezembro de 2005

IRE PRE 1

Peles instrumentos particulares de locagle referidos no R.7, verifica-ge
que, tendo a promitente Gcompradora pele R.6, CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA, ja gualificads, represeniada por Jorge Carles
Mufiez & Luciano Lewandowski, PREDIO numaro

africula a PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E
FARMACEUTICOS S/A, |& qualificada, representada por Ernest Egli,
Jerge Humberta Martinez Laon, Marco Anlenio Farnando Cruz e Jodo
Carios Machado Ferreira Junior; fice pesequrado 8 LOCATARIA, na
hipdtese de venda ou promessa de venda do imével, @ PREFERENCIA
na BQuisigBo em igualdade de condigbes com tercelros, prego por
prego, nos termos do disposto nos artigos 27 & 33 da Lei B,245/91.

— - gontinua no verso -
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A Escravente Aulorizada, Guiypeaty b

Sualy de Manazes Carvaiho Palma

R.11 em 2 de dezembro da 2005

(s}

Felos Instrumentos particulares de |ocacho referidas ne RY, a
promitents compradora pelo R.8, CALAARI PARTICIPACOES LTDA, |4
qualificada, representada por Jorge Carlos MNufiez e Lucisno
Lewandowski. dau em logacdo 8 PRODUTOS ROCHE Qulmicos E
FARMACEUTICOS S/A, |é qualificada, representada por Ernest Egli,
Jorge Humberto Martinez Leon, Marco Antonio Farmando Cruz e Jo#o
Carlos Machado Ferrelra Junlor, I Gmer m r

570n

o

i £ | g e seu respecliva
terrano com a érea de 3.038.01m2, que para efeito de locagio lem a
seguinte descrigho: tam [nicio no ponto distante 213,768m, da Avenida
Engenheiro Billings, seguindo pela Via de Circulagdo Internma; deste
ponlo segue por B4.27m, confrenlande com a Via de Circulagle
Interna; dal deflete & esquerda e segue por 47,81m, confrontande com
o ramanascente do terreno da unidade 01 do Condominio Empresarial
Roche, em seguida, deflete & esguerda e segue em linha rela por
E4,27m, confrontando por 3£,17m, com o remanescente do terreno da
unidade 01 de Condominio Empresarial Roche, & per 30,10m com o
tarreno da entorno do prédio 08, em seguida daflete 4 esquerda
= seguindo em linha reta por 47 81m de comprimanta, confrontanda com
- continua na ficha 7 -
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a terreno de entorno do prédio 356, até chegar ac panto de inicio da
presente descriglo. &, com inlcio da
cobranga dos sngargos locaticios ne data de assinatura deste contralo
(Data de Inlcio do Praze Locaticie). As partes concordam que a
locatdria terd direite a um perlodo de cardncia no pagamento do
aluguel correspondenta a um aluguel anual, cuja carancia deverd ser
utilizeda durante os primairo doze meses contados da gala dae inlcio da
locagho, O aluguel anual serd de RS$246.000,00, corriglde
menetariamente de acordo com a variaglo scumulada do IGPM-FGY,
na forma constante do contrato; constando do mesmo  oulras

condigbes. O presente contrato é celebrade com & CLAUSULA de
MIGENCIA no caso do allenache do imével. Comparece como

FIADDRA, ROCHE DIAGNOSTICA BRASIL LTDA, j& gqualifizcada,
represantada por Walter Baxter Junior e Guido Martinelli Juniar,

A Escrevente Autcrizads, eyt eyg furd-
Suely de Menozes Carvalho Palma

Av.12 em 2 de dezembro de 2008

DIREITO DE PREFERENCIA

Pelos instrumentos particulares de locagdo referidos na R 7, varifica-se
gua, lendo a promitente compradora pelo R.6, CALAAR!
PARTICIPACOES LTDA, |4 quallficads, representada por Jorge Carlos
Nufiez @ Luciane Lewandowski, locadp o PREDIO pimerg 38 gue

integra o objeto desta matricula a PRODUTOS ROCHE QUIMICOS E
FARMACEUTICOS 5S/A, & qualificada, representada por Ernest Egli.

- gontinua Nno vérso -
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Jorge Humperto Martinez Leen, ¢om & drea de 3.038 01m2; fica

gssegurgdg_ @ LOCATARIA, na hipdtese de venda ou promessa de

venda do imovel, 3 PREFERENCIA na aquisigio em igualdade de
condigdes com terceires, prego por prego, nos termos do disposto nos
arligos 27 & 33 da Lel B.245/81,

A Escrevente Aulorizada, pidgsnerh fao

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protogelo nimero 422,853

Av.13 am 2 de dezambro da 2005

CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo Instrumento Particular de 08 de agoslo de 2005, aditade pelos
Instrumentos Particulares de 07 de outubro de 2006 e 10 de
novembro de 2008, verifica-ae que, a locadora pelo R.7, CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA, |& quallficads, repressntada por Luclano
Lewandowski e Jorge Carlos Nufiez, cedeu @ transfariu os direitos dos
créditos imablliarios, compreandendo lais crédites, tode & qualquer
valor pago com relagio & remunersgdo da Cedente derivada do
Contrato de Locagdo objete do R.7, desta maitricula, @ ALTERE
SECURITIZADORA B/A, com sede nesta Capital, na Avenlda Brigadairo
Faria Lima n® 3.800, 7* andar, inscrita no CNPJ n® 02.783.423/0001-50,
rapresentada por Luciano Lewandowski e Jorge Carlos Nufiez, pelo

yvalor de R3$4.395B74.58. pagdvel na forma constante do tliule;
constando do mesmo, mulla e outras condigles. Comparecendo ginda

7| noinstrumento como _intervenientes anuentes, GP INVESTIMENTOS

- continua na ficha 8 -
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IMOBILIARIOS S/A. CNPJ n® 03.539.353/0001-52, represeniada por
Lugiano Lewandowski e Jorge Carlos Mufiez, LUCIAND
LEWANDOWSHKI, casade, RG 3.811.642, CPF 004.331.808-06, e
JORGE CARLOS NURNEZ, c¢asado, RNE V-154.419-8, CPF
212.805.468-08.

A Escrevente Autorizada, AL PUALNE A=

Suely da Menezas Carvalho Palma

Av.14 am 2 de dezembro de 2005

GESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pela Instrumento Particular de 08 de agosts de 2005, aditado pelos
Instrumentos Particulares de 07 de outubro de 20058 e 10 de
novembro da 2005, verifica-sa& que. & locadara pela R.8, CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificada, representada por Luciano
Lewandowski e Jorge Carlos Nufiez, cedeu g (ransferiy os direitos dos
créditos imobiliérios, compreendendo tais créditos, todo e gualquer

valor pago com relaglo & remuneragdo de Cedente derivada do
Contrato de Locagdo objeto do R.9, desta matricula, 8 ALTERE
SECURITIZADORA S/A. |8 gualificada, rapresentada por Luciano
Lewandowski & Jarge Carlos Nufiez, pelo valor de R$23.217.275.80,
pagével na forma constante do tllule, constanda de mesmo, multa &
outras condighes. Comparecendg ainda no (nstrumenio como
intervenigntes anuentes, GP INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, &

qualificada, represeniada por Luciano Lewandowski e Jorge Carlos
Mufiez; LUCIANDO LEWANDOWSK! e JORGE CARLOS MNURES,
casados, |4 identificados.

L = gontinua no varso -

h
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A Escrevents Aulorizada, Mﬂwﬁh‘"

Suely de Menezes Carvalho Palma

Av. 15 am 2 de dezambro da 2005

Falo Instrumente Particular de 09 de agosto de 2005, aditado pelos
Instrumentos Particulares de 07 deo outubro de 2005 o 10 de
novembro de 2005, verifica-se que, a locadora pelo R 11, CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA, |& gualificada, represenlada por Luclang
Lewandowskl @ Jorge Carlos Nufez, cedey o {ransferlu os direilos dos
créditos imobiliarios, compreendendo tais crédilos, lodo & qualquer
valor page com relagho & remuneragdc da Cedente derivada do
Contrato de Locaglo objeto do R.11, desta malricula, a ALTERE
SECURITIZADORA S8/A, |4 qualificada, representada por Luciano
Lewandowskl & Jorge Carlos Nuftez, pelo valor de R$1.790.6594.22
pagdvel na forma constante do tliulo; constando do mesme, muita e
outras condigbes. Comparecendg ainda no instrymento como
Intervenientes anuentes, GP INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SIA, |4

qualificada, representada por Luciana Lewandowski e Jorge Carlos
Nufiez; LUCIANO LEWANDOWSKI e JORGE CARLOS NURES,
casados, |4 idantificados,

A Escrevents Autorizada, e byuiiarf fuo—

Susly de Menezes Carvalho Palma

- Microfiime: Protococlo nimere 422 855

- eontinua na ficha 9 -
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Av.18 am 2 de dezembro da 2005
c 0 - CUR [+ (o]

FPelo Instrumente Particular de 10 do agosto da 2005, aditado pelos
instrumentos particulares de 10 de novembro de 2005 e 28 de
novembro de 2005, a cessiondria, ALTERE SECURITIZADORA SiA, |4
gualificada, repreésentada por Luciano Lewandowski e Jorge Carlos
Mufiez. nomeande como agente fiducldrio, OLIVEIRA TRUST DTVH
S/A, com sede na Cidade do Rio de Janairo, Estade do Rio de Janeira,
na Avenida das Américas n® 500, Bloco 13, sala 208, Barra da Tijuca,
CHNPJ n® 36.113.8768/00017-91, representada por Antonio Amaro Ribeiro
de OCliveira Sllva, yvinculoy o crédilo decorrente do Contrato de Locacdo

objeto do R.7 & Av. 13, deste malriguls, no valor de R$8.030.308.10, na
forma do artigo 9% da Lei B.514/07, | F 24

constituindo referido crédito, iasetro pere 8 emiss@o de Cerlificado oe
Recablvels Imoblliarios; destacando-se do palriménio do credar
flducidrio, destinando-se especificamente & liquidaglo dos Certificados
de Recablveis Imobilldrios.

A Escrevente Autorizada, gualghuiesg fusds

Suely de Menezes Carvalho Palma

Av. 1T am 2 dé derembro de 2005

- C TIZA DE

Do Instrumeanto Particular de 10 de agosto da 2006, aditado pelos
- gantinua no varao -
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ingtrumentos particulares de 10 de novembre de 2005 & 28 de
novembro de 2005, a cessiondria, ALTERE SECURITIZADORA SiA, |8
gualificada, represantada por Luciano Lewandowski e Jorge Carlos
Nufiez, OLIVEIRA TRUST DTVM
8fA, |4 qualificada, reprasentado por Antonie Amara Ribairo de Olivaira
Bilva, yi a cradi orran & HCH0 objelo do
B.2 e Av. 14 desig matricula, no valor de R$42 412 827 82, na forma
do artige 8° da Lei §.514/87, aa REGIME FIDUCIARIO, constituinds

referido credito, lastro para a emisso de Cerlificade de Recebiveis
Imobillarios; destacando-se do patriménic do credor fiducidrio,
dastinando-se especificamenie & liquidagl@o dos Cerliflcados de
Recabiveis Imobillarios.

A Escrevente Autcrizada, it it el

Sualy de Menazes Carvalho Palma

Av.18 em 2 de dezembro de 2005
- c | T

Do Instrumanta Particular de 10 de agoste de 2005, adilado pelos
instrumentos particulares de 10 de novembro de 2005 e 28 de
novembra ge 2005, a cesslondria, ALTERE SECURITIZADORA Sia, ja
qualificada, representada por Luclano Lewandowskl e Jorge Carlos
Nufiez, nomsando como agents fiducldrio, OLIVEIRA TRUST DTVM
SJA, |4 qualificado. representade por Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira
Silva, vingulou o grédite decorrente do Coniraio de Locagdo objeto do
- B.1le Ay 15, desta matricula, no valor de R$3.271.205.63, na farma

- gontinua na ficha 10 -
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do artign §° de Lel 8.574/87, ao REGIME FIDUCIARIO, constiluindo

referido crédito. lestro para a emissfic de Cerlificado de Recebiveis
Imobiliagrios; destacendo-se do patrimdnic do ecredor fiducldrio,
destinando-se espacificamente & |lquidaclio dos Certificadeos de
Recepiveis Imobilidrics.

A Escravante Autarizada, Mty ey dosssi

Suely de Manazes Carvalho Palma

Miernfilma: Prolocolo nimero 422 851

Av.18 em 15 de faverairo de 2006

BETIFICACAQ

Procede-se a prasenie averbaglo, & vista do requarimente de 08 de
fevereiro de 2008, e da escritura refarida no registro seguinte, para
constar que, em conformidade com & cléusula de ajuste pravista no
compromisso de venda & compra objeio do R.8, o prego de agquisigdo

da Iméval desta matrieula, passou a ser de R§22 800,725 85,

A Escrevente Autorizada, gastdgpiid R dal 0
Suely dée Menezes Carvalho Palma

R.20 em 15 de fevarairo de 2008

VENDA E COMPRA

7| Pela sescritura de 02 de janeiro de 2008, do 14° Tabeliso de Notas
- continua ng verso =
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dosta Capltal, (Livro 2.512, folhes 215), a proprietdria, PRODUTOS
ROCHE QuIMICOS E FARMACEUTICOS S/A, |4 qualificadas,
represéntada por Jorge Humberto Martinez Leon ¢ Mério Luiz Levada,

i Gve ricul da feila a CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificads, representada por Luclana
Lewandowskl e Jorge Carlos Mufiez, pelo valor de R222 6950.725.85,
cumprindo-se o compromisso de vanda & compra objeto do R.8, desla
matricula, Compareceu no Ulule come inlerveniente a GP
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, representada por
Antonio Carles Auguste Ribaire Beonchristiano o Jorge Carlos Nufez,
concordando com a presants transagdo. Consta do (ltule que a
vendedora apresentou as certiddes do INSS e da SRF.

A Escrevente Aulorizada, Sliueafbuss

Suely de Menezes Carvalha Palma

Migrofilme: Protocolo nimero 424,808
R.21 em & de margo de 2006
ALIENACAQ FIDUGIARIA DE PARTE IDEAL

Palo Instrumento particular de 02 de janeirc de 2006, na farma da Lal
5.514/97, a proprietdria pele R.20, CALAAR| PARTICIPACOES LTDA,
ja gualificada, representada por Jorge Carlos MNufiez e Luciano

Lewandowski, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma estabelscida
i L i) 1 |
imé t lewl ntam

7| correspondents a 21.9853% do imdvel obielo da majriculs n® 174,842,

- gentinua na ficha 11 -
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dests Registro a ALTERE SECURITIZADORA SiA, j& qualificada,
representada por Jorge Carlos Mufiez & Luciano Lawandowski, para
garantia da obrigaglo assumida pela proprietdria com relagdo ao
adimplemento dos créditos imobilidrios objeto da cessio de crédito,
sendo de R$55.784.154.20, o valor da divida, pagdvel por meio de 29
parcelas, sendo 15 parcelas anuais & sucessivas, com vencimeanic &
primeira em 07 de julho de 2006 e a Ultima em 07 de julho de 2020; e
14 parcelas anuals e sucessivas, com vencimenlo a primeira em 07 de
agosto de 2006 & a dltima em 07 de agosto de 2019; sobre o valor da
divida garantida incidirdo juros de 8,00% ao ano & corfegdo anual pela
variagdo acumulada do IGP-M/FGY, com data base em agosto de 2005,
na forma do disposlo na cessdo de crédilos. Fazem parte, ainda, da
divida garantida per esta alienagdo fiducidria, as despesas e Iributos
mencionades na cldusula 4* da cessdo de créditos. Sendo de 24 horas
8 prazo de caréncia para aefeito de intimagdo da devedora. Para efeitos
do art. 24, VI da refarida Lei, foi atribuido a parte ideal da imdvel o
valor de R$29.403.846,00, constanda do tlule mulla e oulras
condigbes.

A Escravente Aulorizada, gty erBlas—

Suely de Meanezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolg nimerg_ 428.061

Av.22 em 11 de Qutubro de 2007

BETIFICACAO E RATIFICACAC DO TERMO DE SECURITIZAGAD DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Felo terceire inslrumento particular de retificaglo e ratificaclo do

= conlinua no verso -
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§ )
lermo de securitizagdo de créditos imobilidrics n® CRI 001/009 de 11
de julho de 2005, e requerimenio de 13 de selembro de 2007, verifica-
g8 que, as parfes contralantes, de um lado, a samilente, ALTERE
SECURITIZADORA S/A, ja gualificada, representada por Jorge Carlos
Nufiez & Luciang Lewandosski, & de outro lado, g _agente fiducidrio,

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, |4 gualificade, de comum acérdo
tiza criditos

imobilidrios com n® de ordem 001/009, formalizado em 10 de agosto
de 2005, objeto das averbagdes 16, 17 & 18 desta, e averbagdes n®s
14 e 15 da malricula 174.942, que se derlvam dos Créditos Imobilidrios
de lodas a5 locagbes e considerados como um todo, e vinculam-se aos
Certificades de Recebiveis Imobilidrios especificadas no gnexo | do
referido instrumento; & considerando-se gue o item VI do Anexo | 3o
referido Termo de Securitizacdo, gue estipula a data de pagamenio,
discriminagdo dos valores & datas de pagamento das diversas parcelas
correspondentes a cada Certificado, resolvem allerar a redagio do
item V1 do Anexo [, em consonfincia com a deliberagdo da Assambléia
Geral, que passa a viger com 3 seguinte redagioc : “¥l - Data de
pagamento, discriminagio dos valores e das datas de pagamento das
diversas parcelas correspondenies a cada Cerlificado: 28 parcelas,
sendo 2 parcelas anuais e conseculivas, excelo no primeira & dltimo
ano, quando serd apenas uma parcela anual, nos valores e dalas de
vancimenio descritos na tabela constante do titule, sendo a primaira
parcela anual devida em 10 de agosto de 2006 & a ullima devida &m

10 de julho de 2020".

- continua na ficha 12 -
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A Escrevente Autorizada, T el ot

Suely de Menezes Carvalho Palma

Av.23 em 11 de Qutubro de 2007

de 2007, & requarimanto de 13 de selembro de

fiducidgrio. OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, j&
F r r o ra 4]

matricula 174.542, que se deriva dos Créditos

correspondentes a cada Cartificado, resolve

- gontinua na verso -

FICA RATIFICA D ITIZACAD DE
c I oS
Pelo quarte instrumente particular de relificacdo e ratificacie do terma

de securitizagdo de crédilos imabkilidrios n® CRI 001/008 de 27 de junho

partes  contratantes, de um Jado, @a__ amilente, ALTERE
SECURITIZADORA S/A, j4 qualificada, representada por Jorge Carlos
Mufiez e Maximo Pinheiro Lima Netto, e de outro lade, o_agenle

c ilidrios @ r I formalizado em 10

de agosto de 2005, aditade em 11 de julho de.2008, objeto das
averbagdes 18, 17, 18 e 22 desla, e averbagldes ns 14, 15 e 19 da

locagles e considerados como um lodo, & vinculam-se ao0s
Cartificados de Recebivels Imobilidrios especificados no anexo | do

referido instrumento; e considerando-se que o item VI do Anexo | ao
raferi curl do, que estipula a data de pagamenfo,

discriminagdo dos valores & dalas de pagamento das diversas parcelas

2007, verifica-se que, as

gualificado, de _comum

Imobilidrios da todas as

m alterar & redagdio do
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itam ¥l do Anexo I, em consonancia com a deliberagdo da Assembléia
Geral, que passa a viger com a seguinie redagldo : *Vl = Data de
pagamento, discriminagde dos valores & das dalas de pagamento daa
diversas parcelas correspondentes a cads Certificado: 28 parcelas,
sando 2 parcelas anuais @ conseculivas, excato no primairo @ Gltime
ano, guando serd apenas uma parcela anual, nos valores & datas de
vencimento descritos na tabala constante do titulo, sendo a primeira

parcela anual devida em 10 de agosto de 2008 & a ultima devids am
10 de julho de 2020

A Escrevente Autorizada, ot ol

Suely da Menezes Carvalho Palma

Migrofiime: Protocolo ndmero 458,637

Av.24 em 17 de Julho de 2008

TAMEMN

Procede-se & presente averbaglo, & vista do instrumenta particular de
20 de feversiro de 2009, acompanhado dos ANEXOS |, Il e N, pelo
qual as partes contratantes, de um lado, a locadora, CALAARI
PARTICIPAGOES LTDA., representada por Luciano Lewandowski e
Jarge Carlos Nunez, [§ identificades. de outro, a localdria, PRODUTOS
ROCHE QUIMICOS E FARMACEUTICOS S/A, representada por Ernest
Egli @ Luca Scave, e, sinda, como fiadora, ROCHE DIAGHNOSTICA
BRASIL LTDA, representada por Walter Baxter Junior & Guido

_| Martinelli Jinier, lodas jé qualificadas, de comum geords, ADITARAM

ficar nstrumen T i

- continua na ficha 13 -
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Mo
i W

desta malricyla, para constar que, por motive de Lefem as contratanies
interesse na reforma e ampliagdo do PREDIO n® 35, a LOCATARIA,
para a devida e fempesliva consecugdo das Obras de Reforma em
consonancia com os Anexcs | e |l com a necessidade técnica de
receber o imovel objeto da reforma totalmente vazio & desimpedido
assim que as autorizagdes para inlcio das obras sejam concedidas pelo
@rglos compeltentes, fica desde |4 definido que, o prazo de inicio de
cebranga dos encargos localicios relatives ao adicional de aluguel
decorrente dak obras de referma iniciar-se-4 quando da celebragio do
Termo de enlrega e aceilaglo (o ‘Inicio do aluguel adicional®). Q
igi 1 a

mensal para o més base de fevereiro de 2008, correspondendn a um
alugue! anual adicional de R$2.753.046,68, montante este que deverd
ser adicionado ac aluguel vigente na forma do disposlo no Contrato de
Locagdo (o “aluguel adicional”) Uma vez que o aluguel anual previsto
ne Contrate de Locagdo & pago de lerma anlecipada, quando da inicio
do aluguel adicional, a ROCHE deverd pagar 4§ CALAARI, alée o 5° dia
ulil seguinte ao inlcic do aluguel adicional, o aluguel adicional
proporcional antecipado correspondente aos meses remanescenies do
periodo anual do Conirato de Locagho em curso em conts corante a
ser indicada pela CALAAR! Para fins do disposto acima, ¢ aluguel
adicipnal mensal previsic no més de base de fevereiro/2008, deverd
ser corrigido pela varia¢do acumulada do IGP-MIFGY, desde a referida
dala base de fevereiro de 2008, alé o més de julno/2005, apds o que
serd reajuslado anualmenie em conjunte com ¢ sluguel principal, na
forma conslante do titulo. Coenstando do titule outras condicdes e
ficando mantidas todas as demais cliusulas e condigbes anteriormente
contraladas, ndo expressamente alleradas pelo presente Aditamento.

- continua no verso - J
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Av.25 em 17 de Julho de 2008

CE BILI

Procede-se & presenie averbaglio, & vista do Instrumento particular 22
de maio de 2009, para conslar que a locadora pele R.9, CALAARI
PARTICIPACOES LTDA., j4 qualificada, represeniada por Luciano

Lewandowski e Jorge Carlos MNunez, gedey e (ransfariy 237,92% dos

irgi imabilidr

I rre m ia, valores evenlualmenle pagos por

ifi is imobilidri

imabilidri ir g craditdr i 1 a
ALTERE SECURITIZADORA S/A, ja gusiilicada, represeniada por

Luciano Lewandowski e Jorge Carlos Nunez, pelg valor de

- gontinua na ficha 14 -
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R$17.504 188,08, pagavel na forma constante do titulo, constando do

mesma, mulla e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada

Micraliime: Protocolo nimars 289 465

Av.268 em 17 de Julho de 2009
GIME FID - o] Ri

Procede-se & presente averbaclo, 4 vista do Instruments Particular de
Termo de Securitizagic de Crédite n® CRI 001/015 emilido em 22 de
maio de 2003, com vencimento em 12 de agosio de 2019,
acompanhado de ANEXQ |, a cessiondria, ALTERE SECURITIZADORA
S/A, |4 gqualificada, representada por Luciano Lewandowskl e Jorge
Carlos Nunez, |4 identificados, nomegu como agente fiducidrio,
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A.. com sede no Rio de Janeiro-RJ, na Av. das
Américas, 500, Blaco 13, sala 205 Barra da Tijuca, CHNPJ
36.113 876/0001-91, representada por Palricia Russo, j4 identificada.
BE27 383 839,23, na forma do art. 9° da Len Fad. 9.514/87, ao REGIME

FIDUCIARIQ, sobre os Crédilos imobilidrios cedides com vencimentos
anuais 8 partir do dia 06 de agosto de 2010 até o dia 07 de agosto de
2018, constiluindo referidos crédiles, lasiro para a emissdc de
Certificados de Recebiveis Imobllidrios; destacando-seé do palrimbnie

= continua no Verso -
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do credor liducidrio, deslinando-se especificamente & liquidacho dos
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios.

A Escrevente Autarizad .
Farn Queiroz Alves
Microfilme: Protocolo nimero 499 466

“**Fim dos atos praticados, continua na pigina 26,7
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18° Oficial de Registro de Iméveis

CERTIFICO ainda, que a presenta certiddo & reprodugio auténtica da ficha a que se refere,
extraida nos termos do pardgrafo 1% do arl. 19 da Lei 6.015/73.

Emolumentos: Oficial: RS 18,92 Estado: R$ 538
Cart. Serv:. RS 388 Req Civil: R$ 1,00
Trib. Just.: RS 1.00 TOTAL: R$ 30,28
Custas recaolhidas por verba.

© referido & verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagbes a
assino.,

Sdo Paulo, 17 de julho de 2008 - 08:15:13 h

{
QORICIAL / SUBSTITUTO

I__! Suely de Menezes Carvalho |__| Sérgio Dias dos Santos I__| Adlei de Almeida
|__| Sara Francez ! __| Maria Ap. Cavalcante Silva !__| Mauro Honda
1| Mauricio G. Alvim |__| Daniel Francisco de Souza |__! Milson Pinto Siqueira

|__| Eduardo Queirdz Redrigues  |#7| Mariney Prime Menezes Lagos

Esta Certidfio contém 28 paginas que estdo no redapé numeradas de 1 a 29,
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SERVIGOD PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 31122008 Laglslagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

REGISTRO WA CVM NAD IMPLICA QUALQUER APRECIACAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
|ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAD

- SlduSa cvi [ - DEMOMBALAD SOCIL 3 - CHRY
01 808-8 ALTERE SECURITIZADORA 5.4 2. TE3.42000001-50
4 - WAL
A5I001ETT1Y
01.02 - SEDE
1 - EMDERECD COMPLITO 1 = IASFCAC) O4) CRETIITG
V. JUSCELIND MUBITSCHER, B0 &° ANDAR W.N CONCERGAD
3. CEP 4 = WUNICEAO UF
4543011 SAQ PAULD SP
- 000 T+ TELEFONE |e - TELEFONE | - TELEFONE 10 - TELEX
011 3127-5556 3127-5574 (3127-5550
11-000 17 - FAE T - Fax 14 - FAX
011 J127-5555 - ¥
1% - E-AAIL
resfhpncaperias oom be
01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderecs pars Correspondéncls com a Companhia)
1 - BcaL
LORGE CARLOS NUNEZ
1 - ENOEREGD COMPLETD |4+ BARRO OU IETAITD
AV, JUSCELING NUBITSCHER, 50 4" ANDAR VN CONCEIGAD
- uF
SP
7% - TELETONE - TELER
3127-5556
18- FAR
01.04 - REFERENGCIA | AUDITOR
|E:-.Eml-r.:|o 1 = BATA D S0 D0 EXERCICID SOCIAL 2 - [DWTA OE TERMIMG DO EXERCICED SOCIAL
1 - Lhitirno 01012008 TN 2008
2 - Paniitime 01012007 322007
3 - Antepaniitime 010172008 31 2F2006
i - NOMEFRATAD SOCIAL D AUCHT 08 15 - coman o
{BO0 TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES 00210-0
|4 - NOBE DO RESPONSAVEL TECHICOD T - CPF [0 RESP. TECMCD
JORLANDO OCTAVIO DE FREITAS JUNIDR 084,911,368-T8
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01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 311212008

Logislagdo Societaria

1 - CODIGO CVk
101806-6

" - D NOUINAC LD BOCILL
ILLTERE SECURITIZADORA 5.8,

3 - CHAY
TE3 423'0001-50

01,05 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

Fiomers e Acian
(hdiny

1
I 22008

2
N7

SN H2006

Do Caplial Integralizada

1 - Ordindrias 10367

10,367

10367

2 - Proferenciais o

3-Total 10,367

10,247

10367

Em Tesouraria

4 - Ordindrias

B - Proferonciais 0

ol O

6 - Tolal [1]

01,08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 = TIFD DE EMPRESA
Empresa Comearcial, indusiral @ Outras

1 = TIFD DE SITUAZAD

[Operacianal

3+ NATUREZA 0 CONTROLE ACIIMARSD
Privada Macicnal

4 - CODIGO ATRVEADE
1380 - Secwnilizaclo de Racsbivels

% - ATIIDADE PRINCIFAL
|SECURITIZAGAD DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

[+ TP 08 CONSCLIDALG
Mo Agresentado

01.07 - SOCIEDADES NAD INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

b-rrem fr-coea by - DevommacAo socL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO

T-1TEM |2 - IVENTO 3 - APROVAGAD. |a-

R

< ESFECIE E

CLASSE DE

[T - VALOR D PROVENTO Py ACAD

01.09 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1 DATA

V02008

r-msuumm
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DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Dada-Base - I1HLT008 Legisiacio Sociotaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

* - CACIGO VM - DENCAANAC AL BOCIAL =

01 BDG-6 TERE SECLRITIZADORA 5.4 tﬂ.?‘ﬂ.ﬂmh&ﬂ

02.01 - BALANGO PATRIMOMNIAL ATIVO (Reais Mil)

1 - CODIGO 1« DESCRIGAD 3« 3AD08 4 - 1122007 k-:lnmmu

1 [Ativo Total 1.554 1422 783
.01 A then Circutinss 1.554 1.418 ™
1.01.01 Disporibilcades 28 [H 32
10,02 Créditos 1.500 1.350 Gas
1010201 Ciigntes 0 0 o
1010202 (Crbditos Divarsos 0 0 o
1.01.03 |Esioques 0 0 0
1.01.04 Cuitfos # 185 i
102 Adhve Nilo Circulants o i 52
10201 Ative Ridiisdval 8 Longa Prana 0 0 0
1,02.01.04 Crédinos Divarsos 0 0 o
1.02.01.02 Cridiios tom Peasans Ligatas 0 0 o
1.0 61,6201 Com Coigndas o Equipamdes ] o 0
102 .01.02.02 Com Condrolades 0 o )
1.02.01.02.03 Cam Cuiras Peasaas Ligndaa o o o
1020103 Outros 0 1] o
1.02.02 |Athwt: Parmarsnta o i 52
1.02.02.01 Il o 0 o
102020101 Participagfies Cobgadas/Equiparadas o 0 o
102020108 Parhcipagies Coligadas/Equiparadas-Agia 0 o o
1.0202.01.03 PBrcipates am Cormmladas 0 0 o
1.0202.01.04 Panicipagies am Cortoiades - Agin 0 o o
102020105 Custrong nvarstsramiios o o ]|
1.0 0Em imobilizadn 0 o 0
1020202 irdangivel 0 | o
102 0204 Difriza o Al 52|
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DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31122008 Logisiacic Socletirin

1 - CODICO Tyl £ - DENOMIMAGAD 50038 3 - ChPY

01806-6 ALTERE SECURITIZADDRA 5.4, LZ.?BS.-IEWULH
0202 - BALANGO PATRIMOMNIAL PASSIVO [Reals Mil)

1 - COMG0 1 = DESCRIGAD - S0 i - Srzaony Is - 3tr1zmaos

2 Passivo Total 1.554 1422 T8
l201 Passivo Crculanis 1210 845 228
[201.01 |Emprtistimos & Finarciamenios 0 o o
201,02 |Detshmures 9 o ]
201,08 Foemaanoonms 0 0 0
20104 impeales, Thad & Cortbuictes 50 70 53
[201.08 Orvidendos o Pagar and Fal] 15
251,08 |Brovisses 0 8 o
20147 Oividas com Pessoas Ligadas 0 o ]
2.01.08 Oetros. 157 157 154
T.02 Bagsivo Ko Croutants 14 o o
2.0201 [Pasaiva Exigivil & Longa Pries 15 o o
{3 0 0104 |Empmiss—an o Fruancmmaros g o ol
2020108 IDabdrauns 0 o -]
2 .02.01.03 Proviis 0 0 o
2.02.01.04 Diividas com Peascds Ligkias L] 0 0
2 02.00.08 |Adiardamenia paen Fubeo Aumanis Capital 15 o a
3 02.01.00 Ciutros [ [ i
203 Repuliades do Exgrcicios Fuburos 0 0 )
705 Patriminio Liquide 24| 177 aaT
205,08 Capital Socisl Realtzada 275/ 78 78
20502 Ressrvas de Cagial 0 ] o
10803 Reservas de Reavalagio 0 ] ]
[2.05.02.01 Al Prigeios 0 0 ]
2.08.03.02 Conoiadas/Coligacss § Equiparnies 0 0 a
2.08.04 Rpaarvas do Lutm 54 E ] 17
2 08 04,01 Logal 54 38 17
3 05 04 .03 |Estatytisia o [ n
2.05.04.03 Para Contingdincias 0 0 [
12.05.04.04 De Lucros o Reallzar 0 0 a
[2.05.04.05 |Patercs de Lucros 0 0 a
2.05.04.08 [Espnciat v Dividandos Mia Distibuidos 0 0 a
.05.04 07 |Curras Reservas de Licro o 0 a
2.05.05 [t do Avaliaglo Pavimonial 0 0 0
2.05.08.01 A jains da Tiulos o Valores MosElnos 0 0 o
2.05.0602 [Ajustes Acumuladas da Convarsio L] 0 0
205.08.00 hjusios de Combinacso du Negécios 0 0 0
20508 Luscroa/Prajutzon Acumuiadon a 454 285
20507 Adigritamenio pam Futan Aumento Capial 0 0 o
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DFP - DEHDHE‘I'HM;&EB FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 31122008 Legislagho Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
01.01 - IDENTIFICAGAD
1 SO CV 7 - DEMCREMALAD BOGIAL 3- Gy
018068 ALTERE SECURITIZADORA 5.4 Lﬂ-‘-"ﬂ-ﬂ!ﬂbﬂi-ﬁﬂ
03,01 - DEMONSTRACAD DO RESULTADO [Reals Mil)
1 = COMHGO J-M 3 - (1O 2008 & JNEG008 |4 - 01013007 & 112007 PS5 - U0 L0 & It T0E
301 Feceita fruta de Vendas shou Senicos 127 140 168
102 Dedutfes da Receita Bruta [12) {14 (e
103 [Rucuita Liquida de Vandas efou Eervigos 18| 126/ 150
L Custe do Bors ity Sendicos Yandidos Q 0 0
104 IFosulnde Snao 118 126 150
el DaspasasRaecaas Operaciandia 347 L] {116
0601 Com Vanday [} [ a
0402 |Garais o Administatvas {124) {108}, {145}
306,03 [ e 857 114
3.06.00.00 Fecedtas Finarceimn 2803 4883 1.307
3.06.00.02 Dmspesas Financeiras (24008 {4.526) {1.100)
306, 04 Dubtas Recestas Oparacionain 12 L] 1]
[3.08.04.01 Dutras Recsitas 12 0 [
1.0 0% Cutras Despeids Operacionats () (58} (TH]
3.06.0501 Dosgaas Tritnings [E=]] (1) 33
.06.08.02 |Arroriizacso do Déando [E) [48) (4E]
[2,06.05.03 Afmin W EXSITSCins BRierEs 0 o f
1.06.06 |Rewuiiada da Equivalincia Patrimenial @ o a
10T |Reswmdn Oparsciarat 463 G610 40
308 Resuitado Mio Spermcional [ n [
3.08.01 Rscaitia [} [ [
3.08.02 Dwsp 0 [ [l
.08 | Resuiiada Anbas Tributaglo P antic pagies 462 81B i
ER [provisss parn 17 @ Corribuigio Socs! {133 (2001 [ki]
L1 | oterido [ o 0
.12 B ip BCORRContniDuigBes Ealntnings 0 0 0
112.01 |Panicsnaphes a 4| [
31202 Contribuigdes [} ol 0
3,13 Rarversio dos Jurps sobre Capital Préprio 0 o] 0
115 LucrProjuizg da Poriodo a2 41y 3
NOMERD AGOES. EX-TESOURARLA (M} 10,987 10,367 1067
LUCRD POR ACAD (Roais) 0,03174 004042 0,00367
PREJIZD POR ACAD (Reais)
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01.01 - IDENTIFICAGAD

1 - CODIGH Cvi B - DERORMNAL A SOCIAL 3. Caary

01806-6 IALTERE SECURITIZADORA 5.A 02.783.423/0001-50

04,01 - DEMONSTRAGAD DO FLUNO DE CAIXA - METODO INDIRETO {Reals Mil)

f - CODIGD | - pESCRIGAD |3+ 0101 2008 & 21 /N2/2008 |8 - CLOUTHOT 8 I1EHP00T |5+ D1/ Z008 § 31122008
il [Caina Liguido Alividadas Oporacionais T48 10 ]
40101 Cala Garado ras Opbmchey 135 455 0
4.01.02 WVariagSes nos Allves @ Passhos. 413 [A55]) o
401,08 |Dhitros 4] a o
4.00 Catin Liguide Athvidados de imvestimerso 1] [1] o
.05 Cilen Liguido Atividodes Finarciamasnio (T 0 o
A [Wardcde Cambial o Cabcs & Equivaloniss 4 L] o
a.0s Aurranin[FRedusBe] de Caizd @ Eoufvaleniss {14} 10 &)
4.05.01 [5aido Inicial de Caixa & Equialertas 42 a2 o
& 0502 IEMWHCIHIENM 28 42 o
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DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 3111212008 Legisiaghio Sociotiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

0101 - IDENTIFICAGAD

t - CORGO G 2 = DENOMINAGAD) SOCIAL [« Creind

011 BOE-8 ALTERE SECURITIZADORA 5.4, 02.782,422/0007-50

06.01 - DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO (Reais M)

[I ] 2 - BESCRIGAD [3- GUONF008 & FLA2AG0REE - 01010007 & 11/AND007 |8 A 1012008 & TR0
[eo Racotn 127 140 0
f5.01.00 Verdns Mercadoeias, Produtos & Senvios 127 148 [
fo.01.02 Cutras Recenan o [} a
foonaz Fuceitas rals i Constr, Afvos Proprica 0 o 0
fao104 ProvssaRev, Cride. Ligudoclo Duvidoss 0 0 a
focz irmuman Adeuindan de Tarcsirs [124) {107 [
foozai Cusios Prods., Mercs. @ Serv. Vendidon [124) {107 9|
foozoa Materias-Enoigia-Sarvs Teneiros-Outrs 0 [ o
| PeraRecuperngio do Walenes Avos o] o [
60204 Dutrns 0 0 [
503 Waltr Adeionade Snin 3 1 0
[ul-l g las |;E—;| [ELH 1]
[a0s01 Depreciaglo, Americagdo o Cxtnlda 5] 46 0
Jaoenz Cutras o [} [
| Valor Agizionade Ligisss Prodiside i3 (13 0
fooi vir Adiciorada Recetioa am Translarirci a6 857 o
| D # 88 Equivaibnca Patrimanial 0 o o
focane |Rocaas Financeims aga 057 b
lo.0s0a ouro o 0 D
| [Vmior Adiciomado Total u Distriour a5d i o
foos |Distrbuich da Valor Adisiorada ags 44 o
fa.0a.0 - [ o )
la.08.01 .01 sruneragdn Dot o o o
feoact 0z Beralizio o 0 o
[e.08.01 03 FO.TS. 0 o ]
[g.08.01.04 Cutros ] ] o
[0a T T —— 1es) %) ]
[e.08.0201 [p— I (226) o
6080202 | o o o
|eosozo | 0 o o
[e.0803 Remunaraphs de Capitia de Tercainos 0 0 ]
[eoanam uro a ] ]
| ] Alguatin a 0 ]
laoanaoa Dutras a o ]
laoana Rperunarscdo 08 Capimis Pripacs | BEd [
ja.0anem | ko obire & Caginl Pragnn o ] [
| T Dhvicendon 33| 188 [
fanaoan Lucros Fotcon | Prejuizn do Exsrcicio o] 4454 o
foonos e 18] 208 0
la.0a05.01 e 1l 08 0
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DFPF - Damonstragdes Financeiras Fadronizadas Legislagis Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base = 31/12/2008
01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

12.01 - PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES - SEM RESSALVA
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aps Administradores e Aclonistas da
Altere Securitizadora S.A.
Sao Paulo - 5P

1.  Examinamos o balango patrimonial da Altere Securitizadora S.A. ("Companhia”), em
31 de dezembro de 2008, e as respectivas demonstracies do resultado, das
mutactes do patrimdnio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado
correspondentes ao  exercicic findo naguela data, elaborados sob a
responsabilidade de sua Administragdo. Nossa responsabilidade & expressar uma
opinido sobre essas demonslragdes conldbeis.

4 Mosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil @ compreendeu: a) o planejamento dos trabalhos considerando a relevancia
dos saldos, o volume de fransagdes e os sisternas contdbil @ de controles internos
da Companhia; b) a constatagio, com base em testes, das evidéncias & dos
registros que suportam os valores e as informagbes contabeis divulgades; e c) a
avaliacio das prilicas e das estimativas contabels mals representiativas adotadas
pela Administragiio da Companhia, bem como da apresentagio das demonstragbes
contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinifo, as demonstragies contdbeis referidas no paragrafo 1
representam adeguadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢io
patrimonial e financeira da Allere Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2008,
o resultado de suas operagdes, as mutagdes de seu patriménio liquido, dos fluxos
de caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo naguela data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,

4, Anteriormente, as demonstragbes contabeis da Altere Securitizadora S.A, referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram por nos examinadas,
compreendendo o balango palfimonial, as demonstragbes das mutagbies do
patriménio liquido e das origens & aplicagdes de recursos desse exercicio, sobre as
quais emitimos parecer, datado de 17 de margo de 2008, sem ressalvas, Conforme
mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas no Brasil foram
alteradas a partir de 1° de janeiro de 2008. As demonstragdes contabeis referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, aprasentadas de forma conjunta
com as demonstragdes contabeis de 2008, foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil vigentes até 31 de dezembro de 2007 e ndo
esldo sendo reapresentadas com os ajustes para fins de comparagdo entre os
exercicios.

21/05/2009 159:41:45 pag: |1
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01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. S 02.783.423/0001-50

12.01 - PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES - SEM RESSALVA

5.  As demonstragdes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparada em conexio com as
demonstragbes contdbeis do exercicio de 2008, foram submelidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descritos no paragrafo 2 e, em nossa opinifio, estdo
adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagio
as demonstracies contabeis mencionadas no paragrafo 3, tomadas em conjunto.

Séao Paulo, 20 de margo de 2009

Odando Octévio de Freitas Junior
Sécio-contador

CRC 1SP17887T1/0-4

BDO Trevisan Auditores Independentes
CRC 25P013439/0-5
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13.01 - RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Scenhores aclonistas:

Em cumprimento as determinagdes legais, submetemos a apreciagioe de V.Sas. o Relatdrio
de Administragio ¢ as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2008, bem como o Parecer dos Auditores Independentes. A Companhia foi
constituida em 14 de sctembro de 1998, por meio de cisfio parcial da Saquarema
Participagdes S5.A., tendo como objeto social a participagio em outras sociedades, como
socia, acionista ou quolista, no pais ou no exterior. Em 02 de maio de 2003, mediante
realizagio de AGE, com a presenga da totalidade dos acionistas, teve sua denominagio
social alterada de ALTERE PARTICIPACOES S/A para ALTERE SECURITIZADORA
S/A, e o seu objeto social passou a ser a aquisicio e securitizagio de recebiveis
imobilidrios, a emissiio e colocagio no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios (“CRIs"), nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997 e outras
disposigGes legais, bem como a realizagio de negdcios ¢ prestagio de servigos que sejam
compalivels com as suas atividades de sccuntizagio ¢ emissdo de titulos lastreados em
créditos imobilidrios. A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 30 de julho de
2003, por ocasifio da emissio da 1.* série de CRIs. Em 30 de setembro de 2003, ocorreu a
publicagiio de fato relevante que envolveu a Companhia e a sociedade GP Investimentos
Imobilidrios 5.A., sua atual controladora, com o objetivo de comunicar a aquisiciio, pela GP
Investimentos Imobilidrios 8.A., de agbes ordindrias nominativas de coussdo da
Companhia, representativas de 99,99% de seu capital votante e total. Em 20 de Abril de
2006, a UN Participagdes Ltda (“UN") adquiriu agbes representativas de 60,00% do capital
votante e total da GP Investimentos Imobiliarios S/A (“GP IMOB"), anteriormente de
titularidade de GP Investimentos S/A, passando a ser controladora indirela da Companhia
Do inicio das operagdes até 31 de dezembro de 2007, a Companhia realizou a emissio de
13 séries de CRIs, todos da 1* emissio, representado por um total de 1,472 centificados, no
montante de R8384.793, emitidos sob regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem
coobrigagio da Companhia, Visando atender ao disposto na Instrugio CVM n® 381/03,
informamos que a Companhia ndo contratou durante o exercicio de 2008 qualquer
prestagio de servigos, que niio o de auditoria externa, do seu auditor independente BDO
Trevisan Auditores Independentes. Por fim, a Administragdo espera um 2009 promissor,
com a consolidagio do mercado brasileiro de securitizagiio imobilidria, ¢ com boas
perspectivas para a propria Companhia.

Diretor de Relagdes com Investidores
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1. CONTEXTO OPERACIONAL

A companhia foi constituida em 14 de setembro de 1998, fruto da cisdo parcial da
sociedade Saguarema Participag@es S.A., & tem como objeto social a participagdo
no capital de oulras sociedades. Em Assembléia Geral Extraordinaria - AGE
realizada em 2 de maio de 2003, fol aprovada a alteragdo do objeto social da
companhia, que passou a ser a aquisicio e securitizagdo de recebivels imobilidrios,
a emissdo e colocagdo no mercado financeiro de Cerlificados de Recebiveis
Imobiligrios - CRIs ou qualguer outro titulo de crédito que seja compativel com suas
atividades, nos termos da Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, e outras
disposigbes legals, bem como a realizagdo de negécios e a prestagio de servigos
que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo & emissdo de titulos
lastreados em créditos imobilidrios. Nessa mesma assembléia foi também aprovada
a alteragdo da denominagio social para Altere Securitizadora 5.A.

A companhia Iniciou suas atividades operacionais em 30 de julho de 2003 por
ocasido da emissdo da 1a. série de CRIs.

Em 30 de setembro de 2003, ocorreu a publicagio de fato relevante que envolveu a
Companhia & a socledade GP Investimentos Imobilidrios S.A., com o objetiva de
comunicar a aquisicio, pela GP Investimentos Imobiliarios S.A., de 6.511.839 da
agbes ordinarias nominativas de emissio da Companhia, representativas de 89,99%
do capital volante e total da Companhia, anteriormente detidas por GP
Administradora de Ativos S.A.

Em 20 de Abril de 2006, a UN Participagbes Ltda ("UN"} adquiriu agbes
representativas de 60,00% do capital votante e total da GP Investimentos
Imobiliarios S/A ("GP IMOB"), anteriormente de tiiularidade de GP Investimentos
S/A, passando a ser controladora indireta da Companhia. A UN ndo fimou acordos
ou contratos que regulem o direito a volo ou a compra & venda de valores
mobilidrios de emissdo da Companhia. Nio ha intengio de a UN e a GP IMOB
promoveram, dentro de um prazo de um ano a conlar da dala de 21 de abril de
2006, o cancelamento do registro de companhia aberta junto a8 CVYM. No dia 21 de
Abril de 2006, fol publicade no periédico "o Dia", Fato Relevante descrevendo a

operagaoc,

Do inicio das operagbes até 31 de dezembro de 2008, a Companhia realizou a
emissfo de 13 séries de CRI's todos da 1° emissdo, representado por um total de
929 cerificados, no montante de R$224.269 mil (sendo 1.472 no montante de
R$384.793 mil em 2007), emitidos sob regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem
coobrigagdo da Companhia, conforme Nota Explicativa n® 6.

21,/05/2009 19:41:49 rag: 14

302



SERVICO FUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

DFF - Damcnstragias Financeiras Padronizadas Lagislagic Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/12/2008
— 01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

2. APRESENTAGAOQ E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As praticas conldbels adoladas para a contabilizacio das operagfes e para a
elaboragio das demonstracies contdbeis emanam da Lel das Sociedades por
Aches, associadas as normas e instrugdes da Comissdo de Valores Mobiliarios -
CWM, que Incluem, entre outros pronunciamentos, as normas do Conselho Federal
de Contabilidade - CFC e do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que altera alguns
aspecios da Lei n® 6.404/76, alterada posteriormente pela Medida Provisdria n® 449,
de 3 de dezembro de 2008. Esses pronunciamentos visam principalmente a
harmonizagdo das praticas contdbeis adotadas no Brasil com os padries
intamacionais de contabilidade emanados pelo Infernational Accounting Standard
Board - |1ASB.

Em linha com as alteragdes da Lei n® 11.638 e a Medida Provisdria n® 449, o Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC emitiu, ao longo do exercicio de 2008,
Pronunciamentos Técnicos que alteraram algumas praticas contabeis adotadas no
Brasil. Dentre as alteragbes, destacamos aquelas que represeniam maodificagbes
em relagdo &s praticas contabeis adoladas pela Companhia no exercicio findo em
31 de dezembro de 2007:

monst do Fluxo de Caixa
O Pronunciamenio Téenico CPC 3 subsfitulu nas demonstragbes contabeis a
Demonstragio das Origens e Aplicagbes de Recursos pela Demonstragio dos
Fluxos de Caixa. A Companhia substituiu a apresentagio desse demonstralive nas
demonstragies contabeis.

Demenstracio do Valor Adicionads

O Pronunciamente Técnico CPC 9 delibera sobre a obrigatoriedade, por parte das
companhias abertas, da elaborago e apresentagio nas demonstragies contabeis
da Demonstragdo do Valor Adicionado.

Demais alteracdes

+ No ativo permanente: (i) restrigio do uso do ativo diferido as despesas
pré-operacionais e aos gastos incrementais de reestruturagao; (ii)
segregacao no ativoe intangivel dos bens incorpéreos, inclusive o agio
("goodwill") adquirido, e (iii) inclus8o no ativo imobilizado dos ativos
decorrentes de operagbes que transfiram & companhia os beneficios,

21/05/2009 19:41:49 pag: 15

303



SEBVIGO FUBLICO FEDERAL

OV - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFF - De=monstracies Financeiras Padronizadas Lagislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/12/2008

01B06-6 ALTERE SECURITIZADORA S5.A. 02.783.423/0001-50

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS R o
riscos e controle desses bens, independente de ler ocorrido ou ndo a
transferéncia de propriedade.

» Criagdo, no patrimbnio liquido, do subgrupo “Ajustes de Avaliagdo
Patrimonial®, que servird essencialmente para abrigar a contrapartida de
determinadas avaliagies de ativos a prego de mercado, especialmente a
avaliagdo de determinados instrumentos financeiros e, ainda, os ajustes
de conversdo em fungdo da variagdo cambial de investimentos societarios
no exterior.

+ Eslabelece novos critérios para a classificagdo e a avaliagdo das
aplicagdes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, e em
direitos e titulos de crédito, em linha com as normas internacionais, onde
esses instrumentos financeiros sdo classificados em trés categorias:
destinados a negociagdo, disponiveis para venda e mantidos até o
vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor de
mercado e a ultima pelo custo acrescido dos rendimentos.

+ Introdugdo do conceito de ajuste a valor presente para as operagies
ativas e passivas de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

» Alteragdes na escrituragdo mercantl e na escriluragdo tributaria,
estabelecendo alternativas para as Companhias a possibilidade de adotar
na escrituragdo mercantil as disposigies da lei tributaria, para em seguida
efetuar os ajustes necessarios para atendimento da legislago societdria.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As pralicas contabeis adotadas para a contabilizacio das operagdes e para a
glaboragdo das demonstracdes financeiras emanam da Lei das Sociedades por
Acbes, associadas s normas e instrugies da CVM. As principais praticas contdbeis
adotadas sdo as seguintes:

a. Apuragdo do resultado

O resultado & apurado pelo regime de competéncia de exercicios,

b. Afivo circulante

Sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo, incluinde, quando aplicavel,
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14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
os rendimentos e as variagbes monetarias auferidas,

¢. Passivos circulante e exigivel a longo prazo

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variag@es monetarias incorridas.

4. IMPOSTOS A RECUPERAR

2008 2007

IRRF & aplicagbes firanceiras M2 444
IRRF & senigos prestados 2 2
IRRF balango de suspensio, redugio B 144
CSLL - balango do suspensda, redutdo - -
IRRF a recuparar 2007 677 768
IRRF a recuperar 2008 452 =
1.503 1.359

5. ATIVO PERMANENTE - DIFERIDO

Os gastos incomridos relacionados 4 organizagdo e a constituigio da Companhia,
além das despesas gerals & adminisirativas, foram registrados como despesas pré-
operacionais no alivo diferido, as quais estio sendo amortizadas em cinco anos a
partir de 1° de agosto de 2003, considerando-se o inicio das atividades operacionais
da Companhia em 30 de julho desse mesmo ano. Durante o exercicio de 2008 foi
amorizado saldo restante do diferido.

6. COMPENSAGAOD
As contas de compensagao registram, por um lado, os recebiveis imobilidrios e, por

outro, os CRIs, atualizados com base nos encargos financeiros contratuais da
seguinte forma:
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CRI Ativo 2008 2007
Carlaira da recebivels 9804 10174
ity Dispaniblidades 5 = a)
Cartsirs de recativels 5081 15.208
oo Disponiblidades 1017 B8 (b)
Carlaira do recebhisis - 0%
CRI 001004 Dispaniblidades 21 43 (c)
Aplicages fnancairas - 7.820
Carieira de recebiveis - 3
CRI001/006 Disparibii ; g @
Aplicagfes financelras - 13
Cartsira da recebivels 27311 31718
CRI 001/006-007 Dispaniblidades T 273 (e)
Aplica;tes firanceiras 12105 13.296
CRI 001008 Carieira de recebivels 55510 55879 (f)
CRI 001/009 Carteira da recahivels 82719 50.705 (g)
Dispariblidades 20 7
Aplicagbes firancairas 18
CR 001010 Carleira do recebivels - 135197 {h)
CHRI 001011 Carfaira de recebivels 42532 Ha.70m [
Carlaira di recebivels 305 2085
CHI 001012 Disponiblidades 85 3= 0
Aplicagtes franceiras 210 414
CRI 001013 Carlaira de recebivels 6528 6.208
Disponiblidades 21 (k)
Adivos am negociagio = =
Total 224269 384,73
21/05/2008 19:41:48 iy 18

306



BERVICO PUBLICO FEDERAL
OV - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

OFF - Damonstragdes Financeiras Padronizadas Lagislagho Soccietiria
EMFRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS Data-Base - 31/12/2008
B 01806-6 ALTERE SECURITIZADORA 5.A. 02.783.423/0001-50 -

14,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

CcR Passivo 2008 2007

CR 0010 Carfiflcados da moabivals iImoblidnes a pagar 0804 10474 (1)

CR1 00100 Qutrzs cbrigagfes vinculadas 6 =

CR 001002 Cerficados da recabhveis imoblibdnos a pagar 5081 15208 (m)

CR 0000 Outras obrigaches vinculadas 17 &

CRI 001004 Cerfificados da recabivels imobilidrics a pagar - 3035 (n)

CH 001004 COuiras obrigaghes vinculadas 3 B3

CHR 001005 Cartificadns da racabivels imoblisnos a pagar - 3 (o)

CR 001005 Cutras obrigaches vinculadas - B4

CR00V006-007  Cerfificados de recabiveis imoblidnos a pagar 2731 31718 (p)

CRI 001/005-007  Outras obrigacios vintuladas 12182 13524

CH 001008 Cerfificados da recabivels imoblidnos a pagar 55510 55870 (q)

CH 001000 Canificados dn moabhals imobiidnes a pagar 62719 58705 (n)
Outras obrigacies vinculadas 2 T

CHR 001010 Certificados oo recabhweis imoblianos a pagar = 13597 (s)

CHR 0011011 Cerfificados de receblvels iImoblidrios a pagar 42 532 706 1

CR 001012 Ceartificados de recabiheeis imobilidnos a pagar 305 2.585

CRI DOV012 Outras obrigagies vinculadas 295 s W

CR 0011013 Cartificados do recabivels imoblidrios a pagar 6.528 6356

CH 001013 Outras olvigagies vinculadas 21 " ()
Total 24260 3847:

(a)

(B}

{c}

Refere-se 4 aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a Lei
n® 8.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituindo patrim&nio separado da
Companhia, @ séo lastros dos CRIs 001/001 emitidos pela Altere. Foram
adguiridos mediante escrilura publica de cessdo, sem garantia flutuanle, com
coobrigagdo da cedente e alienagdc fiducidria do imdvel objele da
securitizagdo, com vencimento final em 5 de julho de 2013,

Refere-se a aquisico de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a Lei
n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patriménio separado da
Companhia, & sdo lastros dos CRis 001/002 emilidos pela Altere. Foram
adguiridos mediante escritura plblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagio da cedente e allenagdo fiduciaria do imdvel objete da
securitizagdo, com vencimento final em 3 de junho de 2009,

Refare-se & aquisicdo de recebiveis imobllidrios, efeluada de acordo com a Lai
n® 8.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituindo patriménio separado da
Companhia, e s3o lastros dos CRIs 001/004 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura plblica de cessio, sem garantia fluluante, com
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coobrigagdo da cedente e com vencimento final em 17 de novembro de 2008,

{d) Refere-se 3 aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a Lel
n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patriménio separado da
Companhia, & s8o lastros dos CRIs 001/005 emitidos pela Alters. Foram
adquiridos mediante escritura pdblica de cessfo, sem garantia flutuante, com
coobrigagio da cedente @ com vencimento final em 8 de janeiro de 2008,

(e} Refere-se 4 aguisicio de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a Lei
n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, conslituindo palrimbnio separado da
Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/006 e 007 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura plblica de cessfo, sem garantia fluluante, com
cocbrigagio da cedente & alienacdo fiducidria do imdvel objeto da
securitizagio, com vencimanto final em 23 de novembro de 2013,

0O zaldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de R$12.105 mil (R$13.295 mil
em 2007), corresponde & aplicagio financeira no fundo de investimento de
renda fixa Corp Plus DI no Banco Itad S.A.

() Refere-se a aquisigdo de recebivels imobiliarios, efetuada de acordo com a Lei
n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituindo patriménio separado da
Companhia, & s8o lastros dos CRls 001/008 emitidos pela Altere. Foram
adguiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garaniia flutuanle, com
coobrigagio da cedente e alienagio fiducidria do imdvel objeto da
securitizagdo, com vencimento final em 15 de dezembro de 2014,

{g) Refere-se & aguisicio de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a Lei
n® 8.514, instituidos sob regime fiduciario, conslituinde patrimdnio separado da
Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/009 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedente e alienagdo fiducidria do imdvel objeto da
securitizagio, com vencimento final em 10 de julho de 2020

O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de R$18 mil (sem wvalor em
2007), corresponde & aplicacdo financeira no fundo de investimento de renda
fixa do Unibanco.

in} Refere-se 4 aquisicio de recebiveis imobiliérios, efeluada de acordo com a Lei
n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, consliluindo patriménio separado da
Companhia, & s8o lastros dos CRIs 001/010 emilidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura plblica de cess8o, sem garantia flutuante, com
coobrigagic da cedente e alienagdo fiducidria do imdvel objelo da
securiizagdo, com vencimento final em 17 de outubro de 2008.

(i Refere-se a aguisicdo de recebiveis imobiliaros, efetuada de acordo com a Lei
n® 9.514, instituidos sob regime fidudiario, constituindo patriménio separado da
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Companhia, & sdo lastros dos CRIs 001/011 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos medianie escritura piblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedenle e alilenagio fiducidria do Imdvel objelo da
securitizagao, com vencimento final em 10 de dezembro de 2015,

il Refere-se & aguisiciio de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a Lsai
n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituindo patrim&nio separado da
Companhia, e s3o laslros dos CRIs 001/012, emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garanfia flutuante, com
coobrigagio da cedente e alienagdo fiduciaria do Imdvel cbjelo da
securitizagdo, com vencimento final em 08 de abril de 2008

0O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de R$210 mil (R5414 mil em
2007), corresponde 2 aplicagdo financeira no fundo de investimento de renda
fixa Corp Plus DI no Banco ltad S A,

ix) Refere-se & aquisigo de recebivels imobilidrios, efeluada de acordo com a Lel
n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patriménio separado da
Companhia, & s8o lastros dos CRIs 001/013, emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura plblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedente e alienagdo fiducidria do imdvel objeto da
securitizacio, com vencimento final em 12 de dezembro de 2016, O valor de RS
4.566 mil, refere-se ao lote de 177 CRIs 001/013, mantidos em carleira em
30/09/2006, os guais estdo sendo distribuidos.

{l Refere-se a emissdo de CRIs 001/001, com vencimento final em 12 de julho de
2013, remunerados a taxa de 12% ao ano, acrescidos da variagdo do Indice
Geral de Precos - Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagac Getulio Vargas -
FGV. Os CRIs emitidos estdo lastreados em recebiveis imobiliarios, adquiridos
em regime fiduciario e, portanto, excluidos do patiménio da companhia.
Contam com o acompanhamento do agente fiduciario, legitimado a praticar
todos os atos necessdrios a protecio dos direitos dos investidores,

im) Refere-se & emissdo de CRIs 001/002, com vencimento final em 5 de junho de
2009, remunerados a taxa de 11% ao ano, acrescidos da variag3o do IGP-M,
divulgado pela FGV. Os CRIs emitidos estio lastreados em recebiveis
imobilidries, adquiridos em regime fiduciario e, portanto, excluidos do patrimdnio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiducidrio,
legitmado a praticar lodos os atos necessdrios & protecio dos direitos dos
investidores.

() Refere-se & emissdo de CRIs 001/004, com venciments final em 17 de
novembro de 2008, remunerados & taxa de 13,00% ao ano, acrescidos da
variagio do IGP-M, divulgade pela FGY, Os CRIs emiflidos estdo lasireados em
recebiveis imobilidrios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do

21/05/2009 19:41:40 pag: 21

309



SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVH - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

DFF - Deamcnstragies Financeiras Padronizadas Legislagheo Societidria
ENMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31.1'12{2558
01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

patrimdnio da companhia. Contam com © acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessdrios a protegio dos
direitos dos investidores.

(o} Refere-se & emissdo de CRIs 001/0058, com vencimento final em 8 de janeiro de
2008, remunerados & taxa de 12,10% ao ano, acrescidos da variagSo do 1GP-
M, divulgado pela FGV. Os CRIs emitidos estio lastreados em recebiveis
imobiliarios, adguiridos em regime fiduciario e, portanto, excluidos do patriménio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario,
legitimade a praticar lodos os alos necessérios & proteclo dos direitos dos
investidores,

{p) Refere-se 4 emissdo de CRIs 001/006 e 007, com vencimento final em 23 de
janeiro de 2013, remunerados & taxa de 12,10% ao ano, acrescidos da variagio
do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRls emitidos estio lastreados em
recebiveis imobiliarios, adquiridos em regime fiducidrio e, pertanto, excluidos do
patriménic da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessérios a protegdo dos
direitos dos investidores.

{g) Refere-se & emissdo de CRIs 001/008, com wenciments final em 15 de
dezembro de 2014, remunerados a taxa de 8,60% ao ano, acrescidos da
variagio do IGP-M, divulgado pela FGY. Os CRIis emitidos estdo lastreados em
recebiveis imobilidrios, adquiridos em regime fiduciario e, portanto, excluldos do
patriménic da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos
direitos dos investidores.

iry Refere-se a emissdo de CRIs 001/009, com vencimento final em 10 de julho de
2020, remunerados a taxa de 9.0% ao ano, acrescidos da variagdo do IGP-M,
divulgado pela FGVYV. Os CRIs emitidos estdo lastreados em recebiveis
imobiliarios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do patriménio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario,
legitimado a praticar todos os alos necessarios 4 protegdo dos direitos dos
investidores.

s) Refere-se 4 emiss8o de CRIs D01/010, com vencimento final em 17 de outubro
de 2008, remunerados a taxa de 12,00% ao ano, acrescidos da variagdo da TR
{Taxa referencial, divulgada pelo Banco Central) Os CRls emilidos esido
lasireados em recebivels imobllidrios, adguiridos em regime fiduciario e,
porianto, excluidos do patimdnic da companhia. Conlam com o
acompanhamenio do agente fiducidro, legitimado a praticar todos os alos
necessarios a protecdo dos direitos dos investidores.

() Refere-se & emissdo de CRIs 001/011, com vencimento final em 10 de
dezembro de 2015, remunerados & taxa de 10,30% ao ano, acrescidos da
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIDS

DFPF - Demonstragéos Financeiras Fadronizadas Lagislagio Socciatdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUOSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31,/12/2008
01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001~-50

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

{u)

v}

variagio do IGP-M, divulgado pela FGY, Os CRIs emitidos estdo lastreados em
recebivels imaobiliarios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do
patrimdnio da companhia. Contam com o acompanhamenio do agente
fiducidrio, legitimado a praticar todos oz atos necessarios 8 protegio dos
direitos dos investidores.

Refere-se & emissdo de CRIs 001/012, com vencimento final em 08 de abril de
2009, remunerados a taxa de 12,1% ao ano, acrescidos da variagio do IGP-M,
divulgade pela FGVY. Os CRls emilidos estio |astreados em recebiveis
imobiliarios, adquiridos em regime fiducidric e, portanto, excluidos do patriménio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiducidrio,
legitimado a praticar todos os atos necessdrios & protegio dos direitos dos
investidores,

Refere-se 4 emissdo de CRIls 001/013, com vencimenio final em 12 de
dezembro de 2016, remunerados & taxa de 10,00% ao ano, acrescidos da
variagio do IGP-M, divulgado pela FGV, Os CRIs emitidos estio lastreados em
recebiveis imobilidrios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do
patriménio da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiducidrio, legitimado & praticar todos os atos necessarios 4 protegdo dos
direitos dos investidores. O valor de RS 4.566 mil, sdo obrigagbes que a
companhia mantém junto a Nagdia Participagbes Lida., conforme compromisso
de cessio de compra & venda gue estio sendo negociados, como descrito no
item (1),

7. IMPOSTOS A RECOLHER

2008 2007

IR pessoa juridica 2 144
Centribuicio social a recalher - o
P15 a recolher 8 8
COFINS a recolher 49 5
IRRF sabne sarigos de lercsins - 2
155 arecolher - 1
Conlribuighes neticas ra forte (4,5%) 5
59 270

B. CONTAS APAGAR

O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de RE157 mil (RE157 mil em 31 de
dezembro de 2007) refere-se ao saldo de despesas diversas a liquidar, decomente
da aquisi¢io da carteira de recebiveis imabiliarios.
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CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

DFF - Damonstracies Finanoceiras Padronizadas Legislagio Societdria
EMFRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/12/2008
~ 01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

9. DIVIDENDOS A DISTRIBUIR

O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de RE994 mil (R$218 mil em 31 de
dezembro de 2007), refere-se ao saldo de lucros acumulados ndo ulilizados e
dividendos de anos anleriores ndo distribuidos,

10. PATRIMONIO LiQuiDo
Capital social

O capital social, subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2008 esta dividido
em 10.367.412 agbes ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante de
RE275 mil,

A companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000.000 de
agbes, ordindarias ou preferenciais, independentemente de reforma estatutaria,
mediante deliberacdo do Conselho de Administragdo.

O lucro liguido do esxercicio, obtido apés dedugio de eventuais prejuizos
acumulados e provisdo para imposto de renda, terd a seguinte destinagio, conforme
assegurado pelo estatuto social:

= 5% sera deslinado a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado.

= Do saldo do lucro liquide do exercicio, oblido apds a dedugdo acima, destinar-se-
do 100% para pagamento de dividendo obrigatério a todos os seus acionistas,

11. CONTINGENCIAS

A Companhia ndo ¢ parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza
trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas demonstragbes contabeis
encerradas em 31 de dezembro de 2008.

12, INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, a Companhia possuia instrumentos
financeiros representados, substancialmente, por aplicagbes financeiras. Os valores
desses instrumentos reconhecidos nos balangos patrimoniais, levaniados naguelas
datas, ndo divergem dos valores de mercado. Messes exercicios a Companhia nao
possula operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CWVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADROMIZADAS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 31122008 Legislagio Societiria

01.01 - IDENTIFICAGAD

1 < CODIOD CVM b - DEMOMMACRG SOCAL 3. CHBY

018066 IALTERE SECURITIZADORA 5.4, L}.THAEMLEE

iNDICE

|arura Jouscaa }ulmﬂu PAGINA
[+T] o1 ]I:IENTIFSI:M;ID 1
L] g [SEDE 1
o1 03 [PIRETOR DE RELAGOES COMINVESTIDORES (Endomyo par Cormdpondineis com o Compartia) 1
o1 04 |REFERENGIA DO DFF 1
o1 05 [COMPOSICAD DO CAPITAL SOCIAL 2
o 08 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 3
o1 oF IEDAGES NAD MNOLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS 2
ot 08 CVENTOS EM DINMEIRD 2
o1 i) IRETCH OE RELAGOES COM INVESTIDORES 2
[7F] 01 [BALANGO PATRIMORIAL ATVE 3
i) 02 [BALANGO PATRIMOMIAL PASSIVG 4
03 01 |DEMOMSTRAZAD DO RESULTADD [
04 01 [DEMONSTRAGAD DO FLUXD DE CADA B
05 01 |CEMONSTRACAD DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDG DE 01012008 A 311 22008 7
05 02 |DEMOMSTRACAD DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01012007 A 311 32007 B
0% 03 |DEMONSTRACAD DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 010172006 A 315122006 o
6 01 |DEMOMBTRAGAD DO VALOR ADICIDNADD 10
12 o PARECER DOS ALTORES INDEFENDENTES - SEM RESSALVA 1
13 01 |RELATERIO D ADMINISTRAGAD 13
14 01 [NOTAS EXPLICATIVAS 1424
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ANEXO H

* Informagdes Trimestrais - ITR data-base 31/03/2009
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 31/032008

Legislacio Sociatiria

O REGISTRO NA CVM NAQ IMPLICA QUALQUER APRECIAGAD SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
|ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAD

1« COMGO TV
01806-6

I+ DENOMSNAGAS BOCIAL

IMLTERE SECURITIZADDRA 8.A.

=
2. T8 4230001 -50

4 - MIRE
35300157711

01.02 - SEDE

%« ENDERECD COMPLETD
AY, RISCELINGD KUBITSCHECK, 50 4° ANDAR

2 - BASRAD OU DISTRITO
[V MCONCEIGAD

l.cep
10454 3011

- WD

rsﬁ.m PAULO

5 - UF
SP

B-CoD
a1

T-TH

J12T-5556

LEFC

| R 3

3127-5550

Jo- TELEFORE
I12T-5565

#0 - TELEX

-0p0
011

12 - Fli
31275555

13 - FL

14 - Fax

15 Bl

ﬂrﬂdmm.ﬂ

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Endereco para Comespandincia com a Companhia)

1 - MOKE
HORGE CARLOS

NUNEZ

| - ENCERECO COMPL

ETQ

Y, JUSCELIND KUBITSCHECK, 50 4° ANDAR

3 - BAJRRD O DISTRITO
v N CONCEICAD

=
4543=-011

b - Murecimo
SA0 PALLD

- LF
|5P

011

< TH

T2T-EEES

LEFONE

~TELEFOWE
1275550

J12T-5556

[ - TELEFGhE

121 - 000
o1

13+ FAX
A127-5555

14 - FAX

15 - FAX

RLER-L

w-mhr

01.04 - REFERENCIA | AUDITOR

EXEACID 3001 EM GURSD

THEMESTRE ATLIAL

1 -G

3 - TERMNG

3~ MURERC

il = INICID

3 - TERMING

i - HUWERD

§ - TERMMO

Q072009

3111272000

01/01/2008

31/03/2008

11122008

11 - MOME DO

0 - NOMERAZAD S0CIAL DO AUDITOR
BOO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES

TECHICD

ORLANDO CGLTAVIO DE FREITAS JUNIOR
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dota-Base - 3102000 Legisiagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD
1 = GO0 TvM :-nmm ¥ = GNP
01806-6 IALTERE SECURITIZADORA 5.4, 2.783.423/0001-50
01.05 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL
Pelemecn de Alad f - TROMESTRE ATLAL 2 - TRMESTRE ANTERIOR 3« IOUAL TRIMESTRE EX ANTERICH
(Mil} IUOH200 322008 3032008
Do Capital Intogralizado
1 « Ordindsins 10,367 10.367 10.287
2 - Profarencials 0 L g
3 - Total 10,367 10,367 10 367
|Em Tesouraria
4 - Drdinddias [] [ 1]
5 - Prafarancials 0 0 a
6 - Total [] 0 7]

01.06 - CARAGTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TER0 DF EMPRESS
Empresa Comancial, Indusirial 8 Cutras
2 - TP DE SITUAGAD

Cperacional

3 - HATUREZA D0 CONTROLE ACIONARKI
Privada Macicmal

4 - CONGO ATRADADE

1340 - Securitizagdo de Receblwis
l;:mmmu

CURITIZAGAD DE RECEBIVEIS IMOSILIARIDS

& - TGO DE CONSOLIDADD

tedo Apresantado

T - TR0 DO RELATORIO DOS AUITORES
Sam Ressaba

01.07 - SOCIEDADES NAQ INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[l.nla.r fz.nm |3- pEssanaio socu

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

T-ITEM |2 - ENENTD [~ APROWAID |4 - PROVENTD 5 - INICID POTO. | - ESPECEE £ |7 - WALOR DO PROVENTD FY ARG
JELASEE [
]
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 1032009 Legislagio Societiria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1 - COmMGD Cvu - DEMOMINACAD SOCIAL |3 - GrPs

01806-6 |ALTERE SECURITIZADORA S.A |02 783 423/0001-50

02,01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO (Roals MIT)

1+ COME0 h-ucsr.mcm [ - 310AR0ME |4 = 11202008

1 Afhvo Todal 1,658 1654

101 Ui Circulandy 1.688 1554

10104 Disponiblidades b zﬂ|
1.01.02 Criditos 1,583 1500
1010201 |Clientes 18 o
1.01.02.02 |Cristitos Diversas 1578 ]
1.01.03 |Extequan 0 o
1.01.04 |Dutres o pal
1,02 At Mile Ciroalarte g o
14201 At Realitivel a Longs Prazo 0 0
1020101 Cricitess Diveruon 0 0
1.02.01.02 Cricitos com Possoas Ligadas L] o
102,01 02.01 Com Eobgadas ¢ Equiparadas [ o
1.02.01.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.01.02.03 \Com Outras Pessoas Ligadas [ o
1.0201.03 Dutras 0 ]
1.0202 Alives Pasmanerss 0 0
.00 02.01 Imvastimanics 0 a
1.02.02.01.01 Pamcipacies CorgadasEquiparadas 0 0
1.02.02.01.02 Patcipighes CoigadasEquipnradis-Agia L. L,
1.02.02,01.03 Faricipaghes om Coniroladas 0 0
1.02.02.01.04 [Paricipagtes om Controladas - Agia 0 o
1.02.02.01.08 Outca immatimansss L L
1020202 imobilzada 0 0
1.02.02.03 intang [ o
1.02.02 04 Diarido 0 o
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVhi - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bass - 311032000 Logislagio Societiria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1 - COMGO S [ - DENOUINAL LD SOCUL 3 - BHPY

101808-6 ALTERE SECURITIZADDRA 5.4 LZ.?W.IEM'I'&U

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO [Roais MIT)

1+ COMIGD - DEACICAD 3 - 3103200 la - 3n¢120z008

2 [Passiva Totai 1669 1.554
2o [Passive Cincuiaran 1275 1.218
fzorm [Ermprésermas = Firan [ ]
ooz Debarsunes [ 0
[2i01,08 Fomacedons o 0
20104 impotos, Taoas & Connribuicies [ e
j201.08 Crividarios B Page ] e
201 08 [—— ) o
20107 Dividas com Pazsoas Ligadas ] 0
z.01.08 Cutras 218 157
202 Passin Wao Cimuante an 15
20201 Passrvo Evighvsl 8 Longo Pram 40 15
2.02.01.01 Emgwialimes & Financiamesios 0 ]
leozaioz Denbniures 0 [
2.0201,03 Proasdes ] o
2020104 Dividns com Pessoas Ligadas o| 2
2020105 s dianinmanic pans Futsr Aumante Capilal an| 18
2020006 (Cuiios & D
o3 o0 Exorcigion Funos ] o
feos Liguito a5 32
fzos.0 |Capital Socal Restzado | 73
205,02 [ siervas do Capital ] o
210503 Feesorvas do Reavalagio B o)
2050301 [ — o 8|
2.08.03.02 ConiroladasColgadas o Equparadas o ]
2.05.04 Raseras do Lucra =4 54
2.05.04.01 Lagal 4 4
2.0504.02 |Estanatina 1] 5]
2.05.04,03 Parn Contingtncias ] [
2 05,0404 De Lucros @ Reatzar o 0
lzospens Retengao da Lucros 0 0
{2os.0408 |Espacial pf Dividerdns Hdo Distribuidas ] o
fz0s.0407 Curiras Rieservas do Luco ] ]
[a0s.0s s justes e Avanaglic Panmanal 0 [}
2050501 ajustan g Tiiuics & Valonss Mobiirios a g
2080502 ajusten Acumitacion os Converslo [ 0
208 0503 ajuntes oo Comeiracss de Neglaios a [}
20806 LucronPrejszos Aumaisdon 25 o
20807 |Adiantamentc para Futuro Aumerta Capital a L
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SERVIGO FUBLICO FEDERAL
€V - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informaclas Trimastrais Lagislagio Scciatdria
EMPFRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E COUTHAS Data-Base - 31/03/2009
" 01B06-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. T 02.783.423/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS _
1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia foi constituida em 14 de setembro de 1998, fruto da cisdo parcial da
socledade Saquarema Particlpagdes 5.A., e tem como objeto social a participagdo
no capital de oulras sociedades. Em Assembléia Geral Extracrdingria - AGE
realizada em 2 de maio de 2003, fol aprovada a alteragio do objeto social da
companhia, que passou a ser a aquisigdo e securitizagdo de receblveis
imaobilidrios, a emissdo e colocagio no mercadeo financeiro de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRIs ou qualquer outro titulo de crédito que seja
compativel com suas atividades, nos termos da Lei no. 9.514, de 20 de novembro
de 1997, e outras disposigbes legais, bem como a realizagdo de negbcios e a
prestagio de servigos gue sejam compalivels com as suas alividades de
securilizagdo e emissdo de ttulos lastreados em créditos imobiliarios. Nessa
mesma assembléia fol também aprovada a alteragio da denominagao social para
Altera Securitizadora S.A.

A Companhia iniciou suas atividades operacionals em 30 de julho de 2003 por
ocasido da emissdo da 1a. série de CRls.

Em 30 de setembro de 2003, ocomeu a publicagdo de fato relevante que envolveu
a Companhia e a sociedade GP |nvestimentos Imobilidrios S.A., com o objetivo de
comunicar a aquisiglo, pela GP Investimentos Imabiliarios S.A., de 6.511.839 de
agbes ordindrias nominativas de emissdo da Companhia, representativas de
99,99% do capital votante e total da Companhia, anteriormente detidas por GP
Administradora de Ativos 5.A.

Em 20 de Abril de 2006, a UN Parficipag@es Ltda ("UN") adquiriu agbes
represaniativas de 60,00% do capital votante e total da GP Investimentos
Imobiliarios S/A ("GP IMOB"), anteriormente de titularidade de GP Investimentos
S/A, passando a ser controladora Indireta da Companhia. A UN ndo firmou
acordos ou conlratos que regulem o direifo a volo ou a compra e venda de valores
mebilidrios de emissdo da Companhia. Nao ha intengio de a UN e a GP IMOB
promoverem, dentro de um prazo de um ano a contar da data de 21 de abril de
20086, o cancelamento do registro de companhia aberta junto & CVM. No dia 21 de
Abril de 2006, fol publicado no periddico "o Dia®, Fato Relevante descrevendo a

oparacao,

Do inicio das operagbes até 31 de margo de 2009, a Companhia realizou a
emissfio de 14 séres de CRI's todos da 1? emissdo, representado por um total de
944 certificados, no montante de R$ 230.835 (sendo 1.472 no montante de R$
387.896 em margo de 2008}, emitidos sob regime fiduciario, sem garantia flutuante
nem coobrigagio da Companhia, conforme Nota Explicativa n® 6.
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2 APRESENTAGAQ E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As pralicas contabeis adotadas para a contabilizagio das operagbes e para a
elaboracgiio das demonstragbes contdbels emanam da Lei das Sociedades por
Aches, associadas s normas e instrugdes da Comissdo de Valores Mobilidrios -
CWM, gue incluem, entre oufros pronunciamentos, as normas do Conselho Federal
de Contabilidade - CFC & do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC.

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei n® 11,638, que altera alguns
aspectos da Lei n® 6.404/76, alterada posteriormente pela Medida Provisdria n®
449, de 3 de dezembro de 2008. Esses pronunciamentos visam principalmente &
harmonizacéo das praticas contabeis adotadas no Brasil com os padrdes
internacionais de contabilidade emanados pelo Intarnalional Accounting Standard
Board - |1ASB.

Em linha com as alteragGes da Lei n® 11,638 e a Medida Provisoria n® 449, o
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC emitiu, ao longo do exercicio de
2008, Pronunciamentos Técnicos que alteraram algumas praticas contabeis
adotadas no Brasil. Dentre as alteragbes, destacamos aquelas que reapresentam
maodificagdes em relagio 4s praticas contabeis adotadas pela Companhia:

Demonstracio do Fluxo de Caixa

O Pronunciamento Técnico CPC 3 substituiu nas demonstragoes contabeis a
Demonstragio das Origens e Aplicagdes de Recursos pela Demonstragdo dos
Fluxos de Caixa. A Companhia substituiu a apresentagio desse demonstrative nas
demonsiragdes contabeis.

Demais alteracbes

= MNo ativo permanente: (i) restrigio do uso do ativo diferido as despesas pre-
operacionais e aos gastos incrementais de reestruturagio; (i) segregagio no
ativo intangivel dos bens incorporeos, inclusive o agio ("goodwill™) adquirido, &
(iii) inclusdo no ativo imobilizado dos ativos decorrentes de operagbes que
transfiram & companhia os beneficios, riscos e controle desses bens,
independente de ter ocomrride ou ndo a transferéncia de propriedade,

* Criagio, no patrimbnio liquido, do subgrupo “Ajustes de Avaliagio Patrimonial’,
que sarvira essencialmente para abrigar a contrapartida de determinadas
avaliagdes de alivas a pre¢o de mercado, espedalmente a avaliagio de
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determinados instrumentos financeiros e, ainda, os ajustes de conversdo em
fungio da variagio cambial de investimentos societdrios no exterior,

Estabelece novos critérios para a classificag3o e a avaliagio das aplicagbes
em instrumentos financeiros, inclusive derivativas, @ em direitos e titulos de
crédito, em linha com as normas internacionais, onde esses instrumentos
financeiros sdo classificados em trés categorias: destinados & negociaglo,
disponiveis para venda e mantidos até o vencimento, sendo a avaliacio das
duas primeiras pelo seu valor de mercado e a Ultima pelo custo acrescido dos
rendimentos.

Introdugdio do conceito de ajuste a valor presente para as operagdes alivas e
passivas de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

Alteragdes na escrituragBo mercanti| e na escrituragio tributéria,
estabelecendo alternativas para as Companhias a possibilidade de adotar na
escrituragio mercantil as disposigbes da lel tributaria, para em seguida efetuar
os ajusles necassarios para atendimento da legislagdo societaria.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis adoladas para a contabilizagio das operages e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras emanam da Lel das Sociedades por
Agbes, associadas 4s normas e instrugies da CVM. As principais praticas
contabeis adotadas sdo as seguintes;

a. Disponibilidades
Estdo representadas por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras,
avaliadas ao custo de aquisigdo acrescido dos rendimentos auferidos até a
data do balango patrimonial.

b. Ativo circulante
Sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetérias auferidas.

¢. Passivos circulante e exigivel a longo prazo
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculavels, acrescidos,
guando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetdrias
incarridas.
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d. Apuragdo do resultado

0 resultado & apurado pelo regime de competéncia.

4. IMPOSTOS A RECUPERAR

Descricio 31/03/2009
IRRF sf aplicages financeiras 1
IRRF s/ senvigos prestados 2
IRRF balango de suspensio, redugio 3
IRRF a recuperar 2007 693
IRRF a recuperar 2008 525
IRRF a recuperar 2009 as2
Confrib. Social balange de suspansao, redugdo 2
1,578
5. IMPOSTOS A RECOLHER
Descrigéo 31/03/2009
IR pessoa juridica 5
Contribuigo social a recolner 3
PIS a recalher 8
COFINS a recolher B I
65
—

6. CONTAS A PAGAR
O saldo em 31 de margo de 2009, no valor de R$216 ( RS 157 em 31 de dezembro

de 2008), refere-sa ao saldo de despesas diversas a liquidar, decomente da
aquisicio da carteira de recebiveis imobiliarios.

T. DIVIDENDOS A DISTRIBUIR
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O saldo em 31 de margo de 2009, no valor de R$894 mil, refere-se ao saldo de
lucros acumulados ndo utilizados e dividendos de anos anteriores ndo distribuidos.

8. ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Referem-se a recursos obtidos da sociedade contraladera no montante de R$40,
que serdo utilizados em futuras integralizagbes de capital,

9.  PATRIMONIO LiQuIDO
Capital social

O capital social, subscrito e integralizado até 31 de margo de 2009 esta dividido
em 10.637.412 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante de
R3275.

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000.000
de agbes, ordindrias ou preferenciais, independentemente de reforma estatutaria,
mediante deliberagio do Conselho de Administragdo.

O luero liquido do exercicio, obltido apds dedugio de eventuais prejulzos
acumulados e provisao para imposto de renda, terd a seguinte destinagdo,
conforme assegurado pelo estatuto social:

s 5% serd destinado & reserva legal, até atingir 20% do capital social
integralizado.

= do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apds a dedugio acima, destinar-
se-g0 100% para pagamento de dividendo obrigatario a todos os seus
acionistas.

10. CONTINGENCIAS
A Companhia ndo & parte envolvida em quaisquer processos, sejam de nalureza

trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas demonstragdes contabeis
de 31 de margo de 2009,
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11.  INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

Em 31 de margo de 2009, a Companhia ndo possula operagbes que envolvessem
instrumentos financeiros derivativos.

12. COMPENSAGAO

As contas de compensagdo registram, por um lado, os recebiveis imobilidrios e,
por outro, os CRIs, atualizados com base nos encargos financeiros contratuais da

seguinte forma:

CRI Ative 02009

CRI 001/001 Cartelra de receblvels 0.084 (a)
Disponiblidades 5
Carielra de receblveis 3.033

CRI001/002 b
Dispanibilidades -

CRI 001/004 Dispanibiidades 8 (g
Carigira de receblvels 25308

CRI DO1/006-007 Disponibilidades 3 (d
Aplicaghes financelras 11.588

CRI 001/008 Carteira de receblvels E3.442 (e)

CRI 001/0049 Carleita de receblveis 63472 ()
Disponibilidades 15
Aplicaghes financeiras 18

CRI 001011 Carteira de receblveis 41,255 (h)
Cartelra de receblvels 61

CRIDO1/012 Disponiblidades 120 &
Aplicaghes financeiras 189

CRID01/013 Carteira de receblvelis 833 ()

CRIDO1/014 Carteira de receblveis 15871 (k)

Total 230,835
21/05/2000 19:39:56 pag: 16
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CRI Passivp 21022009

CRI 001/001 Cerlficados de receblvels imoblliirios a pagar 8984 N

CRI p01/001 Outras obrigaghes vinculadas 5

CRI 001/002 Cerificados da recebiveis imobiliarios a pagar 3.033 (m)

CRI 001/004 Coriificados de receblvels imobllidrios a pagar = ()

CRI 001/004 Outras obrigagdes vinculadas L]

CRI 001/008-007 Cerlificados da recabivels imobllidnos a pagar 25398 (o)

CRI 001/008-007  Oulras obrigagbes vinculadas 11,628

CRI 00108 Cerfificados de receblvels Imobifigrios a pagar 53442 (p)

CRI 001/009 Cerificados da receblvels imobilidrios a pagar B3.472 (g}
Ouiras obrigagbes vinculadas 33

CRI 001/010 Certificados de receblvels imobiligrios & pagar = {n

CRI 0011011 Certificadas de recebiveis imobilianos a pagar 41.265  (g)

CRI DO1/012 Cartificados de receblvels imobllidrios a pagar &1 oy

CRI 0011012 Oulras cbrigagdes vinculadas 308

CRI 001/013 Certificados de recabivess imobilidrios a pagar 6334 [u)

CRI DO1/014 Certificados de receblvels imobllidrios a pagar 15871 (V)
Total 230.835

(=)

{b)

(el

{d}

Refere-se a aguisiciio de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a
Lel n® 9.514, instituidos scb regime fiduciario, constituindo patrimnio separado
da Companhia, & 8o lastros dos CRis 001/001 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escrilura plblica de cessdo, sem garantia fluluante, com
coobrigagio da cedente e alienacio fiducidria do imdvel objeto da
securitizacdo, com vencimento final em 5 de julho de 2013,

Refere-se a aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a
Lai n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituinde patrimédnio separado
da Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/002 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura publica de cesséo, sem garantia flutuante, com
coobrigacio da cedente e alienagao fiduciaria do Imdvel objelo da
securitizacdo, com vencimento final em 3 de junho de 2009.

Refare-se 4 agquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patriménio separado
da Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/004 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura plblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedente e com vencimento final em 17 de novembro de 2008.

Refere-se & aquisigdo de recebiveis imobilianos, efetuada de acordo com a
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(e)

(a)

ih}

Lei n® 9.514, instituldos sob regime fiducidrio, constiluindo patrimdnio separado
da Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/006 e 007 emitidos pela Altere,
Foram adquiridos mediante escritura plblica de cessdo, sem garantia flutuante,
com coobrigagio da cedente e alienagio fiduciaria do imdvel objeto da
securitizacio, com vencimento final em 23 de novembro de 2013,

O saldo em 31 de margo de 2008, no valor de R$11.588, corresponde &
aplicacdo financaira no fundo de Investimeanto de renda fixa Corp Plus DI no
Banco Itad 5.A.

Refere-se 4 aquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuada de acorde com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patrimdnic separado
da Companhia, e sdo lasiros dos CRIs 001/008 emitides pela Altere, Foram
adquiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigacio da cedente e alienagio fiduciaria do iImdvel objeto da
securitizagio, com vencimento final em 15 de dezembro de 2014,

Refere-se 4 aguisicio de recebivels imobilidrios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituindo patriménio separado
da Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/009 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagio da cedente e alienagdo fiducidria do Imdvel objeto da
securitizacdo, com vencimento final em 10 de julho de 2020.

O saldo em 31 de margo de 2009, no valor de RS 18 (sem valor em 2007),
corresponde & aplicagdo financeira no fundo de investimentos de renda fixa do
Unibanco

Refere-se & aquisicdo de recebivels imobilidrios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patrimdnio separado
da Companhia, e s8o lastros dos CRIs 001/010 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura pablica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigacdo da cedente e alienacdo fiduciaria do imével objeto da
securitizaclo, com vencimento final em 17 de outubro de 2008.

Refere-se a aguisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiducidrio, constituinde patriménio separado
da Companhia, e 8o lastros dos CRIs 001/011 emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura publica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedente e alienagio fiduciaria do imovel objeto da
securitizagdo, com vencimento final em 10 de dezembro de 2015.

Refere-se & aquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patrimdnio separado
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da Companhia, e s&o lastros dos CRIs 001/012, emitides pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura pdblica de cessdo, sem garantia fluluante, com
coobrigacio da cedente e alienagdo fiduciara do imével objeto da
securitizacdo, com vencimento final em 08 de abril de 2009.

O saldo em 31 de margo de 2009, no valor de RS 189, corresponde 2
aplicac@o financeira no fundo de investimento de renda fixa Corp Plus Dl no
Banco Itad 5 A,

Refere-se a aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituldos sob regime fiducidrio, constituindo patrimédnio separado
da Companhia, e s8o lastros dos CRIs 001/013, emitidos pela Alters. Foram
adguiridos mediante escrilura pdblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagdo da cedente e alienagdo fiduciaria do imovel objeto da
securitizagio, com vencimenio final em 12 de dezembro de 2016.

Refere-se 4 aquisi¢io de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a
Lei n® 9.514, instituidos sob regime fiduciario, constituindo patdiménio separado
da Companhia, e sdo lastros dos CRIs 001/014, emitidos pela Altere. Foram
adquiridos mediante escritura piblica de cessdo, sem garantia flutuante, com
coobrigagio da cedente e alienagdo fiducidria do imavel objeto da
securitizagio, com vencimento final em 17 de abril de 2023.

Refere-se & emissfo de CRIs 001/001, com vencimento final em 12 de
*’ulhn de 2013, remunerados & taxa de 12% ao ano, acrescidos da variagio do
ndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas - FGV. Os CRIs emitidos estdo lastreados em recebiveis imobilidrios,
adquiridos em regime fiduciario e, portanto, excluidos do patriménio da
companhla. Contam com o acompanhamento do agente fiducidrio, legitimado a
praticar todos os atos necessarios a protecio dos direifos dos investidores.

Refere-se 4 emissio de CRIs 001/002, com vencimento final em 5 de junho
de 2009, remunerados 4 taxa de 11% ao ano, acrescidos da variacio do IGP-
M, divulgado pela FGV. Os CRls emitides estdo lastreados em recebivais
imabiligrios, adquiridos em regime fiduciario &, portanto, excluidos do patriménio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario,
legitimadeo a pralicar todos os atos necessarios a protegao dos direilos dos
investidores.

Refere-se 4 emigsio de CRIs 001/004, com vencimento final em 17 de
novembro de 2008, remunerados & taxa de 13,00% ao ano, acrescidos da
variagdo do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRIs emilidos estdo lastreados em
recebivels imobilidrios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluldos do
patriménio da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar lodos os atos necessarios 4 protegio dos
direitos dos investidores.
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(o)

(p)

(q)

(rh

(s}
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Refere-se 4 emissdo de CRIs 001/006 & 007, com vencimento final em 23
de janeiro de 2013, remunerados a taxa de 12,10% ao ano, acrescides da
variagdo do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRIs emitidos estio lastreados em
recabivels imobilirios, adquiridos em regime fiduciario e, portanto, excluidos do
patriménio da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos
direltos dos investidores.

Refere-ge 4 emissdo de CRIs 001/008, com vencimento final em 15 de
dezembro de 2014, remunerados a taxa de 8,60% ao ano, acrescidos da
variagio do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRls emitidos estdo lastreados em
recebiveis imobilirios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do
patriménio da companhia. Contam com o acompanhamento do agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protegio dos
dirgitos dos investidores,

Refere-se 4 emissdo de CRIs 001/009, com vencimento final em 10 de
julho de 2020, remunerados & taxa de 9,0% ao ano, acrescidos da variago do
IGP-M, divulgado pela FGVY. Os CRIs emitidos estao lastreados em recebiveis
imobiliarios, adquiridos em regime fiduciario a, portanto, excluides do patriménio
da campanhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario,
legitimado a praticar todos os atos necessarios 4 protegao dos direitos dos
investidores.

Refere-se & emissio de CRIs 001/010, com vencimento final em 17 de
outubro de 2008, remunerados & taxa de 12,00% ao ano, acrescidos da
variagao da TR (Taxa referencial, divulgada pelo Banco Central). Os CRis
emitidos estio lastreados em recebivels imobilidrios, adquiridos em regime
fiducidrio e, portanto, excluidos do patriménio da companhia. Contam com o
acompanhamento do agente fiducidrio, legitimado a praticar todos os alos
necessdrios a protegdo dos direitos dos investidores.

Refere-se a emissdo de CRIs 001/011, com vencimento final em 10 de
dezembro de 2015, remunerados a taxa de 10,30% ao ano, acrescidos da
variagdo do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRls emilidos estdo |lastreados em
recabivels imobilidrios, adquiridos em regime fiduclano e, portanto, excluldos do
patriménio da companhia. Contam com o acompanhamaento do agenta
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a prote¢ido dos
direitos dos investidores.

Refere-se 4 emissdo de CRIs 001/012, com vencimento final em 08 de abril
de 2008, remunerados & taxa de 12,1% ao ano, acrescidos da variagio do 1GP-

21/05/2008 18:353:56 vig: 20
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

imobiliarios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do patrimbnio
da companhia. Contam com o acompanhamento do agents fiduciario,
legitimado a praticar todos os atos necassarios a prolegio dos direitos dos
investidoras.

) Refere-se a emissao de CRIs 001/013, com vencimento final em 12 de
dezembro de 2016, remunerados 4 taxa de 10,00% ao ano, acrescidos da
variagdo do IGP-M, divulgado pela FGV. Os CRIs emitidos estdo lastreados em
recabivels imobiliarios, adquiridos em regime fiducidrio e, portanto, excluidos do
patriménio da companhia, Contam com o acompanhamento do agente
fiducianio, legitimado a praficar todos os atos necessarios & prolegio dos
direitos dos investidores.

v Refere-se 4 emissdo de CRIs 001/014, com vencimento final em 17 de abril
de 2023, remunerados a taxa de 9,00% ao ano, acrescidos da variacio
acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor Ampleo, calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (o “IPCA-
IBGE"). Os CRIs emitidos estéo lastreados em recebiveis imobiliarios,
adquiridos em regime fiduciario e, porianto, excluidos do patriménio da
companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiducidrio, legilimado a
praticar todos os atos necessdrios & protegio dos direitos dos Investidores.

- - -
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENIIO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Assim como no trimestre anterior 2 Companhia continuou focando na originagio de ativos,
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17.01 - PROJECOES EMPRESARIAILS
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SR

20.01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

INFORMAGOES TRIMESTRAIS - 01 DE JANEIRD A 31 DE MARGD DE 2009
ALTERE SECURITIZADORA
RELATORIO DE PAGAMENTOS CRI 0011002

Valar Paga Valar Pago

Noma | Mutuario Valor Pago 07/00 s P Tatal Fago

CANGA ECONDMICA FEDERAL A28, 1.028.356 52 m

TOTAL 1029356 62 | 1.02035682 | 1.020.356.52 | 30448068 55

21/08/2008 19140102 Pag: 24
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2001 - DUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

PFORMAGOES TRIMESTRALS - (M DE JANEIRD A 3| [ MARTO DE 2009
ALTERE SECURITIZADORA
RELATORIC DE FAGAVENTOS CF1 001006

Unldada Dnim Pgto Valor page
GRAND. JARDIN--JARDING DE DALLON BLOCO A 161 g 2003 B3I T
GRAND, JARDIN--JARDING DE DRULON BLOCO B 251 D208 1653045

GRAND, JARDR--JARDES DE YILLANDRY BLCCO A I fegias 3555
GRAND. JARDR.JARDES DE VLLANDRY BLOCOB 2510 02012008 383347
GRAND. JARD®. JARDMNS DES ARGRES BLOCO A 182 RoinoeE  3Me32

GRAND. JARDRM-IARDG DES ARBRES BLOCO A 22 G 2005 FAFiF-
GRAND. LORDE--JARDINS DES ARBRES BLOCO A 232 D2 2008 B.578,F2
GRAMD, JARDR|--AARDMNG DES ARGRES BLOCD A 23 R 2008 4 HBE
GRAND, JARDIM--WARDING DES ARBRES BLOCO A TR et B4 52
GRAND. JARDEM.-JARDING DES ARBRES BLOCO & 53 AN 2008 Wi n
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO A T4 020 2008 afza
GRAND, JARDIN-JARDPNG DES ARBRES BLOCO A 13) 052000 4FB34
GRAND. JARDM.~JARDINS DES ARBRES BLOCOB 134 (o5 2009 756837
GRAND, JARDINJARDRGS DE DRLLON BLOCO A 21 Q6 003 L ]
GRAND, JARDM-JARDING DES ARBRES BLOCO A 71 Dot 2005 378455
GRAND, JARDN.-JARDRNS DE DRULON BLOCD A 22 e 2008 S
GRAND, JARTCE—FARDING DES ARBRES BLOCO B &2 QU 009 FELLR
GRAND. JARDIN. - JARDINS DE DRULON BLOCO A 222 (03 00S 326240
GRAND, JARDI--JARDING DES ARBRES BLOCO A 11 G s 386012
GRAND, JARDHN--JARDIME OES ARDRES BLOCO A B3 il ] 375830
GRAND. JARDIN-AARDING DES ARBRES BLOCO A 44 1. 2u0n £2009 125627
GRAND, JARDIN--JARDMG DES ARSRES BLOCO B 1M 30 2005 4361 0%
GRUAND. JARDIN--|ARDING DES ARBRES BLOCO B 124 13042009 S5MAT
GRAND. JARDIN--LARDIMS DES ARBRES BLOCO B 133 1200008 1380675
GRAMND. JARCN--JARDING DES ARBRES BLOCO D 24 120 2002 4.045,04
GRAND. JARDMN-JARDINS DE DRULON BLOCO A 91 150172009 300802
GRAMND, JARDN.-LARDINS DE DRULON BLOCO B 141 1501 2008 4157 28
GRAMD. JARDR--LARDME DE DRLLON BLOCO B 22 18012005 1584742
GRAND. JARDIN--LARDING DES ARBRES BLOCO A 124 1810 /2009 018358
GRAMD, JARDIN-—LARDING [ES ARBRES BLOCO A T3 160 2008 Ismn
GRAMD JARDHN--LARDSE DES ARBRES BLOCO B 243 180 2000 856178
GRAMD. JARDHN.-ARDNS DE VILLANDRY BLOCO B A1 20/ 2004 5377 Ea
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO B 103 2001008 SA5E4
GRAND, JARDS.-LARCING DES ARBRES BLOCO B 204 25015009 4344 12
GRAND. JaR--JARDINS DE VILLANDRY BLOCO A 122 200002008 485375
GRAND, JARDE--ARDING DE DRULOH BLOCO B 122 (er i Flp ] 3832 E1
GRAND. JARTHN.-JARDING DE DRULON BLOCO B 2 CR2I0E003 Jamam
GRAND, JARD--JAR0NS DES ARBRES BLOCO A 182 il 24802
GRAND, JARDH JARDING [ES ARBRES BLOCO A 22 CAM2A00 9.047 40
CRAND, JARDIN-JARDING DES ARBRES BLOCO A 43 el irlre] 3amen
GRAND, JARDN--JARDHS DES ARBRES BLOCO A 53 LR 00 E12058
GRAND. JARDH--JARDME DES ARBRES BLOCO B B3-4 2A2/200 3BET 50
QRAND, JARDN--LARDINS DE DRULOMN BLOCO A 181 leclerle o] g20255
GRAND. JARDM--JLARDING DE DRULON BLOCO B 251 fao2oels 1880757
GRAND. JARDMN.-JARDING DE DRULON BLOCD B 3 D3ER200s 3a%8.10
_GRAND. JARDIN-JARDINS DE DRULON BLOCO B 3 eEerlr e 353096
GRAND. JARDIN--JARDING DE YILLANDRY BLOCO A 29 002000 JR57 23 Pig: 23
QRAND. JARDIN.-JARDING CDE YILLANDRY BLOCOBY151 C 0302008 210551
GRAND. JARDIMN-JARDRS DE VILLANDRY BLOCOB 251 D 03020008 652874
GRAMD. JARDMN--JARDMG DE VILLANDRY BLOCO B 41 032003 483487

QRAND. JARDIN..JARDMS DES ARBRES BLOCO A 113 fa0na 403855
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20,01 - DUTHAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

Unidade Data Pgto Valor pago
GRAND, JARDN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 13 D3022003 361459
GRAND. JARDE--JARDING DES ARBRES BLOCO A 192 O3.022008 484327
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 22 030272008 4 038 55
GRAKD. JARDIN--JARDNG DES ARBIRES BLOCO A 222 03022009 376046
GRAND. JARCIN--JARDNG DES ARBRES BLOCO A 23 O3O22008 208109
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 32 OO2003 280075
GRAND, JARDIN--JARTINS DES ARBRES BLOCO A T4 030220039 6490 58
GRAND, JARDIN--JARCINS DES ARBRES BLOCO B 82 ONO22003 472 453 54
GRAND, JARDIN-JARDNS DE DRULON BLOCO A 21 Q822008 TE9538
GRAND. JARDIN.-JARDING DES ARBRES BLOCO A 133 DRI X003 So2s 49
GRAND  JARDIN--JARDING DES ARBIRES BLOCO A TY QED22009 3.76544
GRAND . JARDIN--JARDNS DE DRULON BLOCO A 22 10022009 178347
GRAND . JARDN--JARDING DE DRULON BLOCD A 222 10022009 BE33 A5
GRAND . JARDIN--JARDINS DES ARBRES BLOCO A 11 10022009 3Ensr
GHAND . JARDIN.PALMHLL NORTH 3 10022008 aTsan
GRAND. JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 83 11022009 4,740,356
GRAND . JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCOB 1 110202008 4.3 76
GRAND. JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCOB 133 11022003 3,138 26
GRAMND ., JARTHN--PALM HLL NORTH 3 11022008 548315
GRAND, JARDIN-<JARDING DES ARBRES BLOCO A 44 12022008 124363
GRAND, JARDIN--JARDING DE DRULON BLOCO B 141 17022003 T332
GRAND . JARDN—LARDING DE DRULON BLOCD B 22 1TI022009 412680
GRAND, JARDM-JARDING DES ARBRES BLOCO A 124 17022008 183288
GRAND, JARDMN—JARDING DES ARBRES BLOCO A 133 17022009 20043 04
GRAND, JARDM--LARDING DES ARBRES BLOCO A T3 1 T0L2008 41287
GRAMD, JARDP--LARDING DES ARBRES BLOCO B 243 AT 022009 B.58012
GRAND, JARDMN-—JARDING DE VILLAMDRY BLOCO A 51 18022002 83011 85
GRAND, JARDMN--LARDNG DE VILLANDRY BLOCO B 201 180202008 5.88E 81
GRAND, JARDMN--JARDING DES ARBIRES BLOCO B 103 251022009 5.337 B7
GRAND. JARD®L--IARDING DE DRULON BLOCO A 102 oA 3T 144 56
GRAND, JARDIN-—-JARDING DES ARBRES BLOCO B 204 D203205 4,345 30
GRAND ., JARDR--JARDING DE DRULON BLOCO A 181 030352009 387454
GRAND . JARDIMN--JARDING DE DRULON BLOCO B 122 S30AE005 481457
GRAND, JARDIN--JARDING DE DRULCH BLOCD B 21 030EE008 455077
GRAND. JARDIN--LARIDINS DE VILLANDRY BLOCO A 122 03032008 238710
GRAND. JARDIN--JARDING DE VILLANDRY BLOCO A 21 03032003 697433
GRAND, JARDHN--JARDING DE VILLANDRY BLOCOB1S © 03032008 384217
GRAND. JARDIN--JARDINS DES ARBRES BLOCO A 11 30372008 ST
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO 8113 03032008 6.436,03
GRAND. JARDIN--JARDING DES ARDRES BLOCO A 13 0302008 4845
GRAMND. JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 152 03032008 14229825
GRAND, JARDMM--JARDING DES ARBRES BLOCO A 222 03032008 355203
GRAMND. JARDNN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 53 0332008 Jpaz2n7
GRAND, JARDHN-JARDING DES ARBRES BLOCO AT D303Z009 393447

GRAMD. JAFDIN-- MRDING DES ARDRES BLOCOB 134 03032008 insw
GRAND. JARDAN--JARDINS DES ARBRES BLOCO B B3-A [EELRRTmE ] Iemm

* GRAND, JARTN--LMRDING DE DRULON BLOCD A 21 D4/032009 512586

GRAND. JARDIN.- JARDINS DE DRULON BLOCO A 222 DATAR008  B.21B10 vig: 26
GRAND. JARTIN--JARDINS DE DRULON BLOCD B 141 D4U32009 1857232
GRAND, JARDIN--JARDIS DE DRULON BLOCO B 251 4032008 477638

GRAND, JARDIN--JARDEES DE VELANDRY BLOCO A 142 04032009 3TT0ET
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20,01 - OUTRAS INFORMAGOES COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

Unidade Dails Pglo Valor ﬁign
GRAND, JARDR--JARDMNS DE VILLAMDRY BLOCOB 2510 04032008 384217
RRAND, JARDP--LARDING DE VILLANDRY BLOCO B 41 04032009 2073583

GRAND, JARDMN--JARDHNS DES ARBRES BLOCO A 162 4030008 1459312
GRAND, JMRDMN--JARDINS DES ARBRES BLOCO A 212 04037009 466634
GRAND, JMARDMN--LARDINS DES ARBRES BLOCO A 22 04032009 392237
GRAND, JARDIN-LARDING DES ARBRES BLOCO A 32 04037009 S04306
GRAND. JARDMN—LARDING DES ARBRES BLOCO A 32 04032009 4,861 87
GRAND, JARDI—LARDING DES ARBRES BLOCO B 32 04032008 204385
GRAND, JARDEN--JARDING DES ARBRES BLOCOB 92 D40300s 825513
GRAND. JARDIN--PALM HLL NORTH 3 04030008 1988783
CRAND. JARDIN--JARDINE DES ARBRES BLOCO A 23 05032008 3844 87
GRAND. JARDN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 43 O503009 3876 H
GRAND. JARDIN--JARDING DE VILLAMDRY BLOCO A 142 DEDIL008 4 84028
GRAND. JARDN--JARDING DES ARBARES BLOCO A 71 DEDIZ00T ansar
GRAND. JARDIN-JARDING DES ARBRES BLOCO A 44 11032009 12T
GRAND, JARDIN-JARDING DES ARBRES BLOCO B 121 1103008 1.75T M
GRAND, JARDIN--JARDING DES ARBRES BLOCO B 133 110352009 4246 249
GRAMND, JARDIN--PALM HLL NORTH 3 110352008 5397 M
GRAND. JARDIN--JARDINS DE DRULON BLOCO & 102 1200372008 39503
GRAND. JARDIN-«JARDINS DES ARBRES BLOCO A B3 120032008 B.2aT 16
GRAND. JARDIN.-JARDING DES ARBRES BLOCO B 204 13032008 1082523
GRAND. JARTHN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 73 16032009 4 (52 55
GRAND. JARDMN--JARDING DE DRLULON BLOCO B 22 ATH2009 150943
GRAND, JARDN--JARDING DES ARBRES BLOCO A 124 170302009 335375
GRAND, JARDMN--JARDING DES ARBRES BLOCO B 243 17032009 852973
GRAND, JARDIN-JARDINS DES ARBRES BLOCO B 103 230502009 524362
GRAND, JARDIN--JARDING DE DRULOMBLOCO B 31 250032009 515573

GRAND, JARDIN--JARTINS DE VILLANCRY BLOCO B 41 250312009 644033
GRAND, JARDIN--JARDING DE VILLANDRY BLOCO A 122 2TEE009 48271
GRANG. JARDIN--JARDINS DE DRULON BLOCO A 2 30M32008 678468
GRAND. JARDN--JARDINS DES ARBRES BLOCO B 204 JOA009 443407
1.039.083,71
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20,01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

NF-DRMAQ‘&ES TRIMESTRAIS - 01 DE JANEIRO A 31 DE MARGO DE 2009

ALTERE SECURITIZADORA,
RELATORIO DE INADIMPLENCLA CRI 001,006

Bloco,/Unidade Total
JARDIMS DE DRULOMN BLOCO B 92 Total 333.111,10
JARDIMG DES ARBRES BLOCO B 184 Total 26.726,27
JARDINS DE VILLAMDRY BLOCO A 122 Total 5.075,80
JARDINS DE DRULOMN BLOCO A 91 Total 213.920,79
JARDINS DES ARBRES BLOCO 4 44 Total 1,364,27
JARDIMNS DES aRBRES BLOCO A 221 Total 77.252,35
JARDIMNS DE WILLAMDRY BLOCO A 251 Total 286.639,47
FPALM HILL NORTH 13 Total 171.916.85
JARDINS DE DRULOM BLOCO B 122 Total 9.461,33
JARDINS DES ARBRES BLOCO B 214 Total 12,377,499
JARDIMNS DE VILLAMNDRY BLOCO B 22 Total 223.631,77
JARDIMNS DE DRULCMN BLOCO B 102 Total 313.360,58
JARDIMNS DES ARBRES BLOCO A 162 Total 5.357,33
JARDIMNS DES ARBRES BLOCO A 212 Total 4.1656,79
JARDINS DES ARBRES BLOCO & 74 Total 2.845,35

Totalk 162 Total

1.980.261,90

21/05/2000 19:40:02
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20.01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

INFORMAGOES TRIMESTRAIS - 01 DE JANEIRD A 31 DE MARGO DE 2008
ALTERE SECURITIZADORA
RELATORIO DE PAGAMENTOS CRI 001/008

Nome / Mutuirio bl I, (| YMer SS90, " Total Pags
TOP CENTER 970598,00 | 06438400 | 970.740,00 | 2.005.722,00
TOTAL | o7osea00 |  eesssano | oro.rdnco | 200572200
21/05/2009 10:40:02 rag: 29
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20.01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

INFORMAGOES TRIMESTRAIS ~ 01 DE JANEIRD A 31 DE MARGO DE 2000
ALTERE SECURITIZADORA
RELATORIO DE PAGAMENTOS CRI 0011011

Valor Pago « Valor Page  Valor Pago

Homa §F Mutudrio 0100 o oNOw Totnl Pago
SAD CARLOS EMPREEND. E PARTIC. S/A 893,858 80 | 6E0.958 40 693.502,60 | 2.077.31580
TOTAL | 693.856.80 | esu.pseq0 | E8a.L02.00 | 207731580
21/058/2008 15:40:02 Pig: 30
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2001 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

INFORMAC OES TRBMESTRAIS - 01DE JANFIRC & 31 BF MARCO DE 2009
ALTERE SECURITIZADORA 5.4
RELATORIO DE PAGAMENTOS CRl 001012
Wk Vader Page
00109, 039 L T
5 [T T T ] e T
L FE ANTONID CAL KRS cesslkn oA m 550068 5008
MARCLID GRS TAVG ALF ANG cessio ooe LD 470070 4700 7
KENY A FEPMGATA [ LNGA FRANCA ESSAn GOTLIS 2T 108820 300024 b |
LAFRANOEL A FObOARS [= EnA ] SOrLH 2T T 2176358 1787 [ Rl
LARRARCHEL &, FORGAR [= it ] QOFL e AL R
ANDRES MANEANG STUGHEN] cesslo L 64T 8a pi0s RiWE LT
JUNG AL TN cessin 213 50081 &
UG HAL LN oeseidn - FTRE ] EOM M SO0 LT st
AOROPECLARL, CAMARCK) E PROM. ARTE. L TDs cesslo ALY LEWT 4584 04 & BENSS 14037 58
WOROFECLLARLL CAMLARGO E PR ARTE LTDA CESEE0 arLE & o 4 ESd e LBENSE 14 0a7 es
ML TOR CLIDCN LOMBARD: HENT T [= 3 ] S1aL12 448,43 LL - Rk WITERe
FALLG EDALIR VIEITA PRENTEL LNCR cessio =1 TR LY L6 T ] I
LEAL T, MELARDIA, WA TTLIS cessdo GiaL08 & 58 4 L84813 anta
CLALERA DARDES DE ALMETWS CASTANHG BOIOL CESSAD G LRI T S1IB3S 500414 1555243
CLALTRA DARDES [ ALMER, EASTANHS REI0L [T EHALBE 4561 15 A58
EAVID ANTORG CPRANG [= &7 et (L 445258
ANTORD CARLOS FEIFOSS CETEAO =l b 4t LESLE ) L1 H =)
CAFLIS EDUARDD MATEOS PEFLANAGHA CESSio QLA § L LL]
— s S—
AL B0 155 &3 SN 3MTE  TEOS S 18856111
21/08/2009 19:40:02 pig: 31
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20.01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

INFORMALOES TRBMESTRAIS . 01 DE JANEIRD A 31 DE MARG O DE 2009
ALTERE SECURITIZADO#HA SA.
EELATORID DE PAGAMENTOS CRI001.812

_ Empreondi| Qusdial |  Valor Walor Fago Vaior DR,
[ s mendo | Lote Pags G108 0209 Pago 0308 PR Page
HUMBETTIC) CAGHG FLAG CALGAT caTAt FE] BaINN  BIMSD  18E:es
ACROPECLIAMA, CAMANTE £ PROM. ARTE. LTOA caucn a1r11a LaTAm AN dd44Bf3 1330074
AGRIPECLAMA, CAMARG E FROM, ARTS LTDA Cwﬂ L= s R | L. Rl Lokl a7 0 1380750
AGRIFECLARIA CAMARD F FROW AATE LTOA m.‘)} rite & RGO OT 4 B54 ) LT =L 1407 B
CLAUD DARDES DE ALMEDA CASTANH RUION CAUGCAD Ay 516236 SUDES 5D 1EAESMe

CLALEAA DARCES DE AL MPDA CASTANMO BOZOL caucho QAT 5085 26 5 055
Y s Eodnae Wiy #6ai
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20.01 - OUTRAS INFORMACOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES
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NFORMAGOES TRIMESTRAIS ~ 01 DE JANEIRO A 31 DE MARGO DE 2009
ALTERE SECURITIZADORA
RELATORIO DE PAGAMENTOS CRI 001013

Name | Mutudrio v'hllf"'J:::'r']':' \"JI;:II;.I;’:DU unlg;.g;g'; Total Pagao
CRT vIVD 100.2B5.66 | 110.119.07 110.121,22 | 320525085
TOTAL | ioozesee | 11041807 [ 11042122 | 32052505
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21.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

Aos acionistas e administradores da

Aftere Securitizadora S.A.

Sao Paulo - SP

1. Efetuamos uma revisdo especial das Informagdes Trimestrais - ITR da Allere
Securitizadora 5.A. ("Companhia"), correspondentes ao trimestre findo em 31 de
margo de 2009, compreendendo o balango patrimonial, a demonstragio do
resultade, o relatorio de desempenho e as informagbes relevantes, elaborados sob
a responsabilidade de sua Administragio. Nossa responsabilidade & emitir
relatdrio, sem expressar opinifio, sobre essas InformagBes Trimestrais - ITR.

2. Mossa revisdo fol efeluada de acordo com as normas especificas estabelecidas
pelo Instituto dos Auditores Independentes do Brasil - IBRACON, em conjunto com
o Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu, principalmente, de: (a)
indagagao e discussdo com os administradores responsdveis pelas dreas contabil,
financaira & operacional da Companhia, quanto aos principals critérios adotados na
elaboraglo das Informagdes Trimestrais; e (b) revisdo das informagies e dos
eventos subsequentes que tenham ou possam vir a ter efeitos relevanies sobre a
situagdo financeira e as operagdes da Companhia.

3 Com base em nossa revisdo especial, ndo temos conhecimento de nenhuma
modificacdo relevante que deva ser feita nas Informagbes Trimestrais - ITR
referidas no paragrafo 1 para que estas estejam de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicadas de forma condizente com as normas
expadidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, especificamente
aplicaveis a elaboragdo das Informagbes Trimesirais - ITR.

E. As Informagdes Trimestrais — TR possuem dados contabeis relativos ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2008 e ao trimestre findo em 31 de margo de 2008,
as quais foram por nos revisados e sobre eles emitimos os relatarios, sem
ressalvas, em 20 de margo de 2009 e 11 de maio de 2008, respectivamente.

Sdo Paulo, 14 de maio de 2009.
Orlando Octavio de Freitas Janior
Sdcio-contador

CRC 15P178871/0-4

BDO Trevisan Auditores Independentas
CRC 25P013439/0-5
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01B806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

02,02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAD E FISCAL) E DIRETOR

LUCIANO LEWANDOWSKI

Data de Nascimento; 17/02/59

Formagio Académica: Economia

Sécio da Prosperitas Investimentos 5.A., atual denominagio da GP Investimentos Imobilidnios 5.A.,
¢ Presidente do Conselho de Administragio da Actatis Securitizadora 5.A., atuou como sécio ¢
Head da Area de Fundos Estruturades na Rio Brave Investimentos, foi Diretor da Rio Bravo
Investimentos SA DTVM e da Rio Brave Securitizadora SA, O Sr Lewandowski estd no mercado
financeiro a quatorze anos, Antes de ser o responsdvel pela parte de fundos estruturados da RB, o
Sr. Lewandowski foi diretor da UBF Garantias ¢ Seguros SA, empresa lider no setor de seguros de
garantia no Brasil, cujo controle perience a0 Grupo SwissRe. Também foi diretor da Seguradora
Brasileira de Fiancas AS, joint venture entre o Banco Pactual e o Grupo Asseguradores de
Cauciones da Argentina,. O Sr. Lewandowski ingressou na SBF em 1994 e for um dos
responsdveis pela emissdo de mais de 70 mil fiangas além da consolidagio do mercado através da
aquisicio de concorrenies. Previamente a SBF, o Sr. Lewandowski foi responsdvel comercial da
Franseg Corretora de Seguros, empresa do Banco Francés Brasileiro (Credit Lyonnais), onde foi
parte do equipe por trés anos. Anteriormente ao seu ingresso no mercade financeiro, o Sr.
Lewandowski atuava em um grupo familisr com interesses em agropecudria, importagiio,
exporiagio e imobilidrio.

JORGE CARLOS NUREZ

Data de Mascimento: 01/07/56

Formagio Académica: Contabilidade — Universidade Nocional de Lomas de famora

Sdcio da Prosperitas Investimentos $.A., atual denominaglo da GP Investimentos [mobilidrios 5.4
e Diretor Superintendente da Aetatis Securitizadora $.A., atuou como sécio ¢ Head da Area de
Adminsitracio de Fundos na Rio Bravo Investimentos, foi Dirctor da Rio Bravo Investimentos SA
DTVM ¢ da Rio Bravo Securitizadora AS. O 5r Nufiez estd no mercado financeiro ¢ de seguros
desde 1980, Antes de ser o responsivel pela parie de administragio de fundes da RB, o Sr. Nuiiez
foi diretor da UBF Garantias ¢ Seguros SA, empresa lider no setor de seguros de garantia no Brasil,
cujo contrale pertence ao Grupo SwissRe. Também foi diretor e fundador da Seguradora Brasileira
de Fiangas S/A, joint venture entre o Banco Pactual e o Grupo Asseguradores de Cauciones da
Argentina. O Sr, Mufiez foi um dos responsdveis pela emissdo de mais de 70 mil fiangas além da
consolidagio do mercado através da aquisigiio de concorrentes. De 1980 a 1993 ele trabalhou como
gerente do Departamento de Crédito & Fiangas da Ascguradores de Cauciones, uma empresa lider
em fiangas na Arpentina. Sr. Nufiez formou-se em Contabilidade pela UNLZ, Buenos Aires, em
1980,

MAXIMO PINHEIRO LIMA NETTO

Data de Nascimento: 02/10/1976

Formagdo Académica: Economia = Universidade de Chicago

S6cio da Prosperitas Investimentos 8.4, atual denominagio da GP Investimentos Imobiliiros 5.A.
& Diretor da Actatis Securitizadora S.A., atuou como Co-head das dreas de incorporagio imobilidnia
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01806=6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783,.423/0001-50

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

residencial ¢ comercial e de distressed assets da Rio Bravo Investimentos, o Sr. Lima conta com
mais de one anos de experiéncia no mercado financeiro nacional e internacional.  Previamente ao
sed ingresso na RB em Janeiro de 2001, o Sr. Lima foi associado da Trust Company of the Atlantic
(TCA), uma empresa de advisory ¢ asset management fundada por ex-membros da Wasserstein
Perella & Co. Na TCA o Sr. Lima executou importantes transagdes como a reestruturagio do Grupo
Mexicano Pulsar além do financiamento para a consirugio de dois galpdes inddstrias da Nestlé no
México. Antes de trabalhar na TCA, o Sr. Lima era associado do banco de investimentos
Waaserstein Perella & Co (WP) onde trabalhou inicialmente no deparamento de fusdes e
aquisigies ¢ posteriormente na drea de finangas corporativas com enfoque em mercados
emergentes. Durante sua passagem a WP, o Sr. Lima executou transagdes com valor agregado
superior a US$600 milhdes em paises da América do Sul ¢ Central, Leste Europeu ¢ América do
Norte. O Sr. Lima comegou sua carreira em 1996 como analista de investimentos para mercados
emergentes na Strome Susskind Investment Management LLP, um hedge fund sediado na
Califérnia com ativos superiores a USS1,5 bilhdes na época. O Sr. Lima se formou em Economia
pela University of Chicago em 1996,

CELINA MARIA VAZ GUIMARAES

Data de nascimento: 21/12/1971

Formagio académica: Administragho de empresas

Membro do Conselho de Administragio da Actatis Secuntizadora S.A. ¢ Head de operagdes da
Prosperitas Investimentos S.A., & Sra, Vaz Guimarfies estd no mercado financeiro desde 1993,
Antes de assumir sua atual posiclo na Prosperitas era responsivel pelo back office das divistes de
Private Equity ¢ Imobilidgrio da GP Investimentos S.A., onde trabalhou por 7 anos, participando
ativamente na emissio de CRIs e FIDC's, Previamente i GI' Investimentos S.A. a Sra. Vaz
Guimarfes trabalhou, por 4 anos como suditora financeira e contabil na PricewaterhouseCoopers. A
Sra. Vaz Guimardes & pbs graduada na Harvard Extention School of Business e possui MBA em
Finangas Empresariais da Universidade Sio Paulo - LUSP.

29706/2009 10:24:23 Pag: i
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SERWIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMAGOES ANUAIS

04,01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 3112/2008

Legislagio Socletaria

L-wmﬂ i - DENCABRAG RO SOCIAL

1B0G-6 ALTERE SECURITIZADORA 5 A

EEE=1 0
T3, 4330001-50

04.01 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Uitima Ateraciic: 280472006

[2- IT=M 13 - ESPECIE D8 ACOES

£ ERCRTTLIRAL

i - HOMBATIVA 8 - VALOR NCANAL

M)

oo magoes |F-susscmiTo

{Linactgden)

(P

¥ - INTEGHAL ADD

o)

IORDMARIAS

HOMINATIVA

10L367 412

10367412

10367 412

PHEFEREMCIAS

PREFEREMNCIAIS CLASSE &

[PREFERENCIMG CLASSE B

|PREFERENCIAIS CLASSE C

PREFERENCIAIS CLASSE D

PREFERENCIAME CLASSE E

=1 k=2 E=-2K-3 -2~}

PREFERENCIAIS CLASSE F

|PREFERENCIAIS CLASSE G

|PREFERENCIAIS CLASEE H

Sclaololelala|la|la|o

Slalojalala|alos|o

|PREFER. DUTRAS CLASSES

B|=|2|2|B|S|B|R|2|B|R|=

TOTAIS

10.387.412]

10.367.412]

10,367 412
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIDS

LAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 3111212008 Legistaglo Socletiria
01.01 - IDENTIFICAGAD

I - CRDICO SV « DERORIRACAD SOCIAL [ = CHPd

01808-8 |JALTERE SECURITIZADORA 5.A. [02.783.423/0001-50

0404 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADD

T~ OLWAATIDADE T 3 - DATA DA MITORIEAGRD
| Usdaaga’ [Hewnd
5.000.000.000 1] 1401/1888
04.05 - COMPOSIGAD DO CAPITAL AUTORIZADD
W MTEW [3 - ESFECE 1 CLASSE i - GUANTIDADE OF ADOES
ALSTORSEADAS A ERISEAD
{urigade|

01 [ORDMARIAS 1.666 686, BET

02 [PREFERENCIAS 333.313.333
ZOV0A/2008 10:24:26 Pag: 13
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SERVIGOD PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

LAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 311272008 Legislagio Socletaria
01,01 - IDENTIFICAGAD

1 - CODIGO Cv - T MNOMMACAG) TOCIAL 3 -

01 B06-6 ALTERE SECURITIZADORA 5.4 02,783 423000150

07.01 - REMUNERAGAD E PARTICIPAGAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

HO LUCRD

1 - PARTICIPAGAD DOS ADWING T RADCRES

2 - WALDR D REMUNERAGAD GLOBAL DOS

IMCMINESTRADCRES

[ =L

F-mclms

HAD

o]

07.02 - PARTICIPAGOES E CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANDS

1 - DATA FIMAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL:
7 - DATA FINAL DO PENULTIMG EXERCICIO SOGIAL:
3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

ANM2/2008
INH22007
IMN22006

- TTEM

% - DESCAICAD DAS PARTICIPACDES E CONTRBUGOES

E - VALOR DO UL TikD

e ACicIo
LTI

7= VALDR DO PENUL
[Fiady X1 REICIO
[Fhany)

¥+ VALOR D0 ANTEPE:

LR TineD EXERCICH)
{Pyein}

PARTICIPAGOES-DEBENTURISTAS

PARTICIPACOES-EMPREGADOS

|[PARTICIPACCES-ADMINISTRADORES

[l
0z
03
b4

ARTIC -PARTES BEMEFICIARIAS

ICONTRIBUIGOES FDO, ASSISTENGIA

ICONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENCIA

OUTRAS CONTRIBUIGOES

clojlo|laljlalala

= =N E=AE=3E=0 =0 f=]

LUCRO LIGUIDD KO EXERCICIO

X2B.575

419,086
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o7
0B
L]

PREJUIZO LIQUIDO MO EXERCICID

ngnnﬂunnn
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VM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARTOS

a8 - Informacbes Anuakis Legialagis Socistiria
Data-Basa - 31/12/2008

01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S5.A. 02.783.423/0001-50

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

A Altere ¢ uma companhia securitizadora de criditos imobilidrios nos termos da Lei n®.
9514/97, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Jusceling
Kubitschek, n®. 50 - 4° andar, CEP 04343-011.

A Emissora fol constituida em 14 de setembro de 1998, em decorréncia da cislo parcial da
Saquarema Participagdes S.A..

Em assembléia Geral Extraordindria realizada em 02 de maio de 2003, foram aprovadas: (i)
a alteragio da denominagdio social para Altere Securitizadora S.A., ¢ ii) a altera¢io do
objeto social da Emissora.

O Congelho de Adminisiragio da Companhia, em 17.07.2003, aprovou a I* Emissiio para
Distribuico Piblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs")da Companhia,
nos termos da Lei 9.514/94 e da Instrugio CVM 284798, no valor de RS 1.000.000.000,00
{um bilhdio de reais), em diferentes sérics,

Em 30,07.2003, a Companhia iniciou suas atividades operacionais por ocasiao da 1* Sénie
da 1" Emissio de CRIs, na quantidade de 32 CRIs, no montante de RS 9.795, feita sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagio da Companhia, com vencimento
inicial em 14 de julho de 2004 ¢ término em 12 de julbo de 2013. Em 17.10.2003, a CVM
concedeu o Registro Definitivo de Distribuicio Poblica Primdria de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios CVM/SRE/CRI2003/015 (Oficio/CVM/SRE/M) 159/2003).

Em 19.12.2003, a Companhia realizou a emissio da 7* Série da 1* Emissdo de CRIs, na
quantidade de 100 CRIs, no montante de RS 32.257 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagdo da Companhia, com vencimento
inicial em 05.07.2004 ¢ término em 05.06.2009. Em 15.04.2004, a CVM concedeu o
Registro Definitivo de Distribuigdo Piblica Primdria de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios CVM/SRE/CRI2003/019 (Oficia/ CVM/SRE/n 624/2004).

Em 09.03.2004, a Companhia realizou a cmissio da 3* Sére da 1* Emissio de CRls, na
quantidade de 21 CRIs, no montante de RS 6.400 na data de emisslo, emitidos sob regime
fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagao da Companhia, com vencimento inicial
em 15.04.2004 e término em 15.10.2006. Em 14.06.2004, a CVM concedeu o Registro
Definitive de Distribuigio Piblica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
CYM/SRE/CRI2004/005 (Oficio/CVM/SRE/n985/2004).

Em 29.06,2004, a Companhia realizou a emissio da 4" Série da 1* Emissio de CRls, na
quantidade de 170 CRIs, no montante de RS 53,366 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagio da Companhia, com vencimento
inicial em 16.08.2004 ¢ término em 17.11.2008. Em 28.10.2004, a CVM concedeu o

29/06/200% 10:24:28 Fag: 17
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

o - coMIssho DE VALORES MOBILIARIOS

IMH - Informaglas Anuais Legislagho Societéria
Data-Base - 31/12/2008

01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

09,01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
Registro Definitive de Distribuigio Pablica Primdria de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios CYM/SRE/CRI2004/015 (Oficio/ CVM/SER/M"1657/2004),

Em 31.08.2004, a Companhia realizou a emissio da 5* Série da 1" Emissio de CRIs, na
quantidade de 20 CRIs, no montante de RS 6.763 na dala de emissdio, emitidos sob regime
Aducidrio, sem garantia flutuanie nem coobrigagio da Companhia, com vencimento inicial
em 01082004 ¢ término em 08.01.2008. Em 04.02.2005, a CVM concedeu o Registro
Definitivo de Distribuigdo Piblica Primdria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
CVM/SRE/CRI2004/024 (Oficio/CVM/SER/M” 126/20035).

Em 05.10,2004, a Companhia realizou a emissdo da 6" Séne da 1" Emissio de CRIs, na
quantidade de 190 CRIs, no montante de RS 59.497 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagdo da Companhia, com vencimento
inicial em 23.11.2004 ¢ términe em 23.01.2013. Em 29.03.2005, a CVM concedeu o
Registro Definitivo de Distribuigio Piblica Priméria de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios CVM/SRECRI2004/028 (Oficio/ CVM/SRE/n" 436/2005).

Em 05.10.2004, a Companhia realizou a emissio da 7" Série da 1* Emissiio de CRIs, na
quantidade de 43 CRIs, no montante de RS 13,266 na data de emissio, emitidos sob regime
fiducifirio, sem garantia flutuante nem coobrigagiio da Companhia, com vencimento inicial
em 23,02.2005 e término em 23,01.2013. Em 27.03.20035, a CVM concedeu o Registro
Definitive de Distribuigio Piblica Primdria de Certificados de Recchiveis Imobilidrios
CVM/SRE/CRIZ004/029 (Oficio/CVM/SREM" 435/2005),

Em 30.11.2004, a Companhia realizou a emissiio da 8 Série da 1" Emissdo de CRls, na
quantidade de 200 CRIs, no montante de R$ 63.000 na data de emissdo, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigago da Companhia, com vencimento
inicial em 17.01.2005 ¢ término em 15.12.2014. Em 27.01.2005, a CVM conceden o
Registro Definitivo de Distribuigiio Pablica Primdria de Cerificados de Recebiveis
Imobilidrios CVM/SRE/CRE2004/033 (Oficio/ CVM/SREM® 32/2005).

Em 15.08.2005, a Companhia realizou a emissiio da 9* Série da 1* Emissiio de CRIs, na
quantidade de 180 CRIs, no montante de RS 55.907 na data de emissfo, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagio da Companhia, com vencimento
inicial em 12.07.2006 e término em 10.07.2020, Em 15.12.2005, a CVM concedeu o
Registro Definitive de Distribuigio Pablica Priméria de Certificados de Recebiveis
Imehilidgrios CVM/SRE/CRI2005/025 (Oficio/CVM/SREM® 2392/2005).

Em 17.10.2005, a Companhia realizou a emissdio da 10* Séric da 1" Emisséio de CRIs, na
quantidade de 330 CRIs, no montante de R$ 101.474 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia (utuante nem coobrigagdo da Companhia, com vencimento
em 17.10.2008. Em 14.03.2006, a CVM concedeu o Registro Definitivo de Distribuigio

28/06/2009 10:24:28 rag: 18
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SERVIGCO FUBLICO FEDERAL

CVH - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informaghes Anuais Legislagio Scciethris
Data-Basa - 31/12/2008

01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S5.A. 02.783.423/0001=-50

09,01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
Pablica Priméria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios CVM/SRE/CRI/2005/048
(Oficio/CVM/SRE/M" 0533/2006).

Em 30.11.2005, a Companhia realizou a emissdo da 11* Série da 1" Emissdo de CRIs, na
quantidade de 140 CRIs, no montante de R$ 43.000 na data de emissdo, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagdo da Companhia, com vencimento
em 10.12.2015. Em 22,02.2006, a CVM concedeu o Registro Definitivo de Distribuigdo
Piblica Primdria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios CVM/SRE/CRI2005/071
(Oficio/CVM/SRE/M" 0357/2006).

Em 11.04.2006, a Companhia realizou a emissdo da 12* Série da 1* Emissiio de CRIs, na
quantidade de 31 CRIs, no montante de RS 9.454.634,20 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigagio da Companhia, com vencimento
em 08.09.2009. Em 18.08.2006, a CVM concedeu o Registro Definitivo de Distribuigiio
Pablica Primdnia de Certificados de Recebiveis Imobilidrios CVM/SRE/CRIZ2006/008.

Em 18.05.2006, a Companhia realizou a emissdo da 13* Série da 1* Emissiio de CRIs, na
quantidade de 18 CRIs, no montante de R$ 5.542,135,74 na data de emissio, emitidos sob
regime fiducidrio, sem garantia flutuante nem coobrigago da Companhia, com vencimento
em 12.12.2016. Em 06.10.2006, a CVM concedeu o Registro Definitivo de Distribuigio
Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios CVM/SRE/CRI2006/014,

29/06/2005 10:24:28 rig: 19
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM = COMISSAO DE VALORES HMODILIARIOS

IAN = Informagdes Anuais Legislagio Socistaria
Data-Base - 31/12/2008

01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001=-50

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAOQ

A Companhia atua no setor de securitizagio de créditos imobilidrios.

Tal setor, no Brasil, adveio com a lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio
(SFI). O SFI introduziu ¢ conceito de fidicia para bens imdveis, as Companhias Securitizadoras, os
Centificados de Recebiveis de Imidveis (CRIs) e o regime fiducidrio.

O setor de Securitizagio de créditos imobilidrios encontra-se em fase de desenvolvimento, e pode
ser considerado como uma fonte alternativa de caplagho de recursos para o setor imobilidno, pois
possibilita & desintermediagio financeira ¢ a consequente redugio de custos dos financiamentos
imobilidrios e o pulverizagio dos riscos créditos.

29/06/2009 10:24:28 rag: 20
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
&4 - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informacdbes Anuais
Data-Basa - 31/12/2008

Legislagio Bocietaria

01806-6 ALTERE SECURITIZADCRA B.A.

02,.783.423/0001-50

09.03 - PERIODOS DE SAZONALIDADE NOS NEGOCIOS

29/06/200% 10:24:29
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

OV - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IM - Inmformapbos Anuais Logislagio Societdria
Data-Base - 31/12/2008

01B06-6 ALTERE BECURITIZADORA 5.A. 02.783.423/0001-50

11.01 - PROCESS0 DE PRODUCAOQ

29/06/2008 10:24:31 Phg: 40
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EERVIGO PUBLICO FEDERAL

OV - COMISHEAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informacias Anuais Lagislagio Societdria
Data-Basa - 31/12/2008

01806~-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783,423/0001-50

11,02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAQ, MERCADOS E EXPORTACAO

29/06/2009 10:24:31 pig: 24
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SERVIGO FUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais

Data-Base - 31/12/2008

Lagislagio Societhria

018056-6 ALTERE SECURITIZADORA S5.A.

02.783.423/0001-50

11.03 - FOSICIONAMENTO NO PROCESS0O COMPETITIVO

Os principais concorrentes da Companhia na drea de securitizagio de recebiveis sdio os
seguintes: (i) Brazilian Securities Companhia de Securitizagio; (ii) Rio Bravo
Securitizadora S.A; e (jii) Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizagiio.

A Companhia ndo sofre dependéneia direta de mercados, externos ou internos, mas a

realizagiio de operagles de securilizagiio de créditos imobilidrios pela Companhia depende
das condigdes do mercado de capitais doméstico e do grau de atividade do segmento

imobilidrio, notadamente o de construgio e compra e venda de imdveis.

Até dezembro de 2008, o volume de CRls emitidos, entre as diversas companhias

securitizadoras existentes no mercado, apresentava a seguinte distribuigdo:

Volume das efertas com reglatro definitivo no periodo de jan/2003 - dezf2008

Emissora Volume Ofertas (R$) % Emissios

ALTERE SECURITIZADORA S/A 450356382 42 | B1% 13

RIO BRAVD SECURITIZADORA SA = RE CAPITAL

SECURITIZADORA 5.4, + RIO BRAVO CREDITO CIA B0B.331.440,83 | 142% 43

DE SECURITIZAGAD

CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAD 684.987.122.10 | 121% 51

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAD 2.900.£40.311,76 | 3mo% %

WTORRE PIC SECURITIZADORA DE CREDITO £92.422,606,10 | 10,5% 11

Bl CIA SECURITIZADORA DE CREDITOS

IMOBILIARIOS 194.916.909.92 | 34% 3

FIBRA Cla SEC. DE CREDITOS IMOBILIARIOS 38050.101,74 | 0.T% 4
| AETATIS SECURITIZADORA S.4. B2.044.61047 | 14% 4

QUTROS

603.813.907.28

10, 7%

21

TOTAL 560237238261 © 100% 225

Volume das ofertas com registro definitivo no periodo janeiro/2003 - dezembro/2008

Fonte: CVM.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
OV - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN = Informacdes Anuais

Data-Base - 31/12/2008

Lagislagio Societiria

01806-6 ALTERE SECURITIZADCHA S5.A.

02.783.423/0001-50

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Volume das ofertas dispensadass de reglstro no pericdo da jan/2007 -
dez/2008

Emissora Volume Cfertas (Rg) % Emissdes
RIO BRAVD CREDITO ClA DE SECURITIZAGAD OB 327 0GR O3 FRL 10
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A. 46608213049 | 101% 5
RIO BRAVD SECURITIZADORA SA 3178082053 | 0.7% 3
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE
SECURITIZACAD 2.813.650.700,77 B0,8% 33
BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZAGAD EGE.B42.50547 | 12.2% 15
| BRC SECURITIZADORA SA 362.659.534,17 7.8% 7
WMATONE SECURITIZADORA S/A 30727 860,64 | 0,7% 2
VISION SECURITIZADORA 280,053 440,15 3
4.870.840.077.85 | 71

Volume das ofertas com registro definitivo no periodo janeiro/2007 - dezembro/2008

Fonte: CVM.

29/06/2009 10:24:33

380
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OV - COMISSAO0 DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informacias Anuais Laginlagio Sooletdria
Data-Bass - 31,/12/2008

01806-56 ALTERE SECURITIZADORA S5.A. 02.783.423/0001-50

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS
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01806-6 ALTERE SECURITIEADORA 5.A. 02,783.423/0001-50

14,01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
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CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
IAH - InformacSes Anuais Lagislacho Societdria

Data-Base - 31/12/2008

01806-6 ALTERE SECURITIEADORA B.A. 02.783.423/0001-50

14,02 - INFORMACOES RECOMENDAVEIS, MAS NAO OBRIGATORIAS

1} Primeira Série da Primeira Emissio:

a)
b)
c)
d)
&)
f)

g)
h)

1

Registro Provisono — CVM/SREE/CRI2003-015

Distribuigdo: com Regime Fiducidrio

Data de Emissfio: 30/07/2003

Valor Registrado na data de emissio: RS 9.795,042,56

Cuantidade de Titulos: 32

Valor Mominal na data de emissio: RS 306,005,008

Data de Vencimento: 12/07/2013

Crédito: créditos derivados do acréscimo do valor da locacdo de Instrumento
Particular de Contrato de Construgio ¢ Locagiio e oulras avengas (“Contrato”),
celebrado em 26.09.2002, entre WS Recife Administragdo ¢ Distribuiclo Lida. e
Cesa 8.A.. No Terceiro Termo Aditivo ao Contrato, a Cesa S.A. cedeu seus direitos
& obrigagdes para a Unilever Brasil Lida. e a Unilever Bestfoods Brasil Lida.,

Registro Definitivo: 17/10/2003

IT) Segunda Série da Primeira Emissio:

&}

¢}
d)
e)
f

g)
h)

i)

Registro Provisério — CVM/SRE/CRI2003-019

) Distribuigdio: com Regime Fiducidrio

Data de Emissio: 19/12/2003

Valor Registrado na data de emiss@io: R 32.257.309,00

Quantidade de Titulos: 100

Valor Nominal: RS 322.573,00

Data de Vencimento: 05/06/2009

Crédito: créditos derivados da locagiio decorrentes do Instrumento Particular de
Contrato de Construgiio ¢ Locagio ¢ outras avengas, celebrado em 08.12.2003, entre
RTS Administragio e Participagdes Ltda. ¢ Caixa Econdmica Federal.

Registro Definitivo: | 5/04/2004

111} Terceira Séne da Primeira Emissiio:

a)
b)
c)

Registro Provisdrio - CVM/SRE/CRI2004-005
Distribuigiio: com Regime Fiducidrio
Data de Emissiio: 09/03/2004

d) Valor Registrado na data de emissiio: RS 6.400.562,07

c)
f)
g

Quantidade de Titulos: 21
Valor Nominal na data de emissio: RS 304.788,67
Data de Vencimento: 15/10/2006
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Cata-Basa - 31/12/2008

01806=-6 ALTERE SECURITIEZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

14.02 - INFORMACOES RECOMENDAVEIS, MAS NAO OBRIGATORIAS

h)

i)

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra celebrados entre
Gafisa SPE 8 S.A., Gafisa SPE 10 8.A. ¢ Gafisa SPE 11 S.A. e compromissarios
compradores.

Registro Definitive: 14/06/2004

IV} Quarta Série da Primeira Emissio:

aj
b)
c)
d)
€)
f)

g
h)

Registro Provisbrio — CVM/SRE/CRI2004-015

Distribuigo: com Regime Fiduciario

Dalta de Emissiio: 29/06/2004

Valor Registrado na data de emissdio: R$ 53.366.979,70

Quantidade de Titulos: 170

Valor Nominal na data de emissdo: RS 313.923.4]

Data de Vencimento: 17/11/2008

Crédito: créditos denivados dos compromissos de venda e compra de imdveis
celebrados entre Gafisa S.A., SPE 8 5.A., Gafisa SPE 10 5.A., Gafisa SPE 1] S.A,,
Gafisa SPE 13 5. A, e Gafisa SPE 20 5.A. ¢ compromissdrios compradores.
Registro Definitivo: 28/10/2004

V) Quinta Série da Primeira Emissio:

a)
b)
€]
d)
e)
i

g
h)

i)

Registro Provisdrio — CVM/SRE/CRI2004-024

Distribuigiio: com Regime Fiducidrio

Data de Emissfio: 31/08/2004

Valor Registrado na data de emissiio: RS 6.763.453,20

Quantidade de Titulos: 20

Valor Nominal na data de emissio: RS 338.172,66

Data de Vencimento; 08/01/2008

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imowveis
celebrados entre Génesis Empreendimentos 5.A. e compromissarios compradores.
Registro Definitivo: 04/02/2005

V1) Oitava Séne da Primeira Emissdo:

a)
b)
<)
d)
€}
0
g)
h})

Registro Provisdrio — CVM/SRE/CRL2004-033

Distribuigdo: com Regime Fiduciaro

Data de Emissiio: 30/1 1/2004

Valor Registrado na data de emissdo: RS 63.000.000,00

Quantidade de Titulos: 200

Valor Nominal na data de emissio: RS 315.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2014

Crédito: créditos derivados do Instrumento Particular de Contrato de Compra e
Venda a Prazo de Imdwvel, Cessio de Crédito Imobilidrio e Outras Avencas
celebrado entre Marubeni Brasil S.A., LBASPE. Empreendimentos e
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01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S5.A. 02.783.423/0001=50

14.02 - INFORMAGOES RECOMENDAVEIS, MAS NAO OBRIGATORIAS

i)

ParticipagBes Ltda., Banco Ital BBA S5.A. e Sao Carlos Empreendimentos e
Panticipagdes S.A..
Registro Definitivo: 27/01/2005

VII) Sexta Série da Primeira Emissio;

a)
b)
)
d)
€)
iy

g
h)

i)

Registro Provisdrio — CVM/SREE/CRI2004-028

Distribuiglio: com Regime Fiducidrio

Data de Emissio: 05/10/2004

Valor Registrado na data de emissdo: RS 59.497.274,50

Quantidade de Titulos: 190

Valor Nominal na data de emissdo:; RS 313.143,55

Data de Vencimente: 23/01/2013

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imoveis
celebrados entre Campo Belo Incorporagbes Lida. ¢ ABV Empreendimentos
Imobilidrios Lida. ¢ compromissdrios compradores. Os direitos creditérios Campo
Belo foram cedidos pela Campo Belo 4 Advantagem Participagio e Servigos
Imobilidrios Ltda..

Registro Definitive: 29/03/2005

VTII) Sétima Série da Primeira Emissio:

a)
b)
c)
d)
€]
f
g)
h)

i)

Registro Provisorio - CVM/SRE/CRI2004-029

Distribuicdo: com Regime Fiducidrio

Data de Emissio: 05/10/2004

Valor Registrado na data de emissfio: RS 13.266.487,28

Quantidade de Titulos: 43

Valor Mominal na data de emissdo: RS 308.522,96

Data de Vencimento: 23/01/2013

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de imdveis
celebrados entre Campo Belo Incorporagdes Lida. ¢ ABV Empreendimentos
Imobilidrios Lida. e compromissirios compradores. Os direitos creditdrios Campo
Belo foram cedidos pela Campo Belo & Advantagem Participagio ¢ Servigos
Imobilidrios Lida..

Registro Definitivo: 29/03/2005

[X) Nona Séric da Primeira Emissio:

a)
b)
cl
d)
€)
f
gl

Registro Provisdrio - CVM/SRE/CRI2005-025
Distribuigio: com Regime Fiducidrio

Data de Emissdo: 15/08/2005

Valor Registrado na data de emissio: RS 55.907.091,00
Quantidade de Titulos: 180

Valor Nominal na data de emissiio: RS 310,594,935
Data de Vencimento: 10/07/2020
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SERVICO FUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Legislagio SocietAris
Data-Basa - 31/12/2008

01806=-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001=-50

14,02 - INFORMACOES RECOMENDAVEIS, MAS NAD OBRIGATORIAS
h) Crédito: eréditos derivados do (i) Instrumento Particular de Contrato de Locagho e
Outras Avengas, celebrado entre Calaari Participagfes Ltda. e Roche Diagndstica
Brasil Lida.; e do (ii) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras
Avengas, celebrado entre Calaari Participagtes Ltda. e Produtos Roche Quimicos e
Farmacéulicos 5.A..
i) Registro Definitvo: 15/12/2005

X) Décima Série da Primeira Emissio:

a) Registro Provisorio — CVM/SRE/CRI/2005-048

b) Distribuigio: com Regime Fiducidrio

c] Data de Emissio; 17/10/20035

d) Valor Registrado na data de emissio: RS 101.474.541 30

¢] Quantidade de Tiwlos: 330

) Valor Nominal na data de emissdo: RS 307.498,61

g) Data de Vencimento: 17/10/2008

h) Crédito: créditos derivados do Instrumento Particular de Compromisso de Venda ¢
Compra, Cessio de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas, celebrado em 14 de
outubro de 2005 entre Magenta Participagbes 5.A., Lietuva Comercial Agricola
Ltda., Aché Laboratdérnios Farmacéulicos S.A., Banco [tad BBA S.A. e Altere
Securitizadora S.A..

i) Registro Definitivo: 14/03/2006

XI) Décima Primeira Série da Primeira Emisso:

a) Registro Provisono - CVM/SRE/CRLI2005-071

b) Distribuigio: com Regime Fiduetirio

c) Data de Emissdo: 30/11/2005

d) Valor Registrado na data de emissdo: R$ 43.000.000,40

¢) Quantidade de Titulos: 140

f) Valor Nominal na data de emissio; RS 307.142,86

g) Data de Vencimento: 1071272015

h) Crédito: créditos derivados da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda a Prazo de
Imivel, Cessio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas, celebrada em 30 de
Novembro de 2005 entre Altere Securitizadora S.A., FNC Coméreio e Participagdes
Lida.; Monteville Participagdes Ltda.; Banco Itai BBA S.A., e Sdo Carlos
Empreendimentos e Participagfes S.A..

i) Registro Definitivo: 22/02/2006

XII) Décima Segunda Série da Primeira Emissio:
a) Registro Provisdrio — CVM/SRE/CRI2006-008
b) Distribuigio: com Regime Fiducidrio
¢) Data de Emissio: 11/04/2006
d) WValor Registrado na data de emissio: RS 9.454.634.20
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01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50 -

14.02 - INFORMACOES RECOMENDAVEIS, MAS NAO OBRIGATORIAS

e
f
g
h)

i)

Quantidade de Titulos: 31

Valor Mominal na data de emissio: RS 304.988,20

Data de Vencimento: 08/09/2009

Crédito: créditos derivados dos compromissos de venda ¢ compra de imdveis,
celebrado entre Génesis Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“CEDENTE") e
determinados individeos, conforme anexo | do Contrato de Cessio e Aquisicio de
Direitos de Créditos e Outras Avengas, celebrado em 10/04/2006, entre a
CEDENTE ¢ a ALTERE.

Registro Definitivo: 18/08/2006

XIII) Décima Terceira Série da Primeira Emissio:

a)
b)
<)
d)
€)
f)

g)
h)

Registro Provisério — CVM/SRE/CRI/2006-014

Distribuigfio: com Regime Fiducidrio

Data de Emissio: 18/05/2006

Valor Registrado na data de emissiio: RS 5.542,135,79

Quantidade de Titulos: 18

Valor Nominal na data de emissiio: RS 307.896,43

Data de Vencimento: 12/12/2016

Crédito: créditos derivados do “Contrato de Construgiio ¢ Locagio de Imovel”,
celebrado em 10/02/2006 entre a Nagdia Participagdes Lida ("Cedente”) ¢ a Celular
CRT S.A., ¢ cessio de créditos efetuada através do “Instrumento Particular de
Cessio de Créditos Imobilidrios Provenientes do “Contrato de Construgio e
Locagio de lmdvel™, celebrado em 18/05/2006 entre a “Cedente” e a Allere
Securitizadora,

Registro Definitivo: 06/10/2006

Informagdes Resumidas sobre as Emissdes de Recebiveis em andlise pela CVM:

Nio hd
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OV - COMISSAO DE VALOFES MOBILIARIOS
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01806-6 ALTERE SECURITIEADORA S.A. 02.783.423/0001-50

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

1) Em 02.05.2003, a Companhia realizou Assembléia Geral Extraordindria com a presenga
da totalidade de seus acionistas, em que foram deliberados diversos assuntos, dentre os
quais s¢ destacam, (i) a alteragiio de sua denominagiio social para Allere Securitizadora
S.A., (1) a mudanga de seu objeto social, o qual passou a ter como atividade principal a
securitizaciio de créditos imobilidrios, e (iii) a forma de distribuigfio dos dividendos
obrigatirios, que passou a corresponder a 100% do lucro liguide,

2) Conforme Reuniio do Conselho de Administragio, realizada em 17.07.2003, foi
aprovada a 1* Emissio para Distribui¢do Piblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Companhia, nos termos da Lei 9.514/94 ¢ da Instrugdo CVM 284/98, no valor de
RE1.000.000,000,00 (um bilhio de reais), em diferentes séries; e autorizar a Diretoria da
Companhia a tomar todas as medidas e atos necessfirios a implementagio da referida
emissiio, podendo, inclusive negociar e estabelecer todas as cliusulas, termos e codigdes da
emissio,

3) Em 30.09.2003, foi publicado Fato Relevante informando sobre a aquisigio de 99,97%
das agies de emissiio da Companhia pela sociedade GP Investimentos Imobilidrios S/A,
CNPJ] 03.539.353/0001-52,

4) Em 20.04.2006, a UN Participagdes Litda. (“LUUN™) adquiriu agdes representativas de 60%
do capital votante ¢ total da GP Investimentos [mobilidrios S/A (“GP Imob™), passando a
ser controladora indireta da companhia. A UN ndo firmou acordos ou contratos que
regulem o direito a volo ou a compra ¢ venda de valores mobilidrios de emissdo da
companhia,

5) Em 20.04.2006, a UN Participagdes Ltda. alterou o seu contrato social, para modificar a
sua razfo social para Prosperitas Participagdes Ltda.

6) Em 28.04.2006, a GP Investimentos Imobilidrios 5.A. realizou AGOE alterando a sua
denominagio social para Prosperitas Investimentos S.A,

7) Com relagdo ao quadro 1.08 do IAN - “Publicagio de Documentos” as datas de (i)
publicagio de Aviso aos acionislas sobre a disponibilidade das Demonstragdes Financeiras
~ DF’s ¢, (ii) data de publicagio da Convocagio da AGO para aprovagio das DF's estio
dispensadas de cumprimento e apresentagio, nos termos do art. 133, §4° da Lei n.” 6404/76,
pela presenga da totalidade dos acionistas.
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01806-6 ALTERE SECURITIZADORA 5.A. 02.783.423/0001-50

14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO
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01B06-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

15.01 - PROBLEMAS AMBIENTAIS
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CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Dato-Base - 31/12/2008 Legislagio Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAD

1 - SOGH Evud [ - DENOMIMAGAD ROCIAL 4§ < ChR)
1806-6 ALTERE SECURITIZADORA 54 l02.783.4220001-50

16.01 - .I.l.'.‘ﬁEE JUDICLAIS COM VALDOR SUPERIOR A 5% DO PATRIMOMIO LIGQUIDO OU DO LUCRO L|ﬁuﬂﬂ

1 + ITE! - DESCRIGAD 1% PATRGM [ - SLUCRD |5 - PROVISAD |6 - L FRCVESIONADD [7- VL TOTAL AGGES

LiaLsno LHCRHDD [T S IRE#y]

& - DESERVACAD
01_[TRABALHISTA | ooe]  onaf | of 0
02 [FISCALTRIBUTARIA | 000  0.00] | g g
03 [OUTRAS | 0,00| 0,00] | o| 0
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
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01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783,.423/0001-50

17.01 - 6PERACEIE COM EMPRESAS RELACIONADAS

Mada a declarar.
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CVH = COMISSAD DE VALORES MOBILTARIOS

IAN - Informagdos Anuais Legislagio BocietAria
Data-Base - 31/12/2008

e

01806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 0Z.783.423/0001-50

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
NIRE 35.3.00157711

CNPJIMF n® 02.783.423/0001-50
Companhia Aberta
ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO | - SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 17 = A ALTERE SECURITIZADORA S.A. & uma sociedade andnima, regida por
este Estatulo e disposices legais que Ihe forem aplicaveis, cuja constiluigdo se deu em
decorréncia da cisdo da sociedade SAQUAREMA PARTICIPAGOES S.A..

Artigo 2° - A Companhia tem sede e foro na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenlda Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, Vila Mova Conceigio, CEP
04543-011, e pode, por deliberagio do Conselho de Administragdo, abrir, manter e fechar
filimis, escritérios, depdsilos ou agénecias de representagdes, em qualquer parle do
territério nacional ou no exterior.

Artigo 3° = A Companhia tem por objelo social a2 aguisicio e securitizacio de recebiveis
imobilidrios, a emissio e colocagdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou qualguer cutro titule de crédito gue seja compalivel com suas atividades,
nos termos da Lei n® 9.514, de 20.11.97 e oulras disposicbes legais, bem como a
realizago de negdcios e prestagdo de servigos que sejam compativels com as suas
atividades de securilizagio e emissdo de titulos lastreados em créditos imobilidrios.

Artigo 4° — O prazo de duragio sera por lempo Iindeterminadao.
CAPITULO Il - DO CAPITAL SOCIAL E AGOES
Artigo 5° — O capital social & de R$ 274.700,00 (duzentos & selenta e quatro mil &

setecentos reais), dividido em 10.367.412 (dez milhGes, trezentas e sessenta & sete mil,
quatrocentas & doze) agdes ordindrias, lodas nominativas e sem valor nominal.
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01B806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. DE.TEB.#E:‘JODOTLSG

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

§ 1° — A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000.000
de acbes, ordindrias ou preferencials, independentemente de reforma estatutaria,
mediante deliberagio do Conselho de Administragdo, que fixara as condigdes da emisséo.

§ 2° — A emissdo de agbes, debéntures ou parles beneficiarias conversiveis em agles e
bénus de subscrigio, cuja colocagdo seja felta mediante venda em bolsa de valores ou
subscricio publica, permuta por agBes, em oferta plblica de aquisigio de controle, nos
termos da lei, podera excluir o direito de preferéncia na subscricao.

§ 3° = As acbes preferencials ndo tém direitc a voto, sendo-lhes assegurada (i) a
percepgdo de dividendos em dinheiro 10% (dez por cento) maiores do que agueles pagos
as agbes ordindrias e (i) prioridade no reembolso em caso de liquidagAo da Companhia,
sam prémia.

§ 4° = As acbes preferenciais poderdo ser de até , (dois tergos) do total das acdes
emitidas pela Companhia, podendo em sua emissdo ser alterada a proporgdo
anteriormente existente entre agbes ordinarias e preferenciais.

§ 5° — A Companhia poderd, por deliberagio da Assembléia Geral, outorgar opgdo de
compra de agdes em favor dos administradores & empregados, ou das pessoas naturais
que prestem servigos a sociedade sob seu controle,

§ 6° — A ndo realizacdo, pelo subscritor, do valor subscrito nas condigbes previstas no
boletim ou na chamada fard com que o mesmo fiqgue, de pleno direito, constituido em
mora, para fins dos artigos 106 e 107 da Lei nimero 6.404/76, sujeitando-se ao
pagamento do valor em atraso corrigido monetariamente de acordo com a variagio do
IGP-M na menor periodicidade legalmente admitida, além dos juros de 12% (doze por
cento) ao ano, pro rata temporis e multa comespondente a 10% (dez por cento) do valor
da prestacdo em atraso, devidamente atualizada.
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CAPITULO Ill - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 6° = A Assembléia Geral tem poderes para decidir todos os negocios relatives ao
objeto da Companhia e tomar as resoclugbes que julgar convenientes a sua defesa e
desenvolvimento.

Artigo 7° — A Assembléia Geral sera instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracdo, e em sua falta ou impedimento pelo Diretor-Superintendente.

Paragrafo Unico — O Presidente da Assembléla escolhera um ou mais secretarios.

Artigo 8% - A Assembléia Geral Ordingria reunir-se-a dentro dos qualtro primeiros meses
ao término do exerciclo social, cabendo-lhe decidir sobre as matérias de sua compeléncia,
previstas em lei.

Artigo 8% — A Assembléia Geral Extracrdindria reunir-se-d sempre que os interesses
sociais exigirem o pronunciamento dos acionistas e nos casos previstos em lel e neste
Estatuto.

Paragrafo Unico — Dependera da aprovagio da Assembléia Geral Extraordindria a pratica
dos seguintes alos societarios;

a. alteragdo do estatuto social;

b. transformagio, fusdo, incorporagio e cisfo da companhia, sua dissolugio e
liguidagao;

€. emissdo de débentures ou parles beneficidrias,

d. aquisicio e allenagio, a qualguer titulo, de bens imdveis de qualquer valor,

e. participagio da Companhia no capital de outras sociedades;

f. aquisicio e alienagio a qualguer titule, inclusive conferéncia ao capital de outra
sociedade, transferéncia ou cesso a qualguer titulo ou ainda oneragdo de parte
substancial do ativo permanente da Companhia, como tal entendendo-se: (i) bens elou
direitos que represenlem mals de 2% (dois por cento) do patriménio liquide; (i)
gualguer participagio societaria contabilizada no ative permanente; e (iil) bens
imé&veis, sendo que nos casos (i) e (jil), independentemente de qualquer valor.

g. aprovagdo da recompra, amortizaglo elou resgate de agbes pela Companhia.
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CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA

Artigo 10 = A Companhia sera administrada por um Conselho de Administracio e por
urma Diretoria.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral fixara o moniante global da remuneragdo dos
Administradores, que sera distribuida de acorde com o disposte no Artigo 15, inciso V,
deste Estatuto.

Artigo 11 = O Conselho de Administragdo sera composto de até 5 (cinco) membros, todos
acionistas, eleitos pela Assembléia Geral e por ela destituiveis a gualguer tempo, com
mandato de 1 (um) ano, permilida a reeleigio.

§ 1° — A Assembléia Geral podera eleger suplentes para os membros do Conselho de
Administracio.

§ 2° — Os membros do Conselho de Administragdo tomardo posse mediante a assinatura
do termo respectivo, lavrado em livro propric.

Artigo 12 - O Conselho de Administragio terd um Presidente que sera eleito,
anualmente, pela maioria de volos de seus membros, sendo a primeira eleigio realizada
imediatamenta apos a posse destes.

Paragrafo Unico — As vagas de Conselheiro, ndo havendo suplente, poderdo ser
preanchidas pelo Conselho de Administragdo, até a primeira Assembléia Geral, que
deliberard sobre o presnchimento da vaga, culo substituto completard o mandato do
substituido.

Artigo 13 — O Conselho de Administrag8o reunir-se-a, ordinariamente, pelo menos uma
vez a cada trimestre, e extraordinariamente, sempre que necessario, por convocagdo de
seu Presidente, ou pela maloria de seus membros, através de carta, telegrama, telex ou
pessoalmente.

Artigo 14 = O Conselho de Administraco se instalard, funcionara e deliberara
validamente pelo voto favordvel da maloria de seus membros eleilos, cabendo ao
Presidente, além do seu volo pessoal, o de desempate, ressalvado o disposto no
Paragrafo 1? deste artigo, em relagdo ao qual ndo prevalecersd o volo de desempate.
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18,01 - ESTATUTO SOCIAL

§ 1° - As deliberagies sobre as matérias abaixo relacionadas (e, no que couber, o voto
favoravel do representante da Companhia nas assembléias gerais & oulros Grgdos
societdrios das socledades controladas ou coligadas da Companhia, direta ou
indiretamente) dependerfo da aprovagio da maioria absoluta de Conselho de
Administragao:

a. emissfo de bénus de subscrigio;

b. prestaciic de fianga, aval ou outra garantia em favor de lerceiros, em ou por
sociedade em que a companhia houver efetuado investimento, direta ou
indiretamente;

c. critérios gerais de remuneragdo e politica de beneficios (beneficios indiretos,
participagdo no lucro elou nas vendas) da administragio e dos funcicnarios de
escaldo superior (como tal entendidos os superintendentes ou ocupantes de
cargos de diregdo equivalentes) da Companhia e de sociedade em que a
Companhia houver efetuado investimento;

d. politica de remuneragio e de beneficios (beneficios indiretos, participagdo no
lucro elou nas vendas) da administragio e dos funcionarios em geral da
sociedade em que a Companhia houver efetuado investimenio ou das
companhias controladas, direta ou indiretamente, pela Companhia, ou coligadas
a suas controladas;

e. participag8o das socledades em que a  Companhia houver efefuado
investimento ou das companhias controladas, direta ou indiretamente, pela
Companhia, ou a elas coligadas, em novas atividades e negdcios;

f. alienagdo a qualquer titulo, Inclusive conferéncia ao capital de outra sociedade,

transferéncia ou cessio a qualguer titulo ou ainda oneragdo de parte

substancial do ativo permanente da Companhia, comeo tal entendendo-se (i)

bens efou direitos que representem mals de 2% (dois por cento) do alivo

permanente da Companhia; (ii} direitos, licengas, autorizagbes, permissdes ou
concessbes governameantais de que saja titular a Companhia; e (iii) atives da

Companhia que correspondam a um conjunto destinado & exploragio de um

determinado negdcio ou atividade da Companhia; sendo que nos casos (i) e (iil)

supra, independentemente do respectivo valor;

mudanga dos auditores independentes da Companhia;

aprovagio do orgamento anual da Companhia e de seu plano de investimentos;

I. aprovagio de quaisquer negécios ou contralos enire a Companhia & seus
acionistas efou administradores (& os sdéclos, direta ou Indiretamente, dos
acionistas da Companhia);

T o
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|. aprovagdo de quaisquer conlralos de longo prazo entre a Companhia & seus
clientas, fornecedores, prestadores de servigos e outras entidades com que
mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogagdes, entendidos como
tal os contratos com prazo de duragdo maior do que 1 (um) ano;

k. decisbes relativas & politica de investimentos da Companhia e das socledades
em qgue a Companhia houver efetuado inveslimenio ou das companhias
controladas, direla ou indiretamente, pela Companhia, ou coligadas e suas
controladas;

|. decisdes relativas & estrutura de capital da Companhia e das sociedades em
gue a Companhia houver efetuado investimento ou das companhias
controladas, direta ou indiretamente, pela Companhia, ou coligadas & mesma ou
as suas controladas;

m. aprovagdo dos negdcios Juridicos e deliberagbes referidas neste artigo pelas
controladas da Companhia ou sociedades a elas coligadas;

n. escolha do execulive principal da Companhia e das sociedades em que a
Companhia houver efeluado investimento ou das companhias controladas,
direta ou indiretaments, pela Companhia;

o. a emissdo e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebivels
Imobiligrios e Motas Promissérias Comerciais ("Commercial Papers™), ou
guaisguer outros titulos lastreados em créditos imobiligrios, nos termos da Lein®
9.514 de 25.11.97.

§ 2° — As decistes do Conselho de Administragdo constardo de ata que sera assinada
pelos presentes.

Artigo 15 — Compete ao Conselho de Administracdo:
| - fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia, aprovando as direlrizes, politica e
objetivos bésicos, para todas as areas principais de atuagio da Companhia, e de suas

controladas;

Il — aprovar os planos de trabalho & orcamentos anuais, os planos de investimentos e os
novos programas de expansio da Companhia e de suas empresas controladas;

Il - eleger e destituir os diretores da Companbhia e fixar-lhes as atribuigbes;

297062009 10:24:41 Pag: 44

398



SERVICO PURLICO FEDERAL

CVH = COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Legislagic Sccietaria
Data-Base - 31/12/2008

0l806-6 ALTERE SECURITIZADORA S.A. 02.783.423/0001-50

1801 - ESTATUTO SOCIAL

IV — fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e
sobre quaisguer outros atos;

V - alribuir, do monlante global da remuneragio fixada pela Assembléia Geral, os
honorarios mensais, a cada um dos membros da Administragio da Companhia;

VI - atribuir acs membros da Administragdo a sua parcela de participagdo nos lucros
apurados em balangos levantados pela Companhia, inclusive intermediarios, respeitadas
as limitagbes & disposighes estatutarias e legais;

Vil — manifestar-se sobre o relatdric da Administragdo e as conlas da Direloria, e autorizar
a distribuigdo de dividendos intermedidrios e, se distribuido estas com base em resultados
apurados em balango intermediario, fixar a participagio nos lucros que farSo Jus os
administradores;

VIl - escolher e destiluir os auditores independentes;

IX - convocar a Assembléia Geral guando julgar conveniente ou por exigéncia legal ou
estatutaria;

X - fixar o voto a ser dado pelo representante da Companhia nas Assembléias Gerais e
reunifes das Sociedades em que participe como acionista e aprovar previamente as
alteragbes do conltrato social das sociedades em que & Companhia parlicipa como
quotista, inclusive aprovando a escolha dos administradores de sociedades controladas ou
coligadas a serem eleitos com o voto da Companhia, respeitado sempre o disposto no §
1* do artigo anterior,

Xl - submeter & deliberagio da Assembléia Geral proposta de alteragdo deste Estatuto;
Xl = deliberar sobre as matérias previstas no artigo anterior,

Artigo 16 = A Diretoria serd composta de 1 (um) Diretor-Superintendente, 1 {um) Diretor
Vica-Presidente & 2 (dois) Diretores Adjunios, acionistas ou ndo, residentes no Pais,
eleltos pelo Conselho de Administragio e por ele destituiveis a qualquer tempo, com

mandato de 1 {um) ano.

§ 1° — O Conselho de Administrag8o podera deixar vago os cargos de Diretor Adjunto.
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§ 2° —= Ocorrendo vacéncia de cargo de Diretor, ou impedimento do fitular, cabera ao
Conselho de Administragdo eleger o novo Diretor ou designar o substituto, fixando, em
qualquer dos casos, o prazo da gestao e os respeciivos vencimentos.

§ 3° — Compete & Diretoria exercer as atribuigbes que a Lei, o Estatute Social e o
Conselho de Administragiio |he conferirem para a pratica dos alos necessarios ao
funcionamento regular da Companhia.

§ 4° — Os mandatos serSo sempre assinados por 2 (dois) Diretores e cutorgados para fins
especificos e por prazo determinado, ndo excedente de 1 (um) ano, salvo o que
contemplarem os poderes da clausula ad judicia.

§ 5° - A Diretoria poderd, ainda, designar um dos seus membros para representar a
Companhia em alos & operagbes no Pais ou no Exterior, ou constituir um procurador
apenas para a pratica de ato especifico, devendo a ata que contiver a resolugdo de
Diretoria ser arquivada na Junta Comercial, se necessario.

§ 6° — A Dirgtoria reunir-se-a sempre que necessario, mas pelo menos uma vez cada més,
e a convocagdo cabe ao Diretor-Superintendente, que também presidira a reunifo.

§ 7° - A reunifio instalar-se-&4 com a presenga de Diretores que representem a maioria dos
membros da Diretoria.

§ B8° — As atas das reunides e as deliberagbes da Dirstoria serdo registradas em livro
proprio.

Artigo 17 = Compete especificamente ao Diretor-Superintendente:

| = submeter a aprovagio do Conselho de Administragdo os planos de trabalho e
orgamento anuais, os planos de inveslimentos e os novos programas de expansdo da
Companhia e de suas empresas controladas, promovendo a sua execugdo nos termos
apravados;

Il - formular as esiralégias e diretrizes operacionais da Companhia, bem como
estabelecer os critérios para a execucdo das dellberagies da Assembléia Geral & do
Conselho de Administragio, com a participagio dos demais diretores;
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Il - exercer a supervisdo de todas as atividades da Companhia;

IV - coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e presidindo as
suas reunides,

V - exercer as demais alrbuigbes que lhe forem conferidas pelo Conselho de
Administrago.

Artigo 18 = Compete ao Diretor Vice-Presidente;
| = substituir o Diretor Presidente em suas auséncias e impedimentos;

Il — coordenar as atividades das areas financeiras, tesouraria, controladoria, sistemas e
juridica da sociedade;

Il - apoiar o Diretor Superintendente no relacionamento com orgdos governamentais,

IV — atuar como Diretor de Relagbes com o Mercado, conforme o disposto nas Instrugbes
31 e 202 da CWVM;

V - exercer as demais atribuigdes que lhes forem conferidas pelo Conselho de
Administragio.

Paragrafo Unico — Compete aos Diretores Adjuntos, quando em exercicio:
| = substituir o Diretor Vice-Presidente em suas auséncias e impedimentos;
Il — acompanhar o desempenho dos investimentos da sociedade;

lll - exercer as demais atribuigies que lhe forem conferidas pelo Conselho de
Administracao.

Artigo 19 — Todos os atos que criarem responsabilidade para com a Companhia, ou
dispensarem obrigagbes de terceiros para com ela, s6 serdo validos se liverem:

| - A assinatura conjunta de dois membros da Diretoria;
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Il - A assinatura conjunta de um membro da Diretoria & de um procurador "A” ou "B” da
Companhia; e

Il - A assinatura de um Procurador do grupe “A" em conjunto com um Procurador do
grupe “B" da Companhia.

Paragrafo Unico — A Companhia serd representada isoladamente por qualquer dos
membros da Direloria, sem as formalidades previstas neste artigo, nos casos de
recebimento de cilagdes ou notificagies judiciais e na prestagio de depoimento pessoal.

CAPITULO V - CONSELHO FISCAL

Artigo 20 — A Companhia terd um Conselho Fiscal, composto de 3 (trés) membros &
suplentes em igual nimero, ndo tendo cardter permanente, e 56 serd elelto e instalado
pela Assembléia Geral a pedido de acionistas, nos casos previstos em lei,

Artigo 21 - O funcionameanto do Conselho Fiscal terminard na primeira Assembleia Geral
Ordindria apds a sua instalagdo, podendo os seus membros serem reeleitos.

Artigo 22 — A remuneragio dos membros do Conselho Fiscal sera fixada pela Assembléia
Geral que os eleger.

CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL, BALANGO E RESULTADOS

Artigo 23 — O exercicio social terd a duragio de 1 (um) ano, e terminara no Gitimo dia do
més de dezembro de cada ano,

Artigo 24 — Ao fim de cada exercicio social serfo elaborados, com base na escriluragio
mercantil da Companhia, as demonstragbes financeiras, consubstanciadas no balango
patrimonial, demonstragio dos lucros ou prefuizos acumulados, demonsiragbes do
resullado do esxercicio e demensiragio das origens e aplicagbes de recursos,
simultaneamente em moeda corrente nacional e em moeda de poder aguisitiva constante.

§ 1° — O Conselho de Administragio podera determinar o levantamento de balango
semestral ou, respeilados os preceitos legals, em periodos menores, & aprovar a
distribuicdo de dividendos com base nes lucros apurados.
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§ 2° = A qualguer tempo, o Conselho de Administragio também podera defiberar a
distribuigio de dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de
lucros existentes no Gltimo balango anual ou semestral.

Artigo 25 — Do resultado do exercicio serfio deduzidos, antes de qualquer parlicipagdo,
eventuais prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto de renda.

§ 1% = Sobre o lucro remanescente apurado na forma do caput deste artigo, sera caiculada
a participaglo estatutdria dos administraderes, até o limite maximo legal.

§ 2° — Do lucro liguido do exercicio, obtido apds a dedugdo de que trata o paragrafo
anteror, destinar-se-a:

a) 5% (cinco por cento) para a reserva legal, até alingir 20% (vinte por cento)
do capital social integralizado;

b) Do saldo do lucro liguide do exercicio, oblido apds a dedugio de que trata
o paragrafo anterior e ajustado na forma do Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, destinar-se-o
no minimo 25% (vinte e cinco por cento), para pagamento de dividendo obrigatdrio a todos
0% S8Us acionislas.

CAPITULO VIl - LIQUIDAGAD

Artigo 26 = A Companhia entrard em liquidag8o nos casos previstos em lei, ou em virtude
de deliberacio da Assembléia Geral, e se extinguira pelo encerramanto da liguidagdo.

Paragrafo Unico — O Conselho de Administragio nomeard o liquidante, e as formas e
direirizes a seguir e fixard os seus honordrios.

CAPITULO Vil - DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 27 - Os dividendos ndo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 3 (trés)

anos, contando da data em que tenham sido postos a disposigio do acionisia, e
reverterdo em favor da Companhia.
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Artigo 28 — A Companhia observard os acordos de acionistas registrados na forma do
Artigo 118 da Lei n® 6.404/76, cabendo & respectiva administragio abster-se de registrar
transferéncias de agbes contrarias aos respectivos termos & ao Presidente da Assembléia
Geral e abster-se de computar os votos langados contra 03 mesmos acordos.
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Tendo em vista o teor da Instrugdio CVM n.” 358/2002, conforme alterada, e a intengio dos
acionistas da Companhia em atender ds demais diretrizes estabelecidas pela CVM,
notadamente ds priticas de boa Governanga Corporativa, a Companhia possui, além das
disposigdes contidas em seu Estatuto Social, e conforme aprovada por seu Conselho de
Administragiio, Politica de Divulgagiio de Ato ou Falo Relevanie (a2 “Politica de
Divulgagdo™), a fim de regulamentar e consolidar o comprometimento de seus acionistas,
administradores, dirctores ¢ colaboradores com uma conduta transparente e responsivel de
divulgacio de informagdes a0 mercado.

Dentre as praticas estabelecidas na Politica de Divulgagio destacam-se:
DEVER DE GUARDAR SIGILO

Cumpre aos acionistas controladores, diretores, membros do conselho de administragio ¢
de quaisquer drgdos com fungdes técnicas ou consultivas, criados ou a serem criados por
disposigiio estatutéria, juntamente pelos empregados da companhia, guardar sigilo das
informagdes relativas a ato ou fato relevante as quais tenham acesso privilegiado em razdo
do cargo ou posiglo que ocupam, até sua divulgag@o ao mercado, bem como zelar para que
subordinados e terceiros de sua confianga também o fagam, respondendo solidariamente
com estes na hipdtese de descumprimento.

ADESAO FORMAL

As pessoas abaixo enumeradas deverfio aderir, formalmente, ao cumprimento da presenie
Politica, enguanto mantiverem vinculo com a Companhia, ¢ por 5 (cinco) anos, apds o
desligamento.

s acionistas controladores, diretos ou indiretos;

= membros de drgios estatutarios;

s qualguer um que, em virtude de seu cargo, fungdo ou posigio na companhia aberta,
sua controladora, suas controladas ou coligadas, tenha conhecimento da informagdo
relativa a ato ou fato relevante,
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVH = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagies Anuais Lagislagio Sccietaria
Data-Base - 31/12/2008

01806=6 ALTERE SECURITIEADORA S.A. 02.783.423/0001-50

20.01 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

VEDAGOES A NEGOCIAGAO

Antes da divulgagio ao mercado de ato ou fato relevante ocomrido nos negdcios da
companhia, ¢ vedada a negociagio com valores mobilidrios de sua emissdo, ou a eles
referenciados, pela propria companhia, pelos acionistas controladores, diretos ou indiretos,
membros de drgdos estatutirios, ¢ quem em virtude de seu cargo, fungiio ou posigiio na
companhia, sua confroladora, suas controladas ou coligadas, tenha conhecimento da
informagio relativa a ato ou fato relevante. A presente vedagfio também se estende aos
administradores que se afastem da administragdo da companhia antes da divulgagio plblica
de negdcio ou fato iniciado durante seu periodo de pestio, e se estenderd pelo prazo de seis
meses apos o seu afastamento.

PROCEDIMENTO DE DIVULGACAO

Competéncia: o Diretor de Relagdes com Investidores devera centralizar as informagoes
sobre eventual alo ou falo relevante da Companhia. Com isso, todas as pessoas
anteriormente indicadas, que pessuam conhecimento de algum ato ou fato que se possa
reputar refevante, deverdo comunicar ao Diretor de Relagdes com Investidores, que tomard
as medidas cabiveis e necessinas & sua divulgagio ou nio,

DEVER DE DILIGENCIA

Na hipotese de comunicagio de ato ou fato relevante, o Dirctor de Relagbes com
Investidores deverd inquirir as pessoas com acesso a atos ou fatos potencialmente
relevantes, com a finalidade de averiguar se estas tém conhecimento de informagdes que
devam ser divulgadas ao mercado,

*0 inteiro teor da Politica de Divulgagio esti disponivel nos investidores na
Companhia ou no site da CVM (www.cvm.gov.br), conforme apresentado via sistema
de envio de documentos 1PE.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31122008 Legislagio Sccistaria

01,01 - IDENTIFICAGAD

1- COMGD Cvw [ + DENGMIRACAG SOCIAL =T
018066 ALTERE SECURITIZADORA S.A, [:)a,m.azwmm-sn
iNDICE

o 01 [DENTIFICAGRD 1
o1 oz [SEDE 1
o1 03 |DEPARTAMENTO DE ACICMISTAS 1
o1 o4 DIRETOR OE FI.FJ;.-'J;!I:'.'IESW INVESTIDORES [Endecago pars Comeapondfineis com & Companhin) 2
[ 05 |REFEREMCIA | AUDITCR 2
o1 DB  |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 07 |CONTROLE ACIDMARIO | VALORES MOSLIARIOS 3
o e FL:BLH.‘.M;QES D€ DOCUMENTOS 3
o1 o iﬂﬂﬁﬂkﬁ.ﬁ CaA, DIVULGA INFORMAGOES 3
o 10 |DIRETOR DE RELAGUES oM INVES TIDORES a

0201 | 01 [COMPOSICAD ATUAL DO COMSELHO DE ADMINIS TRAGAD E DIRETORLA 1
02 07 [EXPERENCIA PROFISSIOMAL E FORMAGAD ACADENICA DE CADA CONSELHERD [ADM. E FISCALIE 5
03 01 |EVENTCS RELATIVCS A DISTRIBUIGAD DO CAPITAL T
03 gz [POSICAD ACIDHARIA DOS CONTROLADDRES E ACKONISTAS COM 5% OU MAIS DE AQDES B
03 03 [RISTRERIGAD DO CAPITAL DOS CONTROLADORES E DDS ACIONISTAS COM 54 OU MAIS BE ACOES ]
04 01 [COMPOSIGAD DO CARITAL SOCIAL 1
[T p2 [CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO € ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 12
04 04 [CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 13
04 08 [COMPORIGAD DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZADE 13
06 01 |PROVENTOS DISTRIBUIDOS NOS 3 ULTIMOS ANGS 14
06 03 |SPOSIGHES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SCGIAL 15
08 o |[NVIDENDOD DERIGATORID 15
o7 01 |REMUNERACAD E PARTICIPACAD DOS ADMMISTRADDRES NO LUCRO 16
o7 02 [PARTCIPAGGES E CONTRIBUIGDES NOS TRES ULTIMDS ARDS 16
L] 1] REVE HISTORICO DA EMPRESA 17
o8 02 [CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGAD 20
09 | 03 [FERKND0S DE SAZONALIDADE NOS NEGOCIOS 21
10 01 |PRODUTOS E SEAVIGOS OFERECIDDS 22
1 01 |PROCESS0 GE PRODUGAD 73
1 02 |PROCESSO DE COMERCIALIZAGAD, DISTRIBLIGAD, MERCADOS E EXPORTAGAD 24
11 03 |POSICIONAMENTO MD PROGESS0 GOMPETITIVD 25
12 01 [PRINCIPAS PATENTES, MARCAS COMERCLAIS E FRANCLEAS 27
14 01 [PROJECOES EMPRESARIAIS E/DU DE RESULTADOS 28
14 02 |MFORMAGOES RECOMENDAVERS, MAS NAD DBRIGATORIAS 28
14 03 [QUTRAS BFORMAGDES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA COMPANHIA 34
14 05 [PROJETOS DE MVESTIMENTD 3%
15 ©1 |PROBLEMAS AMBIENTAIS ET]
16 01  [ACOES JUDICIARS E
17 01 [DPERAGOES COMEMPRESAS RELACIONADAS H
18 01 |EsTATUTE SociAL 39
20 01 [WFORMAGOES SCORE GOVERNANGA CORPORATIVA 51052
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ANEXO J

» Demonstra¢des Financeiras da Emissora Relativas aos Exercicios Encerrados em 31/12/2007 ¢ 31/12/2008
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ALTERE SECURITIZADORA 5.A.

DEMONSTRAGOES CONTABEIS REFERENTES ADS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2007
E PARECER DODS AUDITORES INDEPENDENTES
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ALTERE SECURITIZADORA 5.4

CONTABEIS
REFERENTES ADS EXERCICIOS FINDDOS EM 31 DE DETEMBRO DE 2008 E 2007

CONTEUDO

Pareces dos audiicees independanics
Quadin 1 - Balangos palrimonials

Quadmn I - Demanstracio dos resullados

Cundro ¥ - Demanstracla das mutagtas do patriminio lquide
Chsadio 4 - Demonstragio dos uxos de cala

Cuadeo § - Demonsiracio do valor adicionado

Molas expicativas s demonstractos condibais
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BD0 Tmvam Audlibere bde pendenee s
Ramr Bely Contra, 937 - 3™ arclad

S8 Paudo - S0 - Dravil

014§ %002

e + 5% 1) 1) $598-5000
Fam:+ 3500 JI 085227

BDO Trevisan shnfiar b fataehe;

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Administradores e Acionislas da
Altere Securitizadora 5.A.
Sdo Paulo - 5P

Examinamos o balango patrimonial da Altere Securitizadora S.A. ("Companhia®),
levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas demonstragdes do resullado,
das mutagdes do patriménio liguido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado
correspondentes ao exarcicio findo naguela data, elaborados sob a responsabilidade de
sua Administragdo. Nossa responsabilidade é expressar uma opinido sobre essas
demonstragies contabeis.

Mosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicdveis no Brasil e
compreaendeu: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevincia dos saldos, o
volume de transagdes e 0s sistemas contabil e de controles internos da Companhia; b) a
consiataglo, com base em lestes, das evidéncias & dos registros que suportam os valores
& as informagbes contdbeis divulgados, e c) a avaliagio das praticas e das estimativas
contabeis mais representativas adotadas pela Administragio da Companhia, bem como
da apresentagao das demonstragbes conlabeis tomadas em conjunto,

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis referidas no pardgrafo 1 representam
adequadamente, em todos os aspeclos relevantes, a posico patrimonial e financeira da
Allere Securitizadora 5.4, em 31 de dezembro de 2008, o resultado de suas operaghes,
as mutagdes de seu patriménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado
correspondentes ao exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil,

Antariormente, as demonstragdes contdbeis da Altere Securitizadora 5 A, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram por nds examinadas, compreendendo
o balango patrimonial, as demonstragies das mutagdes do patriménio liquido & das
origens & aplicagies de recursos desse exercicio, sobre as quais emitimos parecer,
datado de 17 de margo de 2008, sem ressalvas. Conforme mencionado na nota
axplicativa n® 2, as prélicas contabeis adotadas no Brasil foram alleradas a partir de 1° de
janeiro de 2008. As demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2007, apresentadas de forma conjunta com as demonsiragbes contabeis de
2008, foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil vigentes
até 31 de dezembro de 2007 e ndo esto sendo reapresentadas com os ajustes para fing
de comparagio entra os exercicios.
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IBDO

BDO Trevisan

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Administradores e Aclonistas da
Altere Securilizadora S.A.
S&0 Paulo - 5P

5 As demonstragdes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragbes comabeis do'exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos

o & descritos no paragrafo 2 e, em nossa opinido, esldo
. adas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagio as
demonstragbes cghlabgis mencionadas no paragrafo 3, tomadas em conjunto.

Socio-contador

CRC 15P178871/0-4
BDO Trevisan Audito
CRC 25P013439/0-5
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QUADRO 2
ALTERE SECURITIZADORA S.A.
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2007
(Em milhares de reais)

2008 2007
RECEITAS DE PRESTAGOES DE SERVIGOS
Raceitas de sanvigos 127 140
{-) Impostos 112] (13)
RECEITA OPERACHOIMAL LIQUIDA 115 127
(DESPESAS) E RECEITAS OPERACIONAIS
Gerais @ adminisirativas {124) (107)
Receitas financeiras liquidas 499 657
Despesas tibuldnias i22) i12)
Amartizacas do diferido (&) (46)

347 492
RESULTADO DPERACIONAL #62 818
LUCRO LIGUIDO ANTES DOS IMPOSTOS 462 818
Imposto de renda e contribuiclo social (1330 (200)
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 329 419
LUCRO LIQUIDO FOR LOTE DE MIL AGOES - (R$) 0,03174 004042

329

As nolas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis,
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QUADRO 3

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQuiDo

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2007

(Em milhares de reais)

Capital Reserva Lucros
social legal acumulados Todal
SALDO EM 31 DE DEZEMBRD DE 2006 275 17 265 557
Aumento de capital - .
Lucre Hquido do exercicio 418 419
Destinaghes:
Dividendos » (198} (188)
Reserva legal 21 (21} -
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 275 38 A4 b
Lucro liguido do exercicio 329 E
Destinagias:
Dividendas . (77T} {777
Resarva legal 16 {16} -
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 275 54 - 328

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragBes conlabels.
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QUADRO 4
ALTERE SECURITIZADORA S.A.
DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2007
(Em milhares de reais)

2008 2007
FLUXO DE CAlXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro de periodo 39 419
Ajustes para reconcliiacdo do prejuizo com o caixa proveniente das
atividades operacionals:
Amortizagles ] a6
{Aumenio) deminusilo nos alives operackonals:
Imposios a recuperar - (654
Cutros créditos 276 (11}
Impostos & contribuighies 156 217
Conlas a pagar {13} 3
CAIXA LIOUIDD GERADD MNAS ATIVIDADES DPERACIONAIS aig 10
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Adantamento para futuro auments de capital 15
Dividendos a pagar {348}
CAIXA LIQUIDD GERADG MAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (833)
AUMENTD LIQUIDC DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAINA {14} 10
Caixa e equivalenies de caixs no Inlele do periodo 42 a2
Caixa e equivalenies de caixa no fim do patiodo 28 42

{14) i

As nolas explicativas sdo parte integrante das demonstragies financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
REFERENTES AOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2007
(Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia foi constituida em 14 de setembro de 1998, fruto da cisdo parcial da sociedade
Saquarema Participagtes 5.A., e tem como objeto social a participagdo no capital de outras
sociedades. Em Assembleia Geral Extraordinaria - AGE, realizada em 2 de maio de 2003, fai
aprovada a alleracdo do objeto social da Companhia, que passou a ser a aquisicio e
securitizagdo de receblvels imobiliarios, a emiss8o e colocagio no mercado financeiro de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs ou qualquer outro titulo de crédito que seja
compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e
outras disposigdes legais, bem como a realizacdo de negdcios e a prestacao de servigos que
sejam compativeis com as suas alividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados
em créditos imobilidrios. Nessa mesma Assembleia, fol também aprovada a alteragio da
denominacdo social para Allere Securitizadora 5. 4.

A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 30 de jutho de 2003, por ccasido da
emissdo da 1* série de CRis.

Em 30 de setembro de 2003, ocorreu & publicagio de falo relevante que envolveu a
Companhia e a sociedade GP Investimentos Imobilidrios S.A., com o objetivo de comunicar a
aquisigdo, pela GP Investimentos Imobiliarios 5.A., de 6.511.839 agoes ordindgrias
nominativas de emissfo da Companhia, representativas de 99,99% do capital votante e total
da Companhia, anteriormente detidas pela GP Administradora de Ativos S.A.

Em 20 de abril de 2008, a UN Participagtes Lida. ("UN") adquiniu agbes representativas de
60.00% do capital votante e total da GF Investimentos Imobilidrios S.A. ("GP IMO"),
anteriormente de titularidade de GPF Investimenios 5.A., passando a ser controladora indireta
da Companhia. A UN nao firmou acordos ou contratos que regulem o direito a voto ou a
compra e venda de valores mobiliarios de emissdo da Companhia. M3o ha intengio de a UN
e a GP IMOB promoverem, dentro de um prazo de um ano a contar da data de 21 de abril de
2006, o cancelamento do regisiro de companhia aberia junte 3 CVM. No dia 21 de abril de
2006, foi publicado no periddico "o Dia” fato relevante descrevendo a operacdo.

Do inicio das operagdes até 31 de dezembro de 2008, a Companhia realizou a emisséo de
13 séries de CRIs. todos da 1* emissao, representados por um total de 929 centificados
(1.472 em 2007), no montante de R$224.269 (R$384.793 em 2007), emitidos sob regime
fiduciario, sem garantia flutuante nem coobrigagéo da Companhia, conforme nota explicativa
n° 6.
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Altere Secuntizadora S8

2. APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Ag praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagtes e para a elaboragao
das demonstragdes contabeis emanam da Lei das Sociedades por Agbes, associadas as
normas e instrugdes da Comissao de Valores Mobiliarios - CYM, que incluem, entre oulros
pronunciameantos, as normas do Conselho Federal de Contabilidade - CFC e do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC.,

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que allera alguns aspectos da
Lei n® 6.404/76, alterada posteriormente pela Medida Provisdria n® 449, de 3 de dezembro de
2008. Esses pronunciamenios visam principalmente 4 harmonizagdo das prélicas contabels
adoladas no Brasil com os padrbes intermnacionals de conlabilidade emanados pelo
International Accounting Standard Board - 1ASB,

Em linha com as alteragdes da Lei n® 11.638 e a Medida Provisdria n® 449, o Comitd de
Pronunciamentos Contabeis - CPC emitiu, ao longo do exercicio de 2008, Pronunciamentos
Téenicos que alleraram algumas praticas contdbeis adotadas no Brasil. Dentre as
alteragies, deslacamos aquelas gue representam modificagfes em relagio as praticas
contabeis adoladas pela Companhia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2007;

Demonsiracao do Fluxo de Caixa

O Pronunciamenlo Téenico CPC 3 substiluiu nas demonstragbes contabeis a Demonsiragio
das Origens e Aplicagdes de Recursos pela Demonstragdo dos Fluxos de Caixa. A
Companhia substituiu a apresentacio desse demonstrativo nas demaonstragbes conlébeis.

Demonstracao do Valor Adicionado

O Pronunciamento Técnico CPC 9 delibera sobre a obrigatoriedade, por parte das
companhias abertas. da elaboragdo e apresentac8o nas demonstragies contdbels da
Demonstragao do Valor Adicionado.

o

is a5

= Mo alivo permaneante: (i) restricio do uso do ativo diferido as despesas pré-operacionais
e aos gaslos incrementais de reestruturagao; (i) segregacdo no alivo intangivel dos bens
incorpreos, inclusive o agio ("goodwill"} adquirido; e (i) inclusdo no ativo imobilizado
dos ativos decaorrentes de operagies que fransfiram a8 Companhia os beneficios, riscos e
controle desses bens, independentemente de ter ccorrido ou ndo a transferéncia de
propriedade,

= Criagdo, no patriménio ligquido, do subgrupo “Ajusies de Avaliagio Patrimonial”’, que
servird essencialmente para abrigar a contrapartida de determinadas avaliagfes de
atives a preco de mercado, especialmenie a avaliagio de determinados instrumentos
financeiros e, ainda, os ajustes de conversio em fungiio da variagio cambial de
investimentos societarios no exterior,
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Altere Securitizadora 5.A,

Estabelecimento de novos critérios para a classificagdo e a avaliagio das aplicagbes em
instrumentos financeiros, inclusive derivativos, e em direitos e titulos de crédito, em linha
com as normas internacionais, sendo esses instrumenios financeiros classificados em
trés categorias: destinades & negociagio, disponiveis para venda & mantidos até o
vencimento, em que a avaliagio das duas primeiras s& da pelo seu valor de mercado e a
Ultima pelo custo acrescido dos rendimentos.

Introdugdo do conceito de ajuste a valor presente para as operagdes alivas e passivas de
longo prazo e para as relevantes de curto prazo,

Alteragtes na escrituragio mercantil e na escrituragio tributdria, eslabelecendo
alternativas para as Companhias, como a possibilidade de adotar na escrituraco
mercantil as disposigbes da lei ributaria, para em seguida efetuar os ajusles necessarios
para atendimento da legislagio societéria.

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As prélicas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagies e para a elaboragao
das demonstragdes contdbeis emanam da Lel das Sociedades por Agbes, associadas &s
normas e instrugoes da CVM. As principais praticas contabeis adotadas sao as seguintes:

a. Apuracdo do resultado

O resultado & apurado pelo regime de competéncia de exercicios.
b.  Afivo circulante
Sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os

rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

¢. Passivos circulante e exigivel a longo prazo

580 demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel,
dos corespondenies encargos & vanacdes monetarias incorridas.

421



Adtere Secuntizadora SA,

4. IMPOSTOS A RECUPERAR

2008 2007
IRRF & aplicaghes firanceras M2 444
IRRF 5/ sanviges prestados E z
IRRF balango de suspensio, raducdo : 144
IRRF a necuperar 2007 G677 764
IRRF & recuperar 2008 452 -
1.503 1.350

5. ATIVO PERMANENTE - DIFERIDO

Os gastos incomdos relaclonados 4 organizagio e & constituigio da Companhia, além das
despesas gerais e administralivas, foram registrados como despesas pre-operacionais no
ativo diferido, as quais estio sendo amorlizadas em cinco anos a parlir de 1° de agosto de
2003, considerando-ga o infeio das atividades operacionais da Companhia em 20 de julho
desse mesmo ano. Durante o exerciclo de 2008, foi amortizado o saldo restante do diferido.
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Allere Securilizadora S.A.

6. COMPENSAGAD

As contas de compensacao registram, por um lado, os recebivels imobilidrios e, por outro, os
CRis, atualizados com base nos encargos financeiros contratuais da seguinte forma:

cr o o8 g7
Carteira de recebiveis o84 10174

S Do n Disporébiidades 5 i)
Carteira de recebivels 5981 15298

i s Disponitilidades 1017 g ™
Cartsira de recebivels . 2005

CRI D01/004 Disponibifidades s BT {c)
Aplicacies financeiras : 7.820
Carleira de recebiveis : 3

SRLETI0G Disponibiliciades h 5 @
Aplicagges fnanceiras : 13
Carteira de receblveis 21311 31718

CRI 001/006-007 Disponibiliades 7 229 (g)
AglicagBes firanceiras 12405 13295

CRI 001/008 Carleira de recebiveis 85510 55870 ()

ORI 001/008 Carteira dé necebivels B2719 88705 ()
Disporitilidades 20 7
Aglicactes finanosiras 18

CRI 00010 Carlsira e nacabiveis . 135197 ()

CRI 001011 Cartnira do rocebhveis 42,532 41,706 (1)
Carteira de receblveis. 05 2085

CRI 0002 Disponibifidades 85 ()
AplicacSes financedras 210 414

CRI001/013 Carsira de moablvsis 6.528 636
Disponibiliciades 21 14

224. 268 384,783
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(1]

Passivo 2008 2007

CRI 001/001 Certificados de Receblves |mobilkdnos a pagar DUB04

CRI D01/001 Cutras obrigacdes vinculadas 5

CRI 001/002 Cerfificados de Recebiveis Imobilfdrics a pagar 5.981 15.288 (m)
CRI 001/002 Cutras obrigactes vinculadas .07

CRI001/004 Cértificados de Reocebiveis Imobilidios a pagar

CRI 001004 Cutras cbrigacles vinculadas 21

10.174 ()

]
3035 oy
8.7

CRI D01/D05 Certifieades de Recetvels Imobilidries a pagar 3 (o)

CRI D01/005 Outras cbrigaghes vinadades E B4

CRI 001/006-007 05 de Recsbivels Imobilidrics a pagar 2311 3LTE (p)

CRI001/006007  Outras obrigagies vinculadas 12.182 13524

CRI 0011008 Certficados de Recebiveis Imobiliénics a pagar 55510 55.8M (q)

CRI 001/008 Certficados de Recsbiveis Imobilidrios a pagar 62719  BAT05 ()
Cutras obeigagies vinculsdas 38 T

CRi 00V010 Carfificacios de Recebiveis Imobilianios a pagar = 135997 (s)

CRI 001011 Cersficados de Recebivels Imobilidrios a pagar 42 532 41706 ()

CRI 002 Cartficados de Recebiveis Imobilidnos a pagar 305 2985 u

CRIONDIZ  Outras obrigaches vinculadas 296 m Y

CRI D003 Cartificados de Racbivels Imobilidnos a pagar 6528 6,396

CRI 001013 Qutras pbrigagies vinculadas 21 v)

L]

]

id)

(e}

14
260 384793

Rafare-se & agusicao de recebiveis imobfbrios, eleluada de acordo com a Lei n” 8.514, instituides sob

regime fiduciano, constituindo patrimé&nio separado da Companhia, & s8o lastros dos CRIs D01/001 emitdos

pela Allere, Foram adguiridos mediante escrifura pablica de cess3a, sem garantia futsante, com

Enebrin!aqéuaga;admta e alienatio RduciAna do imdvel objelo da secunilizacio, com vencimento final &m 5
& [ulho de 2013,

Rafere-s6 & aquisigio de recebiveis imobiliérios, efetuada de acordo com a Lel n® 2514, instiuidos sob
regime fiduciirio, constituindo patrimdnio separado da Companhia, & s8o lastros dos CRIs 0011002 emitidos
pela Allers. Foram adquiridos mediante escrilura pablica de cessdo, sem garanta flulvante, com
coobigacis da codente e alienagso hiduciana do imdwel objelo da securitizagio, com venciments final em 3
de junho de 2008,

Refere-se 4 aquisicho da recebivels imobilidrios, efetuada de acordo com a Lei n® 9514, mstituides sob
regimea fiducigrio, constituinde patimdnio separaso da Companhia, ¢ sdo lastros dos CRis 001004 emitidos
pela Allere. Foram adquindos mediants escritura pdblica de cessfo, sem garantia fluteante, com
cocbrigacdo da cedente ¢ com vencimento final em 17 de novemboo de 2008,

Retare-se A aquaigho de recabivels imobilidnos, efetuada de acordo com a Lei n 3514, instituldos sob
ragimea fiducianio, constiluindo patriménio separado da Companhia, & 580 lastros dos CRIs 001005 emitides
peta Altere. Foram adquiridos mediante escritura publica de cessdo, sem garantia futuante, com
coobrigagio da cedente @ com vencimento inal em 8 de janeiro da 2008,

Refere-se & aguisicio de recebivets imobilidrios, efeluada de acordo com a Lei n® 2,514, instiuides sob
regime fiducidrio, constifuindo palimdnio separade da Companhia, ¢ 5o lastros dos CRIs 001/006 & 007
omibdos pala Allere. Foram adguiridos mediante escritura pliblica de cessfio, sem garantia flulsante, com
cocbrigacio da cedente @ alenacio fiducidna do imével objeta da secuniizagio, com vencimanio final em
23 de novembro de 2013

0 saldo em 31 de dezembro do 2008, no vasor de R512.105 (R$13.295 em 2007}, cormesponde b aplicacio
financaira no funda de investimanio de renda foa Corp Plus DN no Banco 1ad S.A,
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(o

Refore-se & aquisicdo de recebliveis imobilidnos, efeluada de acordo com a Le: n® 9.514, insfituidos sob
regime fiducidno, constituinds pairiménio separado da Companhia, @ 3o lasires dos CRIs 001/008 emilidos
peda Altare. Foram adguindos mediante escritura pablica de cessdo, sem garantia futuanto, com
coobrigagdo da cedente e alienagdo fiduciara do imével objeto da securitizagfo, com vencimenio final em
15 de dezembeo de 2014,

Refere-3e & aguisicio de recebivais imobiliarios, efeluada de acordo com a Lei n® 8 514, instituidos sob
regime fiduciario, constivinde patriménio separado da Companhia, & s30 lasiros des CRIs 001/002 emitldas
pile Alers. Foram adguiridos mediante escritura piblica de cess&o, sem garantia flutuante, com
conbrigagio da codente @ allenacdo duciana do imdval objeto da securitizaglo, com vencimanio final am
10 de jufhvo de 2020.

O salde em 31 de dezembro de 2008, no valor de RSB [sem vaker am 2007), corresponds 4 aplicacio financaira
no funda da investimanto de renda fixa do Unibanco.

{h)

(i}

Rofere-se & aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuada de acordo com a Lei n? 9.514, instituidos sob
regime fiducianio, constituinda patrimono separado da Companhia, o sdo lastros dos CRIs 0010010 emilidos
peta Alterd, Foram adquindos medianie escriura piblica de cessdo, sem garantia Aufuante, com

da cedenle e alionagdo fiduciana do imdval chjato da securitizacBo, com vencimenio final am
17 de outubimo de 2006

Refera-se & aquisicio de recebiveds imobilidrios, efeluada de acordo com a Le: n® 9.514, instituidos sob
regime liduciaro, constituindo patriménio separado da Companiia, e sdo lasires dos CRIs 001011 emitidos
pela Alere. Foram adguindos mediante escrfura poblica de cessda, sem garantia Ruluanta, eom
coobrigegao da cedante @ alienacso fidutidna do imdvel objeto da securitizacho, com vencimento final em
10 de dezembro de 2015,

Rofore-se & aquisiclo de receblveis imobilidrios, efetuada de acorde com a Lei n® 9.514, instituidos sob

regime fiduciirio, constiuinde patrimdnio separado da Companhia, e séo lastros dos CRIs 00112 emilidos

pefa Altere, Foram adouiridos mediante escritura piblica de cess8o, sem garantia flutuante, com

maﬁuﬁmm @ alienacio ducidna do imdwal objelo da secuntizacio, com vencimanto final em B
a

O galdo em 31 de dezembr de 2008, na valor de R$210 (RE414 em 2007), coresponde & aplicacio financeira
no fundo de investimento de renda fixa Corp Plus DI no Banco Hadk S.A

{k)

m

im)

Refere-se 4 agulsicde de mcebivais imabilidrios, efeluada de acordo com & Lel n® 9.514, instituldos sob
regime fiducidrio, conatitulingo patrimdno separado da Companhia, ¢ 8o lastros dos CRIs 001/013 emitidos
peia Allare. Foram adquinidos mediants escritura pibiica de cessfio, sem garantia flutuants, com
coobrigacio da cedente ¢ abenagdo fiduciada do imdavel abjilo da secuntizaglo, com vencimants final am
12 de dezembro de 2016. O valor de R$4.566 refere-ge ao lole de 177 CRIs 0011013, mantidos em careda
em 30 de seternbro de 2006, os quais esido sendo disinbuidos.

Refero-se a emissio de CREs 001001, com vencimenio final em 12 de julho de 2013, remunerados 4 laxa
de 12% ao ano, acrescidos da varagho do Indice Geral de Pragos - Mercade - IGP-M, divulgads pela
Fundagdo Getilio Varmas - FGY. Os CRIs emitidos estho lastreades am recebiveis imobilidnos, adquindos
am regima fiduciano e, portanio, excluldos do patriménio da Companhia. Contam com o acompanhamento
do agente fiduckrnio, legidimado a praticar iodos os alos necessinos & proteciio dos diretos dos investidonas.

Refera-se & emissdo da CRIs 001/002. com vencimento final em 5 de junho de 2008, remunerados 4 taxa de
11% a0 ano, ecrescidos de varagio do |GP-M, divulgado pela FGY. Os CRIs emitidos estio lasireadaos em
receblveds imotelidrios, adguindos em regime fiduciéno e, portants, excluldos do patrimdénio da Companhia,
Contam com o acompanhamento do agenie fiducidnio, legitimado a praticar todos os alos necessanos 4
profegdo dos direilos dos investidores.
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{n)

(8}

=1}

la)

]

{8)

i

{ub

v

Refere-se & emissdo de CRIs 001/004, com vencimento final em 17 de novembro de 2008, remunerados &
{axa de 13,00% a0 ano, acrescidos da vanagie do IGP-M, divulgado peta FGV. Os CRIs emitidos estdo
Iastreados em recebiveis imobilianos, adquirdes em regime fiduciério e, portanlo, exclukdos do patimonio
da Companhia, Conlam com o acompanhaments do agenie iducidrio, legiimado a praticar lodes 0s alos
necessinios & protecdo dos dirgilos dos investidonss.

Refere-se  emissdo da CRIs 001/005, com vencimenio final em B de janedo de 2008, remunerados & taxa
de 12,10% ao ano, acrescidos da vanacho do IGP-M, deadgado pela FGY. Os CRIs emitides estio
[astreados em recebiveis imobiianos, adguiidos em regime fidecano o, portanto, excluidos do patrimdnio
da Companhia. Contam com o acompanhamento do agenie fiductirio, leglimado a praticar todes os atos
mecassanos & protecio dos direilos dos investidores.

Refere-se a emissio de CRIs 001/006 e 007, com vencimento final em 23 de janeiro de 2013, remunarados
& taxa do 12,10% a0 ano, acrescidos da variagio do IGP-M, divuigado pela FGY. Os CRIs emitidos ostio
lasireados em recebivels imobilidrios, adquindos om regime fiducidno e, portanto, excluldes do patimdbnio
da Cempanhia, Contam com o acompanhamento do agente fiduciario, legitimado a praticar lodos 635 atos
necessanios 4 protecio dos direilos dos investidoras,

Relera-se 4 emissdo de CRIs 0011008, cem vencimento final am 15 de dezembro da 2014, remunerados &
taxa de §60% ao ano, acrescidos da vanacio do [GP-M, divulgado pela FGY. Os CRIs emitidos estio
lastreados am recebivels imobilidrios, adquindes em regime fiduciario e, portanto, excluidos do patimdnia
da Compantita. Contam com o acompanhamanta do agonts fiducidno, legitimado a praticar odos o8 aios
NECcEsSArios & protecho dos direitos dos investidoras,

Refere-se & emissdo de CRIs 001009, coin vencimento final em 10 de julhe de 2020, remunerados a taxa
de 0,0% a0 ano, acrescidos da variacio do IGP-M, divuigado pela FGY. Os CRIs emitidos estéo lastreados
am neceblveis imobilidrios, adquirdos em regime fiducidno e, portanto, excluides do patrimdnio da
Companhia, Condam com o scompanhaments do agenie liduckario, legitimado a praticar iodos os atos
NECassanos a protegao dos dineltos dos investidores

Refere-20 4 emissdo de CRIs 001010, com vencimento final am 17 da outubro de 2008, remunerdos 4
taxa de 12,00% 8o ano, acreschdos da variagio da TR {Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central), Os
CRIs emitidos estdo lastreados em recebiveis imobilidrnos, adguindos em regime fiduciano @, portanto,
aexcluidos do patrimdnio da Companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario, legiimado a
praticar iodos as atos necessanos & profecdo dos direilos dos investidores,

Refere-se & emissdo de CRis 001/011, com vencimento final em 10 de dezembro de 2015, remunerados &
taxa de 10,30% ao ano, acrescidos da variagio do IGP-M, divulgado pela FGY. Os CRis emitidos estio
lastreados em recobivels iImebllisrios, adquindes em regime fiduciano e, ponano, exculdos do patnménico
da Companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiduciario, legitimado a praficar todos os atos
necessdrios 8 protecio dos direitos dos veslidores.

Rofere-sa & emisséo da CREs 001/012, com vencimento final em 8 de abril de 2009, remunorados & taxa da
12,1% a0 ano, scroscidos da variago do IGP-M, divulgado pela FGY. Os CRIs emiidos estdo lastreados
em receblveis imobikarios, adquindos em regima fiducidno o, porlanto, excluldes do patrimbnio da
Companhia. Contam com o acompanhamento do agente fiducidrio, legilimado a praticar todos os atos
necessanos 4 prolegho dos direitos dos investidores.

Refers-se & emissdo de CRIs 001/013, com vencimento final em 12 de dezembro do 2016, remunerados &
taxa de 10,00% 8o ano, acrescides da varlagho do IGP-M, dhvulgado pela FGV. Os CRIs emitidos estio
lastreados em receblveds imobilidtdos, adquindos em regime fiduciano e, portanto, excluides do patrimonio
da Companhia, Contam com o acompanhamento do agente fiducldrdo, legitmado a pratcar todos os alos
necessanos a protegdo dos direilos dos investidores, O valor de RE4 566 refere-se a obrigaghes que a
Companhia mantém junto & Nagdia Participagdes Lida., conforme compromisso de cessio de compra &
venda gue estho sendo negoclados, como descerito no em (1),
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10.

IMPOSTOS A RECOLHER
2008 2007
IR pessca juridica 2 144
Conlribuigio social a recolbher - s7
FIS a recolher ] a
COFINS a rocolher 49 53
IRRF sobre senvigos de terceins . 2
I5S a recoiher . 1
Confrituigies retidas na fonte (4,5%) - 5
58 270

CONTAS A PAGAR

O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de R$157 (R$154 em 31 de dezembro de
2007), refere-se ao saldo de despesas diversas a iquidar, decorrente da aquisico da
carteira de recebiveis imobiliarios.

DIVIDENDOS A DISTRIBUIR

O saldo em 31 de dezembro de 2008, no valor de R$994 (R$218 em 31 de dezembro de

2007), refere-se ao saldo de lucros acumulados ndo ulilizados e dividendos de anos
anteriores nao distribuidos.

PATRIMONIO LiQuiDo

Capital social

O capital social subscrito e integralizado, em 31 de dezembro de 2008, estd dividido em
10.637.412 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal, no montante de R$275.

A Companhia esta aulorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000,000 de acdes,
ordindrias ou preferenciais, independentemente de reforma estatutaria, mediante deliberacao
do Conselho de Administragio.

O lucro liquido do exercicio, obtido apds dedugdo de eventuais prejuizos acumulados
provisdo para imposto de renda, terd a sequinte destinagdo, conforme assegurado pelo
Estatuto Social;

= 5% serd destinado & reserva legal, até atingir 20% do capital soclal Integralizado.

= Do saldo do lucro liguido do exercicio, oblido apés a dedugio acima, destinar-se-do
100% para pagamento de dividendo obrigatéric a todos os seus acionistas.
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Allere Securilizadora S.A,

11. CONTINGENCIAS

A Companhia ndo & parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza trabalhista
ou civel, que devessem estar regisirados nas demonstragdes contdbeis encerradas em 31
de dezembro de 2008,

12. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS
Em 31 de dezembro de 2008 & de 2007, a Companhia possuia instrumeantos financeiros
representados, substancialmente, por aplicagdes financeiras. Os valores desses
instrumentos reconhecidos nos balangos patrimoniais, levantados naguelas datas, ndo

divergem dos valores de mercado. Nesses exercicios, a Companhia ndo possuia operagies
envolvende instrumentos financeiros derivativos.

RAS163 10
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ANEXO K

* Demonstragdes Financeiras da Roche Relativas aos Exercicios Encerrados em 31/12/2007 ¢ 31/12/2008
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Emissora

ALTERE

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 50, 4° andar, 04543-011, Sao Paulo - SP

Agente Fiduciario

OLIVEIRATRUSTDTVMS.A.

Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Bairro da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

Consultor Legal

NAVARRO E MARZAGAOADVOGADOSASSOCIADOS
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 18°andar, 04534-000, Sao Paulo - SP

Auditor Independente

BDOTREVISANAUDITORES INDEPENDENTES
Rua Bela Cintra, n° 934, Cerqueira César, 01415-000, Sdo Paulo - SP
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