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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

I -PARTES

Pelo presente instrumento particular, as Partes a seguir nomeadas e assim doravante denominadas

quando referidas em conjunto:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, Brasil, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.783.423/0001-50, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Eimissora”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Siao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n°® 717, 10° andar, CEP 04.530-001, inscrita no
CNP] sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante

designada simplesmente como “Agente Fiducidrio™);

Firmam o presente “Termo de Securitizagio de Cédula de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacio™),
para vincular a Cédula de Crédito Imobilidtio, conforme abaixo caracterizada, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1* e2*séries da 2* Emissio da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada, e demais disposicoes legais apliciveis e as clausulas abaixo redigidas.

II - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

L.1. Para os fins deste Termo de Securitizagio, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“ Banco Liquidante” BANCO PAULISTA S.A., instituicio financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeirod

Faria Lima n°. 1.355 — 2° Andar — Pinheiros, inscrito no CNPJ sob n°

2
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61.820.817/0001-09;

“Agente Escriturador”:

BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira com sede no
nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, situado na Vila
Yara, na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNP]J
sob n°® 60.746.948/0001-12;

“Agente Fiduciario:

Significa a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., acima qualificada;

“Alienagao Fiduciaria dos

Imodveis”:

€, 2

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 8.1, subitem “a

deste Termo de Securitizacio;

“Alienac¢ao Fiduciaria Futura

do Imaovel”:

Significa a alienacao fiducidria a ser constituida pela Garantidora
sobre o imével objeto da matricula 77.359 do Cartério do 9° Oficial
de Registro de Imoveis de Sio Paulo, SP, em favor do Cedente, nos

termos da Clausula 2.6. da CCBI;

“Assembleia Geral”:

Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser

realizada de acordo com este Termo;

“Assessor Juridico”

Significa a BUGELLI SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
sociedade de advogados com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Magalhies de Castro, n° 4.800, 10° andar,
conjunto 103, torre Capital Building, Butanta, CEP 05502-001,
inscrita no CNPJ sob o n° 20.796.120/0001-54;

“Boletim(ns) de Subscri¢iao”:

Os boletins de subscricio dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverio os CRI e formalizario a sua adesio a
todos os termos e condicées deste Termo de Securitizacio e da

Oferta Restrita;

“CCI”: 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, com garantia real
imobilidria sob a forma escritural, com base na CCBI, conforme
abaixo definida, emitida nos termos da Escritura de Emissio,
celebrada pelo Cedente, conforme extrato constante do Anexo I;

“CDI”: Significa Certificado de Depésito Interfinanceiro, divulgado pela
CETIP;

“Cedente”: BANCO PAULISTA S.A., conforme acima qualificado;

“CETIP”: CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS, com sede na
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Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n® 230, 11° andar, institui¢io autorizada pelo
Banco Central do Brasil a prestar servicos de custédia escritural de

ativos e de liquidacio financeira;

“Comunicado de

Encerramento”:

Comunicado de encerramento da Oferta Restrita que deverd ser
enviado, pelo Coordenador Lider 2 CVM, no prazo de 5 (cinco) dias
contados de seu encerramento, nos termos do artigo 8° da Instrucio

CVM n° 476;

“Condic¢des Precedentes™:

Sao as condigdes previstas na Cliusula Terceira do Contrato de
Distribuicdo, as quais devem ser atendidas para a adequada

distribuicao dos CRI;

“Conta Centralizadora:

Conta corrente n°® 26.583-0, Agéncia 001, do Banco Paulista S.A.
(n° 611), de titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a
indicar por escrito, com prévia e expressa anuéncia dos titulares dos

CRI, na qual os Créditos da CCI serio recebidos;

“Contrato de Cessio”:

“Contrato de Cessdo de Cédula de Crédito Imobilidrio”, firmado em 27 de
agosto de 2014, entre o Cedente, nesta qualidade, a Emissora, na

qualidade de cessionaria;

“Contrato de Distribuigdo”:

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicio Primaria, com
Esforcos Restritos de Distribuicio, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacio, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
da 1% e 2° séries da 2* Emissio da Emissora, entre 2 Emissora e o

Coordenador Lider, para reger a forma de distribuicao dos CRI;

“CCBI”

Cédula de Crédito Bancirio n°® 55.292-8, emitida por PORTE
CONSTRUTORA LTDA., ji qualificada, em 07 de julho de 2014,
tendo como credor o BANCO PAULISTA S.A., ji qualificado,

oriunda do Contrato de Empréstimo;

“Cessio Fiduciaria de CDB”

Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de Certificado de
Depésito Bancério, firmado entre PORTE CONSTRUTORA
LTDA., na qualidade de outorgante, e BANCO PAULISTA S.A.,

na qualidade de outorgado, em 07 de julho de 2014,

“Cessao Fiduciaria de

Contrato de Constituicio de Garantia de Cessio Fiduciiria de
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Créditos”

Créditos Imobilidrios Presentes e Futuros e Outras Avencas, firmado
entre PORTE CONSTRUTORA LTDA., na qualidade de
outorgante, ¢ BANCO PAULISTA S.A., na qualidade de
outorgado, em 07 de julho de 2014;

“Contrato de Emptéstimo”

Contrato de Empréstimo n° 55.292-8, firmado entre PORTE
CONSTRUTORA LTDA., ji qualificada, ¢ o BANCO
PAULISTA S.A., também j4 qualificado, em 07 de julho de 2014;

“Coobrigados da CCBI”:

MARCO ANTONIO MELRO, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n° 8.733.602-9 (SSP/SP),
inscrito no CPF sob o n° 036.100.078-26 e SANDRA GASPAR
VASCONCELOS MELRO, brasileira, casada, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n°® 10.544.477-7 (SSP/SP),
inscrita no CPF sob o n° 037.802.238-56, ambos residentes e
domiciliados na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Professor Pedreira de Freitas, n® 100, apto. 131, Tatuapé, CEP
03312-00;

“Coordenador Lider”:

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sido Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3°

andar, inscrita no CNPJ sob o n°. 62.285.390/0001-40;

“Créditos Imobiliarios CCI”:

Significa os créditos imobilidrios em aberto na presente data,
decorrentes da CCI, representativa dos créditos da CCBI, oriunda do
Contrato de Empréstimo, por meio da qual a PORTE
CONSTRUTORA LTDA. e os Coobrigados estio obrigados, de
forma irrevogavel e irretrativel, a pagar o saldo devedor da CCBI, na

forma, prazos e condicdes estabelecidos no respectivo instrumento;

“CRI”:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1* e da 2 séries da 2°
emissio da Emissora, quando mencionados em conjunto. Os CRI da
Emissio encontram-se identificados na Clausula Terceira deste

Termo;

“CRI em Citcula¢io”

Significa a totalidade dos CRI, excetuados aqueles de titularidade de

partes relacionadas a2 Emissora. Para os fins do presente Termo,
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entende-se por partes relacionadas qualquer pessoa, fisica ou juridica,
que participe do quadro societirio da Emissora ou, ainda, que seja

investida por ela.

“CVM™:

Comissao de Valores Mobilidrios;

“Data de Emissao”:

27 de agosto de 2014;

“Devedora®

PORTE CONSTRUTORA LTDA.,
limitada, com sede na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Antonio Camardo, n° 660, Tatuapé, CEP: 03309-060, inscrita no
CNP]J sob o n° 56.233.935/0001-72;

sociedade empresaria

“Garantidora”:

VILELA III EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., sociedade empresiria limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Antonio Camardo, n® 660, sala 2,
Tatuapé, CEP: 03309-060, CNP] sob o n°
18.58+4.232/0001-08;

inscrita no

“Dija Util”:

Todo e qualquer dia que nio seja sibado, domingo ou feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Documentos da Operagio”:

Constituem os Documentos da Operacio: (i) o Contrato de
Empréstimo; (i) a CCBI; (iii) Cessao Fiducidria de Créditos; (iv)
Cessio Fiducidria de Créditos de CDB; (v) Escritura de Emissio; (vi)
Extrato da CCI; (vii) Contrato de Cessdo; (vii) Contrato de

Distribuicdo; e (ix) Termo de Securitizacio;

“Emissio”:

A presente 2* Emissao de CRI da Emissora em 1% e 2% séries;

“Emissora”:

A ALTERE SECURITIZADORA S.A., devidamente qualificada

no preimbulo deste Termo;

“Escritura de Emissao”:

Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio
Com Garantias Reais Imobilidrias sob a Forma Escritural e Qutras
Avengas, celebrado pelo Cedente, atuando, tanto na qualidade de

emissor, quanto na qualidade de custodiante;

“Extrato da CCI”

Extrato da CCI, contendo as principais caracteristicas da CCI,

“Garantias da CCBI”:

Além do Regime Fiduciirio, constituido conforme este Termo de

Securitizagao, sdo consideradas garantias a2 Coobrigagio; a Alienacio
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Fiduciiria dos Imoéveis; a Cessio Fiducidria de CDB; e a Cessio

Fiduciaria de Créditos;

“Instituicao Custodiante”:

Significa BANCO PAULISTA S.A., conforme acima qualificado;

“Instrugcio CVM n° 28

Instrugio da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o exercicio da funcio de

Agente Fiduciario;

“Instrugio CVM n° 476”:

Instrucio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores

mobilidrios com esforcos restritos;

“Investidores™ ou “Titular(es)

do(s) CRI”:

Os investidores e titulares dos CRI objeto da presente Emissio;

“IPCA”

Significa o Indice de Pregos a0 Consumidor Amplo, divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IGBE;

“Lei n° 10.931/2004”:

Let n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada, que dispoe sobre a afetacio de incorporacdes imobilidrias,
letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito imobiliario, cédula de
credito bancario, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as
leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965,

e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e di outras providéncias;

“Lei n°® 9.514/1997”:

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente

alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobiliirio;

“Obrigagdes Garantidas™:

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
ou que venham a PORTE
CONSTRUTORA LTDA e pelos Coobrigados no Documentos da

assumidas ser assumidas pela
Operagio, incluindo, mas nio se limitando, ao pagamento dos

valores relativos a0 Contrato de Empréstimo e 2 CCBI;

“Oferta Restrita®:

A presente Emissio de CRI, realizada no imbito da Instrucio CVM

476;

“Patrimonio Separado”:

Patriménio constituido, apds a instituicio do Regime Fiduciério,
pelos Créditos da CCBI, representados pela CCI, e Garantias,
incluindo a Conta Centralizadora, o qual nio se confunde com o

patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente 2
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liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacoes fiscais, inclusive
tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser
instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de

calculo eventuais ganhos apurados pelo Patriménio Separado;

“Preco de Cessdo”: R§ 15.500.000,00 (quinze milhées e quinhentos mil reais), observadas
as deducodes previstas nas Clausulas 6.2.1, 6.2.2 e 6.2.3 do Contrato
de Cessio;

“Regime Fiduciario™: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui

regime fiduciario sobre os créditos da CCBI, representados pela CCI,
e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente

constituicao do Patriménio Separado; e

“Termo de Securitiza¢io”: O presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS CCI

2.1 Pelo presente Termo de Securitizagao, a Emissora vincula, em cariter irrevogavel e irretrativel,
a totalidade dos Créditos Imobilidrios CCI, cedidos 2 Emissora nos termos do Contrato de Cessio, a0s

CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sio descritas na Cliusula Terceira, abaixo.

22 Por meio do presente Termo de Securitizacdo, a totalidade dos Créditos Imobilidrios CCI,
foram vinculados a presente Emissio, cujo saldo total, desconsiderados os juros aplicaveis, corresponde

a0 Preco de Cessio.

221 Pela cessio dos Créditos Imobiliarios CCI e da CCI que os representa, a Emissora
pagard 20 Cedente o Preco de Cessio, do qual o Cedente autoriza a retencio das despesas
incorridas e ainda nao pagas no momento da cessio no valor de até R$ 39.209,50 (trinta e nove
mil, duzentos e nove reais e cinquenta centavos), referentes a: (i) desigio da Emissora no
montante de R§ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais); (ii) registro do CRI na CETIP, no montante
total de R§ 6.279,50 (seis mil, duzentos e setenta e nove reais e cinquenta centavos), COmMpOosto
pela soma da taxa Pré — Registro no valor de R$ 361,15 (trezentos e sessenta e um reais e

quinze centavos) e da Taxa I'Smlssﬁo do Registro no valor de R$ 5.918,35 (cinco mil,
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novecentos e dezoito reais e trinta e cinco centavos); (i) registto de CCI na CETIP no
montante de R$ 930,00 (novecentos e trinta reais); (iv) remuneracio do Coordenador Lider
e/ou suas afiliadas, acrescida de despesas de estruturacio e distribuicio, no montante de R$
1.000,00 (um mil reais); (v) remuneracio da Instituicio Custodiante no montante de
R§ 1.000,00 (um mil reais); e (vi) remuneracio do Assessor Juridico no montante de

R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

2.2.1.1 Considerando que parte das despesas relativas 2 presente Emissio de CRI tém
carater periddico, fica estabelecido, desde ja, que o Cedente deveri reembolsar tais
despesas 2 Emissora, em especial, mas nio se limitando is despesas referentes a: (i)
remuneracido do Agente Escriturador no montante de R$ 533,68 (quinhentos e trinta e
trés reais e sessenta e oito centavos) mensais por série; (i) remuneragio do Agente
Fiducidrio no valor de R§ 3.000,00 (trés mil reais) por trimestre; (iii) remuneracio da
Emissora pelo desempenho de suas obrigaces oriundas da presente emissdo no valor
de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais; e (iv) custos relativos 2 manutencio de conta

da Emissora na CETIP no valor de R$ 900,00 (novecentos reais) mensais.

2.2.1.2 O valor do reembolso das despesas indicadas no item 2.2.1.1., acima, abranger
o valor de eventuais reajustes ou atualizacGes, conforme previsto nos respectivos

documentos.

2.2.2 De acordo com o Contrato de Cessao o Cedente e a Emissora estabeleceram que o |
valor correspondente 2 R§ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais) serd | ’
pago em moeda corrente nacional, apés a integralizacio de todos os CRI e apos as \ /

dedugdes referidas na Cldusula 2.2.1 acima.

223 Os Créditos Imobilidzrios CCI, vinculados aos CRI pelo presente Termo de
Securitizagdo, encontram-se representados pela CCI, que, por sua vez, foi emitida com
garantias reais imobilidrias, e encontra-se descrita no Contrato de Cessio, nos termos do

paragrafo 5° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/2004.

2.2.4 O presente Termo de Securitizacio serd registrado na Instituicio Custodiante, nos

termos do artigo 23, pardgrafo nico, da Lei n° 10.931/2004.
\
i 9
\
|
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2.3 Os Créditos Imobilidrios CCI foram adquiridos pela Emissora mediante a celebracio do

Contrato de Cessao.

2.3.1. A Cessao dos Créditos Imobiliarios CCI em favor da Emissora foi formalizada

mediante negociacio da CCI por meio dos sistemas administrados pela CETIP.

2.4 A cobranga ordindria dos Créditos Imobilidrios CCI é realizada diretamente pelo Cedente,
mediante débito da conta corrente n® 26.703-4, de titularidade da Devedora, aberta junto ao Cedente,

conforme previsto na CCBI.

24.1 Os Créditos Imobilidrios CCI, debitados da conta corrente acima referida, serio
transferidos imediatamente 2 Conta Centralizadora, sendo, entio, utilizados para o
pagamento das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado e para a

amortizacao mensal dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGCAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Os CRI objeto da presente Emissio sio lastreados nos Créditos Imobilidrios CCI,
representados pela CCI, e possuem as seguintes caracteristicas: :
1% Série: .
a) Emissao: 2%
b) Série: 1%
©) Quantidade de CRI: 14 (quatorze);
d) Valor Global da Série: R§ 14.000.000,00 (quatorze milhées de reais);
e) Valor Nominal Unitirio: R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais), na Data de Emissio;
f) Prazo de Duragio: 1.045 (um mil e quarenta e cinco dias), ou seja, o periodo P
correspondente entra a Data de Emissdo e a Data de Vencimento Final.;
2) Juros Remuneratérios: Correspondente a2 127% (cento e vinte e sete por cento) da taxa \
CDI 20 ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis; (
LY 10 ¥
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h) Periodicidade de Pagamento da Amortizacio e Juros Remuneratérios: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacio constante do Anexo II a este Termo, sendo o

primeiro pagamento em 07 de setembro de 2014;

1) Caréncia: Conforme Anexo II ao presente Termo;

) Regime Fiduciario: Sim;

k) Garantia Flutuante: Nio;

1) Sistema de Registro Custédia Eletronica e Liquidagio Financeira: CETIP;

m) Data de Emissio: 27 de agosto de 2014;

n) Local de Emissao: Sio Paulo, SP;

0) Data de Vencimento Final: 07 de julho de 2017;

P) Taxa de Amortizagio: 3,0303% ao més;

q) Garandas: (i) Regime Fiducidrio; (i) Alienacao Fiducidria dos Iméveis; (iii) Cessio

Fiducidria de CDB; e (iv) Cessio Fiducidria de Créditos

r) Coobriga¢iao da Emissora: Nio.
2% Série:

a) Emissao: 2%

b) Série: 2%

c) Quantidade de CRI: 1 (um);

d) Valor Global da Série: R$ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mil reais);

e) Valor Nominal Unitdrio: R§ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mil reais), na Data
de Emissio;

f) Prazo de Duragio: 1.045 (um mil e quarenta e cinco dias), ou seja, o periodo
correspondente entra a Data de Emissdo e a Data de Vencimento Final;

2) Juros Remuneratérios: Cotrespondente a 127% (cento e vinte e sete por cento) da taxa
CDI 20 ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias titeis;

h) Periodicidade de Pagamento da Amortizacio e Juros Remuneratérios: Mensal, de
acordo com 2 tabela de amortizagio constante do Anexo II a este Termo, sendo o

primeiro pagamento em 07 de setembro de 2014;

1) Caréncia: Conforme Anexo II a0 presente Termo;
) Regime Fiduciario: Sim;
k) Garantia Flutuante: Nio;
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) Sistema de Registro Custédia Eletronica e Liquidacio Financeira: CETIP,

m) Data de Emissdo: 27 de agosto de 2014,

1) Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

0) Data de Vencimento Final: 07 de julho de 2017,

p) Taxa de Amortizacio: 3,0303% ao més;

q) Garantias: () Regime Fiduciirio; (ii) Alienagio Fiducidria dos Iméveis; (iii) Cessio
Fiduciaria de CDB; e (iv) Cessao Fiducidria de Créditos

r) Coobrigacao da Emissora: Nio.

3.2 Os CRI serio registrados para distribuicao e negociacio na CETIP, com esforcos restritos de
distribuicio sob o regime de melhores esforcos, pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da

Instrucao CVM n° 476.

3.3 Até a Data de Vencimento dos CRI, todos os valores recebidos pela Emissora na Conta
Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios CCI deverio ser destinados,

mensalmente, 2 amortizacio pro-rata dos CRI, respeitadas as disposicdes contidas no presente Termo.

3.4 A presente Emissio é realizada em conformidade com a Instrucio CVM n° 476/2009 e com as
demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis e estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicio na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM n° 476/2009. A Emissio podera ser
registrada na Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA,
exclusivamente para informar a base de dados, nos termos do artigo 1°, §1° e 2° do Cédigo ANBIMA
de Regulagio e Melhores Priticas para as Ofertas Publicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores

Mobilidrios (“Cédigo ANBIMA?).

3.4.1 A Emissdo é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4° da
Instrucio CVM n° 476/2009 e do artigo 109 da Instrucio CVM n° 409/2004,
(“Investidores”) observado que (i) todos os fundos de investimento serio considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nio qualificados; e (ii)
as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucio
CVM n° 409/2004 deverio subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores

mobilidrios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais).

\ 12
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34.3

b)

Em atendimento ao que dispoe 2 Instrucio CVM n° 476/2009, os CRI da presente
Emissdo serio ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores, e subscritos por

nao mais que 20 (vinte) Investidores.

Os CRI serio subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, em moeda corrente
nacional, nos termos do Boletim de Subscri¢io, devendo o investidor, por ocasiio da
subscricdo, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de Subscri¢io, atestando que

esta ciente que:

Nos termos da Instrucao CVM n° 476/2009, a oferta dos CRI é dispensada de registro
na CVM; e

Os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacio previstas na Instrucio CVM

n°® 476/2009.

3.5 A distribuicao publica dos CRI seri encerrada quando da subscricio da totalidade dos CRI,

devendo tal fato ser comunicado pelo Coordenador Lider através de envio do comunicado de

encerramento 2 CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuicio.

3.5.1
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Em conformidade com o artgo 8° da Instrucio CVM n°® 476 e o OFICIO-
CIRCULAR/CVM/DAS/N°® 002/2009 de 17 de dezembro de 2009, o encerramento da
oferta dever ser informado pelo Coordenador Lider 2 CVM, no prazo de 5 (cinco) dias
contados do seu encerramento, devendo referida comunicagio ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as
informagdes indicadas no anexo I da Instrucio CVM n° 476 ou por outro meio
admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do sistema eletrénico disponivel na

pégina da rede mundial de computadores da CVM.

Caso a oferta publica dos CRI nio seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista no subitem 3.5.1
acima, com os dados disponiveis 4 época, complementando-a semestralmente, até o seu

encerramento.
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3.6 Naio obstante as disposicoes da Clausula 3.5 acima, é permitido que a colocacio dos CRI seja
realizada de maneira parcial, sendo cancelados os CRI nio subscritos dentro do prazo de 120 (cento e

vinte dias) contados da data de emissio.

3.7 Os CRI da presente Emissao somente poderio ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricio ou aquisicio dos

CRI pelo investidor, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM 476.

371 Os CRI da presente Emissio somente poderdo ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definido no subitem 3.4.1 acima, 2 menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do ¢aput do artigo 21 da
Lei n® 6.385/1976 e da Instrugio CVM n°® 400/2003 e apresente prospecto da oferta 2

CVM, nos termos da regulamentacio aplicivel.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1 Os CRI serdo subscritos e integralizados em moeda corrente nacional, na data a ser informada

pela Emissora no Boletim de Subscri¢io, pelo preco de integralizacio, conforme previsto neste Termo.

4.2 O preco de integralizacio dos CRI seri correspondente a0 Valor Nominal Unitirio, conforme a
respectiva série, na Data de Emissio, acrescido da remuneracio, conforme Cliusula 3.1 acima,
calculados pro rata die, desde a2 Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacio, e reduzido de

eventuais amortizacoes que possam vir a ocotrer durante esse perfodo.

4.3 A integralizagio dos CRI sera realizada via CETIP ou mediante crédito em conta corrente de

titularidade da Emissora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, JUROS REMUNERATORIOS
E AMORTIZACAO DOS CRI.

5.1 O saldo devedor, os juros e amortizacio mensal dos CRI devem seguir o quanto disposto no

Anexo II ao presente Termo. Os juros remuneratérios a serem pagos aos titulares dos CRI serio

calculados a partir da Data de Emissio dos CRI.
\ ‘ 14
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O célculo dos juros remuneratérios deverd, ainda, respeitar a férmula abaixo:

J=(Fator DI-1) x VNb, onde:

J = Valor unitirio de juros calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
VNb = Valor Nominal de emissio, ou da data da dltima amortizacio ou

Incorporagio, se houver, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator DI = Produtério das taxas DI Over, com uso de percentual aplicado, da Data
de Emissao/Constitui¢ao, incorporagio ou tltimo pagamento, se houver, inclusive,
até a data de calculo, pagamento ou vencimento, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento. O Fator DI é apurado de acordo com a

formula:
Fator DI = H( 1+TDI, x L), onde :
L 100

n = Numero de taxas DI over utilizadas;

p = Percentual aplicado sobre a taxa DI over, informado com 2 (duas) casas

decimais;

TDI, = Taxa DI over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada conforme férmula:

1
T, = [10(") +1) ’ —1,onde:
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DI, = Taxa DI over divulgada pela CETIP, utilizada com duas casas decimais.

Observacoes:

O fator resultante da expressio ( 14+-TDI, xl_(l;)()_jé considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtério;

Efetua-se o produtério dos fatores didrios ( 1+TDI, % i%) , sendo que a cada fator

diario cumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-

se o proximo fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado.

Considera-se o fator resultante do produtério "Fator DI" com 8 (oito) casas

decimais, com arredondamento.
CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE DOS CRI

6.1 A Emissora somente poderi promover a amortizagio extraordindria parcial dos CRI em caso
de qualquer forma de antecipacio dos Créditos Imobilidrios CCI, pela Devedora ou pelos Coobrigados,

limitada a 98 % do Valor Nominal de Emissdo do CRI (“Amortizacio Extraordinaria®).

6.1.1 A Amortizagio Extraordindria serd feita por meio do pagamento do efetivo valor a ser
amortizado, acrescido da remuneracio devida desde a data de pagamento da

remuneracio imediatamente anterior até a data da Amortizacio Extraordinaria.

6.2 Na hipotese descrita na Clausula 6.1 acima, 2 Emissora devera utilizar os recursos decorrentes
da antecipa¢io parcial dos Créditos Imobilidrios CCI para a Amortizacio Extraordiniria Parcial dos
CRI, no més subsequente a0 da ocorréncia do evento, na data de pagamento da amortizacio ordiniria

programada, observando o quanto previsto na Clausula Quinta e na Clausula 6.1 acima.

16
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6.3 Na hipétese de amortizacio extraordiniria parcial dos CRI, a Emissora elaborari e
disponibilizari ao Agente Fiducidrio e 24 CETIP uma nova tabela de pagamentos do CRI, recalculando,
se necessario, o nimero e os percentuais de amortizacio das parcelas futuras, na mesma conformidade
das alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacio dos Créditos Imobilidrios
CCI utilizados como lastro da Emissdo. Essa nova tabela de amortizagio substituiri entio aquela
constante do anexo II 2 esse Termo para todos os fins e deveri ser objeto de aditamento 20 presente

Termo de Securitizacao.

6.4 Poder4, ainda, a Emissora promover o resgate dos CRI na hipétese de antecipacio total dos

Creditos Imobilidrios CCI, pela Devedora ou pelos Coobrigados (“Resgate™).

6.4.1 O Resgate serd feito por meio do pagamento do efetivo valor a ser resgatado, acrescido
da remuneracio devida desde a data de pagamento da remuneracio imediatamente

anterior até a data do Resgate.

6.5 Na hipétese descrita na Clausula 6.4 acima, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes
da antecipacio total dos Créditos Imobilidrios CCI para o Resgate dos CRI, no més subsequente ao da
ocorréncia de referido evento, na data de pagamento da amortizagio ordinaria programada, observando

o quanto previsto na Clausula Quinta e na Clausula 6.1 acima.
CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1 A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio e da propria
Emissora, mediante publicacio no jornal de publicacio de seus atos societirios, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente a0 Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis por meio
de comunicacio por escrito, sendo que as despesas oriundas de tais atos serdo arcadas pelo Patriménio

Separado.
7.2 A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloci-lo 2 disposicio do investidor
e envid-lo a0 Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacio dos

Créditos Imobiliarios CCI aos CRI.

7.2.1 O referido relatério mensal devera incluir:

17
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a) data de emissio do CRI;

b) saldo devedor do CRI;

c) critério de reajuste do CRJ;

d) data de vencimento final do CRI;

e) valor pago ao titular do CRI no més;

f)  valor recebido da Devedora ou dos Coobrigados;

g) saldo devedor dos Créditos Imobilidrios CCI,;
h) tabela de amortizacio vigente (Anexo II), nos termos da clausula 6.3;

1)  listagem dos créditos pré-pagos indicando a data do referido pré-pagamento, montante

antecipado (se nio integral);

j) indicacdo dos montantes eventualmente pagos pelos Coobrigados, se houver.

7.3 A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducirio e aos titulares dos CRI, no prazo de 15

(quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitacio respectiva, todas as informacdes relativas

aos Créditos Imobilidrios CCI.
7.3.1 A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciério, em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitacio deste, a todas as

informagdes e documentos necessirios ao desempenho de suas funcoes relativas aos

de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos titulares dos CRI

que venham a ser publicados.

18
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CRI; e (b) encaminhar ao Agente Fiduciario, e divulgar em seu website, na mesma data < P
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7.4 As atividades relacionadas 2 administracio ordiniria dos Créditos Imobilidrios CCI serio

realizadas pela Emissora.

7.5 A Emissora se responsabiliza pela exatidio das informagdes e declaragoes prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados aos CRI, para verificacio de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagées disponibilizadas aos titulares dos CRI e a0 Agente
Fiducidrio, declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substincia descritas pela

Emissora neste Termo.

7.6 A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da
emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacoes prestadas no

presente Termo.

7.7 A Emissora declara, ainda, o seguinte:
2) € legitima e tinica titular dos Créditos Imobilidrios CCI;
b) a custodia da Escritura de Emissio sers realizada pela Instituicio Custodiante; «’
<) a escrituragio dos CRI serd realizada pelo Agente Escriturador;
d) a cessao prevista no Contrato de Cessio operou-se plena e integralmente;
e) os Créditos Imobilidrios CCI encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,

gravames ou restricoes de qualquer natureza pessoal e/ou real, nio sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo;

f) nao hi qualquer ligagio entre 2 Emissora e o Agente Fiduciirio que impec¢a o Agente

Fiducidrio de exercer plenamente suas funcées;
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g) este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes;

h) preparara suas demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracées consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404/76, e com as regras

emitidas pela CVM;
1) submetera suas demonstracées financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

) divulgard suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pigina na rede mundial de computadores, dentro

de 03 (trés) meses contados do encetramento do exercicio social;

k) manterd os documentos mencionados no inciso (j) em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 03 (trés) anos;

D observari as disposicdes da Instrugio CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, no tocante

2o dever de sigilo e vedacdes 2 negociacio;

m) divulgard em sua pigina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrucio CVM n® 358 referida acima,

comunicando imediatamente ao Agente Fiducidrio e a0 Coordenador Lider;

n) forneceri as informacées exigidas pela legislacio e regulamentacio em vigor, bem como

aquelas solicitadas pela CVM e demais 6rgaos governamentais; e

0) dard ciéncia ao Agente Fiducidrio da realizacio de quaisquer aditamentos 2a0s

Documentos da Operacio, bem como lhe disponibilizar suas copias.

7.8 A Emissora compromete-se a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o investidor e o Agente
Fiduciirio caso quaisquer das declaracoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

Inconsistentes, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.
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7.9 Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e
atos societarios necessdrios a realizagio do relatério anual, conforme Instrucio CVM n° 28, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacio na CVM. O
referido organograma do grupo societitio da Emissora deveri conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada

exercicio social.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1 Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissio, além do Regime Fiduciirio

e do Patrimoénio Separado ora ajustados:

a) Alienacdo Fiducidria dos Iméveis: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes

Garantidas, fol constituida a alienagio fiducidria dos seguintes iméveis objetos das matriculas
158.733 e 145.629 do 9* Cartério do Oficial de Registro de Imoveis de Sio Paulo, estado de
Sao Paulo;

b) Cessao Fiducidria de CDB: Em garantia 20 cumprimento das Obrigacdes Garantias, 2

Devedora cedeu fiduciariamente 2 Emissora os créditos decorrentes de certificados de

depésito bancarios no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais);

¢) Cessdo Fiducidria de Créditos: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantias, a

Devedora cedeu fiduciariamente 2 Emissora os créditos, presentes e futuros, descritos na

Cessao Fiducidria de Créditos;

d) Coobrigacio: Nos termos do artigo 818 e seguintes do Cédigo Civil, os Coobrigados estio
obrigados a satisfazer as Obrigacées da Devedora, assumindo, portanto, a qualidade de
coobrigados solidirios em relacio 2 Devedora, responsabilizando-se pelo pagamento integral

das Obrigacoes Garantidas;

(d.1) Em razio da Coobrigacio, os Coobrigados estio obrigados a adimplir quaisquer

Obrigacoes Garantidas, independentemente da promocio de qualquer medida, judicial ou

21
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extrajudicial, para cobranca das Obriga¢oes Garantidas.

(d.2) Os Coobrigados estido coobrigados em relagio 2 totalidade das Obrigacdes Garantidas,
responsabilizando-se pelo adimplemento integral das Obrigacées Garantidas, sem prejuizo, e

independentemente da execucio das outras Garantias.

(d.3) Os Coobrigados poderao ser demandados até o cumprimento total e integral das
Obrigagdes Garantidas e, nio podendo os Coobrigados, em qualquer hipétese, exonerar-se ou
deixar de adimplir as obrigagdes em relagio as quais se coobrigaram nos termos do Contrato

de Cessio.

(d.4) A presente Coobrigacio poderi ser excutida e exigida quantas vezes forem necesséarias até
a integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas, de modo que uma ou mais acdes em separado
poderio ser propostas contra a Devedora e/ou os Coobrigados para execucio da Coobrigacio,
independentemente de qualquer medida judicial ou extrajudicial a ser proposta contra os

Coobrigados, ¢/ou a Devedora.

8.2 O modo de execucdo das Garantias estd descrito nas cliusulas especificas dos Documentos da

Operacio.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1 Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a2 Emissora institui, em cariter irrevogivel e
irretrativel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios CCI, representados pela CCI, e sobre as
Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliirios CCI lastro

para a presente Emissio de CRI.

9.2 A arrecadacio dos Créditos Imobilidrios CCI bem como os valores obtidos com a excussio das
Garantias serio mantidos na Conta Centralizadora e permanecerao separados e segregados do

patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

\
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9.3 Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios CCI e as Garantias estio
isentos de qualquer agao ou execugio pelos credores da Emissora, nio se prestando a constituicio de
garantias ou 2 execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderio, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual

entendimento pela aplicacio do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

94 A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessirias 2 manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizagao do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.
9.5 A Emissora somente responderi por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em

caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou administracio temeraria

ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua notmeacao,
para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracio nos

termos da lei e deste Termo.

10.2  Atuando como representante dos titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara que:

a) aceita integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicdes;

b) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas nos

artigos 9°, inciso II, e 10 da Instrucio CVM n° 28/1983;

<) nao tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que lhe é atribuida,
conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404/1976 e o artigo 10 da Instrucio CVM n°
28/1983;

d) aceita a funcio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicoes previstas na legislacio especifica e neste Termoy;
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h)

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacoes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e contratuais necessarios

para tanto;

a celebracio deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nio

infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nio tem qualquer ligacio com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impeca de

exercer suas funcoes;

com base nos documentos e informacdes prestadas pela Emissora neste Termo,
reputadas como verdadeiras pelo Agente Fiducirio, verificou que as Garantias sao
suficientes em relagio ao saldo devedor dos CRI na Data de Emissio e encontram-se
devidamente formalizadas, sendo exequiveis desde j4, devendo, tais garantias, manter-se
suficientes e exequiveis, nos termos do Artigo 12, item IX, da Instrucio CVM n.°

28/83; e

ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacio, além da veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo.

10.3  Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

a)

b)

zelar pela protecio dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracio dos préprios bens, acompanhando a atuacio da Emissora na

administracio do Patrimdnio Separado;

verificar a regular constituicio das Garantias, observando a manutencio de sua

suficiéncia e exequibilidade;
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Q)

g)

h)

)

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipéteses previstas neste

Termo, a administracao do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo;

promover, na forma prevista na Cliusula Décima Primeira, abaixo, a liquidacio do

Patrimoénio Separado;

renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes contidas neste

Termo;

manter atualizada a relacio de titulares dos CRI e seus enderecos;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias 2 defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, bem como 2 administracio do Patriménio Separado, e as Garantias

afetados ao Patriménio Separado, caso 2 Emissora nio o faca;

notificar os titulares dos CRI, no prazo miximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da
ciéncia da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigacdes atinentes ao

presente Termo;

k) acompanhar a atua¢io da Emissora na administracio do Patriménio Separado;

1) calcular mensalmente, em conjunto 2 Emissora, o wvalor unitirio dos CRI,
disponibilizando-o aos titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua
central de atendimento e/ou de seu website,

m) fornecer a Emissora termo de quitagio, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comprovacao
de quitagio dos CRI em circulagio 4 época e extincio do Regime Fiduciario;
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n) convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciirio, a Assembleia Geral dos titulares dos

CRI;

0) convocar, caso 2 Emissora nao faca, Assembleia Geral de titulares de CRI no caso de
qualquer inadimpléncia das obrigacdes deste Termo da Emissora que nio gere o
vencimento antecipado automatico dos CRI e na hipétese de insuficiéncia dos bens do
Patrimonio Separado e inadimplemento da Emissora, para deliberar sobre a forma de
administragio ou liquidagio do Patriménio Separado, bem como a nomeacio do

liquidante; e

P) comparecer 2 Assembleia Geral de titulares de CRI a fim de prestar informacdes que lhe

forem solicitadas.

10.4 O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuicoes que The competem, inclusive na qualidade de Instituicio Custodiante, nos termos da lei
e deste Termo, parcelas trimestrais no valor de R§ 3.000,00 (trés mil reais), sendo o primeiro
pagamento devido no 10* (décimo) dia util apés a data de assinatura do presente Termo e os
demais pagamentos nas mesmas datas dos trimestres subsequentes, até o vencimento da operacio.
As parcelas serdo atualizadas na menor periodicidade admitida em Lei pelo IPCA ou na sua falta
pelo indice que vier a substitui-lo, a serem corrigidas anualmente desde a data do pagamento da

primeira parcela até a data do pagamento de cada parcela, calculados pro-rata dia se necessério.

10.4.1 A remuneracio nio inclui as despesas que sejam consideradas necessirias 20 exercicio
da funcio do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente, publicacdes em geral
(exemplos: edital de convocacio de Assembleia Geral dos ttulares dos CRI, ata da
Assembleia Geral dos titulares dos CRI, anincio comunicando que o relatério anual do
Agente Fiducidrio encontra-se a disposicio etc.), notificacdes, extracio de certiddes,
despesas com viagens e estadias, transportes e aliinentagio de seus agentes, contratacio
de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacio, entre outros, ou assessoria legal
ao Agente Fiduciirio, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos
de quitagao e acompanhamento das Garantias, necessirias a0 exercicio da funcao do

Agente Fiducidrio, as quais serio cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se
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que a Emissora serd, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente

e por escrito.

10.4.2 Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas na
Cldusula 10.4 acima, estard sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a0 reajuste pelo mesmo indice de reajuste do CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicio desse indice, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

10.4.3 As parcelas de remuneracio do Agente Fiducidrio serio atualizadas, anualmente, a partir

da Data de Emissio dos CRI pela variacio do IPCA.

10.4.4 A remuneragdo referida na Cliusula 10.4 acima, nio inclui as despesas mencionadas na

Clausula Décima Terceira, abaixo.

10.4.5 A remuneracio definida na Cliusula 10.4 acima, serd devida mesmo apds o vencimento
do CRI, caso o Agente Fiduciirio ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias
nao sanadas, remuneracdo esta que serd calculada e devida proporcionalmente aos

meses de atuacio do Agente Fiducirio.

10.4.6 As parcelas niao encontram-se acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS); (i) Programa de Integracio Social (PIS); (iii) Contribuicio para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que

venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario.

10.4.7 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciirio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI (
deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos ttulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a !
serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorérios (

advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acoes propostas pelo
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Agente Fiducidrio, na condicio de representante da comunhio dos titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracio
do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de

sucumbéncia.

10.5 O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervencio, liquidacio, faléncia ou qualquer outro caso de vacincia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia

Geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6 O Agente Fiduciario poderi ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacio em vigor;

b) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI em Circulacio, em Assembleia
Geral; e

0) pelo voto de mais da metade dos titulares dos CRI em Circulacio, em Assembleia

Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n°

9.514/1997, bem como das incumbéncias mencionadas na Cliusula 10.3 acima.
10.7 O Agente Fiducidrio eleito em substituicio nos termos da Cléusula 10.6 acima, assumird
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagiao aplicivel e deste

Termo.

10.8 A substituicio do Agente Fiduciirio em cariter permanente deveri ser objeto de aditamento a0

presente Termo.

10.9  Os titulares dos CRI em Circulagio poderio nomear substituto provisério nos casos de

vacancia por meio de voto da maioria absoluta destes.
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10.10  Os atos ou manifestacSes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com os titulares dos CRI, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas neste Termo, somente serio

validos quando previamente assim deliberados em Assembleia Geral dos titulares dos CRI.

10.11  Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciirio assumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido nio foram objeto de fraude ou adulteragio. Nio serd, ainda, sob qualquer
hipétese, responsivel pela elaboracao de documentos societirios da Emissora, que permanecerio sob

obrigacio legal e regulamentar da Emissora elabori-los, nos termos da legislacio aplicivel.

10.12 O Agente Fiducidrio nio emitird qualquer tipo de opiniio ou farid qualquer juizo acerca de
qualquer fato da Emissdio que seja de competéncia de definicio pelos titulares de CRI,
comprometendo-se a tio somente agir em conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas
pelos titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciirio nio possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos titulares
de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos mesmos e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
titulares de CRI. A atuagio do Agente Fiducidrio limita-se 20 escopo da Instrucio n° 28 da CVM,
conforme alterada e dos artigos apliciveis da Lei das Sociedades por Acées, estando este isento, sob

qualquer responsabilidade adicional que nio tenha decorrido da legislacio aplicavel.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1  Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipéteses
previstas na Cldusula 11.4 abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto na Cldusula 10.3 acima,
deveri realizar imediata e transitoriamente a administracio do Patriménio Separado constituido pelos
Créditos Imobilidrios CCI e pelas Garantias, ou promover a liquidagio do Patriménio Separado caso a

Assembleia Geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacio.
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112 Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracio, pelo Agente Fiducidrio, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral dos titulares dos CRI, na forma

estabelecida na Clausula Décima Segunda, abaixo, e na Lei n® 9.514/1997.

11.3 A Assembleia Geral dos titulares dos CRI deverd deliberar pela liquidacio do Patrimdnio
Separado, ou pela continuidade de sua administracio por nova securitizadora, fixando, neste caso, a

remunerac¢ao desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4  Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da Assembleia Geral dos titulares dos
CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderi ensejar a assuncio da administracio do
Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciirio, para liquidi-lo ou nio conforme as Clausulas 11.1 a 11.3

acima:
a) pedido de recuperacio judicial, extrajudicial ou decretacio de faléncia da Emissora;

b inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nio pecunidrias
p > 3 q 3

previstas neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagio do Patriménio Separado

ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,

contados da notificacio formal realizada pelo Agente Fiduciario; ou

0) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacio

do Patriménio Separado ocorrera na data do inadimplemento.

11.4.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima elencados devera ser prontamente comunicada, ao

Agente Fiduciirio, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Utl.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI
12.1  As Assembleias Gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos

titulares dos CRI, obrigario a todos os titulares dos CRI, em cariter irrevogivel e irretratavel, para

todos os fins e efeitos de direito.
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12.1.1. Sio exemplos de matérias de interesse dos titulares dos CRI: (i) remuneracio e
amortizacao dos CRI; (i) despesas da Emissora, nio previstas neste Termo; (iii) direito de voto
dos titulares dos CRI e alteracdes de quéruns da Assembleia Geral dos titulares dos CRI; (iv)
novas normas de administragio do Patriménio Separado ou opg¢do pela liquidacio deste; (v)
substituicio do Agente Fiducidrio, salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi) escolha da entidade que substituiri a Emissora, nas hipéteses expressamente
previstas no presente instrumento; (vii) demais obrigacdes e deveres dos titulares dos CRI; (vii)
substituicio de quaisquer prestadores de servicos relacionados presente emissio; e (ix)

quaisquer atos ou medidas que afetem ou possam afetar negativamente os CRI, entre outros.
12.2 A Assembleia Geral dos titulares dos CRI poderi ser convocada:
2) pelo Agente Fiducidrio;
b) pela CVM;
c) pela Emissora; ou

d) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em

Circulacio.

12.3 A presidéncia da Assembleia Geral caberi, de acordo com quem a tenha convocado, )

respectivamente:
a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacdes com Investidores da Emissora; ou
b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes.

124 A Emissora e/ou os titulares dos CRI poderio convocar representantes da Emissora, ou

quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas

pessoas for relevante para a deliberacio da ordem do dia. (
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125 O Agente Fiduciirio deveri comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos titulares

dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.6  Para os fins deste Termo, a Assembleia Geral poderi ser instalada com a presenca de, no

minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos titulares dos CRI em Circulacio.

12.7  Para os fins deste Termo, as deliberacées em Assembleia Geral serio tomadas por titulares de
CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacio presentes

em Assembleia Geral, observado o disposto na Clausula 12.8 e seu subitem 12.8.1 abaixo.

1271 Cada CRI corresponderi a um voto, sendo admitida a constituicio de mandatirios,

observadas as disposicbes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/1976.

12.8  Para efeito de cilculo de quaisquer dos quéruns de instalacio e/ou deliberacio da Assembleia
Geral dos titulares dos CRI, serio excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em

tesouraria, bem como aqueles que nio se enquadrem na definicio de CRI em Circulacio.

12.8.1 Também deverio ser excluidos do cilculo do quérum de deliberacio da Assembleia
Geral: (i) os votos em branco; e (if) os votos dados por titulares de CRI em conflito de

interesses.

12,9 As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante 2 Emissora, bem como obrigario

a todos os titulares dos CRI.

12.10 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, seri considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos titulares dos CRI a que comparecerem todos os titulares
dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoruns de deliberacio estabelecidos neste

Termo.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1  Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:
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b)

d)

DOCS - 581511v1 /15146

as despesas com a gestdo, cobranca, realizacio, administracio, custédia e liquidacio dos
Créditos Imobilidrios CCI e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de o Agente

Fiducidrio vir a assumir a sua administracio;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incortidas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e realizagio dos Créditos Imobilidrios CCI e Garantias integrantes do
Patriménio Separado, que deverio ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas

pelos titulares dos CRIT;

as despesas com publicacoes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessirias ao
exercicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante ou apds a prestacio dos servicos, mas em
razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente

por ela;

as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de cilculo

receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio Separado;

as eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emissio dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagdo incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os

Créditos Imobilidrios CCI e Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissio, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora, do Agente Fiduciirio ou de seus
respectivos administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo transitada em julgado de qualquer sentenca judicial condenatéria ou

sentenga arbitral definitiva ou emissio de laudo arbitral definitivo; ou (i) sejam de

(



responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade;
ou (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Devedora e/ ou dos

Coobrigados ou de seus respectivos administradores, empregados, consultores e agentes; e
g) demais despesas previstas em lei, regulamentacio aplicivel, ou neste Termo.

13.2 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Pattiménio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514/1997 e da Cldusula 9.5 deste Termo, caso o Patriménio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Cldusula 13.1 acima, tais despesas serio

suportadas pelos titulares dos CRI, na propor¢io dos CRI detidos por cada um deles.

13.3  Observado o disposto nas Clausulas 13.1 e 13.2, acima, sdo de responsabilidade dos titulares

dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacio e custodia dos CRI nio compreendidas na

descricao da Clausula 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos titulares
dos CRI, sendo que os titulares dos CRI serio reembolsados caso existam recursos disponiveis

no Patrimoénio Separado; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nio se

limitando, aqueles mencionados na Cldusula 14.1 abaixo.

13.3.1 No caso de destituicio da Emissora pelo Agente Fiduciirio, nas condices previstas
neste Termo, os recursos necessirios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos
CRI, deverio ser, sempre previamente aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas 20

Agente Fiducidrio, na proporcio de CRI detidos, na data da respectiva aprovacio.
13.3.2 Em razdo do disposto na alinea “b)” da Cldusula 13.3 acima, as despesas a serem

incorridas pelos titulares dos CRI 4 Emissora na defesa dos interesses dos titulares dos

CRI deverio ser, sempre previamente aprovadas pelos titulares dos CRI.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1  Serio de responsabilidade dos titulates do CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nio devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento nos mencionados titulos, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagio especifica que sofrerio enquanto titulares do

CRIL

14.1.1 O CRI, regra geral, recebe mesmo tratamento fiscal aplicivel aos titulos de renda fixa, até

mesmo por ser um titulo dessa natureza.

14.1.2 Entretanto, dentro de toda a legislagio que regulamenta a tributagio dos rendimentos e ganhos
de capital na alienacdao dos titulos, existem regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagio: pessoa fisica ou pessoa juridica, fundos de investimento e de previdéncia
complementar, instituicio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia e de capitalizacio, sociedade
corretora de titulos, valores mobilidrios e cimbio, sociedade distribuidora de titulos e wvalores
mobilidrios ou sociedade de arrendamento mercantil, pessoas juridicas isentas ou imunes e investidores

nao residentes.
142 Imposto de Renda das Pessoas Juridicas e Fisicas e Imposto de Renda Retido na Fonte.

(a.1) Pessoas Fisicas Residentes

(a.1.1) Nos termos do inciso II, do artigo 3°, da Lei n° 11.033/2004, os rendimentos decorrentes do
CRI detidos por investidores pessoas fisicas residentes sio isentos do imposto de renda das pessoas

fisicas (“IRPE”) e do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE™).

(a.1.2) Ja em relagdo a0 eventual ganho de capital apurado pelas pessoas fisicas residentes, nota-se a
existéncia de posicionamentos que defendem (i) a sua tributacio definitiva pelo IRPF 2 aliquota de

15% (quinze por cento) a ser aplicada entre a diferenga entre o custo de aquisicio e o valor de alienacio
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do titulo, ou; (ii) a sua tributacdo definitiva seguindo as aliquotas regressivas apliciveis aos rendimentos

das aplicagoes de renda fixa previstos no artigo 1° da Lei n® 11.033/2004, conforme tabela a seguir:

até 180 dias 22.5%
entre 181 e 360 dias 20%
entre 361 e 720 dias 17,5%

mais de 720 dias 15%

(a.1.3) Tendo em vista ndo haver um posicionamento claro a respeito do tema por parte das
autoridades fiscais e da jurisprudéncia, recomenda-se que um assessor tributirio seja consultado antes

de se optar pelo investimento nos certificados ora expostos.

(a.2) Pessoas Juridicas Residentes

(a.2.1) Os rendimentos auferidos pelas pessoas juridicas brasileiras detentoras do CRI deverio sofrer a
retencio na fonte dependendo do prazo do investimento, nos mesmos moldes do quanto aplicavel as

pessoas fisicas residentes. O imposto retido nesse caso nio serd definitivo e sim uma mera antecipacio.

(2.2.2) Por se configurar como uma mera antecipacio do imposto devido, cada pessoa juridica devera
considerar o montante recolhido na apuracio de seu lucro real ou presumido. A carga total a titulo de
Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (“IRP]”) — que ¢é cobrado em uma aliquota de até 25% - das
sociedades ou entidades que perceberem os rendimentos do CRI dependerd de uma série de variantes,

tais como regime de apuracio (¢.g, lucro real, presumido, etc.), objeto social e lucro tributivel.

(2.2.3) Relativamente aos ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas residentes no caso de
alienacdo do investimento, a questio que se coloca é se tais ganhos serio tratados como rendimentos
que estao sujeitos 2 tributagio/retengio regressiva nio definitiva seguindo as aliquotas aplicaveis para
os rendimentos de renda fixa, na mesma forma da tabela apresentada anteriormente, ou,
alternativamente, um ganho de capital a ser apurado de acordo com 2 realidade de cada pessoa juridica.

Caso haja duvida a esse respeito também é recomendével que um assessor tributirio seja consultado.

(a.2.4) Ha algumas situagdes especiais nas quais a legislagio prevé a dispensa da aplicacio do IRRF, tais

como nos rendimentos auferidos por fundos de investimento e de previdéncia complementar,
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instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia e de capitalizacdo, sociedade cotretora de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores mobilidrios ou

sociedade de arrendamento mercantil.

(a.2.5) As entidades isentas estio sujeitas a tributacio de forma exclusiva e definitiva na fonte com base
nas aliquotas regressivas apresentadas anteriormente, ji as entidades imunes estio dispensadas da
reten¢do do imposto desde que declarem sua condicio 2 fonte pagadora. No entanto, essas entidades
podem sujeitar-se 2 tributagio pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a
Lei n® 9.532/97, em seu artigo 12, parigrafo 1°, estabelece que a imunidade nio abrange os
rendimentos auferidos em aplicaces financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Atualmente, esse
dispositivo legal estd suspenso por forca de agio direta de inconstitucionalidade movida pela

Confederacio Nacional da Satde.

(a.3) Pessoas Fisicas e Juridicas Nio Residentes

(a.3.1) Para os investidores ndo residentes aplica-se 0o mesmo tratamento cabivel em relacio aos
rendimentos e ganhos liquidos percebidos pelos residentes no pais, assim como determina o artigo 78
da Lei n°® 8.981/95. Contudo, dispée o parigrafo 4° do artigo 66 da Instrucio Normativa RFB n°
1.022/2010 que os investimentos realizados por pessoas fisicas residentes de paises ou dependéncias
que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior 2 20% (vinte por cento) sio isentos do

imposto de renda quanto 2 tributacio de seus rendimentos.

(a.3.2) Por sua vez, hia um regime especial de tributacio aplicivel a0s rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pafs de acordo com a Resolucio CMN
n° 2.689/2000. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda 4 aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos
realizados em ambiente bursatl, tais como em bolsa de valores, em mercado de balcio organizado (e.g,
CETIP), etc., sio isentos de tributagio, nos moldes da prescricio contida no caput e no inciso I do

artigo 69 da Instrucio Normativa RFB n°1.022/2010.

14.3  Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicio ao Programa de Integracio

Social - PIS e Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
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(a) Regra geral, os rendimentos e ganhos relativos a0 CRI deverio ser tributados pela Contribuicio
Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”) a aliquota de 9% (nove por cento) em uma base de cilculo

similar 2 do IRP].

(b) A Contribuigio a0 Programa de Integracio Social (“PIS”) e a Contribuicio ao Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), por sua vez, incidem sobre o faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por ela auferidas, independentemente de sua denominacio ou

classificacio contabil.

(c) Na maioria dos casos, o PIS e a COFINS se apurados no regime da nio-cumulatividade sio tributos
Impostos a2 uma aliquota combinada de 9,25%, sendo que em alguns casos a legislacio tributaria
permite o desconto de créditos. Ja se tais contribuicées forem apuradas no regime cumulativo, havera
uma imposicao de uma aliquota combinada de menor grandeza (ie, 3,65%), entretanto, sem a

possibilidade para desconto de créditos.

(d) Nas pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracio de operacées financeiras,
como, por exemplo, as instituigoes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracio conferida a
titulo de pagamento dos juros do CRI é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional, estando, portanto, sujeita a tributacio pela

contribuicio a0 PIS e pela COFINS, na forma da legislacio aplicivel 4 pessoa juridica que a auferir.

(¢) Em contrapartida, é provavel que os rendimentos e ganhos conexos com o CRI aos investidores
pessoas juridicas que nio realizem atividades correlatas com aquelas desenvolvidas por instituicoes

financeiras e congéneres sejam enquadradas como receita financeira.

() Nessa hipotese, para as pessoas juridicas sujeitas ao regime da nio-cumulatividade, como aquelas
tributadas pelo lucro real, haverd a imposicio do PIS e da COFINS 2 aliquota zero, nos termos do

Decreto n° 5.442/2005.

(8) Ja as pessoas juridicas sujeitas 4 cumulatividade das contribuicdes, como aquelas tributadas pelo
lucro presumido, em teoria nio estariam sujeitas as contribuicdes em destaque em face da revogacio do

paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pelo inciso XII do artigo 79 da Lei n°® 11.941/2009.

\_ 38

DOCS - 581511v1 / 151-46 \



14.4  Imposto sobre as Operacoes Financeiras — IOF

(a) IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios

(a.1) A incidéncia do IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios é determinada pela aquisicio, cessio,
resgate, repactuacio ou pagamento para liquidacio de titulos e valores mobilidrios. Entretanto no caso
de operagdo com CRI, os investimentos nio estio sujeitos 20 pagamento do IOF — Titulos ou Valores
Mobilidrios, por conta da instituicio da aliquota de 0% (zero) para tais operacdes, conforme
estabelecido pelo Decreto n°® 7.487/2011, o qual modificou o Decreto 6.306/07, diploma
regulamentador do imposto. Alertamos, contudo, por se tratar de tributo que exerce importante papel
extrafiscal, sua incidéncia e aliquota poderio ser alteradas de forma automatica via Dectreto do Poder

Executvo.

(b) IOF — Cimbio

(b.1) O IOF na modalidade cambio ¢é imposto sobre as operacdes atinentes 4 liquidacio de contratos de

cambio.

(b.2) Nesse particular, com relagio aos investidores nio residentes, o Regulamento do IOF determina
que o Ingresso e o retorno de recursos estrangeiros para aplicagio nos mercados financeiro e de capitais
nao estao sujeitos a0 pagamento do IOF/Cambio em virtude da aliquota desse imposto atualmente ser
0% (zero), conforme alteraces promovidas pelos Decretos n°® 8.023/13 e n°7.683/12, os quais
também modificaram o Decreto 6.306/07. A exemplo do comentado para o IOF — Titulos ou Valores
Mobilidrios, por exercer funcio extrafiscal, esse imposto poderi ser modificado a qualquer tempo pelo

Poder Executivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1  Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocacdes para as
respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacio de edital no jornal em que a
Emissora publica seus atos societirios, sendo que todas as despesas com as referidas publicacées serio

arcadas pelo Patrimoénio Separado.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1 O presente Termo sera registrado na Instituicio Custodiante, nos termos do parigrafo tinico do

artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DECLARACOES

17.1  Além das declaragdes prestadas no presente Termo, os Anexos III, IV, V e VI contém,
respectivamente, declaracdes do Coordenador Iider, da Emissora, do Agente Fiduciirio e do

Custodiante.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSIQOES GERAIS

18.1  Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dard acesso aos relatérios de

gestao dos Créditos Imobilidrios CCI vinculados pelo presente Termo.

18.2  Na hipétese de qualquer disposicio do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invilida,
prevalecerdo as demais disposicées nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a

substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3 A Emissora e o Agente Fiduciirio declaram, sob as penas da lei, que verificaram a legalidade e
auséncia de vicios da presente operacio de securitizacio, além da veracidade, consisténcia, correcio e

suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.
CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICACOES

19.1  Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento
nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a

vigéncia deste Termo.

Para a Emissora
Altere Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 3° Andar, Pinheiros

N
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CEP 01452-002

Sao Paulo/SP

At.: Alexandre Gomide
Tel.: (11) 3299-2323
Fax: (11) 3299-2260

E-mail: glexandre(@alteresec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Slw Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar
CEP: 04530-001

Sao Paulo — SP

At.: Nelson Santucci Torres

Tel.: (11) 3048-9943

Fax: (11) 3048-9888

E-mail: fiduciario@.shw.com.br e nelson.torres@.shw.com. br
19.2  Todas as comunicacoes decorrentes deste Termo deverio ser feitas por escrito e serdo
consideradas entregues: (i) quando entregues pessoalmente 2 pessoa a ser notificada, mediante
protocolo; (ii) apés 5 (cinco) dias contados da postagem de carta com aviso de recebimento 2 pessoa a

ser notificada; ou (iii) no caso de comunicacdes feitas por fax ou por correio eletrdnico, na data de
recebimento da confirmagio de que a mensagem foi efetivamente recebida, seja por recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatirio por meio de telefonema gravado.
Na hipétese referida no item (iii) acima, os respectivos originais deverio ser encaminhados para os
enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos

enderecos acima devera ser comunicada 4 outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.
CLAUSULA VIGESIMA - RISCOS
20.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverio ser analisados

independentemente pelo potencial investidor. Estio descritos a seguir os riscos, nio exaustivos,

relacionados, exclusivamente, aos CRI e i estrutura juridica da presente Emissio:
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a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissio tem como lastro Créditos Imobilirios

CCI, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora. As Leis n°
9.514/1997 e n° 10.931 /2004 possibilitam que os Créditos Imobilidrios CCI sejam segregados dos
demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacdo recente, ainda
nio ha jurisprudéncia firmada com relagio 2o tratamento dispensado aos demais credores da
Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencirios, em face do que dispde o
artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001, de 24 de agosto de 2001. A Medida Proviséria
n.° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacio ou a separacio, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nio produzem
efeitos com relagio 20s débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e 20s privilégios que lhes sio atribuidos”. Ademais, em seu parigrafo tnico, cla preve
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de

separacao ou afetacio”,

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios CCI e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, nao obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderio ser alcancados
por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores Y
trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes 20 mesmo grupo
econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidiria e subsididria de
/

empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacio dos Créditos Imobilidrios CCI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é
possivel que Créditos Imobilidrios CCI nio venham a ser suficientes para o pagamento integral dos

CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios CCI; e (i) da liquidagio das Garantias da Emissio. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ocorrer posteriormente is datas previstas para pagamento de juros e
amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado do CRI. Apds
o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais

cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios CCI e suas Garantias,
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caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nio dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o

pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI, aos investidores;

c) Riscos Financeiros: hé trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagoes
de securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneracio de ativos e passivos; (i) tisco de insuficiéncia de garantia por acimulo de

atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

d) Risco Tributdrio: este pode ser definido como o tisco de perdas devido a criacio ou majoracio
de tributos, nova interpretagio ou, ainda, interpretacio diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os titulares dos CRI a novos

recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

e) Risco de Amortizacdo Extraordindria: os CRI poderio estar sujeitos, na forma definida neste
Termo de Securitizacio, a eventos de Amortizacio Extraordindria. A efetivacio deste evento
poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores 2 mesma taxa

estabelecida como remunera¢io dos CRI;

f) Risco Decorrente de Acdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente de

eventuais condenagdes judiciais da Devedora e/ou dos Coobrigados, nas esferas civel,

administrativa, fiscal e trabalhista;

g) Risco de nio Constituicio da Alienacio Fiducidria Futura do Imével: Nos termos da CCBI, a

Garantidora comprometeu-se a constituir a Alienacio Fiducidria Futura do Imével em garantia as

? \Vj
Obrigacées Garantidas. Tal garantia, no entanto, até a presente data, ainda nio se encontra
constituida em favor do Cedente, tendo em vista que o seu respectivo instrumento ainda nio foi
firmado, arquivado, registrado ou averbado, conforme o caso, perante as entidades competentes,
razio pela qual existe o risco de atraso ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo, e consequentemente execucio de tal garantia, principalmente em decorréncia da \

burocracia e exigéncias cartoriais;

h) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variacdes no mercado imobilidrio

poderio, eventualmente, impactar o valor de mercado dos iméveis objeto da Alienacao Fiduciiria
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dos Iméveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissio. As variacoes de
preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas nio exclusivamente, 2

relagido entre 2 demanda e a oferta de iméveis, bem como 2 respectiva depreciacio e obsolescéncia.

i) Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos da

Instrugao CVM n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informacdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario nio

foram objeto de anilise pela referida autarquia federal;

j) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o cariter de “operacio estruturada”; desta forma e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacio em vigor. No que tange a operacdes
de CRI, em situagdes de siress, podera haver perdas por parte do Investidor em razio do dispéndio

de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual;

k) Risco da deterioracio dos Créditos Imobilidrios CCI: Os CRI sio lastreados pela CCI, que

representa os Créditos Imobilidrios CCI, a qual foi vinculada aos CRI por meio do Termo de
Securitizagio, ao qual serd instituido o Regime Fiducirio e constituido o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobilidrios CCI representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora,
correspondentes 20 saldo da CCBI, que compreende atualizacio monetiria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessérios. O Patrimonio Separado constituido em favor dos titulares dos CRI nio
conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacio da Emissora;

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos
conforme este Termo depende do recebimento das quantias devidas em funcio da CCBI, no
futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagio econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta
Secao, poderio afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas

obrigacdes;
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) Risco da situacio patrimonial e financeira dos Coobrigados. Uma vez que os Coobrigados

possuem a obrigacio solidaria de honrar as Obrigacées Garantidas, os CRI sofrem o risco de
crédito da situagdo patrimonial e financeira dos Coobrigados, ji que existe a possibilidade de os
Coobrigados deixarem de arcar com as obrigacdes por eles assumidas, em decorréncia de eventual

dificuldade financeira que estes venham a experimentar.

m) Risco _da ocorréncia_de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo, liquidacdo ou amortizacido dos pagamentos: A ocorréncia de eventos de Amortizacio

Extraordiniria pela Devedora e/ou de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios CCI, nos
termos da CCBL, acarretard o pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios CCI e, por consequéncia, o

pré-pagamento parcial ou total do CRI,

n) Riscos decorrentes do setor imobilidrio: A Devedora atua no ramo da construcio civil e

incorporagdo imobilidria, o qual é ciclico e significativamente influenciado por mudancas nas

condigdes econdmicas gerais e locais, tais como:

(i) niveis de emprego;

(i) crescimento populacional;

(ii)) confian¢a do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

(iv) disponibilidade de financiamento para aquisicio de 4reas de terrenos residenciais;
(v) disponibilidade de empréstimos para construcao e aquisicio de iméveis;

(vi) disponibilidade de propriedades para locacio e venda; e

(vii) condigbes de revenda no mercado imobiliario.

Ainda, o valor de mercado de terrenos nio incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis
em estoque poderi flutuar significativamente como resultado das mudancas nas condicbes
econdmicas e no mercado imobilidtio. Assim, caso ocorram mudancas adversas significativas nas
condicoes econdmicas ou do mercado imobilidrio, 2 Devedora poders encontrar dificuldades em
honrar suas obrigacdes previstas na CCBI e no Contrato de Empréstimo. Em 2008, a crise
financeira mundial impactou negativamente o PIB brasileiro, resultando em uma diminuicdo tanto
no nimero de empreendimentos langados quanto na taxa de vendas das unidades no setor

imobilidrio. A volatilidade do mercado financeiro mundial tem sido extraordiniria e sem
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precedentes desde setembro de 2008, sendo sua consequéncia imprevisivel. A continuacio ou o

agravamento destas condicoes econémicas podem ter efeito negativo nos negécios da Devedora.

0) Risco do Quérum de deliberacio em Assembleia Geral de titulares dos CRI: As deliberacées a

serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI sio aprovadas respeitando os quéruns
especificos estabelecidos no Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a

acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel.

p) Baixa Liquidez no Mercado Secundirio: Atualmente, o mercado secundirio de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nio hi nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacio dos CRI que permita sua alienacio pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
titular dos CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundirio, devendo

estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissio.
Adicionalmente, 2 Emissio foi realizada no 4mbito da Instrucio CVM 476 e desta forma os CRI

ficardo bloqueados para negociagio no mercado secundirio pelo prazo de 90 (noventa) dias da

data de subscricao ou aquisicio dos CRI pelos titulares dos CRI.

q) Fatores relativos a alteracbes na legislacio tributaria aplicavel aos CRI: Atualmente, os

rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pals titulares de CRI estio isentos de IRRF

— Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragio de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributirio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado 20 longo do
tempo. Eventuais alteragdes na legislacio tributaria, eliminando tal isencio, criando ou elevando /
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacio de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderio afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos

titulares dos CRI.
r) Risco relativo a ndo adequacio do lastro da CCI: A CCI, vinculada 2 presente Emissio de CRI,

possui como lastro a CCBI. A CCBI péde ser utilizada como lastro da CCI uma vez que (i) os
valores oriundos do Contrato de Empréstimo, os quais viabilizaram a emissio da CCBI, serio
utilizados pela Devedora, conforme declaracio desta, exclusivamente para os fins do SFI — Sistema

Financeiro Imobilidrio e (ii) conta com garantias reais imobilidrias, consubstanciadas na Alienacio
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Fiduciiria dos Iméveis. Entretanto, tendo em vista que as cédulas de crédito bancirio nio sio, em
sua esséncia, instrumentos hédbeis a gerar créditos de natureza imobilidria, a CCBI pode,
eventualmente, vir a ser descaracterizada como instrumento apto a lastrear a CCI, que, por sua vez,
deixara de ser instrumento apto a lastrear os CRI. Neste caso, o tratamento tributirio atinente as
operacoes de CRI e aos seus respectivos rendimentos poderd deixar de ser aplicado a presente

operacio, podendo importar em majoragio da carga tributiria experimentada pelos titulares dos

CRIL

s) Risco quanto a destinacdio dos recursos do Contrato de Empréstimo: Muito embora a
Devedora tenha expressamente declarado que os recursos advindos do Contrato de Empréstimo,
que viabilizaram a emissao da CCBI, serdo utilizados exclusivamente para fins do SFI — Sistema
Financeiro Imobilidrio, hd o risco de utilizagio indevida de tais recursos, hipétese em que poderi
ocorrer a descaracterizagio da CCBI como instrumento h4bil a lastrear a CCI, que, por sua vez,
poderé ser descaracterizada como lastro adequado para a presente emissio de CRI. Neste caso, o
tratamento tributdrio atinente as operacdes de CRI e aos seus respectivos rendimentos poderi
deixar de ser aplicado a presente operagio, podendo importar em majoracio da carga tributiria

experimentada pelos titulares dos CRI.

t) Demais Riscos: os CRI estdao sujeitos is variagdes e condicdes dos mercados de atuacio da
Cedente, que sio afetados principalmente pelas condices politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderio estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou ex6genos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACAO DE RISCO
21.1 O CRI objeto desta Emissio nio ser objeto de andlise de classificacio de risco.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

221  Este Termo é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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222 Ressalvada a hipétese de excussio extrajudicial das garantias, fica eleito o Foro da Comarca de
Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que possa vir a

Ser.

O presente Termo de Securitizacdo ¢ firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de

2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo — SP, 27 de agosto de 201/
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ANEXO I - EXTRATO CCI
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CCI

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 27 de agosto de 2014
IMOBILIARIO

| SERIE | Unica | NUMERO | 70.010-7 |
1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: BANCO PAULISTA S.A.

CNPJ: 61.820.817/0001-09

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355

COMPLEMENTO | 2° andat. CIDADE Sio Paulo |UF |[SP | CEP | 01452-
002

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: BANCO PAULISTA S.A.

CNPJ: 61.820.817/0001-09

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355

COMPLEMENTO | 2°andar. | CIDADE |[SioPaulo |UF [SP [CEP | 01452-002

3.1. DEVEDOR PRINCIPAL

RAZAO SOCIAL: PORTE CONSTRUTORA LTDA.

CNPJ: 56.233.935/0001-72

ENDERECO : Rua Antonio Camardo, n°® 660

COMPLEMENTO |- | CIDADE | SioPaulo | UF [SP [ CEP [ 03309-060

3.2. FIADORES

NOME: MARCO ANTONIO MELRO

CPF: 036.100.078-26

ENDERECO : Rua Professor Pedreira de Freitas, n° 100

COMPLEMENTO | Apto. CIDADE | Sao Paulo UF |SP | CEP | 03312-00
113

NOME: SANDRA GASPAR VASCONCELOS MELRO

CPF: 037.802.238-56

ENDERECO : Rua Professor Pedreira de Freitas, n° 100

COMPLEMENTO | Apto. CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP | 03312-00
113

3.3. GARANTIDORA

RAZAO SOCIAL: VILELA III EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 18.584.232/0001-08.

ENDERECO : na Rua Antonio Camardo, n° 660.

COMPLEMENTO [sala2 [CIDADE | SioPaulo | UF |SP | CEP | 03309-060

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancatio — CCB n° 55.292-8 para fins do SFI — Sistema Financeiro
Imobilidrio, emitida em 07 de julho de 2014 pela DEVEDORA, na qualidade de devedora, e

tendo o EMISSOR na qualidade de credor (“CCBI™). %
\
| 5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R§ 15.500.000,00 (qui\ze milhdes e quinhentos |
\
N\
<
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| mil reais).

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 PRAZD 35 meses

6.2 VALOR DAS PRESTACOES Vide Fluxo Anexo

6.3 VENCIMENTO DA PRIMEIRA | 07 de setembro de 2014

PARCELA
6.4 DATA DE  VENCIMENTO | 07 de julho de 2017
FINAL:

6.5 FORMA DE REAJUSTE: 127% (cento e vinte e cinco por cento) da Taxa do
Certificado de Depésito Interfinanceiro — CDI
divulgado pela CETIP S.A. — Balcio Organizado de
Ativos e Derivativos (“CETIP”), ao ano,
conforme previsto na CCBI

6.6 MULTA Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito.

6.7 ENCARGOS MORATORIOS: Juros de mora de 1% (um por cento) ao meés,
conforme previsto na CCBI.

6.8 PERIODICIDADE DE | Mensal

PAGAMENTO
7. GARANTIAS Em garantia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, |

foram constituidas as seguintes garantias:

(@)  Cessio fiducidria de certificado de depdsito
bancario, nos tetmos do Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria de Certificado de Depésito
Bancario, celebrado em 07 de julho de 2014 pela
Devedora;

(b)  Cessio fiduciaria de créditos, nos termos do
Contrato de constituicio de garantia de cessdo
fiduciaria de créditos imobilidrios presentes e
futuros e outras avencas, celebrado em 07 de julho
de 2014 pela Devedora;

©

(d)  Alienacio fiduciiria dos iméveis situados na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, objeto
da matricula n® 158.733 e da matricula n°® 145.269,
ambas do 9° Cartério do Oficial de Registro de
Iméveis de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo pela
Garantidora.

Fianga por parte dos Fiadores;

8. FLUXO DE PAGAMENTOS: Vide Anexo I

Sdo Paulo, 27 de agosto de 2014
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EMITENTE:

O PAULISTA S.A

CUSTODIANTE:
A
B PAULJISTA-S.A.
Testemunhas:
1ls - Tl/lt’llQ C R 2. - | - - £
Nbme: ClosMsstseny. Rrchos ‘“1‘-/{0/-&\)\ Nome: “0\stfva\ & [Govl=
R.G: ¢donp .¢=5-9 RG.: 4w
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ANEXO II - TABELA DE AMORTIZACAO DO CRI - 1* SERIE

PARCELA |VENCIMENTO | PRAZO| PRINCIPAL JUROS PARCELA SALDO DEVEDOR

R§ 127% wvariacio do CDI

001 07/09/2014 31 - Juros R§  14.000.000,00
R$ 127% wvariacio do CDI

002 07/10/2014 30 - sobre o saldo devedor Juros R$ 14.000.000,00

127% wvariacao do CDI

003 07/11/2014 31 R§ 424.242 42 sobre o saldo devedor Principal +Juros | R§  14.000.000,00
R§ 424.242,42 127% wvartagio do CDI | Principal +Juros

004 07/12/2014 30 sobre o saldo devedor R$ 13.575.757.58
R$ 424.242. 42 127% wvariacao do CDI | Principal +]Juros

005 07/01/2015 31 sobre o saldo devedor R§ 13.151.515,16
R§ 424.242 42 127% wvariacao do CDI | Principal +Juros

006 07/02/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 12.727.272,74
R 424.242.42 127% variagdo do CDI | Principal +Juros

007 07/03/2015 28 sobre o saldo devedor R$ 12.303.030,32
R$ 424.242 42 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

008 07/04/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 11.878.787,90
R$ 424.242 42 127% wvariaciao do CDI | Principal +]Juros

09 07/05/2015 30 sobre o saldo devedor R$ 11.454.545,48
R$ 424.242 42 127% variagio do CDI | Principal +Juros

010 07/06/2015 31 sobre o saldo devedor R$  11.030.303,06
R$ 424.242,42 127% variagdo do CDI | Principal +Juros

011 07/07/2015 30 sobre o saldo devedor R$  10.606.060,64
R$ 424.242,42 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

012 07/08/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 10.181.818,22
R§ 424.242,42 127% variagio do CDI | Principal +Juros

013 07/09/2015 31 sobre o saldo devedor R$  9.757.575,30
R$ 424.242,42 127% wvariagdo do CDI | Principal +]Juros

014 07/10/2015 30 sobre o saldo devedor R$ 9.333.333,38
R$ 424.242,42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

015 07/11/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 8.909.090,96
R$ 424.242,42 127% variagio do CDI | Principal +Juros

016 07/12/2015 30 sobre o saldo devedor R$ 8.484.848,54
R$ 424.242 42 127% variagio do CDI | Principal +Juros

017 07/01/2016 31 sobre o saldo devedor R§ 8.060.606,12
R§ 424.242 42 127% variagido do CDI | Principal +]uros

018 07/02/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 7.636.363,70
R 424.242.42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

019 07/03/2016 29 sobre o saldo devedor R$ 7.212.121,28
R§ 424.242 42 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

020 07/04/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 6.787.878,86
R$ 424.242 42 127% variagdo do CDI | Principal +Juros

021 07/05/2016 30 sobre o saldo devedor RS$ 6.363.636,44
R$ 424.242. 42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

022 07/06/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 5.939.394 02
R 424.242.42 127% wariagao do CDI | Principal +Juros

023 07/07/2016 30 sobre o saldo devedor R$ 5.515.151,60
R$ 424.242. 42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

024 07/08/2016 31 sobre o saldo dev&dot R$ 5.090.909,18
R§ 424.242 42 127% vatiacio do&CDI Principal +Juros

025 07/09/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 4.666.6662’(\
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R§ 424.242.42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

026 07/10/2016 30 sobre o saldo devedor R$ 4.242.424.34
R 424.242 42 127% variagdo do CDI | Principal +]uros

027 07/11/2016 31 sobre o saldo devedor R§ 3.818.181,92
R§ 424.242.42 127% variagio do CDI | Principal +Juros

027 07/12/2016 30 sobre o saldo devedor R§ 3.393.939,50
R$ 424.242 42 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

029 07/01/2017 31 sobre o saldo devedor R§ 2.969.697,08
R 424.242 42 127% variacio do CDI | Principal +Juros

030 07/02/2017 31 sobre o saldo devedor R$ 2.545.454.,66
R§ 424.242.42 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

031 07/03/2017 28 sobre o saldo devedor R$ 2.121.212.24
R 424.242 42 127% wvariagao do CDI | Principal +Juros

032 07/04/2017 31 sobre o saldo devedor R$ 1.696.969,82
RY$ 424.242.42 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

033 07/05/2017 30 sobre o saldo devedor R$ 1.272.727.40
R$ 424.242 42 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

034 07/06/2017 31 sobre o saldo devedor R$ 848.484,98

; R$ 424.242 56 127% wvariagdo do CDI | Principal +Juros

035 07/07/2017 30 sobre o saldo devedor R$ 424.242 56

R$
R$ 14.000.000,00 +
TOTAL: 14.000.000,00 A calcular Juros
TABELA DE AMORTIZACAO DO CRI -2° SERIE
PARCELA |VENCIMENTO | PRAZO| PRINCIPAL JUROS PARCELA SALDO DEVEDOR

R§ 127% wvariacio do CDI

001 07/09/2014 31 - Juros R§ 1.500.000,00
R$ 127% wvariacio do CDI

002 07/10/2014 30 - sobre o saldo devedor Juros R§ 1.500.000,00
R$ 45.454,55 127% wvariacio do CDI

003 07/11/2014 31 sobre o saldo devedor Principal +Juros | R$  1.500.000,00
R$ 45.454,55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

004 07/12/2014 30 sobre o saldo devedor R$ 1.454.545.45
Ry 45.454,55 127% wartagio do CDI | Principal +]Juros

005 07/01/2015 31 sobre o saldo devedor R§  1.409.090,90
R$ 4545455 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

006 07/02/2015 31 sobre o saldo devedor R$  1.363.636,35
R§ 45.454,55 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

007 07/03/2015 28 sobre o saldo devedor R§ 1.318.181,80
R§ 45.454,55 127% wariacao do CDI | Principal +Juros

008 07/04/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 1.272.727 25
R$ 45.454,55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

09 07/05/2015 30 sobre o saldo devedor R$ 1.227.272,70 <
R§ 45.45455 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros \

010 07/06/2015 31 sobre o saldo devedor R§ 1.181.818,15
R§ 45.454,55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

011 07/07/2015 30 sobre o saldo devedor R§ 1.136.363,60
R§ 45.454,55 127% variagés do CDI | Principal +Juros & )

012 07/08/2015 31 sobre o saldo devedor R§ 1.090.909,05 ~

013 07/09/2015 Lul R$ 45.454,55 127% variagio\do CDI | Principal +Juros R$  1.045.454,50

% \ 51




sobre o saldo devedor

R$ 4545455 127% variagio do CDI | Principal +Juros

014 07/10/2015 30 sobre o saldo devedor R$  999.999,95
R§ 45.454,55 127% variagio do CDI | Principal +Juros

015 07/11/2015 31 sobre o saldo devedor R$ 954.545.40
R$ 45.454,55 127% variagio do CDI | Principal +Juros

016 07/12/2015 30 sobre o saldo devedor R$ 909.090,85
R§ 45.454,55 127% variagio do CDI | Principal +]uros

017 07/01/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 863.636,30
R$ 45.45455 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

018 07/02/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 818.181,75
R§ 45.454,55 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

019 07/03/2016 29 sobre o saldo devedor R$ 772.727.70
R$ 45.454,55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

020 07/04/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 727.272,65
R 45.454,55 127% wvariacdo do CDI | Principal +Juros

021 07/05/2016 30 sobre o saldo devedor R§ 681.818,10
R$ 4545455 127% wvaria¢io do CDI | Principal +Juros

022 07/06/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 636.363,55
R§ 45.454 55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

023 07/07/2016 30 sobre o saldo devedor R§ 590.909,00
R$ 45.454 55 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

024 07/08/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 545.454 45
R$ 45.454,55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

025 07/09/2016 31 sobre o saldo devedor R$ 499.999,90
R§ 45.454.55 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

026 07/10/2016 30 sobre o saldo devedor R§ 454.545 35
R$ 45.454 55 127% wvariacio do CDI | Principal +Juros

027 07/11/2016 31 sobre o saldo devedor R§ 409.090,80
R$ 45.454,55 127% wvartagio do CDI | Principal +]uros

027 07/12/2016 30 sobre o saldo devedor R$ 363.636,25
R§ 4545455 127% wvariagio do CDI | Principal +Juros

029 07/01/2017 31 sobre o saldo devedor R$ 318.181,70
R§ 45.454 55 127% variagdo do CDI | Principal +Juros

030 07/02/2017 31 sobre o saldo devedor R$ 27272715
R$ 45.454,55 127% variagio do CDI | Principal +Juros

031 07/03/2017 28 sobre o saldo devedor R$ 227.272,60
R$ 4545455 127% wvartagdo do CDI | Principal +Juros

032 07/04/2017 31 sobre o saldo devedor R§ 181.818,05
R$ 45.454,55 127% wvariagio do CDI | Principal +]uros

033 07/05/2017 30 sobre o saldo devedor R§ 136.363,50
R§ 4545455 127% variagio do CDI | Principal +Juros

034 07/06/2017 31 sobre o saldo devedor RS$ 90.908,95
R$ 4545440 127% variagdo do CDI | Principal +Juros

035 07/07/2017 30 sobre o saldo devedor R$ 45.454 .40 L
R$ R$ 1.500.000,00

TOTAL: 1.500.000,00 A calcular + Juros

DOCS - 581511v1 /151-46

a

52



ANEXO III
DECLARAGCAO DO COORDENADOR

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., instituicio financeira com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, neste ato representada na forma do seu Estatuto

Social, (doravante denominado “Coordenadora Lider”), coordenadora lider da oferta publica de

distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1* e 2* séries da 2* Emissio (“Emissio”) da
ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, Brasil, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 02.783.423/0001-50,
(doravante denominada simplesmente “Emissora”), emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Emissdo, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, que serio objeto de oferta publica de distribuicio, que tem como agente fiduciario a SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-

86, na qualidade de agente fiducidrio (“Agente Fiducidrio”), a legalidade e a auséncia de vicios da

operagio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcio e a
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de;Securitizacio de {CI.

Sio Paulo, 27 de agosto de 201

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULIST
Coordenador 1ider

<

Nome:

Cargo: Mbgf“.'m

cisio Rodrigues Joaguim
Diretor

53
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ANEXO IV
DECLARACAO DA EMISSORA

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, Brasil, CEP 01452-002, por seus representantes legais a0 final assinados
(doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1* e 2* séries de sua 2* Emissio (“CRI” e “Emissio”, respectivamente), que
serio objeto de oferta publica de distribuicio, em que a SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA
PAULISTA S.A., insttuicio financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, Brasil,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n°. 62.285.390/0001-40,
atua como instituicdo cordenadora lider (“Coordenador Lider”) e a SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros n°® 717, 10° andar, CEP 04.530-001, inscrita no CNP] sob o n°

50.657.675/0001-86, atua como agente fiducidrio (“Agente Fiducidrio™), declara, para todos os fins e

efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiducirio, a legalidade e a
auséncia de vicios da operacio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a

consisténcia, a corregio e a suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacio de CCIL.

Sao Paulo — SP, 27 dédfa

\\Q\\\/\O A

'S A i STR
AItMSecu%}£%/§ECU OGRS S'pﬁ{ére Secum\zact;;iasi:nw
Felipe Wallace Simonsen  Ewjssora Alesandre Gomide M. €52 %7

Nome: Nome:

Cﬁl‘gO:ﬁ/lZé%O/Z Cargo:@l/éf% t
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ANEXOV
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Siao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar, CEP 04.530-001, inscrita no
CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

(doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciirio”), na qualidade de agente fiduciirio dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1* e 2* séries da 2* Emissio (“CRI” e “Emissio”,
respectivamente), da ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros,
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, Brasil, CEP 01452-002 (“Emissora”), em que 2 SOCOPA
SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A,, instituicio financeira com sede na Cidade de Sio

Paulo, Estado de Sio Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3° andar, inscrita no

CNP]J sob o n°. 62.285.390/0001-40, atua como instituicio cordenadora lider (“Coordenadora Lider”),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Coordenador
Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operacio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, a consisténcia, a corregio e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no

Termo de Securitizacio de CCI.

Sao Paulo — SP, 27 de agosto de 2014

(\ TORA DE VALORE
)
\Se\g,o \3 C:\‘ Agente Fiducidrio
e\
Nome:
Cargo:
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ANEXO VI
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

BANCO PAULISTA S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°. 1.355 — 2° Andar — Pinheiros, inscrito no CNPJ sob n°
61.820.817/0001-09., neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, adiante designado
simplesmente como “Instituicio Custodiante”, na qualidade de instituicio custodiante do
“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA
ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS”, celebrado em 27 de agosto de 2014, pelo BANCO
PAULISTA S.A. por meio do qual a Cédula de Crédito Imobilidrio identificada nesta declaracio

(“CCI”) foi emitida para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios CCI (“Escritura de
Emissao”), declara, para os fins do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que lhe foram
entregues para: (1) custoddia a Escritura de Emissio de CCI; (i) registro do Termo de Securitizacio
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1* e 2* séres da 2* Emissio (“CRI” e “Emissio”,
respectivamente) da ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros,
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, Brasil, CEP 01452-002, (“Securitizadora”) e que, conforme
disposto no Termo de Securitizacio, a CCI encontra-se devidamente vinculada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1* e 2* séries da 2° Emissio (“CRI” e “Emissio”, respectivamente) da
Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por meio do Termo de Securitizacio de
Créditos Imobiliarios da Emissao, firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Termo de
Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacio, o regime
fiducidrio pela Emissora sobre a CCI e os Créditos Imobilidrios CCI que ela representa, nos termos da
Lei n® 9.514/1997. Regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituicio Custodiante, que declara,
ainda, que a Escritura de Emissio, por meio da qual a CCI foi emitida, encontra-se custodiada nesta
Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 18, §;4° da Lei n® 10.931/2004, ¢ o Termo de

Securitizacio, registrado, na forma do paragrafo unito dé artigo 23 da Lef pn° 10.931/2004.

Sdo Paulo, 27

56

Diretof
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