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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IM¢BBILIARIOS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as Partes a seguir nomeadas e a@ doravante denominadas

quando referidas em conjunto:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Brasil, CEP 01452-
002, inscrita no CNPJ sob o n° 02.783.423/0001-50, neste ato represenﬁ%da na forma de seu Estatuto

Social (adiante designada simplesmente como “Emissora”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade empresaria com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na rua Dr. Renato Paes dé Barros, 717, 10° andar, CEP
04.530-001, inscrita no CNPJ sob n° 50.657.675/0001-86, neste ato r:
Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Agente Fidu

esentada na forma de seu
i0”):

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacao”), para
vincular os Créditos Imobilidrios, conforme abaixo descritos, aos |Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 7* série da 2* Emissao da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20

de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, :
conforme alterada, e demais disposi¢des legais aplicaveis e as clausula% abaixo redigidas. /

I1 - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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“Escriturador”

BANCO PAULISTA S.A., instituy

Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 2°
n°. 61.820.817/0001-09;

icdo financeira com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, na Avenida

andar, inscrita no CNPJ sob o

“Agente Fiduciario”

Significa a SLW CORRETORA
LTDA.,, sociedade empresaria com
Estado de Sao Paulo, na rua Dr. R
andar, CEP 04.530-001, inscrita no
86;

DE VALORES E CAMBIO
sede na Cidade de Sao Paulo,
enato Paes de Barros, 717, 10°
CNPJ sob n° 50.657.675/0001-

“Alienagao Fiducidria de
Imével”

A “parte ideal de 0,04021%" do
constituido pelo “ESTACIONAME
subsolo, com 87 (oitenta e sete) v
com 15 (quinze) vagas, integr

TULIP HOTEL”  (“Imével”),

caracterizado abaixo (“Garantia F
da certidao da matricula n® 104.0

o Imével assim se descreve: “parte
de propriedade da
“ESTACIONAMENTO” localizado

vagas, integrante do “EDIFICIO
situado na Rua Rio de Janeiro, n°

municipio, comarca e 5° Oficio de

2.668,67 metros quadrados de are

quadrados de area de uso comum

Prefeitura do Municipio de Belo

FIDUCIANTE,

imével de sua propriedade,
INTO” localizado parte no 1°
as, e parte no 1° pavimento,
te do “EDIFICIO GOLDEN
perfeitamente  descrito e
duciaria”). 1.2)- Nos termos
do 5° Oficio de Registro de

Iméveis da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,

ideal de 0,04021%" do im6vel
constituido  pelo

parte no 1° subsolo, com 87

oitenta e sete) vagas, e parte no 1 pavimento, com 15 (quinze)
gas, € p P q

GOLDEN TULIP HOTEL”,
18, Bairro Centro, na cidade,
Registro de Iméveis de Belo

Horizonte, Estado de Minas Geraisi contendo as seguintes areas:

privativa real; 92,69 metros

real de divisao proporcional;

2.761,56 metros quadrados de ércLa total real de construcao;
1.411,54 metros quadrados de area equivalente de construgao, e
fracdao ideal de 0,10048165. Este iﬁnével acha-se cadastrado na

Horizonte, Eﬁtado de Minas
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Gerais, em maior area, sob n® 001028009001-5.

“Assembleia Geral” Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser
realizada de acordo com este Termo;

“ Assessor Juridico” Significa BUGELLI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, sociedade
de advogados com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 20,796.120/0001-54;

“Banco Liquidante” BANCO PAULISTA S.A., instituigao financeira com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de $ao Paulo, Brasil, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 2°landar, inscrita no CNPJ sob o

n°. 61.820.817/0001-09;

“Boletim(ns) de Subscri¢ao”

Os boletins de subscrigdo dos CRI, por meio dos quais os

Investidores subscreverao os CRI e

formalizarao a sua adesao a

todos os termos e condicdes deste Termo de Securitizagao e da

Oferta Restrita;

“Cedente” Significa a SPE CESTO INCORPORADORA S.A., sociedade por
acoes com sede na Rua Rio de Janeiro, n° 18, Centro, CEP 30.160-
040, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, inscrita
no CNPJ sob o n° 04.608.598/0001-57;

i & S Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio Fraciondria emitida
pelo Cedente em 09 de margo de :(;16;

“CETIP” CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, com sede na Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, n° 230, 11° andar, institii¢do autorizada pelo Banco
Central do Brasil a prestar servigos de depositria central de

ativos escriturais e de liquidagao fi

“Comunicado de Inicio”

Comunicado de inicio da Oferta R
pelo Coordenador Lider a CVM, no
contados da primeira procura a

termos do artigo 7°-A da Instrugao C

trita que devera ser enviado,
prazo de 5 (cinco) dias tteis
potenciais investidores, nos

VM n° 476;

“Comunicado de

Encerramento”

Comunicado de encerramento da Cfferta Restrita que devera ser

enviado, pelo Coordenador Lider a

CVM, no prazo de 5 (cinco)
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dias contados de seu encerramento, nos termos do artigo 8° da

Instrugao CVM n° 476;

“Condicoes Precedentes”

Sao as condicdes previstas na G&Psula Terceira do Contrato de
Distribui¢do, as quais devem ser atendidas para a adequada
distribuigao dos CRI;

“Conta Centralizadora” Significa a conta bancéria aberta fo Banco Liquidante (611) em
nome da Emissora de n° 28.960-7; Agéncia n° 001, na qual
ingressardo todos o0s recursos e créditos oriundos da
securitizacdo, tais como todos os valores recebidos em
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e os valores
resultantes da excussao das Garantias;

“Contrato de Cessao” “Contrato de Cessdo de Direitos Creditérios de Contratos de Locagdo”,

firmado em 09 de marco de 2016, entre o Cedente, nesta
qualidade, a Emissora, na qualidade de cessionaria, com a

interveniéncia dos Garantidores e da Locataria;

“Contrato de Distribui¢ao”

Instrumento Particular de Contratode Distribuigao Primaria, com
Esforcos Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 7* série da 2° issio da Emissora, entre a
Emissora e o Coordenador Li:r:s

distribui¢ao dos CRI;

, para reger a forma de

“Contrato de Locacao”

Contrato de Locagao de Imoével Comercial e Outras Avencas
celebrado em 04 de agosto de 2015, entre Cedente e a Locataria,
tendo por objeto a locagdo do Imével;

“Coobrigagao” Fianca prestada pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cessao,
em relacao a todas as obrigacdes da Locataria, com a rentncia
expressa de todos os beneficios previstos em lei;

“Garantidores” Significa a EUKARYOTA PARncji’AQOEs S.A., sociedade por

acdes com sede na cidade de Belo| Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Avenida do Contorno,| n°® 6.594, sala 1502 (parte),

Lourdes, CEP 30.110-044, inscrita no CNP](\ sob o n°
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09.080.009/0001-24;

“Coordenador Lider”

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA SA,
instituigao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°. 62.285.390/0001-40;

“Créditos Imobiliarios”

Fragao créditos imobilidrios em aberto na presente data,

decorrentes do Contrato de Locagdo, relativos aos meses de

mar¢o de 2018, inclusive, e
correspondentes, na presente da

milhdes e quinhentos mil reais), r

agosto de 2021, inclusive,

, a R$ 18.500.000,00 (dezoito
esentados pela CCI;

IICRI”

Clausula Terceira deste Termo;

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, quando mencionados

em conjunto. Os CRI da Emissao encontram-se identificados na

IIC‘VMII

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”

10 de margo de 2016;

“Devedora” ou “Locataria”

WE PARTICIPACOES LTDA.,
com sede na cidade de Belo Hori

na Avenida do Contorno, n° 6594,

iedade empresaria limitada
nte, estado de Minas Gerais,
a 1502, bairro Lourdes, CEP

30.110-044, inscrita no CNPJ]/MF sob o n.° 23.004.650/ 0001-00;

“Dia Util” Todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Reptblica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operagao” Constituem os Documentos da Operagao: (i) o Contrato de
Locagao; (ii) o Contrato de Cessdo;! (iii) a Escritura de Alienacao
Fiduciaria; e (iv) o Termo de Securitizacao;

“Emissao” A presente 7° série da 2* Emissao de CRI da Emissora;

“Emissora” A ALTERE SECURITIZADORA S§.A., devidamente qualificada
no preambulo deste Termo;

“Evento de Avalia¢ao” Conforme definicdo constante da| clausula 6.1.4 do presente
Termo de Securitizagao;

“Garantias” Além do Regime Fiduciério, constituido conforme este Termo de

Securitiza¢do, sao consideradas gar%mtias, além da solidariedade
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do Cedente no Contrato de Ces
Imoével; e (ii) a Fianga do Garanti

: (i) a Alienagdo Fiduciaria de

res,;

“IGPM”

Brasileiro de Economia da Fundag

Indice Geral de Precos do Mertado, calculado pelo Instituto

o Getalio Vargas- FGV;

“Institui¢ao Custodiante”

Cidade de Sao Paulo, Estado de
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 2°
n°. 61.820.817/0001-09;

BANCO PAULISTA S.A., institui¢do financeira com sede na

Sao Paulo, Brasil, na Avenida

andar, inscrita no CNPJ sob o

“Instrugao CVM n° 28"

Instrucao da CVM n° 28, de 23 de
posteriormente alterada, que di
de Agente Fiducidrio;

novembro de 1983, conforme

> sobre o0 exercicio da fungao

“Instrugao CVM n° 358”

Instrucao da CVM n° 358, de 03

de janeiro de 2002, conforme

posteriormente alterada, que dispde sobre a divulgagao e uso de
informagoes sobre ato ou fato rel
abertas, disciplina a divulgacao de i

valores mobilidrios e na aquisi¢ao

ante relativo as companhias

ormagdes na negociacao de
lote significativo de agoes de
emissao de companhia aberta e estabelece vedagoes e condigdes
para a negociagao de agdes de companhia aberta na pendéncia de

fato relevante nao divulgado ao metcado;

“Instrug¢ao CVM n° 414"

Instrugdao da CVM n° 414, de 30 de
posteriormente alterada, que reg'Jla o registro de companhia

dezembro de 2004, conforme

aberta para companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e
a oferta publica de distribuicao de CRI;

“Instru¢gao CVM n° 476"

Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
posteriormente alterada, que regula las ofertas ptblicas de valores

mobiliarios com esfor¢os restritos;

“Instru¢ao CVM n° 539"

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de
posteriormente alterada, que regul

novembro de 2013, conforme
o dever de verificagao da

adequacdo dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente;

“Investidores” ou “Titular(es)”
do(s) CRI”

Os investidores e titulares dos CRI oﬂoieto da presente Emissao;
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“IPCA” Significa o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IGBE;

“Lei n°® 9.514/1997" Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente
alterada, que regula o Sistema de ciamento Imobilirio;
“Obrigacdes Garantidas” Todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias,

assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente e pelos
Garantidores nos Documentos da |Operacao, incluindo, mas nao

se limitando, ao pagamento dos valores relativos aos Contratos de

Locacao;

“Oferta Restrita” A presente Emissao de CRI, realizada no ambito da Instrucao
CVM 476;

“Patriménio Separado” Patriménio constituido, apés a instituicao do Regime Fiduciario,

pelos Créditos Imobilidrios e antias, incluindo a Conta

Centralizadora, o qual ndo se co

de com o patriménio comum
da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a
que esté afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragao e obrigagoes fiscais, inclusive tributos de
qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patrimdnio Separado;
“Prego de Cessao” R$ 18.500.000,00 (dezoito milh e quinhentos mil reais),
observadas as dedugdes previstas na Clausula 4.1.3. do Contrato /
de Cessao e neste Termo de Securitizagao;
“Regime Fiduciario” Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui

regime fiduciario sobre os créditos dos Contratos de Locagao e

longo do prazo dos CRI, que t

Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente

constituigao do Patrimonio Separad
“Termo de Securitiza¢do” O presente Termo de Securitizagao cﬁe Créditos Imobilidrios.

%
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CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS [*OBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e

irretratavel, os Créditos Imobiliarios, cedidos a Emissora nos termos do Contrato de Cessao, aos

CRI objeto desta Emissao, cujas caracteristicas sao descritas na Cla Terceira, abaixo.

22

Por meio do presente Termo de Securitizagao, os Créditos Imobilidrios, no valor de RS

18.500.000,00 (dezoito milhdes e quinhentos mil reais) nesta data, foram vinculados a presente

Emissdo, sendo que o mesmo valor corresponde ao Preco de Cessao.
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221 Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagaré ao Cedente, o Preco de
Cessdo, na forma e condigoes deste Termo de Securitizagao.

222 Tendo em vista a autorizacao formulada pelo Cedente, a Emissora realizara, por

conta e ordem do Cedente, o pagamento das seguintes despesas, de forma direta aos
respectivos beneficidrios, a seguir indicados, utilizando-se, para tanto, de parte do Preco de
Cessao, repassando ao Cedente os valores liquidos ap6s tais pagamentos: (i) remuneragao
de estruturagdo da Emissora, no valor total de R$ 333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil
reais) ; (ii) registro dos CRI na CETIP, no montante total de R$ 16.100,88 (dezesseis mil e
cem reais e oitenta e oito centavos), composto pela soma da Pré - Registro no valor de
R$ 13.729,92 (treze mil e setecentos e vinte e nove reais e noventa e dois centavos), da Taxa
na Emissdo do Registro no valor de R$ 431,05 (quatrocentos e trinta e um reais e cinco
centavos), da Taxa de Distribuicao do CRI no valor de R$ 215,71 (duzentos e quinze reais e
R$ 1.724,20 (mil setecentos

e vinte e quatro reais e vinte centavos); (iii) remuneracio do Cpordenador Lider e/ou suas

setenta e um centavos) e da Taxa de Registro da CCI no valor

afiliadas, acrescida de despesas de estruturagao e distribuigao, no montante de R$ 3.000,00
(trés mil reais); (iv) remuneragao do Assessor Juridico no montante de R$ 45.000,00; e (v)
Remuneragao do Agente Fiduciario no valor de R$ 4.500,00 (quftro mil e quinhentos reais).

2.2.2.1 Considerando que parte das despesas relativas |a presente Emissao de CRI
tém carater periédico, fica estabelecido, desde ja, que o Cedente devera reembolsar

tais despesas a Emissora, em especial, mas nao se limitaﬂ\do asxpe: referentes a:




(i) remuneracdo do Banco Escriturador, Liquidante e|Custodiante, no montante de
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, atualizado anualmente pela
variagao positiva do IGPM; (ii) remuneragao da EmisJ.ora pelo desempenho de suas

obrigacdes oriundas da presente emissao no valor de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais) mensais, atualizado anualmente pela variagao positiva do IGPM;
(iii) Remuneracao do Agente Fiducidrio no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por
trimestre; e (iv) a titulo de taxa de custodia da CCI, o montante de R$ 148,00 (cento e

quarenta e oito reais) mensais.

23  Conforme consta do Contrato de Cessao, o Preco Da Cessad serd pago pela Emissora ao

Cedente se e somente se houver (a) a integralizacao da totalidade dos CRI; (b) o registro do
Contrato de Cessao no cartério de registro de titulos e documentos; (c) a constituicao regular das
garantias referidas na Clausula Oitava deste Termo de Securitizagao, inclusive com a formalizagao
dos registros nos cartérios indicados nos documentos de garantia repectivos; e (d) o registro do
presente Termo de Securitizagdo na instituicdo custodiante, nos termos do paragrafo tnico do
artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

referidas na Clausula 2.2

231 Apo6s as dedugdes referidas na Clausula 2.2.1 e 2.2.2 acima, em até 5 (cinco) dias
uteis, apds a efetiva realizacdo de todas as condigoes precede

acima, o prego de cessao sera pago pela Emissora a Cedente.

23.2 O presente Termo de Securitizagao serd registrado na institui¢ao custodiante, nos
termos do paragrafo tinico do artigo 23 da Lei n® 10.931 /2004. /

24  Os Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela Emissora mediante a celebracdo do
Contrato de Cessao e negociacdo da CCIL

25  Atualmente, a cobranga ordinaria dos Créditos Imobilidrios é realizada diretamente pelo
respectivo Cedente, mediante depésito em conta corrente, cujos recurscis sao, a partir da celebracao

do Contrato de Cessao, direcionados obrigatoriamente para a Emissorajna Conta Centralizadora.

Nﬂ % 10
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251 Os Créditos Imobilidrios serdo utilizados para o pagamento das despesas de

responsabilidade do Patrim6nio Separado, e para a amortizacao mensal de principal
e pagamento de juros dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DO CRI E FO DE DISTRIBUICAO

31  Os CRI objeto da presente Emissao sao lastreados nos Créditos Imobilidrios e possuem as

seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 2%;

b) Série: 77%;

c) Quantidade de CRI: 10 (dez);

d) Valor Global da Série: R$ 18.500.000,00 (dezoito mﬂhﬁ%s e quinhentos mil reais), na
Data de Emissao;

e) Valor Nominal Unitério: R$ 1.850.000,00 (um milh&o e oitocentos e cinquenta mil
reais), na Data de Emissao;

f) Prazo de Duragao: 66 (sessenta e seis) meses, ou seja, o/periodo compreendido entre
a Data de Emissao e a Data de Vencimento;

g) Atualizagdo Monetaria: Correspondente a variagao do IPCA, cuja apuragao se inicia
na Data de Emissdo, conforme Clausula Quinta;

h) Juros Remuneratérios: 12% ao ano base 252 dias conforme definido na Clausula
Quinta;

i) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo (e Juros Remuneratérios
(“Remuneragdo”): Mensal de acordo com a tabela de amortizagdo constante do
Anexo I a este Termo, sendo o primeiro pagamento em 10 de abril de 2018;

i) Caréncia: Caréncia de amortizagao do principal e juros de 24 (vinte e quatro) meses,
iniciando-se a contagem em 10 de mar¢o de 2016, conforme Anexo I ao presente
Termo;

k) Regime Fiduciario: Sim;

1) Garantia Flutuante: Nao;

m) Ambiente de Depbsito, Distribuicao, Negociagao e Liqu.ihacéo Financeira: CETIP;

n) Data de Emissao: 10 de margo de 2016;

0) Local de Emissao: Sao Paulo, SP;
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P) Data de Vencimento: 10 de setembro de 2021;

q) Taxa de Amortizagao: De acordo com o0 Anexo I a esté Termo;

r) Garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Coobrigacdo|do Cedente (iii) Fianca dos

Garantidores; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imoével;
s) Coobrigagao da Emissora: Nao.

3.1.1. A titularidade dos CRI objeto da presente Emissao podera ser comprovada, a qualquer

tempo, pelo extrato de em nome de cada titular e emitido pela CETIP e, adicionalmente, por
extrato emitido pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela CETIP.

32  Os CRI serdo depositados para distribui¢ao e negociagdo

CETIP. A distribuicdo sera

realizada com esforcos restritos de distribuicado sob o regime |de melhores esforgos, pelo

Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM n° 476

ilidrios e da excussdo das

33  Até a Data de Vencimento dos CRI, todos os valores recebtos pela Emissora na Conta

Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imo

garantias deverao ser destinados a amortizagao pro-rata e juros dos CRI.

3.3.1. Os valores depositados na Conta Centralizadora, inclusive durante o prazo de recebimento

dos valores objeto da integralizagao dos CRI e o pagamento do Prego da Cessdo, bem como os

valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e demais importancias |poderdao ser aplicados pela

emissora na aquisicao de Certificados de Dep6sito Bancario (CDB) emitidos por uma das seguintes
institui¢des financeiras: Caixa Econdmica Federal, Banco do Brasil, Banco Bradesco, Banco Itat

Unibanco e Citibank.

34 A presente Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugao CVM n° 476 e com as

demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis e estd auto
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao
registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados F
ANBIMA, exclusivamente para informar a base de dados, nos termo
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas
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ceiros e de Capitais -
dos artigos 1°, §1° e 2° do
Pablicas @e Distribuicdo e
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Aquisi¢do de Valores Mobilidrios (“Cédigo ANBIMA”) e na forma da Deliberagio n° 5 de

30/07/2015.

34.1.

34.2.

3.43.

344.
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A Emissdo ¢ destinada apenas a investidores profissionais, nos termos do artigo 2° da
Instrugao CVM n° 476 e do artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539, (“Investidores”) observado
que, nos termos do inciso V do artigo 9-A da Instrugéo n° 539, todos os fundos de

investimento sao considerados investidores profissionais

Em observincia ao disposto no artigo 7°-A da Instrugdo CVM n® 476, cabera ao
Coordenador Lider encaminhar a8 CVM, no prazo de 05 (¢inco) dias tteis contados da
primeira procura de potenciais investidores, Comunicado de Inicio da oferta, sendo que
referido Comunicado de Inicio devera ser encaminhado por intermédio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores e conter as informagb% indicadas no anexo 7-A da
Instrugao CVM n° 476.

Em atendimento ao que dispde a Instrugao CVM n° 476, os CRI da presente Emissao serao
ofertados a, no méximo, 75 (setenta e cinco) Investidores, e ﬁ*bscritos por nao mais que 50

(cinquenta) Investidores, na forma do disposto no artigo 3° da Instrugao CVM n° 476.

Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, em moeda corrente

subscri¢ao, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de S

nacional, nos termos do Boletim de Subscri¢do, devendo o investidor, por ocasidgo da
}sﬁgéo, atestando que esta

ciente que:

a) Nos termos da Instrucao CVM n° 476, a oferta dos CRI|é dispensada de registro na
CVM; e

b) Os CRI ofertados estao sujeitos as restri¢oes de negoci%gﬁo previstas na Instrucao
CVM n° 476 e na Instrucao CVM n° 414.

/



35.  Adistribuigao ptiblica dos CRI sera encerrada quando da subscri¢ao da totalidade dos CRI,

devendo tal fato ser comunicado pelo Coordenador Lider através de envio do Comunicado de

Encerramento 8 CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuigao.

351. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugio CVM n° 476 e o OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SRE/N° 002/2009 de 17 de dezembro |de 2009, o encerramento da
oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a C‘:jd, no prazo de 5 (cinco) dias

contados do seu encerramento, devendo referida com

cagao ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagoes
indicadas no anexo 8 da Instrugao CVM n° 476 ou por outro meio admitido pela CVM em
caso de indisponibilidade do sistema eletronico disponivel na pagina da rede mundial de
computadores da CVM.

3.5.2. Caso a oferta publica dos CRI nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista no subitem 3.5.1 acima,
com os dados disponiveis a época, complementando-a 'semestralmente, até o seu

encerramento.

36. Os CRI da presente Emissao somente poderdo ser mnegociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios, depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigao
da Instru¢ao CVM n° 476.

ou aquisi¢ao pelo investidor, conforme estabelecem os artigos 13 e
Adicionalmente, considerando o § 5° do artigo 5° da Instrugao CVM n° 414, a negociagao podera
ocorrer entre os titulares dos CRI ou se o titular alienar todos os para um tnico investidor,
durante o prazo de 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigao.

ociados entre investidores
ao CVM n° 539 e no artigo
btenha o registro de oferta
ptblica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°® 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, e da Instru¢ao CVM n°® 400, de de dezembro de 2003, e

apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regflamen ao aplicavel.

3.6.1. Os CRI da presente Emissdao somente poderdo ser n
qualificados, conforme definido no artigo 9-B da Ins
15 da Instrucao CVM n° 476, a menos que a Emissora

14
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CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

41  Os CRI serao subscritos e integralizados em moeda cor!Lnte nacional, na data a ser

informada pela Emissora no Boletim de Subscricdao, pelo preco

previsto no respectivo Boletim de Subscricao.

de integralizagao, conforme

42 A integralizacao dos CRI serd realizada via CETIP, de axTordo com os procedimentos

adotados pela CETIP.

4.3. Fica desde ja estabelecido que os CRI serdo subscritos pelo val
(um milhdo e oitocentos e cinquenta mil reais), atualizado mo;

Remuneragao desde a Data de Emissao.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, JUR(
AMORTIZACAO DOS CRI

r unitario de R$ 1.850.000,00

etariamente e acrescido da

DS REMUNERATORIOS E

5.1. O saldo devedor, os juros e a amortizagao mensal dos CRI devem seguir o quanto disposto no

Anexo I ao presente Termo. Os juros remunerat6rios a serem pago
calculados a partir da Data de Emissao dos CRI, tudo conforme

Termo.

5.2. O CRI fara jus a uma Remuneragao correspondente a Taxa de ]

aos titulares dos CRI serao

no Anexo I ao presente

s Fixa de 12,00% (doze por

cento) ao ano, a partir da Data de Emissao, calculada pro rata temporis por dias ateis, base 252 dias,
incidente sobre o saldo do valor nominal atualizado do CRI. O célculo da Remuneragao obedeceré

a seguinte férmula:

DU /252

J= VNA x[(m+ 1) - 1]

] = Valor da Remuneragao devida ao CRI, calculado com

arredondamento, na data do pagamento de cada parcela do CRI.
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VNA = Valor Nominal Atualizado, ou o saldo do valor nominal +o amortizado, calculado com

oito casas decimais, sem arredondamento.
I=12,0000.
DU = namero de dias tteis decorridos entre a Data de Emissao, ou +

imediatamente anterior, e a data de calculo.

pagamento da Remuneragao

521. O célculo das parcelas referentes a Remuneracdo devera observar as férmulas e fases

descritas nos itens 5.2.1.1. e 5.2.1.2. abaixo.

5.2.1.1. Durante a primeira fase (“Fase 1”), correspondente ao periodo de apuragao entre a Data de

Emissao e o0 24° més do CRI, havera caréncia integral de juros, principal, sendo certo que no 25°
més do CRI, o Valor Nominal Atualizado devera corresponder ao iresultado da férmula abaixo

discriminada:

VNA = VNBxC
VNA = Valor Nominal Atualizado, calculado com oito casas decimai
VNB = Valor Nominal de emissao, ou apés incorporacao de juros, a
houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8
arredondamento.

C = Fator da variacdo do IPCA calculado com oito casas decimais sem

_ IPCAn
~ IPCAO

IPCAn = IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagéo.

C

sem arredondamento.
¢ao ou amortizagado, se

(oito) casas decimais, sem

arredondamento.

[PCAQ = IPCA do més imediatamente anterior ao més da Data de Erm’.Lsao do CRI.

5.2.1.2. A apuragao das parcelas referentes & Remuneragdo devida n+ segunda fase (“Fase 2"), a

qual, por sua vez, corresponde ao periodo de apuragdo entre 0 25° e 0

seguinte férmula:

iprice )

ool x(1 - (1 + iprice )~ NTP

56° més do CRI, obedecera a

Y
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P = Parcelas referentes do 25° ao 66° més do CRI.
VNEn = Valor Nominal Atualizado ap6s incorporagao, que corre

nde ao valor global da série

no més anterior a0 do pagamento das parcelas, no més anterior a0 evento, informado com oito

casas decimais.

[price = Taxa utilizada para obtengao da parcela da tabela price com nove casas decimais com

arredondamento (J demonstrado na clausula acima).

NTP = Namero total de parcelas.

5.2.2. Os valores correspondentes as parcelas de Remuneragao 1\0 CRI serao calculados pela

Emissora e ratificados pelo Agente Fiduciario.

5.2.3. O pagamento dos valores correspondentes as parcelas de Rj

conforme descrito acima, serad efetuado manualmente pela Emi

uneracdo do CRI, calculados

ra por meio do sistema de

“Valor Calculado pelo Emissor” (“VCE”) no ambiente CETIP, na forma prevista no Manual de

Operacoes de Titulos Imobiliarios da CETIP.

5.3. No 24° més, a Remuneragao apurada seré incorporado ao Valor N

Incorporagao”)

5.4. A atualizagao monetdaria correspondente ao periodo de apuragao
CRI (“Atualizacdo monetaria 2”) obedecera a seguinte férmula:

VNA, = VNBxC

ominal Atualizado (“Data de

entre o 25° até o 66° més do

VNA,: Valor nominal atualizado, calculado com oito casas decimais
VNB: Valor Nominal na altima amortizagao ou incorporagao cal

sem arredondamento.

arredondamento.

o com oito casas decimais

C: Fator da variagao do IPCA calculado com oito casas decimais sem arredondamento.

_ IPCAn
" IPCAO
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IPCAn: IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizaqﬁ?.

[PCAQ: IPCA do més imediatamente anterior a0 més da Data de Incorporagao do CRI.

55. O pagamento do valor do principal do CRI ("Amortiza*ﬁo”) obedecera aos critérios
estabelecidos nas clausulas 5.4.1. e 5.4.2. abaixo.

5.5.1. Nao havera amortizacao entre a Data de Emissao e o0 24° més x+ CRI
5.5.2. A amortizagdo correspondente ao periodo de apuragdo entre o 25° e 0 66° més do CRI
obedecera a seguinte férmula:

A= P+ VNAn
A: Amortizagao referente do 25° ao 66° més do CRI.

P: Calculado conforme cldusula 5.2.1.2. acima (Fase 2).

VNAn: Valor nominal da Atualizagao Monetéria atualizado no més de referéncia da amortizacao,

calculado com oito casas decimais sem arredondamento.
CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO DOS CRI E EVENTO DE AVALIACAO /
6.1. A Amortizagdo Extraordindria ocorrera se assim deliberada pela Assembleia Geral nos
termos desta Clausula Sexta, sera feita por meio do pagamento do efetivo valor do CRI
calculado de acordo com a Clausula 6.2 deste Termo de ?em.ritizagao, sem qualquer

penalidade ou valor adicional.

6.1.1. Fica estabelecido que, em qualquer hipétese de nao recebimento, integral, pela Emissora de

qualquer valor dos Créditos Imobiliarios, cabera a Emissora:
\N\/ %8
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b)

d)

6.1.2. Considera-se Evento de Avaliagdo a possibilidade de os titul

Realizar 0 pagamento integral da parcela seguinte dos/CRIs utilizando-se de todos e

quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora;

Comunicar aos titulares dos CRIs e ao Agente Fiduci
até 30 (trinta) dias contados da data do pag

correspondente, acerca do nao recebimento integral d

i0, por escrito, no prazo de
nto da parcela dos CRIs
Créditos Imobiliarios;

Diligenciar no sentido de entender, do Cedente, 0ps motivos que levaram a

inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios, verificando, inclusive, os riscos de novas

ocorréncias;

Promover a convocagao de assembleia geral de titulares de CRI em razao da

ocorréncia de um Evento de Avaliagao.

lares dos CRIs em avaliar a

necessidade de alterar os termos e condicdes deste Termo de wmcéo em razao de:

a)

b)

Mudan¢a no perfil de risco da operagdo, seja em ra

Locataria, alteracbes de Contrato de Locacdao ou de

o de mudancas na atual

sicionamentos acerca dos

mesmos, alteracdes no Imoével, mudangas econémi¢as ou de qualquer outra

natureza;

Mudangas societérias, contabeis, financeiras ou de risco
a Locatéria;

envolvendo o Cedente e/ou

Inadimplemento parcial ou total dos Créditos ImobilL:ios ou mesmo atraso no

pagamento dos mesmos;

Necessidade de recomposicao de qualquer garantia

Termo de Securitizagdo; e
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e) Outras situacdes que os titulares de CRIs venham a identificar como importantes

para fins de manutencao das caracteristicas de risco aqui tratadas.

6.2. Caso, por qualquer razao, os registros da Cessao de Crédito, deste Termo de Securitizacao
e/ou de qualquer dos instrumentos de garantia nao sejam efetivados em até 90 (noventa) dias
contados desta data, a Emissora, apos realizacao de Assembleia Geral, podera promover o resgate
dos CRI (“Resgate Global”), caso em que os titulares dos CRIs deverdo receber o valor do CRIs
calculados até aquela data. Para o pagamento, a Emissora utilizaré o valor remanescente do Preco
de Cessao, ap6s realizados os pagamentos previstos neste Termo de Securitizagao, cabendo ao
Cedente e os Garantidores, em conjunto, realizar a recomposicdo do valor necessario para que
ocorra a Resgate dos CRI, em razao da nao formalizagao das garantias, arcando o Cedente e os

Garantidores com eventuais pagamentos adicionais dai decorrentes.

6.3. Em qualquer caso estabelecido nesta Clausula Sexta em que ha ﬂ\ecessidade de realizagao de
Assembleia Geral, a Emissora devera realizar a convocacao dos titulares dos CRIs para que se
realize a Assembleia Geral no prazo de, no minimo, 8 (oito) dias a;:j convocagao. A convocagao
sera realizada em até 30 (trinta) dias da data em que a Emissora verificar a ocorréncia de fato que
gere o Evento de Avaliagao.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

6 | A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria
Emissora, mediante publicagao no jornal de publicagdo de seus atos societarios, qual seja, o jornal

“O Dia”, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao| Agente Fiduciario em até 5

(cinco) Dias Uteis por meio de comunicagdo por escrito, sendo que as despesas oriundas de tais
atos serao arcadas pelo Patrimonio Separado. Na forma da re tacao aplicavel, admite-se,
ainda a divulgacao de informagdes por meio de Comunicado ao Mercadlo, quando aplicavel.

72 A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério me de gestao dos Créditos
Imobilidrios, coloca-lo a disposi¢ao do investidor e envia-lo ao Agente Fiduciério, ratificando a

vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI. B
Q \
‘to
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721 A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer o

permitir o acesso do Agente

Fiduciério, em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitacao deste, a todas as

informagdes e documentos necessérios ao desempenho de suas fungoes relativas aos

CRI; e (b) encaminhar ao Agente Fiduciério, e divulg
data de suas publicacdes, os atos e decisdes da
dos CRI que venham a ser publicados.

em seu website, na mesma

idsora destinados aos titulares

73 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacédL e declaracdes prestadas, a

qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos CRI
diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para ver

veracidade,

, ressaltando que analisou
ficacdo de sua legalidade,

auséncia de vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacoes

disponibilizadas aos titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarfndo que estes se encontram

na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo.

74

A Emissora declara, ainda, o seguinte:

a)

b)

d)

é legitima e tinica titular dos Créditos Imobiliarios;

a escrituragao dos CRI ser4 realizada pelo Agente Escrit

urador;

a cessao prevista no Contrato de Cessao operou-se plen? e integralmente;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desem
gravames ou restricbes de qualquer natureza pesso
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fa

direito da Emissora de celebrar este Termo;

acados de quaisquer 6nus,
e/ou real, nao sendo do

que impeca ou restrinja o

nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o

Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fun¢oes;

este Termo constitui uma obrigacao legal, vélida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;
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8)

h)

j)

k)

)

preparara suas demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o

caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM

submeterd suas demonstragdes financeiras a auditor#a, por auditor registrado na

CVM;

parecer dos auditores independentes, em sua

na rede mundial de

divulgara suas demonstragdes financeiras, acompzxic‘l'a: de notas explicativas e

computadores, dentro de 03 (trés) meses contados do

social;

encerramento do exercicio

mantera os documentos mencionados no inciso (j) em Fua pagina na rede mundial

de computadores, dentro do prazo legal;

observara as disposi¢oes da Instru¢ao CVM n° 358, no
vedagdes a negociagao;

divulgard em sua pagina na rede mundial de compu
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instruca

tocante ao dever de sigilo e

dores a ocorréncia de fato
CVM n° 358, comunicando

imediatamente ao Agente Fiduciario e ao Coordenador Lider;

forneceré as informacoes exigidas pela legislagao e reg;

alamentacao em vigor, bem

como aquelas solicitadas pela CVM e demais 6rgaos governamentais; e

dara ciéncia ao Agente Fiduciario da realizacao de

quaisquer aditamentos aos

Documentos da Operagao, bem como lhe disponibilizarﬂ suas copias.

7.5 A Emissora compromete-se a notificar o investidor e o Agentlz Fiduciério caso quaisquer

das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.
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CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 A presente emissao de CRI conta com as seguintes Garantias, além do Regime Fiduciario e
do Patriménio Separado ora ajustados, bem como da Coobrigacdo do Cedente estabelecida no
Contrato de Cessao:

a) Alienacdo Fiduciaria do Imével: Significa a alienagao fiduciaria de a “parte ideal de
0,04021%" do imével de sua propriedade, constituido pelo “ESTACIONAMENTO”
localizado parte no 1° subsolo, com 87 (oitenta e sete) vagas, g parte no 1° pavimento, com
15 (quinze) vagas, integrante do “EDIFICIO GOLDEN HOTEL” (“Imével”),
perfeitamente descrito e caracterizado abaixo (“Garantia Fiduciaria”). 1.2)- Nos termos da
certidao da matricula n” 104.030 do 5° Oficio de Registro de
Horizonte, Estado de Minas Gerais, o Im6vel assim se descreye: “parte ideal de 0,04021%"
do im6vel de propriedade da FIDUCIANTE, constituido pelo “ESTACIONAMENTO”
localizado parte no 1° subsolo, com 87 (oitenta e sete) vagas, e parte no 1° pavimento, com
15 (quinze) vagas, integrante do “EDIFICIO GOLDEN HOTEL”, situado na Rua

Rio de Janeiro, n® 18, Bairro Centro, na cidade, municipio, comarca e 5° Oficio de Registro

6veis da Comarca de Belo

de Imé6veis de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, contendo as seguintes areas:
2.668,67 metros quadrados de édrea privativa real; 92,69 metrgs quadrados de area de uso
comum real de divisdo proporcional; 2.761,56 metros quadrados de area total real de
construcao; 1.411,54 metros quadrados de area equivalente deLonstruqao, e fracao ideal de
0,10048165. Este im6vel acha-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, em maior area, sob n® 001028009001-5. A fragao ideal foi avaliada
para valor de mercado em R$ 20.742.000,00 (vinte milhGes e setecentos e quarenta e dois

mil reais), conforme Laudo de Avaliagao emitido pela Intermediare Brokerage Business

em 02 de setembro de 2015; sendo esta garantia, portanto, suficiente em relagao ao saldo
devedor dos CRI, na Data de Emissao, correspondendo a 112% (cento e doze por cento) do
saldo devedor dos CRI. Adicionalmente, a Escritura de Alienagao Fiduciaria devera ser
registrada perante o cartério de registro de imé6veis em até 90 (noventa) dias contados

desta data, quando a presente garantia restara constituida e exequivel.
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b) Fianca dos Garantidores: Nos termos do artigo 818 e séguintes do Cédigo Civil, os

Garantidores prestaram garantia na escritura de emissdo de CCI, conforme cldusula 6.2 da

escritura de emissao de CCI, e estao obrigados a satisfazer

as obrigagdes da Locatéria

quanto ao pagamento pontual e integral dos Créditos Imobiliarios e todas as obrigagdes da

Locataria, assumindo, portanto, a qualidade de coobrigados solidarios e fiadores em

relagdo a Locataria, responsabilizando-se pelo pagamento integral das Obrigacdes

Garantidas;

¢) Coobrigagao do Cedente: Nos termos do Cédigo Civil, a Cedente ao ceder os Créditos

Imobilidrios o fez com coobrigagio, responsabilizando-se q
integral dos Créditos Imobiliarios e todas as obrigacoes da
a qualidade de coobrigada solidaria em relacdo a Loca
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas;

to ao pagamento pontual e
ataria, assumindo, portanto,

, responsabilizando-se pelo

8.3. O modo de execugao das Garantias esta descrito nas clausulas esbeciﬁcas dos Documentos da

Operagao.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADNIINISTRAQ,LJ\O DO PATRIMONIO

SEPARADO

91  Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui, em caréter irrevogéavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e stje as Garantias, incluindo a

Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
de CRI

9.2 A arrecadagao dos Créditos Imobilidrios, bem como os valores

Garantias, serdo mantidos na Conta Centralizadora e permanecerao

tro para a presente Emissao

obtidos com a excussao das

separados e segregados do

patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da tota]ﬁdade dos CRI.

93  Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imol#ih'érios e as Garantias estao

isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, nag

de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora,
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se prestando a constitui¢ao
por mais privilegiados que
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sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentés aos CRI, ressalvando-se, no
entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-
35/2001.

94 A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio| Separado, promovendo as
diligéncias necessdrias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.
9.5 A Emissora somente responderé por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em

caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.6. A Emissora, independentemente de qualquer aviso ou notific?gao ao Cedente, realizara a
excussdao das garantias, na forma como segue: (a) Coobrigacao; (b) Fianca; e (c) Alienacio
Fiduciéria de Imével.
CLAUSULA DECIMA - AGENTE quaﬂuuo
101 A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeagao, para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remunerac¢ao nos termos da lei e deste Termo.
102  Atuando como representante dos titulares de CRI, o Agente Fitfudério declara que:

a) aceita integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;

b) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflitd de interesse previstas nos
artigos 9°e 10 da Instrugao CVM n° 28;

C) ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio :i fungao que lhe é atribuida,
conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/1976 e o artigo 10 dia Instrugdo CVM n°

)
A
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d)

8)

h)

10.3

a)

b)
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Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumin

atribui¢des previstas na legislagao especifica e neste T

integralmente os deveres e

o;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e 3 cumprir com suas obrigacoes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os r

necessarios para tanto;

a celebragao deste Termo e o cumprimento de suas

infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumi;

isitos legais e contratuais

brigacoes aqui previstas nao
pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer ligacdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,

controladora da Emissora ou integrante do mesmo gr

de exercer suas fungoes;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da o
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagoes pr:

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titul

exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo h
na administracdo dos préprios bens, acompanhanda

administragao do Patrimonio Separado;

upo econdmico que o impega

acao, além da veracidade,

tadas no presente Termo.

es dos CRI, empregando no
bmem ativo e probo emprega

a atuac¢do da Emissora na

verificar a regular constitui¢ao das Garantias, obmmdo a manutengao de sua

suficiéncia e exequibilidade;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipéteses previstas

neste Termo, a administracdo do Patriménio Separado; observado o disposto neste

Termo;
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d)

8

h)

j)

k)

l)
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promover, na forma prevista na Clausula Décima P

Patrimonio Separado;

eira, abaixo, a liquidagao do

renunciar & fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragao, corr&pondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veraci

neste Termo;

de das informacgdes contidas

manter atualizada a relagao de titulares dos CRI e feus enderegos diligenciando

perante a CETIP e a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses dos

titulares dos CRI, bem como a administragdo do
Garantias afetadas ao Patriménio Separado, caso a Emi

notificar os titulares dos CRI de eventual inadimpl
(dez) dias, contado a partir da ciéncia da ocorréncia d

quaisquer obrigac¢des atinentes ao presente Termo;

Patrim6nio Separado, e as

ssora ndo o faca;

to, no prazo maximo de 10

eventual inadimplemento de

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

acompanhar mensalmente, o valor unitario dos
disponibilizando-o aos titulares dos CRI e aos partici

sua central de atendimento e/ou de seu website;

calculado pela Emissora,

tes do mercado, através de

fornecer a Emissora declaragdo de encerramento da operacao, no prazo de 5 (cinco)

dias ap6s a comprovacgao de quitacao dos CRI em circulagdo a a e extingdo do
Regime Fiduciario; :!
27




n) convocar, quando cabivel ao Agente Fiducidrio, a ﬁ\ssembleia Geral dos titulares
dos CRI;

0) convocar, caso a Emissora nao faga, Assembleia G de titulares dos CRI no caso

de qualquer inadimpléncia das obrigacdes deste Termo da Emissora que nao gere o
vencimento antecipado automatico dos CRI e na hip6tese de insuficiéncia dos bens
do Patriménio Separado e inadimplemento da ra, para deliberar sobre a
forma de administragao ou liquidagao do Patrimdnio Separado, bem como a

nomeagao do liquidante; e

p) comparecer a Assembleia Geral de titulares dos CRI a fim de prestar informacoes

que The forem solicitadas.

104 O Agente Fiduciario receberd da Emissora, como remuneracao pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe compete, nos termos da lei e deste Termo, parcela tnica de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), a titulo de implantagao, e pércelas trimestrais no valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) sendo o primeiro pagamento devido no|10* (décimo) Dia Util apos a
data de assinatura do presente Termo e os demais pagamentos nas mesmas datas dos trimestres
subsequentes, até o vencimento da operacao. Todos os pagamentos devidos ao Agente Fiduciario
sao livres de impostos, de modo que, quaisquer tributos que venham a recair sobre a remuneragao
do Agente Fiducidrio, inclusive o Imposto sobre Renda (IRRF), deverao ser acrescidos ao valor de
sua remuneracao. As parcelas serdo atualizadas na menor periodiﬁcidade admitida em Lei pelo
IGP-M, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

1041 A remuneragao nao inclui as despesas que sejam 'consideradas necessarias ao
exercicio da fungao do Agente Fiducidrio, tais ¢omo, exemplificativamente,
publicagées em geral (exemplos: edital de convocagao de Assembleia Geral dos
titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos titulares dos CRI e antincio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciadrio encontra-se a disposic¢ao),
notificagdes, extragao de certidoes, despesas com viagens e esfadias, transportes e
alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditorig e/ou \)

8
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fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agenfe Fiduciério, bem como custas
e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacao e acompanhamento das
Garantias, necessarias ao exercicio da fungao do Agente Fiduciério, as quais serao
cobertas pelo Patrimonio Separado, observando-se que a Emissora serd comunicada

sobre tais despesas, previamente e por escrito.
104.2 Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na
Clausula 10.4 acima, estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos
CRI, adotando-se, ainda, 0os mesmos critérios de substituicao desse indice, o qual
incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die,

Se necessario.

1043

104.4

A remuneragao definida na Clausula 104 acima,
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
inadimpléncias nao sanadas, remuneragiao esta

proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente

Todas as despesas com procedimentos legais, inclusi

serd devida mesmo ap6s o

esteja atuando na cobranga de

Ie sera calculada e devida

duciéario.

as administrativas, em que o

Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas

a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com

honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, cus
propostas pelo Agente Fiduciario, na condigao de re
titulares dos CRI. As eventuais despesas, depositos e
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente

e taxas judiciarias nas acoes
resentante da comunhao dos
tas judiciais decorrentes da
portadas pelos titulares dos

CRI, bem como a remuneragao do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo

superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos

"4

titulares dos CRI para cobertura do risco de sucum
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1045 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacio das

em reunides ou conferéncias
icionalmente, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execugao das

condicdes dos CRI ap6s a emissao ou da participaca

telefonicas, serao devidas ao Agente Fiducidrio, ai

garantias, (ii) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com os
titulares dos CRI; e (iii) implementacado das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas 5 (cinco) dias ap6s comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se por reéstruturacao das condigdes dos
CRI os eventos relacionados a alteragao (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento e
remuneragao e (iii) condigdes relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos

relacionados a amortizagao dos CRI nao sdo considerados reestruturacao dos CRI.

10.4.6 No caso de celebragao de aditamentos ao Termo de #ecu.ritizagéo, serao devidas ao
Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado a tais alteragoes;

10.4.7 Os impostos incidentes sobre a remuneracao serao acrescidos as parcelas nas datas

de pagamento.
105 O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral dos titulares dos CRI, para que seja eleitojo novo agente fiduciario.
10.6 O Agente Fiduciario poderé ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

b) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos titulares dos CRI em circula¢ao, em Assembleia

| “\r\ S
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em circulagao, em Assembleia

c) pelo voto de mais da metade dos titulares dos CRI

Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n°
9.514/1997, bem como das incumbéncias mencionadi na Clausula 10.3 acima.
10.7 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo do atual em r do disposto na Clausula 10.6
acima, assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e deste Termo.
108 A substituicdio do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.9  Os titulares dos CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio

de voto da maioria absoluta destes.

10.10 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario

para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes

que criarem responsabilidade

para com os titulares dos CRI,

bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo,

somente serao validos quando previamente assim deliberados em

Assembleia Geral dos titulares

dos CRI.

fara qualquer juizo acerca de

icdo pelos titulares dos CRI,

10.11 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opiniao

qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de defi
comprometendo-se a tdo somente agir em conformidade com las instrugoes que lhe forem
transmitidas pelos titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos j
cumprimento das orientagdes dos titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
mesmos e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares dos CRI. A atuagao do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugao CVM n° 28, conforme alterada, e dos artigos aplicaveis da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, estando este isento, sob qualquer responsabilidade adicional
que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel e desde que nao havido :&ra grave ou ’fiolo

do Agente Fiduciario.

31

DOCS - 615299v1 / 151-26




CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1  Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou,

ainda (ii) qualquer uma das

hipéteses previstas na Clausula 11.4 abaixo, o Agente Fiduciario, donforme disposto na Clausula

10.3 acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administragao do Patriménio Separado

constituido pelos Créditos Imobilidrios e pelas Garantias, ou promover a liquidacao do Patriménio
Separado, caso a Assembleia Geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidagao.

112 Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administrag
Patrim6nio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral

estabelecida na Clausula Décima Segunda, abaixo, e na Lei n® 9.514/

11.3 A Assembleia Geral dos titulares dos CRI devera deliberar

, pelo Agente Fiduciario, do
dos titulares dos CRI, na forma
1997.

pela liquidagao do Patrimonio

Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova seivitizadora, fixando, neste caso,

a remuneracao desta altima, bem como as condi¢oes de sua viabili

114  Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da

dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo p

de econémico-financeira.

Assembleia Geral dos titulares

odera ensejar a assuncao da

administragao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, parT liquidé-lo ou nao conforme as

Clausulas 11.1 a 11.3 acima:

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decr

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de

tacao de faléncia da Emissora;

quer das obrigagdes nao

pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hip6tese, a liquidacao do

Patrimdnio Separado ocorrerd desde que tal ina

plemento ou mora perdure

injustificadamente por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal

realizada pelo Agente Fiduciario; ou
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c) inadimplemento ou mora pela Emissora, por dolo desta, de qualquer das obrigagoes
pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, néssa hipotese, a liquidagao do
Patrim6nio Separado ocorrera na data do inadimplemento.

11.4.1 Na ocorréncia de qualquer das hip6teses a seguir, que representam a realizagao de
operagoes por parte do Cedente, dos Coobrigados ou de empresas por qualquer deles
controladas, sem que exista a prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Geral, a Emissora podera declarar a Amortizagao Obrigatéria dos CRI objeto
desta Emissao, mediante envio de comunica¢ao para o Cedente, para os titulares dos CRI e
para o Agente Fiduciario e mediante divulgac¢ao de fato relevante:

i.  Realizar reducao de capital;

ii.  Transformagao do tipo societario;

iii.  Dar seus ativos em garantia ou avalizar pas%ivo de outras pessoas fisicas ou

juridicas;

iv.  Fusdo, cisdao ou incorporagao (inclusive de %cées) ou qualquer uma de suas

controladas;
v.  Alteragao direta ou indireta de controle societério.

1142 Adicionalmente, na ocorréncia de quaisquer das hipéteses a seguir pelo Cedente ou

pela Locatiria, sem que exista prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em

Assembleia Geral, a Emissora podera declarar a Amortizacao Obrigatéria dos CRI objeto
desta Emissao, mediante envio de comunicagao para o Cedente, para os titulares dos CRI e

para o Agente Fiduciario e mediante divulgacao de fato relevante:

i.  Ocorréncia de protesto de titulo contra is Afiliadas do Cedente ou da

Locataria em valor superior a R$500.000,00 (quinhentas mil reais), sua
i l‘ 33
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sustagdo, pagamento do valor devido ou oposicdao de medida juridica
pertinente no prazo de 15 (quinze) Dias ﬁtei_ﬂcon'tados do protesto;

ii. Nao cumprimento pelo Cedente ou pela taria de sentenga em processo
judicial, transitada em julgado, cujo valor agregado seja superior a
R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

121  As Assembleias Gerais que tiverem por objeto deliberar soir‘e matérias de interesse comum
dos titulares dos CRI obrigarao a todos os titulares dos CRI, em cardter irrevogavel e irretratavel,

para todos os fins e efeitos de direito.

12.1.1. Sao exemplos de matérias de interesse dos titulares dos CRI: (i) remuneracio e

istas neste Termo; (iii) direito de
bleia Geral dos titulares dos
CRI; (iv) novas normas de administragao do Patrimonio Separado ou opgao pela liquidacao

amortizacao dos CRI; (ii) despesas da Emissora, ndo pre

voto dos titulares dos CRI e alteragdes de quéruns da

deste; (v) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas hip6teses expressamente previstas
no presente instrumento; (vi) escolha da entidade que substituird a Emissora, nas hipoteses ;
expressamente previstas no presente instrumento; (vii) ais obrigacdes e deveres dos /
titulares dos CRI; (viii) substitui¢do de quaisquer prestadores de servigos relacionados com
a presente Emissdo; e (ix) quaisquer atos ou medidas que afetem ou possam afetar

negativamente os CRI, entre outros.
122 A Assembleia Geral dos titulares dos CRI podera ser convc#cada:
a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela CVM;

¢) pela Emissora; ou 5

34
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d) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 25% (v

em circulacao.

123 A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo

respectivamente:

a) quando convocada pela Emissora, pela CVM ou pelo

Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Exm%

inte e cinco por cento) dos CRI
¢

om quem a tenha convocado,

Agente Fiduciario, ao Diretor-

sora; ou

b) quando convocada por titulares dos CRI, ao titular de C+l eleito pelos titulares dos CRI

presentes.
124 A Emissora e/ou os titulares dos CRI poderdo convocar q
das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer de
deliberagao da ordem do dia.

uer terceiros, para participar

as pessoas for relevante para a

125 O Agente Fiduciario e o representante da Emissora Jeverao comparecer a todas as

Assembleias Gerais e prestar aos titulares dos CRI as informagoes

126
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos titulares dos CRI em

Para os fins deste Termo, a Assembleia Geral podera ser

Assembleia Geral serdo tomadas por titulares de CRI represen

que lhes forem solicitadas.

instalada com a presenga de, no

circulagdo e as deliberacdes em

do, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI presentes em Assembleia Geral, t:;swvado o disposto na Clausula

12.7 e seu subitem 12.7.1 abaixo.

12.6.1 Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitic
observadas as disposi¢oes dos §§ 1° e 2° do artigo 11

127  Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de

Assembleia Geral dos titulares dos CRI, serdo excluidos os CR]

possua em tesouraria.
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la a constituigdo de mandatarios,
6 da Lei n° 6.404/1976.

instalacao e/ou deliberagao da
que a Emissora eventualmente

7



1271 Também deverdo ser excluidos do calculo do qué de deliberagao da Assembleia
Geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em conflito

de interesses, nos termos do artigo 115 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

128  As deliberacdes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora, bem como

obrigarao a todos os titulares dos CRI.

129  Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos titulares dos CKia que comparecerem todos os
titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢oes relacionadas com os quéruns de deliberacao

estabelecidos neste Termo.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATkIMONIO SEPARADO

13.1  Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagao, administragao, custédia e liquidagao dos

Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios ou para outro Agente
Fiducidrio, na hip6tese de o Agente Fiduciario vir a as ir a sua administragao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
, incorridas para resguardar os

ditos Imobilidrios e Garantas

despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbén
interesses dos titulares dos CRI e realizagao dos
integrantes do Patriménio Separado;

c) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, v#agens e estadias, necessarias ao
exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestagao dos servigos, mas

em razao desta, serao pagas com recursos do Patrimdnio Separado, desde que aprovadas

previamente pela Emissora;
36
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d) as taxas e tributos, de qualquer natureza que tenham como base de célculo receitas ou

g

13.2

resultados apurados no ambito do Patriménio Separado;

as eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emi dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagao incidente sobre os recursos do Pafriménio Separado, sobre os CRI
e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias;

as perdas, danos, obrigacoes ou despesas, incluindo taxas e honorérios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas: (i) forem
resultantes de dolo por parte da Emissora, do Agente Fiduciario ou de seus respectivos
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisao transitada em julgado de qualquer sentenca judicial condenatéria ou sentenca
arbitral definitiva ou emissao de laudo arbitral definitivo; ou (ii) sejam de responsabilidade
do Cedente ou puderem ser a eles atribuidos como de sua responsabilidade; ou (iii) forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte do Cedente e/ou dos Coobrigados

ou de seus respectivos administradores, empregados, consultores e agentes; e

demais despesas previstas em lei, regulamentagao aplicavel, ou neste Termo.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patrimbnio Separado,

nos termos da Lei n° 9.514/1997 e da Cléusula 9.5 deste Termo, taso o Patriménio Separado seja

insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Cla 13.1 acima, tais despesas serao

suportadas pelos titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles.

13.3

titulares dos CRI:

Observado o disposto nas Clausulas 13.1 e 13.2, acima, sdo de responsabilidade dos

%\/ «F§37
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a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custédia dos CRI nao compreendidas na

descrigao da Clausula 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar ps direitos e prerrogativas dos
titulares dos CRI, sendo que os titulares dos CRI serao reembolsados caso existam recursos
disponiveis no Patriménio Separado; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados na Clausula 14.1 abaixo.

13.3.1 No caso de destitui¢ao da Emissora pelo Agente Fiduciério, nas condigdes previstas
neste Termo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direjtos e prerrogativas dos titulares
dos CRI, deverao ser, sempre previamente aprow)pdas pelos titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢dol de CRI detidos, na data da

respectiva aprovagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO 'I'RIBUlTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

141 Serdo de responsabilidade dos titulares do CRI todos 0s tributos diretos e indiretos /

mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as
informagbes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento nos mencionados titulos,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagao éspecifica que sofrerao enquanto
titulares do CRI.

14.1.1 O CRI, regra geral, recebe mesmo tratamento ﬁs+ aplicavel aos titulos de renda

fixa, até mesmo por ser um titulo dessa natureza.

14.1.2 Entretanto, dentro de toda a legislagio que regulamenta a tributagio dos

rendimentos e ganhos de capital na alienagdo dos titulos, existem r as especificas

aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo: pessoagxc:u pessF\ 5
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juridica, fundos de investimento e de previdéncia compleémentar, instituicao financeira,

sociedade de seguro, de previdéncia e de capitalizagdo, sociedade corretora de titulos,
valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores mobilidrios ou
sociedade de arrendamento mercantil, pessoas juridicas iséntas ou imunes e investidores

nao residentes.

142  Imposto de Renda das Pessoas Juridicas e Fisicas e Imposto de Renda Retido na Fonte.

(a.1) Pessoas Fisicas Residentes
(a.1.1) Nos termos do inciso II, do artigo 3° da Lei n? 11.033/2004, os rendimentos

decorrentes do CRI detidos por investidores pessoas fisicas residentes sdo isentos do

imposto de renda das pessoas fisicas (“IRPE”) e do Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRE”).

(a.1.2) Ja em relagao ao eventual ganho de capital apurado pelas pessoas fisicas residentes,
nota-se a existéncia de posicionamentos que defendem (i) a sua tributagao definitiva pelo
IRPF a aliquota de 15% (quinze por cento) a ser aplicada entre a diferenga entre o custo de
aquisigao e o valor de alienacdo do titulo, ou; (ii) a sua tributagao definitiva seguindo as
aliquotas regressivas aplicaveis aos rendimentos das aplicdrcées de renda fixa previstos no
artigo 1° da Lei n°® 11.033/2004, conforme tabela a seguir:

i ‘. L“ﬂ ,I'-‘f :.‘.‘

~ate180 dias 22,58

entre 181 e 360 dias 20%
entre 361 e 720 dias 17,5
mais de 720 dias 15%

(a.1.3) Tendo em vista ndo haver um posicionamento clarola respeito do tema por parte das
autoridades fiscais e da jurisprudéncia, recomenda-se que um assessor tributario seja

consultado antes de se optar pelo investimento nos certificados ora expostos.

(a.2) Pessoas Juridicas Residentes
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(a.2.1) Os rendimentos auferidos pelas pessoas juridicas brasileiras detentoras do CRI

deverao sofrer a retencao na fonte dependendo do prazo|do investimento, nos mesmos
moldes do quanto aplicavel as pessoas fisicas residentes. O imposto retido nesse caso nao
sera definitivo e sim uma mera antecipagao.
(a.2.2) Por se configurar como uma mera antecipagao do imposto devido, cada pessoa
yjuracao de seu lucro real ou
Pessoas Juridicas (“IRP]”) - que

entidades que perceberem os

juridica deverd considerar o montante recolhido na ay

presumido. A carga total a titulo de Imposto de Renda das

é cobrado em uma aliquota de até 25% - das sociedades
rendimentos do CRI dependera de uma série de variantes, tais como regime de apuracao

(e.g., lucro real, presumido, etc.), objeto social e lucro tributgvel.

(a.2.3) Relativamente aos ganhos de capital auferidos por|pessoas juridicas residentes no
caso de alienagdo do investimento, a questdo que se coloca é se tais ganhos serao tratados
como rendimentos que estdo sujeitos a tributacao/retencao regressiva ndo definitiva

seguindo as aliquotas aplicaveis para os rendimentos de renda fixa, na mesma forma da

tabela apresentada anteriormente, ou, alternativamente, um ganho de capital a ser apurado

de acordo com a realidade de cada pessoa juridica. haja davida a esse respeito
também é recomendavel que um assessor tributario seja consultado.
(a.2.4) Ha algumas situagoes especiais nas quais a legislagdo prevé a dispensa da aplicacao

do IRRF, tais como nos rendimentos auferidos por fundos de investimento e de previdéncia

complementar, institui¢do financeira, sociedade de

guro, de previdéncia e de

capitalizagao, sociedade corretora de titulos, valores mjobilidrios e cdmbio, sociedade

distribuidora de titulos e valores mobilidrios ou sociedade

(a.2.5) As entidades isentas estao sujeitas a tributacao de
fonte com base nas aliquotas regressivas apresentadas

imunes estao dispensadas da retengao do imposto desde q

de arrendamento mercantil.

forma exclusiva e definitiva na
anteriormente, ja as entidades

e declarem sua condigdo a fonte

pagadora. No entanto, essas entidades podem sujeitar-se & tributacao pelo IRRF a qualquer
tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532/97, em seu artigo 12,
paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrangé os rendimentos auferidos em

Y

\

)
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aplicagbes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Atualmente, esse dispositivo

legal esta suspenso por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela

Confederagao Nacional da Saude.

(a.3) Pessoas Fisicas e Juridicas Nao Residentes

14.3

Integragdo Social - PIS e Contribuigao para o Financiamento da Se

(a.3.1) Para os investidores nao residentes aplica-se 0 mesmo tratamento cabivel em relacao

aos rendimentos e ganhos liquidos percebidos pelos r
determina o artigo 78 da Lei n° 8.981/95. Contudo, dis

Instru¢ao Normativa RFB n° 1.022/2010 que os investimen
residentes de paises ou dependéncias que ndo tributem

identes no pais, assim como
o paragrafo 4° do artigo 66 da
realizados por pessoas fisicas

renda ou que a tributem por

aliquota inferior a 20% (vinte por cento) sao isentos do imposto de renda quanto a

tributagéo de seus rendimentos.

(a.3.2) Por sua vez, ha um regime especial de tributacao ap
auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos
a Resolugago CMN n° 2.689/2000. Nessa hipotese, d

investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imp

céavel aos rendimentos e ganhos
entrarem o pais de acordo com
s rendimentos auferidos por

osto de renda a aliquota de 15%

(quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em Funbiente bursatil, tais como em

bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado (e.
tributagao, nos moldes da prescri¢ao contida no caput e no

Normativa RFB n°1.022/2010.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL,

g., CETIP), etc., sao isentos de
nciso I do artigo 69 da Instrugao

Contribuicao ao Programa de

(a) Regra geral, os rendimentos e ganhos relativos ao

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL") a aliquo
base de calculo similar a do IRP].

(b) A Contribuicao ao Programa de Integracado Social (“PIS”) e
da Seguridade Social (“COFINS”), por sua vez, incidem
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idade Social - COFINS

deverdo ser tributados pela

de 9% (nove por cento) em uma

Contribuigao ao Financiamento

bre o faturamento mensal das

o
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pessoas juridicas, assim entendido o total das receitas por ela auferidas, independentemente de

sua denominagao ou classificacao contabil.

(c) Na maioria dos casos, o PIS e a COFINS se apurados no regime da nao-cumulatividade sao
tributos impostos a uma aliquota combinada de 9,25%, sendo que em alguns casos a legislagao
tributdria permite o desconto de créditos. Ja se tais contribui¢oes forem apuradas no regime
cumulativo, havera uma imposi¢do de uma aliquota combinadal de menor grandeza (i.e., 3,65%),

entretanto, sem a possibilidade para desconto de créditos.

(d) Nas pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao de operagoes

financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros do é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional,
estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuigao ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

(e) Em contrapartida, é provavel que os rendimentos e os conexos com o CRI aos
investidores pessoas juridicas que ndo realizem atividades correlatas com aquelas
desenvolvidas por instituicdes financeiras e congéneres enquadradas como receita

financeira.

(f) Nessa hipétese, para as pessoas juridicas sujeitas ao regime da nao-cumulatividade, como /
aquelas tributadas pelo lucro real, havera a imposigao do PIS ¢ da COFINS a aliquota zero, nos
termos do Decreto n° 5.442/2005.

(g) Ja as pessoas juridicas sujeitas a cumulatividade das contribuigoes, como aquelas tributadas
pelo lucro presumido, em teoria nao estariam sujeitas as contribui¢oes em destaque em face da
revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pelo inciso XII do artigo 79 da Lei n°

11.941,/2009.

144 Imposto sobre as Operacdes Financeiras - [OF

42
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(a) IOF - Titulos ou Valores Mobilirios

(b) IOF - Cambio

15.1

(a.1) A incidéncia do IOF - Titulos ou Valores Mobilidrios

cessao, resgate, repactuagao ou pagamento para liquidagao

Entretanto no caso de operagao com CRI, os investimentos

é determinada pela aquisicao,

e titulos e valores mobiliarios.

0 estao sujeitos ao pagamento

do IOF - Titulos ou Valores Mobiliarios, por conta da instituicao da aliquota de 0% (zero)

para tais operagdes, conforme estabelecido pelo Decreto n®
Decreto 6.306/07, diploma regulamentador do imposto. Al

487/2011, o qual modificou o
os, contudo, por se tratar

de tributo que exerce importante papel extrafiscal, sua indidéncia e aliquota poderao ser

alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

(b.1) O IOF na modalidade cambio é imposto sobre as ope%agbes atinentes a liquidacao de

contratos de cambio.

(b.2) Nesse particular, com relacao aos investidores nao r
determina que o ingresso e o retorno de recursos estrangei
financeiro e de capitais ndo estao sujeitos ao pagamento
aliquota desse imposto atualmente ser 0% (zero), conforn
Decretos n°® 8.023/13 e n°7.683/12, os quais também mod
exemplo do comentado para o IOF - Titulos ou Valores

extrafiscal, esse imposto podera ser modificado a qualquer |

identes, o Regulamento do IOF
0s para aplicagdo nos mercados
do IOF/Céambio em virtude da
ne alteracbes promovidas pelos
ificaram o Decreto 6.306/07. A
Mobilidrios, por exercer funcao

tempo pelo Poder Executivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocagdes para

as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante pub

acao de edital no jornal em que

’/‘\v

o

a Emissora publica seus atos societarios, qual seja, o jornal “O Dia” , sendo que todas as despesas ’/‘

com as referidas publicacoes serdao arcadas pelo Patrimonio Separado, sendo que, sempre que /

possivel e autorizado pela regulamentacdo aplicavel, os

alternativamente publicados em pelo menos 1 (um) portal de no
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de computadores, que disponibilize, em secao disponivel para act

sua integralidade, e, no presente caso, tal portal sera o site indicado

550 gratuito, a informagdo em

em www.alteresec.com.br

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

161 O presente Termo sera registrado na instituicdo custodiante, nos termos do disposto no

paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DECLARACOES

respectivamente, declaragdes do Coordenador Lider, da Emisso

a, do Agente Fiduciario e do

171  Além das declaragbes prestadas no presente Termo, os q\nexos II, III, IV e V contém,

Custodiante.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1  Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora Ihes daré acesso aos relatorios de

gestao dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo.

18.2 Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo
invélida, prevalecerdo as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal
as Partes a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medi

semelhantes.

183 A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as p

legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de s

julgada ilegal, ineficaz ou
gamento, comprometendo-se

a do possivel, produza efeitos

as da lei, que verificaram a

itizacdo, além da veracidade,

consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacgoes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICAC
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19.1

recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as

escrito, durante a vigéncia deste Termo.

392

consideradas entregues: (i) quando entregues pessoalmente a

protocolo; (ii) apés 5 (cinco) dias contados da postagem de carta

Todas as comunicagdes entre as Partes serdo considera

Para a Emissora

Altere Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° Andar, Pinheiros
CEP 01452-002

Sao Paulo/SP

At.: Alexandre Gomide

Tel.: (11) 3299-2323

Fax: (11) 3299-2260

E-mail: alexandre@alteresec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, n° 6° e 10° andares, Itaim
CEP 04.530-001

Sao Paulo/SP

At.: Nelson Santucci Torres

Tel.: (11) 3048-9943

Fax.: (11) 3048-9888

E-mail: fiduciario@slw.com.br

as validas a partir do seu
Partes venham a indicar, por

Bibi

Todas as comunicacdes decorrentes deste Termo deverdao tet feitas por escrito e serdo

a ser notificada, mediante

com aviso de recebimento a

pessoa a ser notificada; ou (iii) no caso de comunicagdes feitas por f;

ou por correio eletrdnico, na

data de recebimento da confirmagao de que a mensagem foi efetivamente recebida, seja por recibo

emitido pela méquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatario por meio de

telefonema gravado. Na hipétese referida no item (iii) acima, 0s r

encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
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mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicadf a outra parte pela parte que

tiver seu endereco alterado.
CLAUSULA VIGESIMA - RISCOS
201 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados

independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos,

relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos
Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patrimonio comum da Emissora. A
Lei n® 9.514/1997 possibilita que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos
e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacao recente, ainda nao ha
jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da
Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e prévidenciarios, em face do que
dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001, de 24 de agosto de 2001. A Medida
Proviséria n.” 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que

estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou

juridica nao produzem efeitos com relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo tinico, ela prevé que, desta forma, “permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou

sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e ps recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrim6nio Separado, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes itos com os detentores dos

CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso

46
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de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrids ndo venham a ser suficientes

para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daquelesicredores.

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de

de pagamento aos investidores decorrem direta ou indire

ursos da Emissora para fins

ente: (i) dos pagamentos dos

Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidacao das Garantias da Emissao. Os recebimentos oriundos

das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e

amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fl
Ap6s o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso,
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao dis

para efetuar o pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI

¢) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros
operagoes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) risc

descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos e passive

o de caixa esperado dos CRI.

depois de esgotados todos os

s Créditos Imobilidrios e suas
ra de quaisquer outras verbas

, a0s investidores.

geralmente identificados em
os decorrentes de possiveis

»s; (ii) risco de insuficiéncia de

garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

d) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de
majoragao de tributos, nova interpretagao ou, ainda, interpre

consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando

CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagoes ja efé

perdas devido a criagao ou

o diferente que venha a se
Emissora ou os titulares dos
>tuadas.

e) Risco de Amortizacdo Extraordinaria: os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida

neste Termo de Securitizagdao, a eventos de Amortizacao Exi

qualquer destes eventos podera resultar em dificuldades (a) de
devido nos termos deste Termo, e/ou (b) de reinvestimento

mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRIL

f) Risco Decorrente de Acoes Judiciais: este pode ser definida

eventuais condenagdes judiciais da Locatéria, da Cedente, ¢

raordindria. A efetivagao de
recebimento integral do valor

por parte dos investidores a

como o risco decorrente de

los Garantidores, sejam tais

condenagdes nas esferas civel, administrativa, fiscal e trabalhistd. A Cedente & ré em diversas
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agoes de natureza civel e trabalhista, algumas de valor significativo. Ha risco de a Cedente nao
ter condi¢oes de honrar suas obrigagoes decorrentes de tais acdes e eventualmente os Direitos

Credit6rios, o Contrato de Locagdao ou mesmo o imével objeto da Alienagao Fiduciaria de

Imével serem significativamente afetados em razao de tais a
haver averbagao de penhora no imével objeto da Alienacao Fiduciaria de Imével, ha Certidao
em 14/01/2015 pela 7* Vara

esmo imovel, relativamente a

oes judiciais. Apesar de nao

Comprobatéria do Ajuizamento de A¢ao de Execugao, expedi
Civel da Capital de Minas Gerais, ja averbada na matricula do
divida de valor histérico de R$ 19.000.000,00 (dezenove milh
execucao distribuida sob o n® 002414-093934-9. Portanto, ha co
imé6vel objeto da Alienacdo Fiducidria de Imével vir a ser si
razao de tal Certidao Comprobatéria do Ajuizamento de Agao de Execugdo.

de reais) referente a agao de
ideravel e relevante risco de o

ificativamente impactada em

g) Risco de vencimento antecipado do Contrato de Locacdo: Os Créditos Imobiliarios

decorrem do Contrato de Locagdo, que pode ser te do antecipadamente, sem
continuidade e pagamento de seu fluxo até o final. O Cedente assumiu 0 compromisso, no
Contrato de Cessao, de honrar as obrigacoes dos Créditos Imobiliarios. No entanto, havendo
rescisdo antecipada do Contrato de Locagao, os Créditos Imobiliario deixardo de existir e, por
consequéncia, cessaré a obrigacao do Cedente em pagar o valor dos Créditos Imobilidrios cujo
vencimento se dé ap6s a rescisao do Contrato de Locagao. Neste caso, haverd, na forma da
Clausula 6.1. deste Termo de Securitizagao a possibilidade de declaracao da Amortizacao
Extraordindria. No entanto, a declaracao, per si, de Amortizagdo extraordinaria confere
elevado risco de nao recebimento do valor completo pelo titular do CRI, nos termos do item

(e) desta Segao de Fatores de Risco.

h) Riscos adicionais do Contrato de Locacao: O Contrato de Locagao, por razoes adversas,

inclusive mas ndao se limitando as de natureza econdmica,| financeira, de mercado, de
adequacao do imével e comerciais, pode ser interrompido ou suspenso. Ha risco de a
Indenizagao prevista no Contrato de Locagdo, cujos créditos sao objeto de securitizagao pelo

presente Termo de Securitizagdo, ndo ser recebida em sua integrali
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i) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: pcjdveis variacoes no mercado
imobilidrio poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do imével objeto da
Alienacdo Fiducidria de Imoével, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da
Emissdo. As variagdes de preco no mercado imobilidrio estao vinculadas predominantemente,
mas nao exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oférta de iméveis, bem como a
respectiva depreciacao e obsolescéncia. O valor do imével objéto da Alienagao Fiduciaria de
Imével nao é suficiente, nesta data, a cobrir 100% do saldo devedor do CRI, sendo que esta
diferenca pode ser ainda maior no futuro, em razao de descasamento entre a variacao do

IPCA e da valorizagdo ou desvalorizagdo do Imovel.

j) Risco em razdo do ndo registro das garantias na data /de assinatura do Termo de

Securitizacao. Tendo em vista que para a adequada fo ao das garantias reais faz-se
necessario o registro do respectivo instrumento de garantia no ¢artério de registro de iméveis
ou no cartério de registro de titulos e documentos, conforme se tratar de iméveis ou cessao de
direitos, na data de assinatura do Termo de Securitizacao, os i entos de garantia estarao
assinados pelas Partes, porém sem o registro adequado, que devera ser providenciado
imediatamente e ser concluido em até 90 (noventa) dias contados da data de assinatura do
Termo de Securitizagao. Nos termos deste Termo de Securitizagdo, a liberagao dos recursos
equivalentes ao Prego de Cessdo s6 sera efetuada, nos termos do Contrato de Cessao, apos a
comprovagao, pelo Cedente, do adequado registro dos instrumentos de garantia. No entanto,
ha a possibilidade de, por razdes adversas, nao ocorrer o registro em tempo e forma de
alguma das garantias reais ou de todas, caso em que havera amortizagao total dos CRIs. Neste
caso, ha risco de o titular do CRI ndo receber integralmente a remuneracao dos CRIs havida no

referido periodo.

k) Risco de relacionamento entre Cedente, Locataria e Garantidores. Dada a relagao comercial
e societdria que existe entre o Cedente, a Locatéria e os Garantidores, havendo nao pagamento
dos Direitos Credit6rios pela Locatéria, ha risco de nao recebimento do valor devido também
da Cedente e dos Garantidores. Se a auséncia de pagamento se der em razao de dificuldade
financeira do grupo econémico em que se encontram, ha elevada risco de inadimplemento por
parte também da Cedente, como coobrigada, e dos GarantidoIs. Muito embora a Cedente

tenha a obrigacdo de informar a Emissora de todo e qualquer ato de que tenha conhecimento
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que possa impactar o atraso ou inadimplemento do pagamentc

riscos de auséncia de informacao por parte da Cedente.

I) Riscos trabalhistas da Cedente identificados na auditoria

» dos Créditos Imobiliarios, ha

juridica. A auditoria juridica

limitada da Cedente identificou a existéncia de elevado ntm

de reclamacoes trabalhistas.

Atualmente, existem mais de 70 reclamagdes trabalhistas movidas em face da Cedente. A

atividade da Cedente como contratante e desenvolvedora da ¢

trucao do Golden Tulip Belo

Horizonte, coloca a Cedente em posicao de fragilidade relativamente as verbas salariais e

obrigacdes trabalhistas eventualmente nao cumpridas por

contratados, relativamente aos empregados destes.

m) Riscos fiscais da Cedente identificados na auditoria juridica

da Cedente identificou 0 nao pagamento em tempo e forma de

prestadores de servigos

A auditoria juridica limitada
tributos, em especial o IPTU -

Imposto Predial e Territorial Urbano. Dada a postura passada da Cedente, ha risco de a

mesma nao efetuar o pagamento pontual do IPTU relativ
Alienacgao Fiduciaria de Imével, ocasionando diminuicao do val

de sua execucao, se necessario, nos termos deste Termo.

n) Riscos civeis da Cedente identificados na auditoria juridica.

da Cedente identificou a existéncia de ao menos 20 processos

Alguns processos possuem valor significativamente elevados

ente ao imével objeto da

r da referida garantia quando

A auditoria juridica limitada
civeis em que a Cedente é ré.

0 que evidencia risco de a

/

Cedente vir a ter problemas de solvéncia financeira e liquidez.

de protestos em face do

0) Riscos identificados na auditoria juridica quanto a exist

Cedente. A auditoria juridica limitada da Cedente identificou a existéncia de ao menos 192

(cento e noventa e dois) protestos contra a Cedente. Al protestos possuem valor
significativamente elevados, o que evidencia risco de a Cedente vir a ter problemas de

solvéncia financeira e liquidez.

auditoria | juridica da Locatdria e dos
Garantidores. Nao foi realizada auditoria juridica na LocalI’:

is existentes envolvendo tais

p) Riscos relacionado a auséncia de realizacdo de

e nos Garantidores, nao
havendo, portanto, clareza em relagao aos riscos potenciais e r

empresas, quer do ponto de vista trabalhista, quer do ponto de vista civel ou mesmo

——
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tributério. Portanto, ndo ha como afirmar que tais emprésas possam honrar com os
pagamentos estabelecidos no Contrato de Locagao e na CCI ou mesmo nao héa informagao
sobre a existéncia de terceiros interessados que possam vir a questionar eventuais direitos ja

existentes quanto a agdes ja propostas contra referidas empresas,

q) Riscos em razao da inexisténcia do “habite-se”. O empreendimento onde o estacionamento

objeto do Contrato de Locacao se localiza ainda pende de autorizagao de funcionamento,
licengas, alvards e principalmente de Habite-se. Assim, o eventual atraso na obtengao de tais
autorizagdes, licengas, alvards e do proprio habite-se pode impactar o inicio da operacao do
estacionamento e, consequentemente, o pagamento do aluguel [representado pela CClI, lastro
do CRI deste Termo.

r) Riscos relacionados com a inexisténcia de matricula desmembrada do Imével. A matricula

do imoével objeto da Alienagdao Fiduciaria do Imével é Gni

e encontra-se em diversas
oneragoes, inclusive hipotecas e averbacoes de cédulas de crédito imobilidrio. A Alienacao

Fiducidria do Imével podera ser afetada significativamente em razao de tais 6nus.

s) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos da

Instrucao CVM n° 476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario

nao foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

DOCS - 615299v1 / 15126

t) Risco de Estrutura: A presente Emissdao tem o carater de “

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arqui

operagao estruturada”. Desta
tetura do modelo financeiro,

econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,

estipulados através de contratos ptblicos ou privados tendo por:

diretriz a legislagao em vigor.

No que tange a operacdes de CRI, em situagdes de stress, po

haver perdas por parte do

dera
Investidor em razao do dispéndio de tempo e recursos para eﬁcina do arcabougo contratual.

u) Risco da deterioracdo dos Créditos Imobilidrios: Os CRI

Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio

des
qual serd instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patris

sao lastreados nos Créditos
Termo de Securitizagao, ao

onio Separado. Os Créditos
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Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra

Locataria, correspondentes a

direitos creditorios decorrentes do Contrato de Locagao. O Contrato de Locagao corresponde a

locagdes comerciais simples, havendo, portanto, risco de
Locataria, O Patriménio Separado constituido em favor dos tit
qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares do

o dos pagamentos pela

ulares dos CRI nao conta com

CRI dos montantes devidos

conforme este Termo depende do recebimento das quantias devidas em fungao do Contrato

de Locagdo e das garantias constituidas. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao

econdmico-financeira da Locatéria, ou do préprio Cedente e Garantidores, inclusive mas nao

se limitando aos descritos nesta Se¢do, poderdo afetar neg

Patriménio Separado de honrar suas obrigagoes.

v) Risco da situacao patrimonial e financeira dos Garantidores.
possuem a obrigacao solidaria de honrar as Obrigacoes Garanti

tivamente a capacidade do

Uma vez que os Garantidores

as, 0s CRI sofrem o risco de

crédito da situagao patrimonial e financeira dos Garantidores, j& que existe a possibilidade de

os Garantidores deixarem de arcar com as obrigacdes por eles

eventual dificuldade financeira que estes venham a experimentar.

w) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o0 ina

sumidas, em decorréncia de

implemento ou determinar a

antecipacdo, liquidacdo ou amortizacdo dos pagamentos: A

Amortizagao Extraordindria e/ou de vencimento antecipadd

ocorréncia de eventos de

dos Créditos Imobiliarios,

acarretard o pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, o pré-pagamento

dos CRI.

x) Riscos decorrentes do setor de estacionamentos: O Contrato ¢

le Locagao tem por objetivo a

exploracao de estacionamento, setor ciclico e signiﬁcativamenuT influenciado por mudangas

nas condi¢des econdmicas gerais e locais, tais como:

(i) niveis de emprego;
(if) crescimento populacional;

(iii) confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;
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(iv) concorréncia e capacidade do operador.

y) Risco do Quérum de deliberacio em Assembleia GeLJj de titulares dos CRI: As

deliberagoes a serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI sdo aprovadas

respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo. O fitular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar decisoes da maioria, ainda quE manifeste voto desfavoravel.

z) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Atualmente, o mercado secundario de certificados

de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de

que existird, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,

os titulares dos CRI podera encontrar dificuldades para nego

devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
Adicionalmente, a Emissao foi realizada no dmbito da Instrugdo CVM n° 414 e da Instrucao
CVM n° 476 e desta forma os CRI ficardao bloqueados para negociagdo no mercado secundario
pelo prazo de 18 (dezoito) meses, contados da data de ence ento da distribui¢ao, nos
termos do § 5° do artigo 5° da Instrugao CVM n° 414, salvo se negociados entre os titulares dos
idor. Ainda nestas excegoes, a
(noventa) dias da data da
subscri¢ao ou aquisi¢do dos CRI pelos titulares dos CRI, conforme estabelecem os artigos 13 e

15 da Instrugao CVM n° 476.

CRI ou se o titular alienar todos os CRI para um finico inve

negociagao somente poderd ocorrer depois de decorridos

aa)Fatores relativos a alteracbes na legislacdo tributéria aplicivel aos CRI: Atualmente, os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titalares de CRI estao isentos de
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de a

Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser

ste anual de pessoas fisicas.

alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao tributéria, eliminando tal
isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente o rendimento

liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI.
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bb)
atuacao do Cedente, que sdo afetados principalmente pelas ¢

Demais Riscos: os CRI estao sujeitos as variacoes ¢

nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar sujei

> condigoes dos mercados de

OIC:icées politicas e econémicas

a outros riscos advindos de

motivos alheios ou exégenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes, mudancas nas regras

aplicaveis aos CRI, alteragao na politica econémica, decisdes ju

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICA

21.1  Os CRI objeto desta Emissao nao foram e nao serao objeto

risco por agéncia classificadora de risco.

21.2

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FO
221  Este Termo é regido pelas leis da Republica Federativa do Br
222 Ressalvada a hip6tese de excussao extrajudicial das garantias,

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer out

possa vir a ser.

-

is etc.

"AO DE RISCO

de analise de classificacao de

RO
il.

fica eleito o Foro da Comarca

ro, por mais privilegiado que

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca

de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo - SP, 10 de margo de 2016.

| \g\\m\;ﬁ \

A/)O'RA‘S.A.

gltgre Sacy)y ALTERE SECURITIZ
e Walla“ S/A Emissora
'"0030,, k\\“e \

Nome:
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=

Nelson Santucci Torres

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIE LTD

ntonio Milagho Neto

SLWCVC LTDA.
Nome
Cargo
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n% RG n*
CPF/MF n*: CPF/MF n®

(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidi
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Altere Securitizadora S.A., firma
esta tiltima, e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.).
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rios 7° Série da 2° Emissdo de
em 10 de margo de 2016, entre
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ANEXO I

TABELA DE AMORTIZACAO
IPam. Vencimento nr.Dias _Principal Juros Vir Pal %
1 10/04/2016 31 - 0,0000%
2 10/05/2016 61 - 0,0000%
3 10/06/2016 92 - 0,0000%
4 10/07/2016 122 = 0,0000%
5 10/08/2016 153 - 0,0000%
6 10/09/2016 184 - 0,0000%
7 10M0/2016 214 - 0,0000%|
8 10/11/2016 245 - 0,0000%
9 10/M12/2016 275 - 0,0000%
10 10/01/2017 308 - 0,0000%
11 10/02/2017 337 - 0,0000%
12 10/03/2017 365 - 0,0000%
13 10/04/2017 3986 - 0,0000%
14 10/05/2017 4286 - 0,0000%
15 10/06/2017 457 - 0,0000%
16 10/07/2017  4B7 - 0,0000%
17 10/08/2017 518 - 0,0000%
18 10/08/2017 549 - 0,0000%
18  10/10/2017 579 - 0,0000%
20 10/11/2017 8610 - 0,0000%
21  10M12/2017 640 - 0,0000%
22 10/01/2018 671 - 0,0000%
23 10/02/2018 702 - 0,0000%
24 10/03/2018 730 - 0,0000%
25 10/04/2018 761 452.309,83 220.200,72 67251055 1,9491%
26 10/05/2018 791 456.601,70 21590885 67251055 1,9676%
27 10/06/2018 822 460.93430 21157625 67251055 1,9862%
28 10/07/2018 852 465.308,01 207.20254 67251055 2,0051%
29 10/08/2018 883 48972322 20278733 87251055 2,0241%
30 10/09/2018 914 474.180,33 198.330,22 672.510,55 2,0433%
31 10/10/2018 944 478.679,73 193.830,82 672.510,55 2,0627%
32 10/11/2018 975 483.221.82 189.288,73 67251055 2,0823%
33 10/12/2018 1.005 487.807,01 184.703,54 87251055 2,1020%
34 10/01/2019 1.036 49243571 180.07484 67251055 2.1220%
35 10/02/2019 1.067 497.10833 17540222 672.510,55 2,1421%
36 10/03/2019 1.095 501.82529 17068528 672.510,55 2,1624%
37 10/04/2019 1.126 506.587,01 16592355 672.510,55 2,1830%
38 10/05/2019 1.156 511.39300 1861.11665 67251055 2,2037%
39 10/06/2019 1.187 51624642 156.264,14 672.510,55 2,2246%
40 10/07/2019 1217 521.14487 15136558 67251055 2,2457%
41 10/08/2019 1.248 6528.080,01 148.420,54 672.510,55 2,2670%
42 10/09/2019 1.279 531.08197 14142858 672.510.55 2,2885%
43 10/10/2019 1.309 536.121,29 136.38826 67251055 2,3102%
44 10/11/2019 1.340 541,208 44 131.302,11 672.51Q,55 2,3322%
45 10/12/2019 1.370 54534385 12616670 672.510,55 2,3543%
458 10/01/2020 1.401 551.528,00 120.882,55 67251055 2,3766%
47 10/02/2020 1.432 556.761,33 11574922 672510556 23992%
48 10/03/2020 1.481 562.044,32 11046623 672.510,55 2,4219%
49 10/04/2020 1.492 567.37745 105.133,10 67251055 2,4249%
50 10/05/2020 1.522 572.761,17 9974938 672.510,55 2,4681%
51 10/06/2020 1.553 578.,19599 9431457 67251055 2,4915%
52 10/07/2020 1.583 583.682,37 88.828,18 672.51055 2,5152%
53 10/08/2020 1614 589.220,81 83.289,74 672.510,55 2,5390%
54 10/09/2020 1645 594.811,80 7769875 67251055 2,5631%
55 10/10/2020 1.675 600.45585 7205470 67251055 2,5875%
58 10/11/2020 1.7068 606.15345 66.357,10 67251055 2,6120%
57 10/12/2020 1.736 611,805,111 680.60544 672.510,55 2,6368%
58 10/01/2021 1.767 617.711.386 5479920 67251055 2,6618%
598 10/02/2021 1.798 623.572,68 48.937,86 67251055 2,6871%
60 10/03/2021 1.826 629.48964 43.020,91 672.510,55 2,7126%
61 10/04/2021 1.857 63546274 37.047.81 67251055 2,7383%
62 10/05/2021 1.887 641.492 51 31.018,04 67251055 2,7643%
63 10/06/2021 1.818 647.579,50 2493105 672510,55 2,7905%
64 10/07/2021 1.948 653.724 .25 18.786.30 B72.510,55 2,8170%
65 10/08/2021 1.979 659.927 31 12.583,25 67251055 2,8437%
66 10/09/2021 2.010 666.189.22 6.321,33 672.510,55 2,8707%

Observagao: Em 10/03/2018, havera incorporagao da atualiza

correspondentes aos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente 2

a0 monetaria e juros -

eriores - ao saldo anterior
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ANEXO I
DECLARACAO DO COORDENADOR

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inst
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°. 62.285.390/0001-40, neste ato r
Estatuto Social (doravante denominada “Coordenadora Lider”), ¢oordenadora lider da oferta
publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7* série da 2* Emissao
(“Emissao”) da ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° Andar, Pinheiros,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, CEP 01452
02.783.423/0001-50 (doravante denominada simplesmente “Emissor:
de Recebiveis Imobilidrios da Emissao, declara, para todos os fi

icao financeira com sede na

esentada na forma do seu

, inscrita no CNPJ sob o n°
"), emissora dos Certificados
e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, que serdo objeto de oferta puablica de distribuigao, que tem como agente
fiduciario a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n° 717, 10° andar, CEP 04.530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, na qualidade de agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), a legalidade e a auséncia de vicios da operagao, além delter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagdes prestadas pela

Emissora no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 10 de marto de 2§16. /

~

SOCOPA SOCIEDADE CO S.A.
Coordenadof Li Torcisio Redrigues Joaguim
Diretor
Nome:‘ ome:
de
"%gowmr :
/
58 |
(
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ANEXO II

DECLARACAO DA EMISSORA

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede n

Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sao

respectivamente), que serdo objeto de oferta ptblica de disttibuicdo, em que SOCOPA

SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., institui¢ao financei
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria
no CNPJ sob o n°. 62.285.390/0001-40, atua como instituicao coord
Lider”) e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n° 71
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, atua como

Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em

2 com sede na Cidade de Sao
a, n.” 1355, 3° andar, inscrita
adora lider (“Coordenador
, com sede na Cidade de Sao
7, 10° andar, CEP 04.530-001,
agente fiduciario (“Agente

conjunto com o Coordenador

Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da opEracéo, além de ter agido com

diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo e

prestadas no Termo de Securitizagao.

suficiéncia das informagoes

Sao Paulo -SP, 10 d co de 201 ’ /
|
AX\ \N\Q\\h \J 5 “
/ngre SeNri:izadggls'ZRE SECURITIZADORA S §Ih
elipe Wallzce Simon Entissora gec e
Nome: m‘u\ﬁ“ Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n° 717, 10° andar, CEP 04.530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, (doravante denomirada simplesmente “Agente
Fiducirio”), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7°
série da 2* Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), da ALTERE SECURITIZADORA S.A.,
companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao/Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, CEP
01452-002 (“Emissora”), em que o SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A,
instituigdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1355, 3° andar, inscrita no CNP]J sob o n°. 62.285.390/0001-40, atua como

instituicdo coordenadora lider (“Coordenador Lider”), declara, pata todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com a Emissora e com o Coordenador Lidet, a legalidade e a auséncia de
vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar ia veracidade, a consisténcia, a
correcao e a suficiéncia das informagoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo - SP, 10 de margo 6.
//

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBI(

Nelson Santucci Torres Age"fe ucidrio \Q"N OliE|IW ojuojuy
SLWCVCLTDA. o
Cargo:
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ANEXO V
DECLARACAO DO CUSTODIANTE

BANCO PAULISTA S.A., institui¢ao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°. 1.355 - 2° Andar - Pinheiros, inscrito no CNPJ sob n°
61.820.817/0001-09., neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, adiante designado
simplesmente como “Instituicdo Custodiante”, na qualidade dé instituicdo custodiante do
“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL E
OUTRAS AVENCAS", celebrado em 09 de margo de 2016, por meio do qual a Cédula de Crédito
Imobiliario identificada nesta declaragao (“CCl”) foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios CCI (“Escritura de Emissao”), declara, para os fins do paragrafo tnico do
artigo 23 da Lei n” 10.931/2004, que lhe foram entregues para: (i) cItédia a Escritura de Emissao
de CCI; (ii) registro do Termo de Securitizacao Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7* série
da 2* Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da ALTERE SECURITIZADORA S.A.,
companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.355, 3° Andar, Pinheiros, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, CEP
01452-002, (“Securitizadora”) e que, conforme disposto no Termo de itizagao, a CCI encontra-
se devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7* da 2° Emissdo de CRI
por meio do Termo de

da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela C
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre ja Securitizadora e o Agente
Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, co
Securitizagdo, o regime fiduciario pela Emissora sobre a CClI e os Cr:
representa, nos termos da Lei n° 9.514/1997, regime fiduciario este
Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao, por meio da qual a CCI foi emitida,
encontra-se custodiada nesta Instituigao Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°
10.931/2004, e o Termo de Securitizagao, registrado, na forma do paragrafo tinico do artigo 23 da
Lei n® 10.931/2004. 1

rme disposto no Termo de
itos Imobiliarios CCI que ela
a registrado nesta Instituicao

Sao Paulo, 10 de margo ¢e 2016
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