TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 102 SERIE DA 22 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 32 andar, Pinheiros, CEP 01452-002, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 02.783.423/0001-50, neste

ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou "Securitizadora"); e

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 62 e 102 andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu

contrato social ("Agente Fiducidrio" e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente,

“Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

A. aMuvestimentos S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, 6.594, 152 andar (parte), Bairro Lourdes, CEP 30110-
044, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.459.904/0001-04 (“Devedora”), atua no mercado de
incorporagdo e construgdo imobiliaria e desenvolve empreendimentos imobilidrios residenciais

para comercializacdo;

B. a fim de viabilizar a realizagdo de determinados empreendimentos imobilidrios, a Devedora
emitiu, em 27 de outubro de 2016, em favor da Multipar Empreendimentos e Participa¢Ses
Ltda., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Professor Magalhdes Drumond, 15, 52 andar, sala 502,
CEP 30350-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.805.801/0001-73 (“Cedente”) 17 (dezessete)

debéntures simples de sua 12 emissdo, no valor total de RS 8.500.000,00 (oito milhdes e
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quinhentos mil reais) (“Debéntures”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria a
ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, da Primeira Emissdo da Milo Investimentos

S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”);

como premissa para a emissao das Debéntures, ficou estabelecido que a titularidade, os direitos
e as obrigacdes das Debéntures seriam transferidos para a Emissora, por meio da celebracdo do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos, Transferéncia de Debéntures e

Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”), para fins de vinculacdo dos respectivos créditos aos
¢

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 102 Série da 22 Emiss3o da Emissora (“CRI”);

em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a
pagar a Emissora, os valores previstos na Escritura de Emiss3o de Debéntures, incluindo o Valor
Nominal Unitdrio, a Remuneragdo (conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures),
bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora por for¢a das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais

previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobilidrios”);

apos a cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora emitiu a cédula de crédito imobilidrio de n2
70.054-1, série Unica (“CCl”), representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 27 de outubro de 2016, pela

Emissora e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de instituicdo custodiante da CCl (“Escritura de

Emissdo de CClI” e “Instituicdo Custodiante”, respectivamente); /

a Emissora tem a intencdo de emitir, sob regime fiduciario, os CRI objeto deste Termo de
Securitizagdo, com lastro na CCl, por meio e nos termos dos “Documentos da Operagdo”,

conforme definido abaixo; e

0s recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da emissdo e venda dos CRI no mercado
de capitais serdo transferidos pela Emissora em contrapartida a aquisicdio dos Créditos

Imobilidrios representados pela CCI.



RESOLVEM as Partes firmar o presente "Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 102 Série da

22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Altere Securitizadora SA" ("Termo de

Securitizacdo"), de acordo com o artigo 82 da Lei n® 9.514, bem como em consonancia com o estatuto

social da Emissora, para formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobiliarios e a correspondente emissdo

dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes cldusulas e condi¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas nas demais cldusulas deste Termo de Securitizacdo:

"Amortizacdo de Principal"

A amortizacdo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme descrita

na Clusula 4.1.5. do presente Termo de Securitizacdo.

"ANBIMA"

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de

Capitais — ANBIMA.

“Agquisicdo Facultativa das

Debéntures”

A aquisicdo, pela Devedora, da totalidade das Debéntures em
circulagdo, as quais poderdo ser canceladas, permanecer na

tesouraria da Devedora ou ser novamente colocadas no mercado.

"Assembleia de Titulares de CRI"

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da Cldusula

Treze deste Termo de Securitizac3o.

"Alienacdo Fiducidria de Imdveis"

A alienagdo fiducidria dos bens imdveis, objeto das matriculas n2? s
30.101; 45.577; 45.578; 45.579; 45.580; 45.582; 45.583; 45.524;
45.525; 45.592; 45.593; 45.594; 45.528; 45.529; 45.530; 45.531;
45.532; 45.533; 45.534; 45.535; 45.536; 45.537; 45.538; 45.539 e
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45.540, todas do Registro de Iméveis de Nova Lima, Estado de Minas

Gerais, de titularidade da Devedora.

“BACEN” Banco Central do Brasil.
"Banco Liquidante/Escriturador" Banco Paulista S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o

Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355,
22 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no 61.820.817/0001-09,

responsavel pelas liquidacdes financeiras da Emissora.

"Brasil" Republica Federativa do Brasil.

“cart A Cédula de Créditos Imobilidrios integral, descrita no Anexo X ao
presente Termo de Securitizagdo, emitida em 27 de outubro de 2016
pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, representativa

dos Créditos Imobilidrios.

"Cedente" Multipar Empreendimentos e Participacdes Ltda., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Professor Magalhdes
Drumond, 15, 52 andar, sala 502, CEP 30350-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n207.805.801/0001-73.

"Cessdo Fiducidria de Recebiveis" | A cessdo fiducidria dos direitos creditdrios, principais e acessdriod,

que venham a ser detidos pela Devedora, equivalentes ao percentual
de receita que esta possui, oriundos da comercializacdo de
determinados lotes a serem individualizados pela Devedora, listados

no anexo Il a Escritura de Emissdo de Debéntures (“Lotes”),

conforme estabelecido no Contrato de Cessdo Fiducidria de
[




Recebiveis.

"CETIP" CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por acdes de capital
aberto, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 09.358.105/0001-91.

"CMN" Conselho Monetdrio Nacional.

"Cédigo Civil " Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Cédigo de Processo Civil"

Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

"Condicées Precedentes"”

Condi¢bes estabelecidas na Cldusula Terceira do Contrato de
Distribuicdo que devem ser atendidas para a distribuicdo, subscricdo

e integralizacdo dos CRI.

"Coordenador Lider"

Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e credenciada pela CVM para administrar recursos de
terceiros, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Ramos Batista, 152, 12 andar, conjunto 11, CEP 04552-020,

inscrita no CNPJ/MF sob o n2 15.489.568/0001-95.

"Conta Centralizadora"

Conta corrente n? 29.593-3, Agéncia 001, no Banco Paulista S.A. (n2
611), de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os

valores decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios.

"Contrato de Alienac3o Fiducidria

de Imodveis"

O Instrumento Particular de Contrato de Alienac¢do Fiducidria de
Imoveis (conforme aditado de tempos em tempos), celebrado em 27

de outubro de 2016 entre a Emissora, a Devedora e intervenientﬁ-
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anuentes |a identificados.

"Contrato de Cessdo"

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos, Transferéncia de
Debéntures e Outras Avencas, celebrado nesta data entre a Cedente,

a Emissora e a Devedora.

"Contrato de Cessdo Fiducidria de

Recebiveis"

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis(conforme aditado de tempos em tempos), que, apds a
individualizacdo dos Lotes, sera celebrado entre o Emissor da CCl, a

Devedora e interveniente-anuentes la identificados.

"Contrato de Distribuicdo"

Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob o Regime de Melhores Esforgos, da 102 Série da 22
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da Altere
Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre o Coordenador Lider,

a Emissora e a Devedora.

"Contratos de Garantia"

O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e o Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis.

Coobrigacdo"

A coobrigacio assumida pela Cedente, nos termos do artigo 296 do
Cédigo Civil, respondendo solidariamente pela solvéncia da
totalidade dos valores devidos por forca das Debéntures, assumindo
a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se pelo respectivo
pagamento, sem prejuizo e independentemente da execucgdo daZ

Garantias.

"Créditos Imobilidrios"

S3o0 os valores previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures que

deverdo ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor Nominal Unitario,

a Remuneracdo das Debéntures (conforme definidos na Escriturakie
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Emissdo de Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorérios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da

Escritura de Emissdo de Debéntures.

llg&ll

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 102 série da 22
emissdo da Emissora que terdo como lastro os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCl, nos termos da Lei n2 9.514, da

Instrucdo CVM n2 414 e da Instrugcdo CVM n2 476.

"CRIl em Circulacio"

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora detiver em tesouraria, ou que sejam de propriedade
de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos cOnjuges, para fins de determinagdo de quéruns de

Assembleia de Titulares de CRI.

IICVMII

Comissdo de Valores Mobilidrios.

"Data de Emissdo dos CRI"

28 de outubro de 2016.

"Data de Emissdo das

Debéntures"

27 de outubro de 2016.

"Data de Pagamento dos CRI"

Datas em que os Juros Remuneratérios e a Amortizacdo de Principal
se tornam devidas aos Titulares de CRI, conforme Cldusula 4.1, item

11 deste Termo de Securitizacdo.

“Data de Pagamento das

Datas e momentos dispostos na Escritura de Emissdo de Debéntures"‘




Debéntures”

em seu Anexo |, para pagamento parcelado pela Devedora da divida
em dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente ao valor do
principal das Debéntures, acrescido dos juros remuneratdrios devidos

nos termos das Debéntures.

"Data de Vencimento dos CRI"

31 de outubro de 2021.

"Data de Vencimento das

Debéntures"

31 de outubro de 2021.

"Debenturista”

Altere Securitizadora S.A., acima qualificada.

"Debenturista Inicial”

Multipar Empreendimentos e Participacdes Ltda., acima qualificada.

"Devedora" ou “Emissora das

Milo Investimentos S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de

Debéntures” Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno,
6.594, 159 andar (parte), Bairro Lourdes, CEP 30110-044, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 11.459.904/0001-04.

"Dia Util" Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado como

feriado nacional.

"Documentos da Operacio"

(i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (i) o Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis; (iii) o Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; (iv) o Contrato de Cess3o; (v) a Escritura de Emiss3o d
CCl; (vi) o Contrato de Distribuig&o, (viii) o Boletim de Subscricdo e (,Z;/

este Termo de Securitizacdo.

"Emissdo”

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 102 série da 22 emissdo

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora.




"Empreendimentos"

Os empreendimentos imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, nos quais os
recursos liquidos captados pela Devedora com a emissdo das
Debéntures serdo destinados, conforme descritos no item 4.1.11

deste Termo.

“Encargos de Mora”

Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI, nos termos da Escritura de Emiss3o de Debéntures,
sobre os valores em mora, independente de aviso ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, em adi¢do aos Juros Remuneratérios, que
continuardo a ser calculados e devidos até a data do efetivo
pagamento integral do Valor Nominal Unitario dos CRI, de juros de
mora de 1,0% (um por cento) ao més, calculados “pro rata temporis”
por Dias Uteis do dia do inadimplemento até o dia do efetivo
pagamento, e de multa convencional ndo compensatdria de 2,0%

(dois por cento) sobre o valor total devido. .

"Escritura de Emiss3o de CCI"

A Escritura de Emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio, representada
pelo “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e
Outras Avengas” celebrado entre a Emissora e a Instituicdo

Custodiante em 27 de outubro de 2016.

"Escritura de Emiss3o de

Debéntures"

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, da
Primeira Emissdo da Milo Investimentos S.A., celebrado entre a

Devedora e a Cedente em 27 de outubro de 2016.

"Escriturador"

Banco Paulista S.A., acima qualificado, responsavel pela escrituragdo

\




da Emissora.

"Eventos de Liquidacdo do

Patriménio Separado"

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez deste Termo de
Securitizagdo, 0s quais ensejardo a assun¢do imediata da
administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio, em

beneficio dos Titulares de CRI.

"Eventos de Vencimento

Antecipado”

Os eventos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e

descritos na Clausula 4.1.6. deste Termo de Securitiza¢3o.

"Fundo de Reserva"

E o fundo de reserva para pagamento dos CRI, em valor que devera
corresponder, a todo e qualquer momento, ao montante de RS
100.000,00 (cem mil reais), constituido pela Emissora na Conta
Centralizadora dos CRI, retidos pela Emissora diretamente do valor a

ser pago a Devedora pela integralizagdo das Debéntures.

"Garantias"

A Coobrigagdo, a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo Fiducidria

de Recebiveis.

"Governo Federal"

Governo Federal do Brasil.

"Imoveis"

Os imoveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Termo de

Securitizagdo.

"Instituicdo Custodiante"

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., acima qualificada. /

"Instrucdo CVM n2 28"

Instrugdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

"Instrucdo CVM n2 476"

Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
\
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alterada.

"Instrucdo CVM n? 414"

Instrucdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM n2 539”

Instru¢do da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

alterada.

“IPCA/IBGE”

indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Investidores Qualificados”

Sdo aqueles definidos no artigo 92-B da Instrucdo CVM n2 539: (i)
Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condi¢do de investidor qualificado mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo 9-B; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou
possuam certificacdes aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes auténomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios, em relacdo a
seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que

tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam

investidores qualificados. /

“Investidores Profissionais”

Sdo aqueles definidos no artigo 92-A da Instrugcdo CVM n2 539: (i)
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; (i) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que

possuam investimentos financeiros em valor superior a RS
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10.000.000,00 (dez milh&es de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condigdo de investidor profissional mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo 9-A; (v) fundos de investimento; (vi)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela
CVM; (vii) agentes autdbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados
pela CVM, em relagdo a seus recursos préprios; e (viii) investidores

ndo residentes.

"Juros Remuneratdrios"

Os juros incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme descritos na Clausula 4.1.4 do presente Termo de

Securitizagdo.

"Lei das Sociedades por Acdes'

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lein?10.931"

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

"Lei n®9.514"

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Mudanca Adversa Relevante”

Significa (a) qualquer efeito que possa prejudicar materialmente/{
capacidade de pagamento das obrigacdes operacionais €/ou
financeiras da Devedora ou da Cedente; (b) qualquer efeito que possa
prejudicar a capacidade juridica da Devedora ou da Cedente de
cumprir com suas obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia; e (c) qualquer efeito que
prejudique a constituicdo, validade e/ou exequibilidade da Escritura
de Emissdo de Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia ou,:de

qualquer outra forma, afete o cumprimento das obrigagﬁes\lé
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assumidas.

"Obrigaces Garantidas"

Todas as obrigagdes, principais, acessdrias, presentes ou futuras da
Devedora e/ou da Cedente em conex3o com as Debéntures, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive (i) o valor do principal
das Debéntures, bem como todo e qualquer montante devido a titulo
de juros remuneratdrios, multas, encargos ordindrios, encargos de
mora e/ou indenizacdes relativas aos créditos imobilidrios devidos
pela Devedora e pela Cedente em virtude das Debéntures; (ii) todos
os acessorios ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa,
judicial ou extrajudicial, incorrido pela Debenturista em decorréncia
das Debéntures, da Emissdo e dos Documentos da Operacdo e/ou,
quando houver, honorarios advocaticios, verbas indenizatdrias
devidas pela Devedora no dmbito de qualquer processo judicial,
administrativo ou arbitral relativo &s Debéntures, 8 Emissdo e aos
Documentos da Operagdo; e (iii) todas as despesas relativas a
Emissdo e aos Documentos da Operagdo cujo pagamento seja de

responsabilidade da Devedora.

"Oferta Publica Restrita"

A distribuicdo publica dos CRI, que serd realizada com esforcos

restritos de distribui¢do, nos termos da Instrucdo CVM n2 476.

"Patrimdnio Separado"

Patrim6nio constituido apds a instituicio do Regime Fiducié:y
composto (i) pelos Créditos Imobilidrios, (ii) pela CCl, (iii) péla
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, (iv) pela Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; (v) pelo Fundo de Reserva; (vi) pela Coobrigacdo; e (vii)
pela Conta Centralizadora, o qual ndo se confunde com o patrimdnio
comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI
a que esta afetado, bem como ao pagamento das ObrigagGes

Garantidas, dos respectivos custos de administragdo e obrigagdes
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fiscais.

“Periodo de Capitalizacdo”

Para o primeiro periodo de capitalizagdo, é o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Emissdo, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento das Debéntures, exclusive, e para os demais Periodos de
Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de
Pagamento das Debéntures, inclusive, e termina na Data de
Pagamento das Debéntures subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a

Data de Vencimento das Debéntures.

"Preco de Integralizacdo"

O Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido dos Juros
Remuneratdrios, calculado nos termos da Clausula 4.1.2 do presente
Termo de Securitizagdo, calculado de forma cumulativa pro rata
temporis, desde a Data de Emissdo, até a data da efetiva

integralizagdo.

"Regime Fiduciario"

Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCl, a Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva e a
Conta Centralizadora que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os
do patriménio da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para

constituicdo do Patrimdénio Separado.

"Termo de Securitizacdo"

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 102

Série da 22 Emissdo de CRI da Emissora.

"Titulares de CRI"

S3o os detentores de CRI que deverdo ser investidores profissionais,
conforme definido no artigo 22 da Instrugdo CVM n2 476/09,

conforme em vigor, ou ainda futuros investidores qualificados que
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venham adquirir o CRI no mercado secundario.

"Valor Nominal Unitdrio das

Debéntures"

As Debéntures terdo valor nominal unitdrio de RS 1.000.000,00 (um

milhdo de reais), na Data de Emissao.

"Valor Nominal Unitario dos CRI"

Os CRI terdo valor nominal unitario de RS 500.000,00 (quinhentos mil

reais), na Data de Emissao.

"Valor Total da Emiss&o"

RS 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de

Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e

irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos na Clausula Terceira

abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados & presente Emissdo tém valor nominal total de

R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao.

3.2. A identificacdo completa dos Imdveis aos quais se vinculam aos Créditos Imobilidrios

encontra-se no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo e as caracteristicas das Debéntures,

incluindo as Datas de Pagamento das Debéntures e o percentual de amortizacdo de principal,

encontram-se descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures, cuja cdpia estd inserida no Anexo Il a

este Termo de Securitizagao.

3.2.1. O rol dos Empreendimentos poderd ser alterado, mediante a substitui¢do, exclusdo ou

inclusio de novos empreendimentos em desenvolvimento pela Devedora, com as mesmas

caracteristicas dos Empreendimentos, desde que a Emissora esteja satisfeita com a auditoria juridica e

financeira, e mediante formalizagdo de aditamentos aos Documentos da Operagdo, dispensada a
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necessidade de prévia aprovacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI, sendo
que para cada uma das eventuais alteragdes que venham a ser realizadas, a Devedora deverd arcar com
todos os custos decorrentes da formalizagdo de tais aditamentos e despesas gerais, inclusive, mas ndo se
limitando a, despesas, taxas e emolumentos devidos aos cartdrios de notas, de registro de titulos e
documentos, de registros de imdveis, ou ainda, aquelas relativos aos custos de auditoria e aos
honordrios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das

despesas e custos incorridos por tal assessor legal.

3.3. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura
de Emissdo de CCl se encontra custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente

registrada na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

3.4. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl foram adquiridos pela Emissora por meio da

celebragdo do Contrato de Cessao.

3.4.1. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional pela Emissora, pelo seu
valor nominal unitdrio devidamente atualizado e corrigido desde a sua emissdo, a vista, conforme a
subscricdo e integralizagdo dos CRI; sendo certo que, na data em que se verificar a efetiva integralizagdo
dos CRI e o encerramento de sua oferta, conforme o item 3.5 abaixo, os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI permanecerdo depositados na Conta Centralizadora, e serdo liberados apos a
deduco de RS 310.000,00 (trezentos e dez mil reais), para pagamento de despesas incorridas, a titulo de

desagio.

3.5. O valor de integralizacio obtido por meio da distribuicdo dos CRI serd integralmente
aplicado para integralizagdo das Debéntures, observada a dedugdo do item 3.5.1 acima, sendo certo que

a integralizagdo das Debéntures ocorrerd em até 3 (trés) dias contados da presente data (“Prazo de

Integralizacdo”).
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CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Os CRI, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, integram

a 102 série da 22 Emissdo e possuem as seguintes caracteristicas:

Emissdo: 28;

Série: 103;

Quantidade de CRI: 17 (dezessete);

Valor Global da Série: RS 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais);
Valor Nominal Unitdrio: RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);

Prazo da Emissdo: 1829 (mil, oitocentos e vinte e nove) dias;

Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE, calculada conforme o item 4.1.3 abaixo;

Juros Remuneratérios: 12% (doze por cento) ao ano, calculados conforme o item 4.1.4 abaixo;

© P N B v A woN e

Periodo de Caréncia Inicial: 24 (vinte e quatro) meses, conforme disposto no Anexo Il deste
Termo de Securitizagdo;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratérios: Mensal, conforme
disposto no Anexo Ill deste Termo de Securitizag3o;

11. Primeiro Pagamento de Amortizagdo e Juros: em 30 de novembro de 2018, sendo que os demais
pagamentos serdo realizados conforme a periodicidade do item (10) acima;

12. Regime Fiduciario: Sim;

13. Sistema de Registro, Custddia Eletronica, Distribuicdo e Liquidagdo Financeira: CETIP;

14. Data de Emissdo: 28 de outubro de 2016;

15. Local de Emissdo: Cidade e Estado de S&o Paulo;

16. Data de Vencimento Final: 31 de outubro de 2021;

17. Taxa de Amortizacdo: de acordo com a tabela de amortizagdo constante do Anexo lll deste
Termo;
18. Garantias: Alienacdo Fiducidria de Imdveis, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, constituidos no

dmbito da Escritura de Emissdo de Debéntures, Coobrigacdo, Fundo de Reserva, Regime Fiducidrio e

consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.
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4.1.1. Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela CETIP. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador com base nas

informag0es prestadas pela CETIP.

4.1.2. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista, na

data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
respectiva remuneragdo (juros remuneratdrios e corregdo monetaria) descrita neste Termo, calculada

pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de

Subscricdo”).

4.1.2.1. A integralizagdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos
pela CETIP.
4.1.3. Correcdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario serd atualizado monetariamente pela

varia¢do anual do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:

VNa =VNbxC

Onde,

VNa = Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitério apds incorporacio
de juros, atualizagcdo ou amortizagdo, o que ocorrer por ultimo, expresso em reais, calculado/informado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Onde:

NI, = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao més de atualizagdo. Para a
primeira data de atualizagdo, o NI, serd o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de novembro (e publicado

em dezembro).

Nlg = é o valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més anterior ao més da Data de
Emissdo ou da ultima Data de Atualizagdo, conforme o caso. Para a primeira data de atualizagdo, o Nl
sera o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de novembro (e publicado em dezembro).

Observacgoes:

(i) A correcdo monetaria se dard em bases anuais de acordo com a variacdo acumulada do

IPCA/IBGE, todo dia 31 de outubro de cada ano (“Data_de Atualizacdo”), sendo a primeira Data de

Atualizacdo em 31 de outubro de 2017.

(ii) O termo “numero-indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

4.1.3.1. Na hipdtese de o IPCA/IBGE do més aplicdvel ndo ter sido divulgado até a data da
respectiva atualizacdo, deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetdrio, a variagdo '
acumulada dos 3 (trés) dltimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer positivas, /
quer negativas, deverdo ser compensadas na data de pagamento imediatamente subsequente/ndo serdo

compensadas.

4.1.3.2. Na hipétese de o IPCA/IBGE ser extinto ou legalmente considerado inaplicavel aos CRI, os
valores que sejam corrigidos pelo IPCA/IBGE, em conformidade com este Termo de Securitizagdo,

deverdo ser corrigidos, provisoriamente, de acordo com a variagdo acumulada dos 3 (trés) dltimos |
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indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer positivas, quer negativas, deverdo ser

compensadas na data de pagamento imediatamente subsequente/ndo serdo compensadas..

4.1.4, Remuneracdo: A remuneracdo dos CRI (“Remuneracdo”) compreenderd juros
remuneratorios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data de Emissdo, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis por dias Uteis decorridos e a seguinte férmula:

] = VNa x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitario devidamente atualizado em conformidade com o item 3.1. acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:

m

7 g (1 [ )252
t ' = —
ator de Juros + 100

Onde:

i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 252 dias,

correspondente a 12,0000.
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4.1.5. Amortizacdo: Apds o Periodo de Caréncia, o Valor Nominal Unitdario dos CRI sera

amortizado em 36 (trinta e seis) parcelas mensais (cada uma, uma “Parcela de Amortiza¢do”), sendo a

primeira data de pagamento da Parcela de Amortizacdo em 30 de novembro de 2018.

4.1.5.1. O calculo da parcela de amortizacdo anual do Valor Nominal Unitario dos CRI sera

realizado de acordo com a seguinte férmula:

AMi = VNa X (—fo—“o)
Onde:

AMi = Valor Unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8(oito) casas decimais,
sem arredondamento;
VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = i-ésima taxa de amortizag¢do, informada com 4 (quatro) casas decimais.

4.1.6. Vencimento Antecipado: Serd considerado como um evento de vencimento antecipado

dos CRI observado o disposto na Clausula 10.2.1 abaixo, a ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado das Debéntures, conforme hipdteses previstas na Cldusula Oitava da Escritura de Emissdo de

Debéntures ("Evento de Vencimento Antecipado"), quais sejam:

4.1.6.1. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiducidrio, assim
que tomar ciéncia de sua ocorréncia, ou a Emissora, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, o que
ocorrer primeiro, notificara um ao outro. Caso os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia de Titulares
de CRI, deliberem pela declaragdo do vencimento antecipado dos CRI (observadas as formalidades
previstas neste Termo de Securitizagdo), a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das

Debéntures.

4.1.6.2. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora devera
efetuar o pagamento necessario para a liquidacdo integral dos CRI, conforme previstos na Clausula Sexta

abaixo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento dos recursos pagos pela
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Devedora pela declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures. Caso a Emissora ndo realize o
referido pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, caberd ao Agente Fiducidrio promover a liquidagdo do Patriménio Separado nos

termos da Clausula Dez deste Termo de Securitizagdo.

4.1.7. Multa e Juros Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia

devida aos Titulares de CRI, incidirdo Encargos de Mora, sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios, que

continuardo a ser calculados e devidos, nos termos da férmula da Clausula 4.1.4 acima.

4.1.8. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRl ndo estejam
registrados na CETIP nas Datas de Pagamento dos CRI, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de
pagamento, ndo haverd qualquer tipo de atualizacgdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a

disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.1.9. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do0 automaticamente prorrogadas as datas de

pagamento de qualquer obrigagdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util subsequente, caso tal Data de

Vencimento ndo seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.10. Depédsito para Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: Os CRI serdo

depositados para distribuicdo primdria e para negociagdo no mercado secundario através do MDA e
CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, com intermediagdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, nos termos do artigo 62 da

Instrucdo CVM n2 476, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletrdnica realizadas na CETIP.

4.1.11. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados

exclusivamente pela Emissora para o pagamento do das Debéntures. O destino final dos recursos
captados pelas Debéntures serd o desenvolvimento de Empreendimentos, sendo tais recursos
empregados pela Devedora no pagamento dos custos e despesas referentes exclusivamente ao
desenvolvimento dos Empreendimentos, incluindo, mas ndo se limitando a, as despesas relativas aos

projetos, terraplenagem, entre outros.
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4.1.12. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e seus

respectivos acessdrios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.1.13. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da

Securitizadora.

4.1.14, Cascata de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos

pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis, apds o

cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacdo mensal;

b) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se for o caso;

c) Remunerag¢do dos CRI; e

d) Amortizagdo dos CRI e encargos moratdrios eventualmente incorridos.

4.2, Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na

Conta Centralizadora.

4.3. Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissdo n3o serdo objeto de classificacio de risco.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

5.1. A Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n2476 e com as demais
disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis, razdo pela qual esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da referida instrucdo. Por se tratar de oferta
para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicdo, a Oferta Publica Restrita sera registrada
na ANBIMA, nos termos do disposto no paragrafo primeiro, inciso (i) e paragrafo segundo do artigo 12 do
novo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, no prazo de até 15 (quinze) dias constados da data do encerramento

da Oferta Publica Restrita, exclusivamente para envio de informag8es que irdo compor a da base de
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dados da ANBIMA, conforme diretrizes expedidas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas da

ANBIMA em 06 de outubro de 2014.

5.2. Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM n? 476, os CRI da presente Emissdo serdo
ofertados a, no méximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos por no méximo 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.

5.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo o
Investidor Profissional, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito, declaracdo no boletim de
subscri¢do, atestando que estd ciente que: (a) a oferta dos CRI n3o foi registrada na CVM; (b) os CRI
ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n2 476. Ademais, os
investidores deverdo fornecer, por escrito, declaracdo no boletim de subscricdo, atestando sua condi¢do

de Investidor Profissional, nos termos da Instrugdio CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n2 476, o inicio da Oferta Publica
Restrita serd informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

primeira procura de potenciais investidores.

5.3.1.1. A Oferta Publica Restrita serd encerrada quando da subscricio e integralizacio da
totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais, ou a exclusivo critério da Emissora em conjunto com

o Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

5.3.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n2 476, o encerramento da Oferta
Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados
do seu encerramento, devendo referida comunicagdio ser encaminhada por intermédio da pagina da /
CVM na rede mundial de computadores (se a pagina da CVM estiver disponivel) e conter as informac&es-

indicadas no anexo | da Instru¢gdo CVM n2 476.

5.3.3. Caso a Oferta Publica Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider realizara a comunicagdo a CVM com os dados disponiveis a época,

complementando-os semestralmente até o seu encerramento.
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5.4. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre os Investidores Qualificados depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n? 476 e depois do cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes
previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n2 476, sendo que a negociacdo dos CRI deverd sempre
respeitar as disposices legais e regulamentares aplicdveis, incluindo, mas ndo se limitando a,

comprovacdo da efetividade titularidade dos CRI pelos Titulares de CRI

5.4.1. Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385/1976 e da

Instrugdo CVM n2 400, e apresente prospecto de oferta @ CVM, nos termos da regulamentagdo aplicével.

5.5. Para fins de atender ao previsto no item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM n? 414, seguem

anexos (Anexos IV, V e VI) ao presente Termo de Securitizagdo, declaragdes emitidas pelo Coordenador

Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA SEXTA — DA AQUISICAO INTEGRAL FACULTATIVA

6.1. A Emissora promovera o resgate antecipado total dos CRI vinculados a este Termo de

Securitizagdo no caso de Aquisicdo Facultativa das Debéntures.

CLAUSULA SETIMA — DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

7.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma da Cldusula 7.1.1 abaixo, sendo admitido,
inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscri¢do e integralizacdo, desde que ofertados em

condicdo de igualdade a todos os investidores.

7.1.1. A integralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser |

informada no respectivo boletim de subscri¢do. O Preco de Integralizagdo dos CRI podera ser acrescido
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de eventual dgio ou deduzido de desagio negociado na distribuic3o, calculados pro rata die, desde a Data

de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacdo.

7.1.2. O montante total da integralizagdo dos CRI sera utilizado para integralizacio das

Debéntures, conforme procedimento estabelecido na Escritura de Emiss3o de Debéntures.

7.2. A integralizagdo dos CRI seréa realizada via CETIP.

CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n° 9.514, a Emissora institui o
Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizac3o, sobre a
Conta Centralizadora, a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de

Reserva e a CCl, nos termos da declaragdo constante do Anexo V deste Termo de Securitizaco.

8.1.1. O Regime Fiducidrio serd registrado mediante entrega deste Termo na Instituicdo

Custodiante, para registro conforme previsto no parégrafo tnico do artigo 23 da Lei n2 10.931.

8.2. Os Créditos Imobilidrios, a CCl, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, a Cess3o Fiducidria de
Recebiveis, o Fundo de Reserva, a Coobrigacdo e a Conta Centralizadora estdo sujeitos ao Regime
Fiducidrio ora instituido e sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao

Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n2 9.514.

8.3. Os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, o Fundo de Reserva, a Coobrigagdo e a Conta Centralizadora objeto do Regime Fiduciario /
responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e respectivos custos tributérios, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo, estando imunes a qualquer agdo ou execugdo de outros credores da Emissora que n3o
sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excuss3o, por mais

privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizag3o.
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8.3.1. A realizagdo dos direitos dos titulares de CRI estard limitada ao Patriménio Separado, nos
termos do paragrafo 3o do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por

terceiros ou pela prépria Emissora.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. A Emissora administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emiss3o,
promovendo as diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro
contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas

demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n2 9.514.

9.2. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.2.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill & Instrugdo CVM n2 414, a Emissora
declara que:

(a) a custddia da CCl sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(b) € responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios,

(c) a arrecadacgdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sdo atividades

que serdo realizadas pela Emissora ou por terceiros contratados; e

(d) os recursos gerados através da arrecadagdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo
utilizados para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme previsto

neste Termo de Securitizagdo.

9.3. Com relagdo a administracdo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:
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(a) emitir o termo de liberagdo de garantia, em conjunto com o Agente Fiducidrio, quando
encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as condicdes estabelecidas nos

Documentos da Operacgédo; e

(b) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, nos termos da

Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.4. Os recursos depositados na Conta Centralizadora em virtude do pagamento dos Créditos
Imobilidrios ndo poderdo ser investidos em qualquer aplicacdo financeira, sendo exclusivamente

direcionados ao pagamento dos CRI.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assun¢do imediata e transitdria

da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio

Separado"):

(a) pedido por parte da Emissora de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente/
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagdo de faléncia ou apresentacgdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) ndao pagamento pela Emissora das obrigacBes pecunidrias devidas a qualquer dos

eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo, ndo sanado

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a
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Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagdo das obrigacGes
pecuniarias devidas pela Devedora conforme estipulado na Escritura de Emiss3o de

Debéntures; e/ou

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista neste
Termo de Securitizagdo, ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados da data do

recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio.

10.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado e
assumida a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio este devera convocar, em até
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de

CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separado.

10.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Cldusula 10.2. acima, os Titulares de CRI
deverdo deliberar: (a) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipétese na qual deverad ser nomeado o
liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (b) pela ndo liquidagdo do Patriménio Separado,
hipétese na qual deverd ser deliberada a continuidade da administragdo do Patriménio Separado pela
nova securitizadora, fixando-se as condi¢des e termos para sua administragdo, bem como a remuneragédo

da instituicdo administradora nomeada.

10.3.1. A deliberagdo pela ndo declaragdo da liquidagdo do Patriménio Separado deverd ser

tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacgdo.

10.4. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios e demais ativos integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou & instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos ’
Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. /
Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios e
demais ativos que integram o Patrim6nio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios e demais ativos que lhe

foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢do de CRI detidos,
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e (d) transferir os Créditos Imobilidrios e demais ativos que integram o Patriménio Separado

eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢3o de CRI detidos.

10.5. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado
e/ou ndo recebimento de recursos advindos dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as
despesas sob responsabilidade do Patriménio Separado serdo suportadas pelo préprio Patrimonio
Separado e, caso ndo seja suficiente, os titulares do CRI, reunidos em Assembleia de Titulares de CRI,
deverdo deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado. Em dUltima instancia, as despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item ser3o acrescidas a divida da Devedora e

gozardo das mesmas garantias dos Créditos Imobilidrios, preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA ONZE — DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
11.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacBes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios

para tanto;

(iii) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operagdo tém poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;

(v) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragcados de quaisquer 6nus,

gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
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conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo;

(vi) ndo hd procedimentos administrativos ou ac¢Bes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de
qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizacao;

(vii) ndo hd qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente

Fiducidrio de exercer plenamente suas funcdes; e

(viii) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes.

11.2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria
Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informar tais fatos diretamente

ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito.

11.2.1. A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiducidrio acerca da
necessidade de se manifestar, na qualidade de Credor, em relagdo as Debéntures, bem como se obriga a
acatar a orientagdo de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI de que trata

a Clausula 13.3. abaixo.

11.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgGes e declaracSes prestadas ao
Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade,
validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas ao Investidor e ao Agente Fiducidrio, declarando que os CRI se encontram perfeitamente

constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

11.4. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, assim que
tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.
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11.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos

Imobilidrios.

11.6. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar as informac&es necessérias a realizagdo do
relatorio anual, conforme Instrugdo CVM n? 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério, as
quais deverdo ser devidamente encaminhadas ao Agente Fiducidrio em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societério da
Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante

de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

11.7. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util da data que tiver conhecimento da

sua ocorréncia.

CLAUSULA DOZE - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora nomeia e constitui a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. como Agente
Fiducidrio da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacgdo para, nos termos da lei e do presente Termo de

Securitizagao, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.
12.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e

condigGes;

(ii) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos

artigos 99, inciso Il, e 10 da Instrugdo CVM n2 28/1983;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei n? 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrugdo CVM n2 28/1983.
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12.3.

O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizagdo devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a quitagdo integral dos CRI ou até

sua efetiva substituicdo.

12.4.

Sem prejuizo das demais obriga¢Bes previstas neste Termo de Securitizacdo, nos demais

Documentos da Operagdo e/ou decorrentes da legislagdo aplicavel, sdo obrigacdes do Agente Fiduciério:

(i)

(i)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacio da Emissora na

administra¢do do Patriménio Separado;
acompanhar e monitorar as Garantias;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipdteses previstas neste
Termo de Securitizacdo, a administracdo do Patriménio Separado, observado o disposto

neste Termo;

promover, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a liquidacio do

Patrim6nio Separado;

renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informacgdo, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio

de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacgdes contidas neste

Termo de Securitizagdo acerca dos Créditos Imobilidrios e Garantias;

manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seus enderegos mediante, inclusive,

gestdes junto a Emissora;
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(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

12.4.1.

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias afetados ao

Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

notificar os investidores, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, contado a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigages atinentes ao presente

Termo de Securitizacao;

acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimdénio Separado
e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora,

justificando as razbes de tal medida;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares de CRI, a
Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de

seu website;

verificar com o Banco Mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRI, conforme estipulado no

presente Termo de Securitizacdo; e

fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comprovagdo

de quitacdo dos CRI em circulagdo a época e extingdo do Regime Fiduciario.

No caso de inadimplemento da Emissora e/ou da Devedora, o Agente Fiduciario devera

usar de toda e qualquer agdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI,

devendo para tanto:

(i)

(ii)

declarar, observadas as condi¢Bes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e
neste Termo de Securitizacdo, antecipadamente vencidos os Créditos Imobilidrios e

cobrar seu principal e acessorios;

executar a Alienag3o Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, aplicando

o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos Titulares de CRI;
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(iii) tomar qualquer providéncia necessdria para que os Titulares de CRI realizem seus

créditos, inclusive aquelas determinadas pelos Titulares de CRI em assembleia; e

(iv) representar os Titulares de CRI em processos de faléncia, concordata, intervengdo ou

liquidagdo extrajudicial da Devedora.

12.4.1.1. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas nos itens (i) a (iii) da Cldusula 12.4.1. acima se, convocada a Assembleia de
Titulares de CRI, esta assim o autorizar por ndo declarar o vencimento antecipado da operagdo nos
termos dos quéruns definidos nos Documentos da Operagéo. Na hipdtese do item (iv) da Clausula 12.4.1.

acima, sera suficiente a deliberagdo da maioria dos CRI em Circulagdo.

12.5. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como remunera¢do pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, parcelas
bimestrais de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida no 102 (décimo)

Dia Util a contar da data de integralizagdo dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos bimestres

subsequentes.

12.5.1. A remuneragdo n3o inclui as despesas que sejam consideradas necessérias ao exercicio
da funcio do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente, publicagdes em geral (exemplos: edital
de convocacdo de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de Titulares de CRI, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposi¢do etc.), notificagoes,
extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimenta¢do de seus agentes,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartordrias relacionadas aos termos de quitagao e
acompanhamento das Garantias, necessdrias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais serao
cobertas pelo Patrimdnio Separado, observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel,

comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

12.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no item
12.5, acima, estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste

pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse
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indice, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

12.5.3. As parcelas de remuneragdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emiss3o
dos CRI pela variagdo do mesmo indice de atualizacdo monetdria dos CRI, adotando-se, ainda, os

mesmos critérios de substituigdo desse indice, conforme previsto neste Termo de Securitizac3o.

12.5.4. A remuneragdo definida no item 12.5, acima, serd devida mesmo apds o vencimento dos

CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias nZo sanadas.

12.5.5. As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS); (ii)
Programa de Integragdo Social (PIS); (iii) Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social (COFINS)
e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio,

incluindo o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.6. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia

geral dos titulares de CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.7. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;
(ii) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI

presentes na Assembleia de Titulares de CRI, ou

(iii) por deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI, na hipétese de descumprimento de/

guaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

12.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituigdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e

responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.
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12.9. A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo dos quais o Agente

Fiduciario é parte.

12.10. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacBes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagBes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente

serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

12.11. O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos Titulares de
CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-
se ao escopo da Instrugdo CVM n° 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislagdo aplicavel e das obrigacGes assumidas nos documentos da Oferta Publica Restrita.

12.12. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos detentores dos CRI, que ndo sejam
suportadas pelo Patriménio Separado, deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por estes em
Assembleia de Titulares de CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos detentores dos CRI incluem Y,
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais nas agGes /
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante dos detentores dos CRI. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos detentores dos CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipdtese da
Devedora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos detentores dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.
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CLAUSULA TREZE — ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI,

a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos Titulares de CRI.

13.2. A Assembleia de Titulares de CRI poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulacgdo.

13.3. Observado o disposto na Clausula 13.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de Debenturista, tiver de exercer ativamente seus
direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos Contratos de Garantia, conforme o
caso, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu direito frente a

Devedora.

13.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.3. acima deverd ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora,

nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

13.3.2. Somente apds receber do Agente Fiduciario a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a
Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares
de CRI ndo comparegam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a
orientagdo, ou ainda o Agente Fiduciario ndo informe a Emissora sobre a orientacido de voto definida, a
Emissora deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu
siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo

podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacio.

13.3.3. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou farda qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme

assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
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efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente & Devedora,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou & Emissora.

13.4. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514,

bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢Bes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circula¢3o e, em segunda convocacio,

com qualquer nimero.

13.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a

constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n3o.

13.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de

Titulares de CRI.

13.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos

Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

13.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd ao Titular de CRI eleito pelos demais

ou aquele que for designado pela CVM.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, todas as deliberacdes
serdo tomadas, em primeira convocac¢do ou em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI
que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo presentes a referida

assembleia.

13.11. As propostas de alteragdes em relagdo (i) as Datas de Pagamento dos CRI; (ii) aos Juros
Remuneratérios e a Amortizagdo de Principal dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos
Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado; (v) a quaisquer alteragdes da Escritura de Emissdo de
Debéntures que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) a quaisquer altera¢des que possam
comprometer a suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez da Alienagdo Fiduciaria; (vi) a hipdteses
de resgate antecipado e/ou os Eventos de Vencimento Antecipado; (vii) a quéruns de deliberagdo, e/ou
(ix) a renuncia, pelos Titulares de CRI, de quaisquer dos direitos que lhes sdo assegurados pelos
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Documentos da Operagdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da Assembleia de
Titulares de CRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no

minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulaggo.

13.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias corridos a
contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocag¢do, ou no prazo de 8 (oito) dias
corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocagdo, se aplicavel, sendo que,
na hipétese de segunda convocacdo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior a data indicada para a realizagdo da Assembleia nos termos da primeira

convocagao.

13.12.1. Alternativamente, a Emissora podera publicar edital Unico, para convocagdo dos
Titulares de CRI, em primeira e segunda convocacdes, além de realizar as 2 (duas) assembleias (em

primeira e segunda convocag¢des) na mesma data e local.

13.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, serd
considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem
prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de

Securitizagdo.

CLAUSULA QUATORZE - DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Serdo de responsabilidade:
(a) Da Devedora: /
(i) despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora;
(ii) despesas com as publicagbes necessdrias nos termos dos Documentos da
Operagao;
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(b)

(iii)

(iv)

(v)

honorérios e demais verbas e despesas devidos a advogados e consultores,
incorridos em razao da andlise e/ou elaboragdo dos Documentos da Operacéo,

realizagdo de diligéncia legal e emissdo de opinido legal;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei & Emissora e/ou ao

Patrimdnio Separado, em razdo da presente Oferta Publica Restrita; e

eventuais despesas com registros perante 6rgdos de registro do comércio e
publicagdo de documentacdo de convocacdo e societaria da Emissora
relacionada aos CRI, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na

forma da regulamentacgdo aplicavel.

do Patrimonio Separado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobilidrios

integrantes do Patriménio Separado;

caso ndo pago pela Devedora, as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo e
administracdo do Patrimbnio Separado, outras despesas indispensdveis a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na hipdtese de
liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia

na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragdo;
tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI;

honorarios referentes a gestdo, realizagdo e administracdo do Patrimonio
Separado e, na ocorréncia de um Evento de Liquidagdo do Patrimdnio

Separado, as despesas com cobranga;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa
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de eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o

Patrimonio Separado;

(vi) honorédrios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para

procedimentos extraordindrios que sejam atribuidos & Emissora;

(vii) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

Titulares de CRl e a realiza¢do dos Crédito Imobilidrios; e

(viii) em caso de vencimento antecipado do CRI ou das Debéntures ou caso sejam
necessarios esforgcos de cobrangca e manuten¢do do Patrimdénio Separado por
prazo superior ao vencimento dos CRI, serd devida uma remuneracdo adicional
correspondente a R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado pela Emissora (i) na assessoria aos Titulares de CRI, (ii) no trabalho de
cobranga e negociagdo de inadimplementos, (iii) na implementacdo das
consequentes decisdes dos Titulares de CRI e (iv) nas demais atividades

necessarias para o adimplemento e liquidagdo dos CRI.

14.2. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos no

Anexo VIl a este Termo de Securitizagado.

14.3. Em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, as despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, podendo a Emissora deduzir esses valores do fluxo de pagamento dos CRI, sem
prejuizo do direito dos Titulares de CRI, por meio da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, de cobrarem da

Devedora os valores por ela devidos.

14.4. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado,
sobejarem Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, seja na forma de recursos ou de
créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora na conta indicada

por esta em até 5 (cinco) Dias Uteis.
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CLAUSULA QUINZE - PUBLICACOES

15.1. As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Titulares de CRI serdo
efetuadas no jornal "o Dia" em circulagdo no Estado de S3o Paulo, podendo a Emissora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, alterar referido veiculo, por meio de

aditamento ao presente Termo de Securitizacdo.

15.2. A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora,
mediante publicacdo na imprensa ou em outro meio autorizado pela Instrugdo da CVM n? 547, de 5 de
fevereiro de 2014, assim como prontamente informard tais fatos diretamente ao Agente Fiducirio por

meio de comunicagdo por escrito.

CLAUSULA DEZESSEIS — REGISTRO DO TERMO

16.1. O Termo de Securitizagdo serd entregue para registro a Instituicdo Custodiante, nos termos
do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931, para que seja registrado o Regime Fiducidrio, nos

termos da declaragdo constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA DEZESSETE — NOTIFICACOES

17.1. Todas as notificagdes, aprovagdes, solicitagdes, avisos, pedidos, exigéncias ou demais
comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo de Securitizacdo
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos, ou para outros que as partes venham a indicar,

mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiducidrio, durante a vigéncia deste Termo de

Securitizagao.
(a) se para a Emissora:
ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 32 andar, Pinheiros,
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S&o Paulo, SP - CEP 01452-002
At.: Sr. Alexandre Gomide
Telefone: (11) 3299-2323
Fac-simile: (11) 3299-2260

Correio eletronico: alexandre @alteresec.com.br

(b) se para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 102 andar, Itaim Bibi,
Sdo Paulo, SP - CEP 04530-001

At.: Sr. Nelson Santucci Torres

Telefone: (11) 3048-9943

Fac-simile: (11) 3048-9888

Correio eletronico: fiduciario@slw.com.br

17.2. Todas as comunicacdes decorrentes deste Termo de Securitizagdo deverdo ser feitas por
escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a pessoa a ser notificada,
mediante protocolo; (ii) apds confirmacdo de recebimento de carta registrada ou com aviso de
recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii) apds confirmagdo de envio de correspondéncia eletronica.
Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a

outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado. /
CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES GERAIS

18.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remedios, ou sera

interpretado como uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
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novagdao ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.3. Todas as alteragGes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os qudruns previstos

neste Termo de Securitizagdo; e (ii) pela Emissora.

18.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente (i) de modificagGes ja permitidas expressamente nos documentos da Oferta Publica
Restrita, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, (iii) quando verificado de erro de digitagdo, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone das Partes, em qualquer caso
desde que (a) tais modificagdes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (b) ndo haja qualquer

alteragdo que ameace a validade ou legalidade deste Termo de Securitizagdo.

18.4. Caso qualquer das disposicbes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza o mesmo efeito.

18.5. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberacdes societdrias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisdes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela
elaboracdo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora

elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.
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CLAUSULA DEZENOVE -LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

19.1. Os termos e condigdes deste Termo de Securitizagdo devem ser interpretados de acordo com a

legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

19.2. Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade, na

presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 28 de outubro de 2016.

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO |

Descricdo dos Empreendimentos e Imdveis

Empreendimento

Mountain View:

Identificagdo do Projeto:

Identificagdo do Projeto: Empreendimento em fase de
implantagdo, sendo lotes aprovados localizados no loteamento
“Balneario Agua Limpa”, em Nova Lima - MG, que serd composto
de prédios residenciais e casas para o publico-alvo de média e
baixa renda

N2 da Matricula:

3.138

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Cartdrio de Registro de Imdveis em Nova Lima/MG

Rua Olavo Bilac, s/n, Bairro Balneario Agua Limpa, Nova Lima/MG,

ERHErE CEP 34.000-000
Data de Inicio Julho/2017
Data de Conclusdo Julho/2019
Atual fase do projeto Implantagdo

Empreendimento

Via Expressa

Identificagdo do Projeto:

Empreendimento em fase de implantagdo, destinado a: complexo
multiuso formado de shopping center, torres comerciais, torres
residenciais e hotel, totalizando aproximadamente 355.000m2 de
area construida. Estd localizado em Contagem/MG em um terreno
de 65.000m2

Ne da Matricula:

69.144

Cartdrio de Registro de Imdveis:

12 Oficio de Imdveis de Contagem/MG

Enderego

Avenida Agua Branca, n2 2001, Bairro Cincdo, Contagem/MG, CEP
32.371-190

Data de Inicio

Outubro/2017

Data de Conclusdo

12 Fase: Julho/2019

Atual fase do projeto

Implantagdo

Empreendimento

Rancho Alpes

Identificagdo do Projeto:

Empreendimento em fase de implantagdo, que serd composto de
2 torres comerciais, 5 torres residenciais e um shopping center e
centro de convencdes, totalizando 210.000m2 de area construida
em um terreno com metragem aproximada de 124.000m2,
localizado no vetor sul da RMBH.

Ne da Matricula:

30.936
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Cartério de Registro de Imdveis:

12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Nova Lima/MG

Rodovia BR-040, Km 545, s/n - Estancia Serrana, Nova Lima - MG,

Efidarepo 34000-000
Data de Inicio Abril/2018
Data de Conclusdo Abril/2020
Atual fase do projeto Implantagdo

Empreendimento

Empreendimento CCBH

Identificagdo do Projeto:

Empreendimento em fase de estruturagdo, composto de: 3 torres
comerciais, centro de convengdes de uso misto e hotel. Totalizard
209.000m?2 de area construida, em um terreno de 30.000m2,
localizado no vetor norte de Belo Horizonte/MG

N2 da Matricula: N/A

Cartdrio de Registro de Imdveis: N/A
Endereco

Data de Inicio Agosto/2017
Data de Conclusdo Agosto/2019
Atual fase do projeto Estruturagdo

Empreendimento

GOLDEN TULIP BELO HORIZONTE

Identificagdo do Projeto:

O Edificio Golden Tulip Belo Horizonte é um empreendimento de
alto luxo em fase final de execugdo, que estd sendo construido e
incorporado nos termos do R-6 da matricula n2. 104.030. Totaliza
aproximadamente 40.000m2 em d&rea construida, incluindo: 410
unidades hoteleiras, cobertura com piscina e vista panoramica,
restaurantes, SPA, fitness center, estacionamento 100% coberto,
heliponto e 5.000m2 destinados a auditdrios, eventos e salas de
reunido.

Ne da Matricula:

n2104.030, livro n2 02

Cartério de Registro de Imdveis:

52 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte, Minas Gerais.

Enderego
Data de Inicio Agosto/2012
Data de Conclusdo Junho/2017

Atual fase do projeto

Em Construgdo
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ANEXO Il

Cdpia da Escritura de Emissdo de Debéntures
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, DA PRIMEIRA EMISSAO DA MILO INVESTIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

MILO INVESTIMENTOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, 6.594, 152 andar (parte), Bairro Lourdes, CEP
30110-044, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MEF”) sob o n? 11.459.904/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais (“JUCEMG") sob o NIRE n® 31.300.093.662, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora”); e

MULTIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Rua Professor Magalhdes Drumond, 15, 52 andar, sala 502, CEP 30350-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 07.805.801/0001-73, registrada na JUCEMG sob o NIRE ne 31.207.458.176,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Debenturista” ou “Debenturista

Inicial”)

Vém, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcBes, da Espécie Quirografaria
a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, da Primeira Emiss3o da Milo Investimentos
S.A. (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), de acordo com os seguintes termos e condices:

CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZACAO E REQUISITOS PARA A EMISSAO

1.1. Autorizacdo. A emissdo, em série Unica, de debéntures simples da primeira emissdo da
Emissora (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos desta Escritura de Emiss3o

de Debéntures e consequente a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures foram
devidamente deliberadas e autorizadas na Assembleia Geral Extraordindria da Emissora,
realizada em 27 de outubro de 2016 (“AGE”), nos termos dos artigos 59 e 122 da Lei n? 6.404,
de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”) e do Estatuto Social da Emissora.

1.2, Requisitos de Emissdo. A efetivacdo da Emissdo estd condicionada ao cumprimento
dos seguintes requisitos de emissdo (“Requisitos de Emissdo”), nos termos do artigo 62 da Lei

das Sociedades por Agées:

(i) arquivamento, na JUCEMG, e posterior publicagdo, no Didrio Oficial do Estado de
Minas Gerais e no jornal em que a Emissora normalmente publica seus atos societdrios, da ata
de AGE que aprovou a Emissdo, sendo que os atos societdrios que, eventualmente venham a
ser praticados apds o arquivamento acima mencionado e que tenham qualquer relagdo com a
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presente Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser igualmente arquivados na JUCEMG e
publicados em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de sua realizacdo;

(i) inscricdo da Escritura de Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos posteriores
na JUCEMG; e

(iii) aperfeicoamento da constituicio da alienacdo fiducidria de imdveis, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Im6veis mediante registro nos cartérios competentes.

1.3. Inexisténcia de Registro: A emissdo das Debéntures n3o serd registrada na Comiss3o
de Valores Mobilidrios (“CYM”) e na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, visto que n3o havera distribuicio publica das Debéntures.

1.4. Condicdo Suspensiva. A integralizacdo das Debéntures estd suspensivamente
condicionada a integralizagdo dos CRI, conforme definido abaixo, pelos Investidores

Profissionais, conforme definido abaixo, visto que as Debéntures serdo integralizadas por meio
dos recursos provenientes dos CRI, conforme definido abaixo, e na medida em que estes
forem subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais.

1.5. Operacdo Estruturada. As debéntures serdo subscritas inicialmente pela Debenturista
Inicial e, imediatamente apdés a subscricio pela Debenturista Inicial, a totalidade das
Debéntures sera transferida para a Altere Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o ne
02.783.423/0001-50 (“Securitizadora”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos, Transferéncia das Debéntures e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Emissora, a
Debenturista Inicial e a Securitizadora (“Contrato de Cessdo e Transferéncia”), na data em que
as Debéntures forem subscritas pela Debenturista Inicial, por meio da assinatura do boletim de
subscricdo das Debéntures, conforme modelo constante no anexo | a este instrumento
(“Anexo 1" e “Boletim de Subscricdo”). Apds a celebracdo do Contrato de Cessdo e
Transferéncia, a Securitizadora realizard (a) a emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, nos
termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“CCl”), que
representard a integralidade dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures (“Créditos
Imobilidrios”), haja vista a Destinacdo Imobilidria das Debéntures, conforme definida abaixo; e
(b) na qualidade de companhia securitizadora, a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”) nas mesmas caracteristicas e quantidade das Debéntures, tendo como
lastro Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures. Na operacdo de Emissdo dos CRI, a
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86
atuard como agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”), a serem colocados junto a
investidores profissionais, conforme caracterizados na Instru¢do da CVM n? 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), mediante oferta publica
de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagio, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta de CRI”). Desta forma, uma vez subscritos e
integralizados os CRI, o valor correspondente sera integralmente aplicado para integralizagdo

das Debéntures (“Operacdo Estruturada”). ?,/



1.5.1. Em vista da vinculagdo mencionada na Cldusula 1.6 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures, em razio do regime
fiducidrio a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, todos os recursos devidos &
Securitizadora estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
pelos investidores dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com
obrigagGes da Debenturista.

1.5.2. As Partes reconhecem que, para todos os fins e efeitos desta Escritura de Emiss3o de
Debéntures, o termo “Debenturista”, apés a celebragdo do Contrato de Cessdo e
Transferéncia, passard a designar Unica e exclusivamente a Securitizadora, sendo certo
e ajustado entre as Partes que, exceto pelo ajustado no Contrato de Cess3o e
Transferéncia, a Debenturista Inicial ficard completamente livre e desonerada de
qualquer responsabilidade, devendo a Securitizadora responder frente a quaisquer

obrigag@es atribuidas nos termos desta Escritura de Emiss3o de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

2.1, Objeto Social da Emissora. A Emissora tem por objeto a participacio em outras

sociedades, empresarias ou ndo, na condigdo de acionista ou quotista, podendo representar
sociedades nacionais ou estrangeiras e a comercializagdo e administracio de iméveis préprios.

2.2. Destinacdo Imobilidria dos Recursos: A destinagdo dos recursos captados por meio das

Debéntures é imobiliaria, nos termos da cldusula quarta, abaixo.

2.3, Emissdo. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures representa a 12 (primeira) emissdo

de debéntures da Emissora.

2.4. Valor Total da Emissdo. O valor total da emissdo sera de RS 8.500.000,00 (oito milh&es

e quinhentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo”).

2.5, Comprovacdo de Titularidade das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo do nome da Debenturista no Livro
de Registro de Debéntures e no Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures. O Livro de
Registro de Debéntures e o Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures serdo
custodiados, até o resgate integral das Debéntures, pela Emissora, cabendo a essa a realizac3o
de todos os langamentos e averbagdes devidos. A transferéncia das Debéntures e de suas
garantias deverd ser averbada no Livro de Registro de Debéntures e no Livro de Registro de

Transferéncia de Debéntures.

2.5.1. A Emissora se obriga a promover a inscrigdo da Securitizadora no Livro de Registro de
Debéntures e no Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures em prazo ndo
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superior a 2 (dois) dias uteis, contados a partir da celebragdo do Contrato de Cessdo e

Transferéncia.

2.6. Colocacdo e Procedimentos de Distribuicdo. A distribuicdo das Debéntures serd
privada, sem a intermediagdo ou esforgos de venda por parte de instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e n3o serdo registradas no sistema de
distribuicdo e/ou negocia¢do de mercado organizado ou de bolsa de valores.

2.7. Caracteristicas das Debéntures. Serdo emitidas 17 (dezessete) Debéntures, em série

Unica, com as seguintes caracteristicas:

(i) Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirograféria, nos termos do artigo 58 da Lei
das Sociedades por AgBes, e serdo convoladas em espécie com garantia real, com a celebragdo
de aditamento a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, no momento em que for
celebrado o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, conforme definido abaixo, sendo
dispensada a necessidade de prévia aprovacdo da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI

reunidos em assembleia geral para a celebracdo do referido aditamento.
(ii) Classe. Simples, ndo conversiveis em agdes;

(iii) Forma. As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa registraria, sem emissdo
de cartulas ou certificados, ou sem registro em sistema eletrénico de escrituragdo, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures é comprovada pela apresentacio
do Boletim de Subscri¢do, bem como pelo registro do nome da Debenturista e do nimero de
Debéntures de sua propriedade nos Livros de Registro de Debéntures e Livro de Registro de

Transferéncia de Debéntures da Emissora;

(iv) Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, a data de emissdo das Debéntures serd 27 de outubro de 2016 (“Data_de
Emissdo”). Na Data de Emissdo, as partes deverdo firmar o Boletim de Subscri¢do;

(v) Valor Nominal Unitdrio. RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Valor Nominal

Unitario”);

(vi) Subscricdo. A subscrigdo das Debéntures serd privada e deverd ocorrer mediante
assinatura, pela Debenturista Inicial, do Boletim de Subscri¢do. Nos termos a serem definidos
no Contrato de Cessdo e Transferéncia, a Debenturista Inicial deverd, na mesma data em que
subscrever as Debéntures, transferi-las em sua totalidade & Securitizadora, incluindo a
obrigacdo de integralizagdo. Ademais, as Debéntures serdo subscritas pela Debenturista Inicial

pelo seu Valor Nominal Unitério;

(vii) Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas pela Securitizadora na mesma data
em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, sendo que caso a integralizagdo dos CRI ocorra apds
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as 16:00 horas, a integralizacdo das Debéntures correspondentes ocorrera no dia (til posterior,

sem qualquer remuneragdo (“Data de Integralizacio das Debéntures”), a vista, em moeda
corrente nacional, observados os termos e condicBes estabelecidos no respectivo Boletim de

Subscrigdo, mediante pagamento do Valor Nominal Unitario;

(viii)  Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitério das Debéntures serad atualizado
anualmente, de acordo com a variacdo acumulada do indice Geral de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”),
incidente a partir da Data de Integralizacdo das Debéntures (“Atualizacdo Monetéria”);

(ix) Juros Remuneratérios. A taxa efetiva de juros remuneratérios das Debéntures sera de
12% (doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, a partir da Data de Integralizacido das
Debéntures sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente (“Juros

Remuneratdrios” e “Remuneracdo”, respectivamente);

(x) Periodicidade de Pagamento da Remuneracio. O pagamento da Remuneracdo serd
realizado mensalmente, observado o periodo de caréncia inicial de 24 (vinte e quatro) meses,
contados da Data de Integralizacio das Debéntures Imobilidrias (“Periodo de Caréncia”),

conforme previsto no anexo Il a este presente instrumento (“Anexo II” e “Data de Pagamento

da Remuneracdo”, respectivamente);

(xi) Periodicidade de Pagamento da Amortizacio. A amortizag¢do do Valor Nominal Unitario
devidamente atualizado serd realizada em 36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas,
observado o Periodo de Caréncia, conforme Anexo I (“Amortizacdo” “Data de Pagamento da

Amortizacdo”, respectivamente);

(xii) Data de Vencimento. As Debéntures terdo vencimento em 31 de outubro de 2021,

conforme Anexo Il (“Data de Vencimento);

(xiii)  Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria ou n3o pecuniaria, pela Emissora e
Debenturista, até o préximo Dia Util se o vencimento n3o coincidir com um Dia Util. Para os
fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja

sabado, domingo e feriados nacionais;

(xiv)  Encargos Moratérios. Na hipdtese de a Emissora ndo efetuar, total ou parcialmente, o
pagamento da Remuneragdo e/ou Amortizacdo nas respectivas Data de Pagamento da
Remunerag¢do e/ou Data de Pagamento da Amortizagdo, sobre os valores n3o pagos,
devidamente acrescidos da Atualizagdo Monetéria e dos Juros Remuneratdérios, incidirdo: (i)
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito; e (ii) juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més sobre o valor do débito em atraso, calculados em bases pro rata temporis desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de qualquer
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aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras disposicdes
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Encargos Moratdérios”);

(xv) Repactuacdo. N3ao havera repactuacgdo das Debéntures;

(xvi)  Local de Pagamento: As Debéntures serdo devidas e pagas pela Emissora diretamente
em conta vinculada do regime fiducidrio dos CRI, a saber, n? 78.239-7, Agéncia 001, Banco
Paulista S.A. (n2 611) (“Conta Centralizadora”);

(xvii)  Prazo das Debéntures: 60 (sessenta) meses.

2.7.1. A Emissora, quando da integralizacdo das Debéntures, devera emitir, na
mesma data da integralizacdo das Debéntures, em favor da Debenturista, certiddo do Livro de
Registro de Debéntures, contendo todas as informacdes sobre as Debéntures integralizadas
pela Debenturista, incluindo data e valor da integralizacdo, nome da Debenturista, nimero de
Debéntures de titularidade da Debenturista, endereco da Debenturista e, caso disponivel,
enderego eletrénico (e-mail), devendo referida certiddo ser assinada pelos representantes

legais da Emissora.

(xviii) Garantias: Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigacdes,
principais, acessorias, presentes ou futuras da Devedora em conexdo com as Debéntures, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive (i) o Valor Nominal Unitario, bem como todo
e qualqguer montante devido a titulo de juros remuneratdrios, multas, encargos ordinarios,
encargos de mora e/ou indenizagdes relativas aos créditos imobilidrios devidos pela Devedora
em virtude das Debéntures; (ii) todos os acessérios ao principal, inclusive qualquer custo ou
despesa, judicial ou extrajudicial, incorrido pela Debenturista em decorréncia das Debéntures
e da Operagdo Estruturada e/ou, quando houver, honorarios advocaticios, verbas
indenizatdrias devidas pela Devedora no ambito de qualquer processo judicial, administrativo
ou arbitral relativo as Debéntures e a Operacdo Estruturada; e (iii) todas as despesas relativas a
Operagdo Estruturada cujo pagamento seja de responsabilidade da Devedora (“Obrigacdes
Garantidas”) serdo constituidas as seguintes garantias: (a) alienagdo fiducidria dos bens
imoveis, objeto das matriculas n2s 30.101; 45.577; 45.578; 45.579; 45.580; 45.582; 45.583;
45.524; 45.525; 45.592; 45.593; 45.594; 45.528; 45.529; 45.530; 45.531; 45.532; 45.533;
45.534; 45.535; 45.536; 45.537; 45.538; 45.539 e 45.540 todas do Registro de Imdveis de Nova
Lima, Estado de Minas Gerais, de titularidade da Devedora, conforme estabelecido no
Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Outras Avengas, a ser
firmado entre a Devedora, a Debenturista e os intervenientes |4 descritos (conforme aditado
de tempos em tempos, o “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”); e (b) cessdo
fiducidria dos direitos creditérios, principais e acessérios, que venham a ser detidos pela
Devedora, equivalentes ao percentual de receita que esta possui, oriundos da comercializagdo
de determinados lotes a serem individualizados pela Devedora, listados no anexo Il a este
presente instrumento (“Anexo Ill” e “Lotes”), conforme estabelecido no Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia, a ser firmado entre a Devedora, a
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Debenturista e os intervenientes 14 descritos (conforme aditado de tempos em tempos, o
“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis” e, em conjunto com o Contrato de Alienacio

Fiducidria de Imdveis, os “Contratos de Garantia”).

CLAUSULA TERCEIRA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO, AMORTIZACAO E
RESGATE DAS DEBENTURES

3.1. Atualizacdo Monetdria_das Debéntures: A partir da Data de Integralizacdo das
Debéntures, o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd atualizado monetariamente, de

acordo com os termos descritos abaixo:

VNa=VNbxC

Onde,

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitério apds
incorporacdo de juros, atualizagdo ou amortizagdo, o que ocorrer por Ultimo, expresso em
reais, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

NI, = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao més de atualizacdo.
Para a primeira data de atualizagdo, o NI, serd o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de

novembro (e publicado em dezembro).

Nlo = € o valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més anterior ao més da
Data de Emissdo ou da tltima Data de Atualizagdo, conforme o caso. Para a primeira data de
atualizagdo, o Nlgsera o nimero-indice do IPCA/IBGE do més de novembro (e publicado em
dezembro).
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(i) A correcdo monetdria se dara em bases anuais de acordo com a varia¢do acumulada
do IPCA/IBGE, todo dia 31 de outubro de cada ano (“Data de Atualizacdo”), sendo a primeira
Data de Atualizacdo em 31 de outubro de 2017.

(ii) O termo “ndmero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

3.1.1. Na hipdtese de o IPCA/IBGE do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data
da respectiva atualizagdo, deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a
variagdo acumulada dos 3 (trés) dltimos indices publicados, sendo certo que eventuais
diferencas, quer positivas, quer negativas, deverdo ser compensadas na data de pagamento

imediatamente subsequente/ndo serdo compensadas.

3.2. Remuneracdo das Debéntures: A partir da Data de Integralizacdo das Debéntures, a

Debenturista fara jus a Remuneragdo, de acordo com os termos descritos abaixo:

J = VNa X (Fator de juros — 1)

Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com o item

3.1. acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:
Onde:
i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 252 dias
3.3. Amortizacdo das Debéntures: Apds o Periodo de Caréncia, o Valor Nominal Unitdrio

das Debéntures sera amortizado em 36 (trinta e seis) parcelas mensais (cada uma, uma
“Parcela de Amortizacdo”), sendo a data de pagamento da Parcela de Amortizagdo sera o dia

30 de novembro de 2018.

3.3.1. O célculo da parcela de amortizagdo anual do Valor Nominal Unitdrio serd realizado de

acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa x (=)
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Onde:

AMi = Valor Unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8(oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNa = Saldo do valor nominal atualizado, considerando com 8 (oito) casas decimais;

Ta = i-ésima taxa de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais.

3.6. Aquisicdo Integral Facultativa: A Emissora poderd, a qualquer tempo, a seu exclusivo
critério, observado o disposto no pardgrafo 32 do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes,
adquirir a totalidade das Debéntures em Circulagdo, as quais poderdo ser canceladas,

permanecer na tesouraria da Emissora ou ser novamente colocadas no mercado, nos termos

legais. A aquisicdo aqui prevista ndo podera ser parcial.
CLAUSULA QUARTA — DESTINACAO IMOBILIARIA DOS RECURSOS DAS DEBENTURES

4.1. Destinacdo Imobilidria dos Recursos das Debéntures. Os recursos captados por meio

da Emissdo serdo utilizados integralmente pela Emissora, direta ou através de suas
subsididrias, para desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios descritos e
caracterizados no anexo IV a este presente instrumento (“Anexo IV’ e “Empreendimentos”),

sem prejuizo do financiamento para reembolso de custos jd incorridos e devidamente

comprovados pela Emissora referentes a tais Empreendimentos (“Destinacdo Imobilidria”).

4.1.1. A Emissora poderd substituir, excluir ou incluir novos empreendimento
imobilidrios no Anexo IV, desde que a Debenturista esteja satisfeita com a auditoria juridica e
financeira, e mediante formalizacdio de aditamentos aos documentos da Operagdo
Estruturada, dispensada a necessidade de prévia aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral, sendo que para cada uma das eventuais alteragdes que venham a ser
realizadas, a Emissora devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo de tais
aditamentos e despesas gerais, inclusive, mas ndo se limitando a, despesas, taxas e
emolumentos devidos aos cartérios de notas, de registro de titulos e documentos, de registros
de imdveis, ou ainda, aquelas relativos aos custos de auditoria e aos honorarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido a critério da Debenturista, acrescido das despesas e custos

incorridos por tal assessor legal.

4.1.2. A Emissora se obriga a informar a comprovagdo da utilizagdo dos recursos
captados pela Emissora conforme a Destinagdo Imobilidria a Debenturista e ao Agente
Fiducidrio, através de relatérios, no anexo V a este presente instrumento (“Anexo V' e
“Relatérios de Destinacdo Imobilidria”), sempre que solicitado por escrito com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sendo que o primeiro Relatério de Destinagdo Imobiliaria devera ser
apresentado em 31 de dezembro de 2017 e tais solicitacdes deverdo observar um prazo

minimo de 3 (trés) meses da emissdo do ultimo relatério.




4.1.2.1.Na hipotese de a Debenturista sofrer auditoria pela CVM ou outro orgdo
regulador, a Emissora deverd enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario, no prazo de 10
(dez) dias uteis contados a partir da referida solicitagdo, o Relatério de Destinagdo Imobiliaria
acompanhado dos documentos comprobatérios da utilizagdo dos recursos captados.

4.1.3. Considerando que os recursos captados pela Emissora serdo utilizados para
desenvolvimento dos Empreendimentos mediante cronograma de obra, até a sua efetiva
utilizagdo, tais recursos poderdo ser aplicados em titulos publicos federais, fundos de
investimento renda fixa, investimentos de renda fixa e aquisicdo de créditos privados.

CLAUSULA QUINTA — ASSEMBLEIA GERAL DA DEBENTURISTA

5.1. Deliberacdo da Assembleia Geral. A Debenturista poderd, a qualquer tempo, reunir-se

em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a
fim de deliberar sobre matéria de seu interesse (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

5.2. Convocacdo da Assembleia. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser

convocadas pela Emissora, pela Debenturista, ou pela CVM.

5.3. Instalacdo da Assembleia Geral. As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-do,

em primeira convocagéo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures

em circulagdo, e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

5.4. Presidéncia das Assembleias. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de

Debenturistas caberdo a Emissora e 4 Debenturista.

5.5. Votos. Nas deliberagGes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em circulagdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Cldusula 5.6 abaixo, todas as deliberagbes a
serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de aprovacio de
debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em

circulacdo.

5.6. Qudruns Especiais. Ndo estdo incluidos no quorum a que se refere a clausula 5.5

acima:

I 0s qudruns expressamente previstos em outras cldusulas desta Escritura de

Emissdo de Debéntures; e

. as alteracGes que deverdo ser aprovadas por debenturistas representando, no

minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagdo, a saber as

alteracGes (a) das disposicdes desta cldusula; (b) de qualquer dos quoruns previstos
'
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nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; (c) da Remuneracio; (d) de quaisquer
datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures; (e) do prazo de vigéncia das Debéntures; (f) da espécie das Debéntures;
(g) da criacdo de evento de repactuacdo; (h) das disposi¢des relativas a resgate
antecipado facultativo; (i) das disposicdes relativas 3 aquisicdo integral facultativa; ou
(j) da redagdo de qualquer Evento de Inadimplemento, abaixo definido.

5.7. Debéntures em Circulacdo. Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures,

"debéntures em circulagdio" significam todas as Debéntures subscritas e integralizadas e ndo
resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para
fins de constituicdo de quorum, pertencentes, direta ou indiretamente, (i) & Emissora; (ii) a
qualquer controladora, a qualquer controlada e/ou a qualquer coligada de qualquer das
pessoas indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cdnjuge,
companheiro ou parente até o 32 (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens

anteriores.

5.8. Eficicia das Decisdes da Assembleia Geral. As deliberagdes tomadas pelos

debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal, observado os quoruns e condi¢des
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo vélidas e eficazes perante a
Emissora e obrigardo todos os debenturistas, independentemente de seu comparecimento ou
voto na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

5.9. Aprovacdo dos Titulares dos CRI. Por se tratar de Operagdo Estruturada, previamente
ao exercicio do direto de voto da Debenturista, devera ocorrer assembleia geral dos titulares

dos CRI para deliberar sobre referido assunto, sendo que a Debenturista se compromete a
exercer seu direito de voto em quaisquer decisdes e/ou assembleias, da qual participe nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, em estrita consonancia com a decisdo
tomada pelos titulares dos CRI. A Emissora ndo computara quaisquer votos da Debenturista

que ndo esteja em consondncia com a decis3o dos titulares dos CRI.

5.9.1. Na hipétese dos titulares dos CRI ndo comparecerem 3 Assembleia Geral de
Debenturistas, ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientacdo, ou ainda o Agente
Fiducidrio ndo informe a Debenturista sobre a orientacdo de voto definida, a
Debenturista deverd, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nas hipéteses de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, promover a amortizagdo extraordindria compulséria dos CRI.

5.10. Aplicacdo da Lei das Sociedades por AcSes. Aplica-se & Assembleia Geral de
Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGAGCOES DA EMISSORA
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6.1. Obrigacdes da Emissora. Até a Data de Vencimento, a Emissora, sem prejuizo das
demais obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, obriga-se a

(“Obrigacdes da Emissora”):

(i) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) dias uteis
contados a partir da presente data, copia autenticada desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, devidamente registrada junto a JUCEMG;

(ii) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) dias Uteis contados a
partir da celebragdo do Contrato de Cess3o e Transferéncia, copias autenticadas do Livro de
Registro de Debéntures e do Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures que contenha a
inscricdo da Securitizadora como detentora da totalidade das Debéntures;

(iii) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) dias teis, contados
a partir da presente data, cépia autenticada do protocolo para registro do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes;

(iv) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiducirio, em até 90 (noventa) dias uteis, vias
originais do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrado nos Cartérios
de Registro de Imdveis competentes, acompanhado da certiddo atualizada das matriculas dos
imoveis alienados fiduciariamente, evidenciando a constituicdo da alienacdo fiducidria em

favor da Securitizadora;

(v) manter vdlidos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizages ou aprovacdes
necessarios ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento

necessario para tanto;

(vi) manter em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria e ambiental, e quaisquer outras

obrigag¢Ges impostas por lei ou regulamento, no que for materialmente relevante;

(vii) fazer com que seus representantes comparecam as Assembleias Gerais de
Debenturistas, sempre que solicitado pela Debenturista, mediante comunicagdo prévia, de 25
(vinte e cinco) dias para a realizacio da referida Assembleia Geral de Debenturista;

(viii)  aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo nos termos da Destinagdo Imobilidria;

(ix) proceder a publicidade de suas informac&es econémico-financeiras, se exigido e nos

termos da Lei das Sociedades por A¢des;
(x) manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com

-
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(xi) divulgar suas demonstracdes financeiras 3 Debenturista, ao menos anualmente, se
exigido e nos termos da Lei das Sociedade por Acdes;

(xii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xiii)  cumprir e manter em vigor todas as autorizacdes necessarias a validade e

exequibilidade das Debéntures e dos Contratos de Garantia;

(xiv)  caso a Emissora receba proposta para venda de qualquer dos ativos alienados
fiduciariamente em garantia dos CRI, deverd em até 05 (cinco) dias uteis, notificar a
Debenturista, para que no prazo de 20 (vinte) dias se manifeste sobre a aceitacdo ou n3o da
proposta, a qual devera ser aprovada pelos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral.
Caso a Debenturista e os titulares dos CRI votem pela aceitagdo da proposta de venda, a
Emissora ficara obrigada a aceitar a proposta do adquirente dos respectivos ativos, de forma
aplicar, proporcionalmente, a totalidade dos recursos provenientes da venda dos ativos
alienados fiduciariamente no resgate antecipado das Debéntures e dos CRI;

(xv) informar a Debenturista e o Agente Fiducidrio, sempre que solicitado por escrito, sobre

0 processo de individualizagdo dos Lotes;

(xvi)  no prazo de (i) 15 (quinze) dias, contado da individualizagdo dos Lotes ou (ii) 1 (um)
ano, contado a partir da presente data, o que ocorrer primeiro, celebrar, e fazer com que seja
celebrado, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, substancialmente nos termos do

anexo VI a este presente instrumento (“Anexo VI”);

(xvii)  utilizar, por si ou por suas subsididrias, os recursos captados pela Emissora por meio da
Emissdo exclusivamente para os fins previstos na Destinacdo Imobiliaria, responsabilizando-se
a integral e prontamente indenizar a Fiducidria e/ou o Agente Fiduciario por eventuais
tributos, custos, despesas, incluindo honoréarios advocaticios, que venham a ser cobrados e/ou
suportados pelo Debenturista e/ou pelo Agente Fiducidrio; na hipotese de a Fiducidria e/ou
Agente Fiducidrio vir a ser legal e validamente exigido por autoridade competente a
comprovar a destinagdo dos recursos do objeto das Debé&ntures. A Emissora devera enviar 3
Debenturista e/ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, os documentos e informacdes
necessdrios para a comprovagdo da utilizagdo da totalidade dos recursos desembolsados na
forma aqui prevista em até 30 (trinta) dias contados do recebimento pela Emissora da
solicitagdo, por escrito, da Debenturista e/ou do Agente Fiducidrio, conforme o caso, nesse
sentido ou em prazo inferior, se assim determinado pela autoridade competente, de modo a
possibilitar o cumprimento tempestivo pela Denturista e/ou pelo Agente Fiduciério, conforme
0 caso, de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou érgdos reguladores,

regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais;
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(xviii) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiducidrio o comprovante da prenotacdo do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, no correspondente Cartério de Registro de
Imoveis, no prazo de até 5 (cinco) dias corridos contados da presente data, estando a Emissora
sujeita ao pagamento de uma multa pecunidria, n3o compensatoéria, no valor equivalente a
0,5% (meio por cento) ao més, calculados “pro rata temporis” por Dias Uteis, sobre o saldo

devedor atualizado do valor nominal das Debéntures;

(xix) realizar o registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis no Cartdrio de
Registro de Imdveis competente, as suas expensas, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da presente data, sendo certo que tal prazo poderd ser prorrogado por até 2 (dois)
periodos de 30 (trinta) dias corridos desde que (a) a Emissora comprove demora imotivada do
Cartorio de Registro de Imdveis competente e que tenha providenciado e apresentado todos
os demais documentos dos Imdveis que venham a ser exigidos pelo Cartério de Registro de
Imoveis, ou, (b) que este estd em greve ou com os servicos suspensos ou de qualquer forma
prejudicados por qualquer motivo, ou, ainda, (c) caso o Cartério de Registro de Imdveis faca
qualquer exigéncia com relacdo ao registro deste Contrato e que ais exigéncias tenham sido
cumpridas tempestivamente pela Emissora e que a prenotacdo ndo tenha perdido seus efeitos,
estando a Emissora sujeita ao pagamento de uma multa pecunidria, ndo compensatdria, no
valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, calculados “pro rata temporis” por Dias
Uteis, sobre o saldo devedor atualizado do valor nominal das Debéntures;

(xx) apresentar a Debenturista 1 (uma) via original do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis registrado, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da sua disponibilizacdo pelo
Cartdrio de Registro de Imdveis;

(xxi)  realizar os registros dos Contratos de Garantia e eventuais aditamentos nos cartorios
competentes, bem como tomar todas as providéncias necessarias 3 constituicdo, validade e
exequibilidade das garantias previstas nos Contratos de Garantia, nos prazos e formas |3
previstos, estando a Emissora sujeita ao pagamento de uma multa pecunidria, ndo
compensatoria, no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, calculados “pro rata
temporis” por Dias Uteis, sobre o saldo devedor atualizado do valor nominal das Debéntures;

(xxii)  ndo realizar a negocia¢do das Debéntures.

6.1.1. Obrigacdo de Fazer. No caso de ndo cumprimento das obrigacdes descritas nos itens
(xvi), (xviii), (xix), (xx) e (xxi) da Clausula 6.1 acima, a Emisora estara sujeita ao pagamento de
uma multa pecunidria, ndo compensatéria, no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao
més, calculados “pro rata temporis” por Dias Uteis, sobre o saldo devedor atualizado do valor

nominal das Debéntures.

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA .
¢ V/’

&
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7.1. Declaracdes. A Emissora presta, na presente data, as seguintes declaracdes e garantias
a Debenturista, responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisio e

regularidade:

(i) Existéncia e Forma Societdria. A Emissora é sociedade andénima validamente

constituida e existente de acordo com a legislagdo brasileira, estando habilitada a conduzir
seus negdécios, e possui todas as autorizacbes administrativas e governamentais necessarias

para exercer suas atividades.

(ii) Poderes. A Emissora tem todos os direitos, poderes e autoridade necessérios e plena
capacidade legal para celebrar esta Escritura de Emiss3o de Debéntures e cumprir as suas
obrigagdes daqui decorrentes, bem como para efetuar a Emissdo e consumar todas as
operagdes aqui previstas, tendo sido praticados todos os atos necessarios e obtidas todas as

autorizagBes necessdrias para a Emiss3o.

(iii) Auséncia de Conflito ou de Inadimplemento. Inexiste qualquer impedimento legal ou
contratual em relagdo & Emissora para a efetivacio desta Escritura de Emiss3o de Debéntures

e da Emissdo, as quais ndo ocasionardo nem resultario: (a) no vencimento antecipado ou
inadimplemento de qualquer obrigagio decorrente de qualquer dos seus contratos, acordos,
compromissos ou obrigagdes; ou (b) na rescisio de qualquer um desses contratos, acordos,

compromissos ou obrigagdes.

(iv) Obrigacdo Vdlida. Esta Escritura de Emissio de Debéntures ou qualquer outro
instrumento que tenha sido entregue ou celebrado em decorréncia dela constituem

obrigagdes legais, validas e vinculantes a Emissora, exequivel contra ela de acordo com seus
termos. A celebragdo desta Escritura de Emiss3o de Debéntures e a consumacgdo das
operagdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer autorizagdo ou ordem de qualquer
autoridade governamental, ente puablico ou qualquer outra pessoa ou entidade, exceto quanto
ao registro (i) da Escritura de Emissdo de Debé&ntures na JUCEMG e nos Cartérios de Titulos e
Documentos competentes, (ii) do Contrato de Alienagio Fiducidrias de Imdéveis nos Cartérios
de Registro de Imdveis competentes, e (iii) do Contrato de Cessdo de Recebiveis nos Cartérios

de Titulos e Documentos competentes.

(v) Capital Social e Titularidade. A Emissora tem, na presente data, capital social total
subscrito e integralizado no valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais) dividido em
15.000.000 (quinze milhdes) de agdes ordinarias. Todas as acdes foram validamente emitidas,
subscritas e integralizadas e encontram-se devidamente registradas nos livros, demonstracgdes
financeiras e registros apropriados, e estdo livres e desembaragadas de todo e qualquer

gravame ou dnus.

(vi) Observancia de Leis. A Emissora cumpre e continuard cumprindo todas as leis, normas
e regulamentos, portarias, decisdes judiciais ou administrativas de qualquer ente publico ou

autoridade governamental. .y
3
L
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(vii) Matérias Ambientais. Ndo tem conhecimento de qualquer demanda administrativa ou

judicial pendente ou potencial contra a Emissora, questionando a ndo observéncia de qualquer
lei, norma ou regulamentacdo de matéria ambiental, que possa causar efeito materialmente
adverso as atividades da Emissora.

7.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente a Debenturista caso
quaisquer das declaragBes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.
CLAUSULA OITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Eventos de Inadimplemento. Na ocorréncia dos seguintes eventos de inadimplemento
("Evento de Inadimplemento"), a Debenturista deverd convocar a Assembleia Geral de

Debenturista, para que esta se manifeste sobre a eventual declaracdo de vencimento

antecipado das Debéntures a seu exclusivo critério e a qualquer tempo:

(i) falta de cumprimento pela Emissora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigagdo pecuniaria, principal ou acessoria, contraida junto a Debenturista em decorréncia
desta Escritura de Emissio de Debéntures, dos Contratos de Garantia ou de outros

documentos relacionados a Operacdo Estruturada;

(ii) decretacdo de faléncia da Emissora, pedido de autofaléncia da Emissora, pedido de
faléncia da Emissora formulado por terceiros que nio seja elidido no prazo legal, pedido de
recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial formulado pela Emissora;

(iii) protesto de titulos contra a Emissora, ainda que na condi¢do de garantidora, cujo
valor, individual ou agregado seja igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do respectivo protesto, tiver sido comprovado que o protesto foi sustado ou cancelado,

ou foi objeto de medida judicial que o tenha suspendido;

(iv) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo financeira da Emissora, cujo valor
individual ou agregado seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas, e/ou ocorréncia de qualquer evento ou inadimplemento de
qualquer obrigagdo que, apds o decurso de qualquer prazo de cura previsto no respectivo
documento, possa ensejar a declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
financeira da Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de ocorréncia do evento, for comprovado a
Debenturista que o vencimento antecipado ou inadimplemento ocorreu indevidamente ou foi
sanado pela Emissora, ou foram suspensos os efeitos do inadimplemento por meio de

qualquer medida judicial ou arbitral; 4
Y
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(v) alteragdo do controle acionério (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por AgBes), direto ou indireto, da Emissora, exceto se (a) a alteracdo do
controle aciondrio tiver sido previamente aprovada pela Debenturista representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures, em Assembleia Geral de
Debenturistas, convocada para esse fim; ou (b) tiver sido assegurado a Debenturista se
desejar, durante o prazo minimo de 30 (trinta) dias contados da data de alteragdo do controle
acionario, a aquisicdo, pela Emissora, das Debéntures de sua titularidade, mediante o
pagamento do saldo devedor do valor nominal das Debéntures, acrescido da Remuneragdo e
Atualizagdo Monetdria, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo das
Debéntures, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; ou (c) a alteracdo do controle
acionario decorrer de controle difuso, assim entendido como o controle exercido por acionista
titular de menos de 50% (cinquenta por cento) do capital votante, ou por grupo de acionistas
que ndo seja signatario de acordo de votos e que ndo esteja sob controle comum e nem atue
representando um interesse comum, desde que os atuais acionistas da Emissora com
participacdo igual ou superior a 30% (trinta por cento) do capital votante permanecam no

exercicio do controle da Emissora;

(vi) pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer
outra forma de pagamento aos seus acionistas tal como participagdo no lucro prevista no
estatuto social da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes
estabelecidas nesta Escritura de Emissio de Debéntures e/ou nos Contratos de Garantia,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por A¢des;

(vii) inadimplemento, pela Emissora de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
julgado, que seja passivel de ser executada contra a Emissora, ainda que na condicdo de
garantidora, em valor individual ou agregado, na data de referida decisdo, igual ou superior a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou equivalente em outras moedas, ndo sanado no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tal obrigacdo deveria ter sido cumprida,
desde que (a) a Emissora tenha sido regularmente intimada da decis3o ou sentenca judicial
transitada em julgado; e/ou (b) a acdo objeto da decisdo ou sentenca judicial transitada em

julgado ndo esteja garantida por bens ou direitos;

(viii)  ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autoriza¢des e licencas,
inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora que cause: (a) qualquer efeito adverso relevante na situagdo financeira ou de outra
natureza, seus negocios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas; (b)
qualquer efeito adverso relevante nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou econémico-
financeira de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emiss3o de
Debéntures e dos Contratos de Garantia; e/ou (c) qualquer evento ou condicdo que, apos o
decurso de prazo ou envio de notificacio, ou ambos, possa resultar em um Evento de
Inadimplemento, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do evento, for

(‘T} -
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comprovado a Debenturista a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora até a renovagdo ou obtengdo da referida licenca ou

autorizacdo;

(ix) declaragdo de nulidade de qualquer dos Contratos de Garantia, sem que haja sua
substituicdo, em montante igual ou maior ao originalmente estabelecido, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data de ciéncia, pela Emissora da declara¢do de nulidade;

(x) cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer outra espécie de reorganizac3o societdria
possivel envolvendo a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto se: (a)
previamente aprovado pela Debenturista representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures presentes em Assembleia Geral de Debenturista convocada para este
fim; ou (b) se tiver sido assegurado & Debenturista durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
contados da data de publica¢do das atas dos atos societdrios relativos 3 operacdo, o resgate
das Debéntures de que for titular, mediante pagamento do saldo devedor das Debéntures nos
termos do item 3.4.1 desta Escritura de Emiss3o de Debéntures;

(xi) alteragdo ou modificagdo relevante do objeto social da Emissora;

(xii) conforme aplicavel, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia ou constituicio de
qualquer énus real sobre os imdveis objeto do Contrato de Alienacgdo Fiducidria de Imdveis;

(xiii)  qualquer evento que faga com que o indice de garantia minima da Operacdo
Estruturada ndo mais represente ao menos 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor
dos CRI e/ou os iméveis objeto do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis ndo mais
representem, a preco de venda forgada, nos termos de prévia avaliacio, ao menos 120%
(cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI;

(xiv)  inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures e demais documentos da Operacdo Estruturada, n3o
sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento de aviso por escrito

acerca do descumprimento que lhe for enviado diretamente pela Debenturista;

(xv) ndo utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emiss3o para a

consecugdo da Destinagdo Imobilidria;

(xvi)  provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes ou
imprecisas quaisquer das declaragdes, informagdes ou garantias prestadas, diretamente ou
por meio de prepostos ou mandatdrios, através de documento publico ou particular de
qualquer natureza, pela Emissora, na presente Escritura de Emissdo de Debéntures, nos
Contratos de Garantia e/ou em quaisquer documentos da Operacdo Estruturada, conforme

aplicavel; /e
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(xvii)  pratica de atos relacionados 3 qualquer Matéria de Aprovacdo em Assembleia sem a
prévia e expressa aprovac¢do da Debenturista ou de atos contrdrios as ObrigacBes da Emissora;

(xviii) se os Contratos de Garantia se tornarem, por qualquer motivo, invélidas ou ineficazes
Ou passarem a ser inabeis ou imprdprias, observado eventuais prazos de cura, ou, ainda, em
caso de depreciagdo, perda, defraudacio, desapropriagdo, perecimento, sinistro ou qualquer
causa, inclusive por fato imputével a terceiro, que ocasione a perda do bem ou a diminui¢io de
seu valor, e a Emissora, intimada a refor¢d-las, ndo as substituirem ou complementarem nos

prazos previstos nos respectivos instrumentos;

(xix)  transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222

da Lei das Sociedades por A¢Bes;
(xx) pratica de qualquer ato ou ocorréncia de qualquer sem a anuéncia prévia e expressa
dos titulares dos CRI, conforme previsto neste ou em qualquer dos demais contratos que

compdem a Operagdo Estruturada; e

(xxi)  em caso de deliberacdo de vencimento antecipado dos CRI pelos titulares dos CRI,

conforme os documentos da Operagdo Estruturada.

8.2. Convocacdo da Assembleia Geral de Debenturista na ocorréncia de Eventos de

Inadimplemento. Uma vez constatada pela Debenturista e/ou pelo agente fiducidrio da Oferta
de CRI a ocorréncia de quaisquer das hipdteses dos Eventos de Inadimplemento, este devera
convocar Assembleia Geral de Debenturista para que se manifeste sobre a eventual declaragdo
do vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Emissora perante a Debenturista na
forma como deliberado pelos titulares dos CRI. Caso a deliberagdo seja no sentido de declarar
o vencimento antecipado das Debéntures, ou ainda, caso a referida assembleia n3o seja

instalada, por qualquer motivo, a Emissora devera resgatar, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que for deliberado o vencimento antecipado ou da data em que a
assembleia dos titulares dos CRI deveria ocorrer, a totalidade das Debé&ntures em circulagdo,
com o seu cancelamento, obrigando-se a pagar o saldo devedor nos termos do item 3.5.1
desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Na hipStese de a Emissora nio efetuar o
pagamento aqui previsto dentro prazo aqui estabelecido, sobre os valores ndo pagos incidirdo

0s Encargos Moratdrios.

8.2.1. Nas Assembleias Gerais de Debenturistas instaladas para a finalidade de
deliberagdo sobre a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, deverd ser
outorgada a Emissora a faculdade de apresentar as justificativas para o respectivo

descumprimento das obriga¢cdes assumidas no dmbito da Emiss3o.

8.3. InformacBes. A Emissora compromete-se a fornecer informagbes por escrito a
Debenturista e ao agente fiducidrio da Oferta de CRI sobre a ocorréncia de quaisquer das
hipéteses de vencimento antecipado, de natureza pecuniéria ou ndo, no prazo de até 5 (cinco)

B
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Dias Uteis de sua ocorréncia. A falta de envio das informagdes por notificagio pela Emissora no
prazo aqui previsto ndo prejudica a possibilidade de ser declarado o vencimento antecipado

pela Debenturista.
CLAUSULA NONA — PAGAMENTO DE TRIBUTOS

9.1. Tributos. Com base na legislag3o fiscal vigente a época da assinatura desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, sobre a presente Emiss3o n3o incidem quaisquer impostos, taxas,
contribuigBes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais, sendo entendido
que ndo sdo necessarios quaisquer recolhimentos sobre os pagamentos, Remuneragdo ou
reembolso devidos. Caso qualquer érgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a
legislagdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos,
taxas, contribui¢Bes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos, Remuneragdo ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modifica¢do ou, por quaisquer outros motivos,
novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos, Remuneragdo ou reembolso devidos a
Debenturista no ambito desta Escritura de Emiss3o de Debéntures, a Emissora das Debéntures
sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situac3o,
a Emissora deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista
receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducdo
fosse realizada. A responsabilidade da Emissora é restrita ao acréscimo dos custos dos tributos
supramencionados aos pagamentos realizados, permanecendo a responsabilidade tributéria
de cada uma das Partes de acordo com o estabelecido na legislagdo pertinente.

CLAUSULA DEZ - DISPOSICOES GERAIS
10.1. Prazo de Vigéncia. Esta Escritura de Emiss3o de Debéntures permanecera em vigor e

produzira efeitos a partir desta data até a data em que a Debenturista tenha dado quitacdo de
que todos os pagamentos a ele devidos nos termos desta Escritura de Emiss3o de Debéntures

e que foram pagos pela Emissora.

10.2. Comunicacbes. Todas e quaisquer notificacdes, solicitacdes, aprovagles e demais
comunicagdes com a Emissora serdo feitas por escrito e serdo consideradas validamente
recebidas quando entregues em m3os, por servico de courier, correio eletrénico ou
transmissdo de fax, quando do recebimento nos seguintes enderecos ou nimeros de fax

constantes abaixo:

Para a Emissora: S
MILO INVESTIMENTOS S.A.

Avenida do Contorno, 6.594, 152 andar (parte), Bairro Lourdes

CEP 30110-044

Belo Horizonte - MG

At.: Srta. Natalia Bueno Ribeiro Vorcaro
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Telefone: (31) 3360-1000
Fax: (31) 3360-1000
Correio eletrénico: nvorcaro@grupomultipar.com.br

10.3.  Custos e Despesas da Operacdo Estruturada. Todos os custos e despesas incorridos

com a estruturacdo da Operagdo Estruturada, bem como com a emissdo, inscri¢do, subscricdo,
integralizacdo e execucdo das Debéntures, incluindo publicacBes, inscrigbes, registros,
eventual contratacdo de prestadores de servigos, registros em cartérios dos documentos e
contratos referentes a Emissdo e a emissdo dos CRI e seus posteriores aditamentos serdo

suportados pela Emissora.

10.3.1. O pagamento dos Custos e Despesas da Operacdo Estruturada sera realizado

diretamente pela Emissora (“Custos e Despesas da Operacdo Estruturada”), ou reembolsadas

pela Emissora, conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) dias.

10.3.2. Mediante prévia aprovacio da Emissora, fica facultado 3 Debenturista,
igualmente, que solicite a terceiros, prestadores de servico envolvidos com o processo da
Operagdo Estruturada, que emitam suas faturas diretamente 3 Emissora.

10.4.  Aditivo. Nenhuma mudanca, alteracio ou aditivo de qualquer disposicdo desta
Escritura de Emissdo de Debéntures terd efeito, salvo se previamente e por escrito acordado

entre a Emissora e a Debenturista através de Assembleias Geral de Debenturista.

10.5. Titulos Executivos. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as Debéntures

constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos artigos 784, inciso lll, e seguintes
do Cédigo de Processo Civil.

10.6. Independéncia das Disposicdes. Se qualquer disposigdo desta Escritura de Emissdo de
Debéntures for considerada nula, inexequivel, invdlida ou inoperante, nenhuma outra
disposicdo serd consequentemente afetada. Da mesma forma, todas as demais disposicdes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo permanecer vélidas e exequiveis como se
tal disposicdo nula, inexequivel, invalida ou inoperante n3o fosse parte deste instrumento.

Nesse caso, a Emissora compromete-se a negociar com a Debenturista a substituicdo de tal

disposicdo nula, inexequivel, invélida ou inoperante.

10.7.  Renuncia. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e
ndo configurardo, em qualquer hipétese, rentncia, transigéncia, remic3o, perda, modificagdo,
reducdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emiss3o de Debéntures.

10.8. Sucessores. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures vincula a Emissora e os seus

respectivos sucessores e cessionarios. 4
'J;//
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10.9. Interpretacdo Cumulativa. A presente Escritura de Emiss3o de Debéntures integra um

conjunto de negociages de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, a dos demais documentos da Operagdo Estruturada,
razdo por que nenhum dos documentos da Operagdo Estruturada poderd ser interpretado

e/ou analisado isoladamente.
CLAUSULA ONZE - LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

11.1.  Legislacdo Aplicavel. Os termos e condi¢Bes desta Escritura de Emiss3o de Debéntures

devem ser interpretados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

11.2.  Foro. Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja

As partes assinam esta Escritura de Emiss3o de Debéntures, em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um so efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Belo Horizonte, 27 de outubro de 2016.
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdao Privada de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada em
Garantia Real, em Série Unica, da Primeira Emiss3o da Milo Investimentos S.A., celebrado em
27 de outubro de 2016, pela Milo Investimentos S.A)

MILO INVESTIMENTOS S.A.

Emissora

MULTIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Debenturista Inicial

TESTEMUNHAS: | Y
i«i( IS LA
. o
Nome: Nome:
CPF/MF: = ___—CPF/MF Maria de Lourdes M. A. Pedrosa
o RG: 9.562.001-2/SSP-SP
) /"/ CPF: %3|857-768"32

Edl Benedigto/“
CPF: n2 934.045:228-34
RG: n% 4.351.296-3
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Anexo |

BOLETIM DE SUBSCRICAO
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Anexo Il

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS
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Anexo llI

DESCRICAO DOS LOTES A SEREM INDIVIDUALIZADOS PELA EMISSORA
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Anexo IV

EMPREENDIMENTO(S) IMOBILIARIO(S) E IMOVEL(IS)
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Anexo V

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS
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ANEXO 11l

Tabela de Amortizagdo dos CRI

Parc. Vencimento Nr Dias Principal Juros Vir Parcela %
1 30/11/16 30 - 0,0000%
2 31/12/16 61 - 0,0000%
3 31/01/17 92 - 0,0000%
4 28/02/17 120 - 0,0000%
S 31/03/17 151 - 0,0000%
6 30/04/17 181 - 0,0000%
7 31/05/17 212 - 0,0000%
8 30/06/17 242 - 0,0000%
9 31/07/17 273 - 0,0000%
10 31/08/17 304 - 0,0000%
11 30/09/17 334 - 0,0000%
12 31/10/17 365 - 0,0000%
13 30/11/17 395 - 0,0000%
14 31/12117 426 - 0,0000%
15 31/01/18 457 - 0,0000%
16 28/02/18 485 - 0,0000%
17 31/03/18 516 - 0,0000%
18 30/04/18 546 - 0,0000%
19 31/05/18 577 - 0,0000%
20 30/06/18 607 - 0,0000%
21 31/07/18 638 - 0,0000%
22 31/08/18 669 - 0,0000%
23 30/09/18 699 - 0,0000%
24 31/10/18 730 - 0,0000%
25 30/11/18 760 RS 249.855,05 RS 101.173,31 RS 351.028,36 2,3433%
26 31/12/18 791 RS 252.225,87 RS 98.802,48 RS 351.028,36 2,3656%
27 31/01/19 822 RS 254.619,19 RS 96.409,16 RS 351.028,36 2,3880%
28 28/02/19 850 RS 257.035,22 RS 93.993,14 RS 351.028,36 2,4107%
29 31/03/19 881 RS 259.474,17 RS 91.554,18 RS 351.028,36 2,4335%
30 30/04/19 911 RS 261.936,27 RS 89.092,08 RS 351.028,36 2,4566%
31 31/05/19 942 RS 264.421,73 RS 86.606,63 RS 351.028,36 2,4799%
32 30/06/19 972 RS 266.930,77 RS 84.097,58 R$ 351.028,36 2,5035%
33 31/07/19 1003 RS 269.463,62 RS 81.564,73 RS 351.028,36 2,5272%
34 31/08/19 1034 RS 272.020,51 RS 79.007,85 RS 351.028,36 2,5512%
35 30/09/19 1064 RS 274.601,66 RS 76.426,70 RS 351.028,36 2,5754%
36 31/10/19 1095 RS 277.207,29 RS 73.821,06 RS 351.028,36 2,5999%
37 30/11/19 1125 RS 279.837,66 RS 71.190,70 RS 351.028,36 2,6245%
38 31/12/19 1156 RS 282.492,98 RS 68.535,38 RS 351.028,36 2,6494%
39 31/01/20 1187 RS 285.173,50 RS 65.854,86 RS 351.028,36 2,6746%
40 29/02/20 1216 RS 287.879,45 RS 63.148,91 RS 351.028,36 2,6999%
41 31/03/20 1247 RS 290.611,08 RS 60.417,28 RS 351.028,36 2,7256%
42 30/04/20 1277 RS 293.368,62 RS 57.659,73 RS 351.028,36 2,7514%
43 31/05/20 1308 RS 296.152,34 RS 54.876,02 RS 351.028,36 2,7775%
44 30/06/20 1338 RS 298.962,47 RS 52.065,89 RS 351.028,36 2,8039%
45 31/07/20 1369 RS 301.799,26 RS 49.229,10 RS 351.028,36 2,8305%
46 31/08/20 1400 RS 304.662,97 RS 46.365,39 RS 351.028,36 2,8574%
47 30/09/20 1430 RS 307.553,85 RS 43.474,50 RS 351.028,36 2,8845%
48 31/10/20 1461 RS 310.472,17 RS 40.556,19 RS 351.028,36 2,9118%
49 30/11/20 1491 RS 313.418,18 RS 37.610,18 RS 351.028,36 2,9395%
50 31/12/20 1522 RS 316.392,14 RS 34.636,22 RS 351.028,36 2,9674%
51 31/01/21 1553 RS 319.394,31 RS 31.634,04 RS 351.028,36 2,9955%
52 28/02/21 1581 RS 322.424,98 RS 28.603,37 RS 351.028,36 3,0239%
53 31/03/21 1612 RS 325.484,41 RS 25.543,95 RS 351.028,36 3,0526%
54 30/04/21 1642 RS 328.572,86 RS 22.455,50 RS 351.028,36 3,0816%
55 31/05/21 1673 RS 331.690,62 RS 19.337,74 RS 351.028,36 3,1108%
56 30/06/21 1703 RS 334.837,96 RS 16.190,39 RS 351.028,36 3,1404%
57 31/07/21 1734 RS 338.015,17 RS 13.013,19 RS 351.028,36 3,1702%
58 31/08/21 1765 RS 341.222,53 RS 9.805,83 RS 351.028,36 3,2002%
59 30/09/21 1795 RS 344.460,32 RS 6.568,04 RS 351.028,36 3,2306%
60 31/10/21 1826 RS 347.728,83 RS 3.299,53 RS 351.028,36 3,2613%
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ANEXO IV

Declaracdo do Coordenador Lider

INTRADER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ramos Batista, 152,
12 andar, conjunto 11, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.489.568/0001-95, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo |l da
Instrucdo CVM n? 414, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI") da 102 Série da 2° Emissdo ("Emissdo") da Altere Securitizadora S.A.("Emissora"),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e com SLW Corretora de
Valores e Cambio Ltda., na qualidade de agente fiduciario, e com os assessores legais contratados para a
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitiza¢do de

Créditos Imobilidarios da Emissdo.

Sdo Paulo, 28 de outubro de 2016.

INTRADER DISTRIBUIDORA DE/Ti LORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO V

Declaracdo da Companhia Securitizadora

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agGes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 32 andar, Pinheiros, CEP 01452-002, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 02.783.423/0001-50, neste
ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora"), para fins de atender o que preveem os
itens 4 e 15 do anexo lll da Instru¢do CVM n? 414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos
certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 102 Série da 2 Emiss3o ("Emissdo"), declara, para todos
os fins e efeitos que, (i) verificou, em conjunto com a Intrader Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de coordenador lider, com a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., na
qualidade de agente fiducidrio e com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e
auséncia de vicios da operagdo, (ii) agiu com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da Emissdo, e (iii) instituiu, em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n°
9.514/97, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, sobre a CCl, a Alienagdo
Fiducidria e a Conta Centralizadora, nos termos previstos na Clausula Oitava do Termo de Securitizagdo

de Créditos Imobilidrios da 102 Série da 2 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, datado de /

28 de outubro de 2016.

Sdo Paulo, 28 de outubyp de 2016.

R /

\ Nyt
LTERE SECURITI ORA S.A.

Altere Securitizadora SIA

Felipe Wallace Simonsen Altere Securit!

"i Mexandre Gomide M. dos Santos
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ANEXO VI

Declaracdo do Agente Fiducidrio

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 62 e 102 andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu

contrato social ("Agente Fiducidrio"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lll da

Instrugdo CVM n2 414, na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI") da 102 Série da 2° Emissdo ("Emissdo") da Altere Securitizadora S.A.
("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, com a
Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de coordenador lider e com os
assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes

prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo.

Sdo Paulo, 28 de outubro de

SLW CORRE& % VALORES E CA
s

sylvio Weil
ghcio - Diretor
SLW CVC LTDA
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ANEXO Vi

Declaracdo da Instituicdo Custodiante

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 62 e 102 andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu

contrato social, na qualidade de Instituicdo Custodiante ("Instituicdo Custodiante"), nomeada nos termos

do " Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural e Outras Avencas", da série Unica, Numero 70.054-1 ("CCI"), firmado em 27 de
outubro de 2016 com a INTRADER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e credenciada pela
CVM para administrar recursos de terceiros, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Ramos Batista, 152, 12 andar, conjunto 11, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
15.489.568/0001-95 ("Escritura de Emissdo de CCI"), DECLARA, que em 28 de outubro de 2016 procedeu

(i) nos termos do §42 do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia da Escritura de Emissdo de CCl, e (ii) nos
termos pardgrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931, o registro do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 102 Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Altere Securitizadora
S.A., datado de 28 de outubro de 2016, e sobre as quais a Securitizadora instituiu o REGIME FIDUCIARIO,

conforme Cldusula Oitava do Termo de Securitizagdo.

,&'outubro de 0(}/?
Ay 74

CORRET, DE VALORES E CAMBI@ LTDA.
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ANEXO VIII

Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar
o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributagcdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente

aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagbes com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagédo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o

respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o
direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de
apuracdo. O rendimento também deveré ser computado na base de célculo do IRPJ e da Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 por/
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ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a
sistematica ndo-cumulativa da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") e da
Contribuicdo ao Programa de Integracgdo Social ("PIS"), estdo sujeitas, atualmente, a aliquota zero de tais
contribuicdes aplicavel as receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos

rendimentos em CRI).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e

sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excec¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de imposto de renda. Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a Contribuigdo ao PIS e

a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo

isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte

desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI
no pais de acordo com as normas atualmente previstas na Resolugdo CMN n® 2.689, de 26 de janeiro de
2000, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita

para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerado como de tributagdo favorecida,

58

N |

<



assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%

("Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida").

Imposto sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagbes de Cdmbio ("IOF/Cdmbio")

Regra geral, as operacGes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cées do Conselho Monetario
Nacional, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento)
no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a

operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragédo.
Imposto sobre Operagcdes com Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/Titulos")

As operagBes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagBes ocorridas apos este eventual

aumento.
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ANEXO IX

Fatores de Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora, quanto a Devedora e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes
que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Est3o descritos

a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emiss3o:

a) Fatores de Risco relativos a Emissora:

(i) Limitagdo de Ativos: A Emissora € uma companhia securitizadora cujo objetivo é exclusivamente
a emissdo de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobilidrios, tendo como Unica fonte de
recursos os recebiveis decorrentes de contratos que lastreiem suas respectivas emissdes. Como sobre
tais recebiveis sdo instituidos um patriménio separado para cada série, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobilidarios pela Emissora afetard negativamente a capacidade desta de
honrar suas obrigagdes sob os CRI. Em assembleia, os Titulares de CRI poder3o deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimdonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser

insuficiente para quitar as obrigag6es da Securitizadora perante os Titulares de CRI.

(ii) Riscos relativos ao Setor de Atuagdo da Emissora: A atividade da Emissora estd sujeita a
regulamentacdo da CVM no que se refere a ofertas publicas. Alteracdes na atual regulamentacdo
poderdo gerar um aumento nos custos de securitizagdo o que pode tornar o negdcio desaconselhdvel do

ponto de vista econdémico.

b) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios,

0s quais constituem Patrimdnio Separado do patriménio comum da Emissora. A Lei n? 9.514 e a Lei n?

/

10.931 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da/

Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagdo recente, ainda ndo hd jurisprudéncia firmada com |
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relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-

35/2001.

c) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios, e (ii) liquidagdo financeira das Garantias. Os recebimentos oriundos dos itens “i” e “ii” e “iii”
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros, amortizacdes e demais
valores devidos aos Titulares de CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas garantias, caso

estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

d) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes

de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas
de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou
perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd

implicar eventuais prejuizos aos Titulares de CRI.

e) Risco Tributdrio: a Emissdo esta exposta ao risco de perdas devido a criacdo ou majoracdo de
tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos,

ainda que relativos a operacgdes ja realizadas.

f) Risco de Aquisicdo Integral Facultativa ou Vencimento Antecipado: os CRI estardo sujeitos, na

forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de aquisi¢do integral facultativa ou vencimento
antecipado, inclusive mas ndo exclusivamente na hipdtese de a Devedora optar pela liquidacio
antecipada voluntaria das Debéntures e na hipdtese de extin¢do da taxa de juros caso ndo entrem em
acordo com os Titulares de CRI em relagdo a nova taxa de juros. A ocorréncia destes eventos poderd

resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como
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remunera¢do dos CRI, bem como diminuir a expectativa de remuneracdo/rentabilidade a longo prazo

dos Titulares de CRI.

g) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Emissdo, distribuida nos termos da Instrugdo CVM n2

476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo ndo foram objeto de anélise pela referida autarquia

federal.

h) Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o cardter de "operacdo estruturada", desta forma, e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de
CRI, em situag¢des de stress poderd haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de

tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual.

i) Inadimpléncia da Devedora: a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes

dos CRI depende do pagamento pela Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos
Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em func¢do das Debéntures em tempo habil
para o pagamento dos valores dos CRI e, portanto, o risco de crédito da presente operacdo concentra-se
na Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera
afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao

pagamento dos CRI pela Emissora.

j) A Devedora estd sujeita a decisbes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos: A

Devedora é ré em processos judiciais e administrativos, principalmente, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista, cujos resultados ndo podem ser garantidos pela Devedora que serdo favoraveis ou que ndo
serdo julgados improcedentes, ou ainda, que tais acOes estejam plenamente provisionadas. DecisGes
contrdrias aos interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a

realizacdo dos seus negdcios conforme inicialmente planejados poderdo causar um efeito adverso a
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Devedora, afetando negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagGes no

que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

k) Risco de ndo Constituicdo de Garantias: As garantias ainda n3o se encontram totalmente

constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, tendo-se em vista que os seus
respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso,
perante as entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente em
decorréncia da burocracia e/ou exigéncias cartoriais. Com relagdo a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a
viabilidade de seu registro imobiliario e a sua exequibilidade em caso de inadimplemento poder3o estar
sujeitas a conclusdo de providéncias de revalidagdo de aprovagdes existentes ou da obtencdo de novas
aprovagdes junto aos orgdos publicos competentes, conforme aplicdvel. Igualmente, o Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis prescinde da individualizacdo do Lotes, o que dependerd da revalidacio
de aprovagBes existentes ou da obtengdo de novas aprovagdes junto aos érgdos publicos competentes

para o alcance da plena regularidade dos Lotes a permitirem a sua comercializaggo.

) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente Oferta

Publica Restrita ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares de CRI n3o contar3o
com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de classificagdo de risco (empresa de
rating). Caberd aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os
riscos envolvidos na presente Oferta Publica Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo mas n3o

se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitiza¢o.

m) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variacdes no mercado imobilidrio

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do imével objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacdes de preco no
mercado imobilidrio estdo vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a
demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e

adequacgdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

n) Risco da Formalizacdo do Lastro dos CRI: A emissdo das Debéntures devera atender aos critérios

legais e regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Neste sentido, para a

63



correta formalizagdo e transferéncia das Debéntures a Emissora, a Escritura de Emiss3o das Debéntures
e o Contrato de Cessdo deverdo ser registrados na competente junta comercial e no cartério de registro
de titulos e documentos da sede das Partes, respectivamente, sendo que, caso ndo sejam registrados,
poderd haver a contestagdo por terceiros de suas regulares constituicdes, causando prejuizos aos

Titulares de CRI.

n) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuacdo da
Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdémicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo

na politica econémica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO X

A CCl observara as seguintes caracteristicas:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 27 de outubro de 2016

SERIE UNICA NUMERACAO 70.054-1 ’ TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR DA Ccli

RAZAO SOCIAL: ALTERE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 02.783.423/0001-50

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 32 andar, Pinheiros, CEP 01452-002, na Cidade de

Sao Paulo, Estado de S3o Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

CNPJ/MF: 50.657.675/0001-86

ENDERECO: Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 62 e 102 andares, Itaim Bibi, CEP 04530-001, na

Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 62 e 102 andares, Itaim Bibi, CEP 04530-001, na

Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.

CNPJ/MF: 11.459.904/0001-04
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ENDERECO : Avenida do Contorno, 6.594, 159 andar (parte), Bairro Lourdes, CEP 30110-044, na

Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais

4. TiTULO

Debéntures simples, da espécie quirografaria a ser convolada em garantia real, nos termos da
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie Quirografaria a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, da Primeira

Emissdo da Milo Investimentos S.A. formalizado em 27 de outubro de 2016.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais),

correspondente a 100% (cem por cento) das 17 (dezessete) Debéntures da 12 Emissdo da Devedora.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DA DESTINACAO DOS RECURSOS DAS DEBENTURES

IMOBILIARIAS

Empreendimento:

Mountain View:

Identificacdo do Projeto:

Identificagdo do Projeto: Empreendimento em fase de
implantacdo, sendo lotes aprovados localizados no
loteamento “Balnedrio Agua Limpa”, em Nova Lima -
MG, que serd composto de prédios residenciais e
casas para o publico-alvo de média e baixa renda

N2 da Matricula:

3.138

Cartdrio de Registro de Imoveis:

Cartdrio de Registro de Imdveis em Nova Lima/MG

Rua Olavo Bilac, s/n, Bairro Balnedrio Agua Limpa,

End

fin Nova Lima/MG, CEP 34.000-000
Data de Inicio Julho/2017
Data de Conclusdo Julho/2019

Atual fase do projeto

Implantacdo

Empreendimento:

Via Expressa

Identificacdo do Projeto:

Empreendimento em fase de implantacéo, destinado
a: complexo multiuso formado de shopping center,
torres comerciais, torres residenciais e hotel,
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totalizando aproximadamente 355.000m2 de area
construida. Estd localizado em Contagem/MG em um
terreno de 65.000m?2

N2 da Matricula:

69.144

Cartorio de Registro de Imdveis:

12 Oficio de Iméveis de Contagem/MG

Avenida Agua Branca, n? 2001, Bairro Cincao,

Endereco
Contagem/MG, CEP 32.371-190
Data de Inicio Outubro/2017
Data de Conclusao 12 Fase: Julho/2019
Atual fase do projeto Implantacdo
Empreendimento: Rancho Alpes

Identificacdo do Projeto:

Empreendimento em fase de implantacio, que serd
composto de 2 torres comerciais, 5 torres residenciais
e um shopping center e centro de convengdes,
totalizando 210.000m2 de &rea construida em um
terreno com metragem aproximada de 124.000m?2,
localizado no vetor sul da RMBH.

N¢ da Matricula:

30.936

Cartdrio de Registro de Imodveis:

12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Nova Lima/MG

Rodovia BR-040, Km 545, s/n - Estancia Serrana, Nova

End

et Lima - MG, 34000-000
Data de Inicio Abril/2018
Data de Conclusdo Abril/2020

Atual fase do projeto

Implantacédo

Empreendimento:

Empreendimento CCBH

Identificagdo do Projeto:

Empreendimento em fase de estruturacio, composto
de: 3 torres comerciais, centro de convencdes de uso
misto e hotel. Totalizard 209.000m2 de drea
construida, em um terreno de 30.000m2, localizado
no vetor norte de Belo Horizonte/MG

N2 da Matricula:

N/A

Cartorio de Registro de Imdéveis:

N/A

Endereco
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Data de Inicio Agosto/2017

Data de Conclusao Agosto/2019
Atual fase do projeto : Estruturacgdo
Empreendimento: GOLDEN TULIP BELO HORIZONTE

O Edificio Golden Tulip Belo Horizonte é um
empreendimento de alto luxo em fase final de
execugdo, que estd sendo construido e incorporado
nos termos do R-6 da matricula n2. 104.030. Totaliza
aproximadamente 40.000m2 em 4drea construida,
incluindo: 410 unidades hoteleiras, cobertura com
piscina e vista panoramica, restaurantes, SPA, fitness
center, estacionamento 100% coberto, heliponto e
5.000m2 destinados a auditdrios, eventos e salas de

Identificagdo do Projeto:

reunido.

N¢ da Matricula: v n2104.030, livro n2 02

52 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte,

Cartdrio de Registro de Imoveis: . .
Minas Gerais.

Endereco

Data de Inicio Agosto/2012
Data de Conclusao Junho/2017
Atual fase do projeto Em Construcdo

Os percentuais dos recursos alocados para cada um dos projetos acima identificados s3o valores
estimados e estdo sujeitos a alteragdes conforme a conveniéncia, oportunidade e condicdes de
mercado para a realizagdo dos investimentos em cada uma dos projetos. A situacdo do registro dos
imoéveis descritos acima se encontra regular.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 1829 (mil, oitocentos e vinte e nove) dias

7.2. VALORTOTAL RS 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais)
7.3. DATA DE VENCIMENTO: 31 de outubro de 2021.

7.4. FORMA DE REAJUSTE: IPCA/IBGE
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7.5. JUROS REMUNERATORIOS Juros de 12% (doze por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, a
partir da Data de Integralizacdo das Debéntures.

7.6. MULTA Multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria
de 2% (dois por cento).

7.7. ENCARGOS MORATORIOS: Juros de mora de 1% (um por cento) ao més

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal, sendo que o valor de principal terd caréncia
de 24 (vinte e quatro) meses.

7.9. GARANTIAS A CCl ndo conta com garantia real imobilidria.

Conforme estipulado na Escritura de Emiss3o de
Debéntures, os Créditos Imobilidrios representados
pela CCl contam com: (a) alienagdo fiducidria dos
bens imdveis, objeto das matriculas n2s 30.101;
45.577; 45.578; 45.579; 45.580; 45.582; 45.583;
45.524; 45.525; 45.592; 45.593; 45.594; 45.528;
45.529; 45.530; 45.531; 45.532; 45.533; 45.534;
45.535; 45.536; 45.537; 45.538; 45.539 e 45.540 do
Registro de Imdveis de Nova Lima, Estado de Minas
Gerais, de titularidade da Devedora, conforme
estabelecido no Instrumento Particular de Contrato
de Alienag¢do Fiduciaria de Imdveis e Outras Avencas,
a ser firmado entre a Devedora, a Debenturista e os
intervenientes I3 descritos; e (b) cessdo fiducidria dos
direitos creditdrios, principais e acessorios, que
venham a ser detidos pela Devedora, equivalentes ao
percentual de receita que esta possui, oriundos da
comercializagdo de determinados lotes a serem

individualizados pela Devedora, listados no anexo Il a
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Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme
estabelecido no Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis em Garantia, a ser firmado
entre a Devedora, a Debenturista e os intervenientes

la descritos.
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